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OZEL BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Agaogiu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakh§) A.S.
Genel Kuruiu'na,

A) Finansal Tablolarin Bagmsiz Denatimi
1) Olumiu Gérig

AJaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS {*Sirket’) 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023
tanihli firansal durum tablolar ile ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar ve dider kapsam!|
gelir tablolar, dzkaynaklar degisim tablolan ve nakit aki tablolar; lle dnemii muhasebe politikalarimin 6zeti de
dahil olmak {zere finansal tablo dipnotiarindan olugan finansal fablolann denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize géire, ifisikteki finansal tablotar Sirketin 31 Aralik 2025, 31 Aralk 2024 ve 31 Aralk 2023 tarihleri
ilibanyla finansal durumuny ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansinl ve nakil
alaglarin Tirkiye Finansal Raporlama Standartanna (TFRS'Tere) uygun olarak tiim dnemii yOnlariyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2} Olumlu Gérisin Dayanagy

Yaptdimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK’} tarafindan yayimlanan bagimstz denetim
standartiarina ve Kemu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu {"KGK") tarafindan yayimlanan
Tarkiye Denetim Standartiarrnin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartian'na (‘BDS") wygun olarak
yiritiimigtlr. Bu standartar kapsarundaki sorumiutuidanmiz, raporumuzen "Bafimsiz Denefcinin Finansai
Tablolann Bagimstz Denetimine Hliskin Sorumluluklan” b&liminde aynntih bir gekilde agkianmistr. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denefgiler Igin Etik Kurallar ("Etik Kuraliar') ile finansal tablolann bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirketten badimsiz oldujumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iskin diger sorumiuluklar da tarafimizea yerine getiritmigtir
Ba§imsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bajimsiz denetim kamtlannun, génigimuziin olusturulmasi igin yeteri
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulan, mesieki muhakemenize gére cari doneme ait finansal tablolarin badimsiz denstiminde en
gok Gnem arz eden konutardir. Kilit denetim konulan, bir biitiin ofarak finansa! tablolann bagimsiz denetimi
gergevesinde va finansat tablolara iligkin gbrigimiiziin olugturuimasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayrt bir gdrlig bildirmiyoruz.
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Tarafimizca énemli gdriilen kilit denetim kenular asagrdaki gibidir;

Kiiit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasi ele alindig

Yatinm amach gayrimenkullerin finansal tablolardaki

gdsterimi ve aciklaan Snemli bilgller

Sirket, yatinm amagh gayrimenkullerin muhasebelegtime
sonraki Gigiminde gergefe uygun deder ySntemini
kullanmakiadr,

31 Aralk 2025 tarhi itibart ile finansal tablolanda

14.039.990.762 TL tutar ile gosterilen yatinm amagh |-

gayrimenkullerin gergede uygun degererinin tahmininde,
bajimsiz gayrimenkul deJerleme sirketi tarafindan
hazidanan 16 Ocak 2026 tarihii defedame raporarinda
tespit edilen 22 Aralk ve 31 Aralk 2025 tavihl
gayrimenkul dederleri kullantimistir.

{31 Arahk 2024: 13.874.302611 ve 31 Aralk 2023:
12.820.710.045 T}

Sirketin 31 Aralik 2025 toplam variklannin yakdagik %80
oramndaki kismimin yatinm amagh gayrimenkullerden
olusmast ve gergede uygun deger takdirinde uygulanan
degerleme yGntemlerinin Snemli tahmin ve varsayimiar
iceriyor olmasi nedeniyle yatnm amagh gayrimenkullerin
finansal tablolardaki sunumuna ifigkin esaslarn yan sira
gergede  uygun  dedederinin  tespitine  yOnelik
cahgmalannin dogrulufu tarafimizea kilit denetim konusu
olarak belifenmigtir,

{31 Arahik 2024: %91 ve 31 Aralik 2023; %92)
(Muhasebe politikast igin "Dipnot 2.5.6 Onemli Muhasebe

Poiitikalarnin Ozet® ve yatinm amagh gayrimenkullerin
detaylan igin Dipnot 13'%e bakimz.)

Denetim  gahgmalanmiz ~ sirasinda,  yatinm  amagls
gayrimenkullerin finansal tablolardeki gosterimi ve agiklanan
Gnemli bilgilere iligkin olarak agagidaki denstim prosediideri
uygulanmigtir.

Denetim ¢ahismalanmiz dahilinde, Sirketin atamis oldugju
dedereme kurulusu tarafindan hazidanan dejereme
raporlan Uzerinde ydnetim tarafindan gergeklestinlen Kifit
kontrollerin tasanmi  ve  uygulamas:  tarafimizdan
degertendirilmistir,

Yatinm amagl gayrimenkuflere ait dedereme raporannda
$irket tarafindan atanan degerleme kurulusunca defierleme
raporfannda  kullardlar  yontemienin  uygunlugu  test
adilmistir,

Degerdeme rapordannda gayrimenkuller igin defjerleme
uzmanlarinca takdir edilen dederlerin dipnot 13'de
agklanan tutarlar ile mutabakat) kontrol edilmigtir,

Defereme  raparlannda  kullanilan st seviys
muhakemelsrin ve bununla birikie alternatif tahminjerin ve
deferleme ybntemlerinin variii dolayisi ile, dedereme
uzmanlannca takdir edilen degerin kabul editebilir bir
aralikia olup olmadi yukanda uyguiandid belirtilen
prosedirer gergevesinde tarafimizca degerendirilmistir.

Yainm amagh gayrimenkullerin  finansal  lablofanndaki
gosterimi ve ger¢ade uygun dejerdarinin tespili ve aciklanan
énemli bifgilere iligkin gerceklestimis olduumuz denefim
caligmatan neticesinde Snemli bir bulgumuz olmamistir.
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4) Yénatimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olantann Finansal Tablolara liiskin Sorumlufuktar

Sirket ybnetimi; finansal tablolann TRFS'lere uygun olarak hazisanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynaklt Snemi yaniislik icermeyecek sekilde hazianmasi igin gerakli gordidi ic
kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolan hazidarken ybnetim; Sirketin siirekliligini devam ettimme kabiliystinin dederlendirimesinden,
gerektiginde sirekilikle ilgili hususlan agikiamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeli ya da mecburiyeti bulunmadidi siirace igletmenin stireklilig esasini kullanmaktan sorumiudur

Ust yonetimden sorumiu ofanlar, Girketin finansal raporiama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5} Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Hliskin Sorumfulukiars
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumiutuklars suntardsr:

Amacimiz, bir biitin ofarak finansal tablolann hata veya hile kaynakh dnemli yanlighk icerip igermedidine iligkin
makul giivence elde etmek ve gbriisimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu dlzenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yiriiiten bir ba§imsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir glvence seviyesidir ancak,
var olan nemii bir yanksiigin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanliglikiar hata veya hile kaynakh
olabilir. Yanhghklann, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kultanicilarinin bu tabioiara istinaden alacakla
ekonomik kararlan etkilemesi makul iglide bekleniyorsa bu yanlighkizr Snemli olarak kabu! edilir

BDS'lere uygun olarak ydritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bajimsiz denetim boyunca mesieki
muhakememizi kullanmakia ve mesleki siiphecilgimizi sirdimmekleyiz. Tarahimizca aynca:

+  Finansal tablofardaki hata veya hile kaynakli “énemli yanhshk® riskler belilenmekds ve degerlendirilmekis;
bu risklere kargitk veren denetim prosediireri tasadanmakta ve uygulanmakta ve gorigimiize dayanak
teskil edacek yeterli ve uygun denetim kanit elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarik, kasitl: ihmal,
gercede aylin beyan veya ig kontrol ihlali fillerini icerebildiginden, hile kaynakh dnemi bir yanhgh tespit
edememe riski, hata kaynakh Snemii bir yanligd) tespit edememe riskinden yiiksektir.)

»  §irketin ig kontroliinin etidnligine iligkin bir gériis bildinek amaciyla degit ama duruma uygun denetim
prosediinerini tasarfamak amaciyla denetimle ilgilf ig kontrol degeriendirimektedir.

*  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalannin uyguniugu fle yapitan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin maku! olup olmadig: dederiendinimektedir,

»  Eide edilen denetim kanitiarina dayanarak, Sirket'n sirekiiligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi sliphe
olugturabilecek olay veya gartiara ilgii dneml bir befirsizfigin meveut olup oimadiy hakkinda ve y6netimin
igletmenin siirekliligi esasinr kullanmasinmn uygunlugu hakkinda sonuca vanimaktadir. Onemli bir beiirsizligin
meveut oldugu sonucuna varmamiz haiinds, raporumuzda, finansal tablotardaki igili agiklamalara dikkat
cekmemiz ya da bu agikiamalanin yetersiz olmas duruminda olumiu gorig diginda bir gorils vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonugiar, bagimsiz denetgi rapory tarihine kadar elde edilen denetim kanitianna
dayanmaktadir. Bununla birfikte, gelecekiski olay veya sartlar Sirket'in siirekliliini sona erdirebilir
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«  Finansal tablolann, agiklamalar dahil olmak tizere, genet sunumu, yapisi ve icerigi ite bu tablolann, temafini
olugturan iglem ve oclaylan gercefe uygun sunumu sajlayacak gekilde yansitip yansimadsj:
dederlendiniimektedir,

»  Finansal tablolar hakkinda gérilg vermek amaciyta, Sirket igerisindeki igletmelers veya faaliyet béliimlerine
tigkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denstim kanitr elde edilmekiedir Sirket denetiminin
yonlendiriimesinden, gbzetiminden ve yinitiimesinden sorumluyuz, Verdigimiz denetim gorisiinden de tek
bagimiza sorumiuyuz.

Diger hususlann yam sira, denetim sirasinda tespit etligimiz Sremli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
badimsiz denetimin planlanan kapsam ve zamaniamas) ile Snemii denetim bulgularn dst yonetimden sorumiu
olanlara bildirmekteyiz. Bagmmsiziga iligkin etik hikiimlere uyguniuk sagladigimizi Gst yonetimden sorumly
olanlara bildirmig bulunmaktayrz. Aynca bagimsiziik Gzerinde etkisi oldugu disiniletilecek tim iligkiler ve diger
husustan ve ilgili Snlemiert iist ydnetimden sorumiu olanfara iletmiy bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumiu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolann badimsz
denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konular: yani kilit denstim konulanni belifemekieyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamamin doguraca olumsuz
sonuglann, kamuya agiklamamin doguracagr kamu yaranm agaca§in makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlanda, ilgili hususun badimsiz denetgl raporumuzda bildiriimemesine karar verebilifiz,

Bu bafimstz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumiu ortak bas denetgi Ceyhun GONEN dir
REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

istanbut, 9 Subat 2026
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI {TIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
{Tutarlar aks! befirtiimedikge Tdrk Lirasimin {TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla salin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir. ) -
(Bagimsiz (Bagimsiz {Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gagmig) Gagmis)
Cari Dbnem  Onceki Dénem  Onoeki Dinem
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénen Varhkiar -
Nakit Ve Nakit Benzederi 5 80.024.144 19.300.124 244 498
Tican Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
ftighiti Taraflardan Ticari Mlacakiar 6-29 1.274.001 - 5.098.301
fiigkifi Otmayan Taraftardan Ticari Alacaklar 6 151.550.831 30.116.583 -
Diger Alacaklar 949.292 44.994 -
fiigkifi Oimayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 949.292 44.994 -
Stoklar 9 1,198.466.022 1.283.453.105  1.038.371.982
Pegin Odenmig Giderler 4.634.181 4.214 459 -
iliskifi Olmayan Taraflara Pegin Odenen Giderer 11 4.634.181 4.214 459 -
Cari Dénem Vergisi il Igili Vartiklar 7 - 356.900 -
Diger Dénen Variklar 19 20.494.589 7043846 495427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1457402.060  1.344.520.811  1.046.210.208
Duran Variiklar
Ticari Alacaktar 1.4011.900
liightli Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 1.401.900 -
Diger Alacaklar 8.708 - -
liigkiti Oimayan Tarafiardan Diger Alacaklar 7 8.708 - -
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 13 14.039.980.762  13.874.302.611  12.829,710.045
Maddi Duran Varlklar 4 99.829.890 83.838.223  71926.290
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 14.141.231.260  13.958.140.834  12.901.636.335
TOPLAM VARLIKLAR 15.598,633.320 15.302.670.645 13.947.846.543

Exteki dipnotiar finansal tablolarin tamamlayici pargasini ofustururar,
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLER} {TIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi beliriimedikge Tirk Lirasr'nin (‘TL"). 31 Aralik 2025 tarini itibanyla satin alma gicii esasina gdre TL olarak ifade

o edilmiglir.)
{Bagumsiz (Badmmsiz {Bagimsiz
Denstimden Denetimden Danefimden
Gegrmig) Gegmig) Gagmig)
Cani Dénem Onceki Dénem Oncaki Donem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arakk 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadell Yakdmidlikler - _ ) -
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadsli Kisimlar 5 379.651.158 745.392.923 169.492.073
Ticari Borclar 13.350.797 36.067.271 48,544.120
Higkili Tarafiara Ticari Borglar 5-29 - 24.983.052 46.544120
ligk#i Olmayan Tarafara Ticar Borglar 6 13.350.797 11 084,219 -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 1.592.798 §34.487 -
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
Highili Olmayan Taraftara Diger Borgler 7 918.592 898.737 1046523
Miigleri Stzlegmelerinden Dodan Yokimliiikler 8 44.810.229 13.588.500 -
Ertelenmis Gelirlg: 20.143.708 20.883,748 -
ltiskiti Qimayen Taraflardan Ere tenmig Gelirler 12 20.143.768 20.883.748 -
Dénem Kén Vergi Yokiimlizigi 27 11.044.285 . -
Kisa Vadeli Kargihklar 570.188 1.089.897 -
aliganiara Saglanan Faydalsra ligkin Kisa Vadeli
Ka%ﬂ.ﬁjgf g Walere s 17 570198 43811 -
Difier Kisa Vadeii Kargilikiar o . 17 - 746,086 -
TOPLAM KISA VADEL} YOKIMLULOKLER o 472.081.775 _$18.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yikamlilider -
Uzun Vadeli Borglanmatar 5 - - 88245245
Diger Borclar 5.635.089 2.587 654G 1.588.011
Higk#t Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 5.655.069 2.587.640 1.508.011
Uzun Vadzii Kargiliklar ; 5.116.781 5.900.765 -
isanlara Sa Faydalara ligkin Uzun Vadeli p
Ka%?f,ﬁdar iénnen Faydalera thy 17 5,116,781 5.900.765
Erslenmig Vergi Yikimlddgo 27 2.798.177.672 2,298.153.575 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADEL YUKUMLOLUKLER 2809.949.522  2.306.642.080  2.392.003.602
OZKAYNAKLAR -
Ana Ortakhga Ait Gzkaynaklar 12.316.602.023  12.177.472.993  11.238.760.225
Odenmis Sermaye 2 585.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Ditzetimesi Farklan 20 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden Siniftandirimayacak Birikmi
Diger K);psarn!r Gelirler Veya Giderler " s 22 TH9Ha6H 9212059
Yeniten Dederfems Vo Olgtim Kazang / Kayplar 20 21.913.358 .212.059 -
Tammianmig Fayda Planlan Yeniden Dioim
ot . O 2 806,506 - -
Kardan Ayrian Kisiianmig Yedekler 20 11.499.941 - -
Gegmig Yillar Kardary/Zararian 11.185.174.018 10.731.174.471 10.964.905.518
Dénem Net Kan/Zarar 28 125.621.225 465,499 486 {24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12316.602.023 12177472893 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 15.302.870.645 13.947.846.543

Ekteki dipnotiar finansal tablolarin tamamiayici pargasin: olugtururlar,
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIX 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOLARI
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi'mn ("TL"), 31 Aralik 2025 tarini itibanyla satin alma giici esasma gire TL olarak ifade

edilmiglir | - -
(Bafimsiz (Bagimsiz {Bagrmsiz
Denstimden Denetimden Denstimden
Gegmis} Gognnis) Gegmis)
Cani Dénem Onceki Donem  Onceki Donem
. 1 Ocak - 1 Qcak - 19 Arabik -
KAR VEYA ZARAR KISMI DINOt 3y Avalik 2025 31 Aralik 2024 3 Arahk 2023
Hasilat 21 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satiglann Maliyeti (-) 21 (470.617.374) {243,396.552) -
Brit K&n/Zaran 831.150.589 443,070.386 6.098.301
Pazarlama Giderleri {-) 22 {4.870.272) {9.908 128) -
Genel Yonetim Gidereri (-} 22 (125.572,044) (121.385.251) (3.256.934)
Esas Faaliyetlerden Diger Geliner 23 9.313.499 2.159.459 -
Esas Faaliyelierden Diger Giderler (-} 23 {23.738.027) {4.323.429} -
Esas Faaliyet Kan/Zaran o 686.283.745 309.613.037 2.841.367
Yatinm Faaliyetierinden Gelider 24 807.530.557 644.981.061 -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 (729.941.375) (107.165.903)
ﬂgmhé?msm ONCESIFAALIYET - 763.&2.927 847.428.195 _ 2.841.367
Finansman Gelirleri {+) 25 11053.180 4212178 -
Finansman Gidereri (-} 25 {204.923.767) {151.124.835) {27.747.285)
Parasal kazang / (kay(p) - 655.597.060 805.850.380 o -
iy FAALIYETLER VERGI ONCESI 125509400 1505365918  (24.905.918)
Siirdiiriilen Faatlyetier Vergi (GiderijGeliri (1.099.978.175)  (1.040.966.432) 64.741
Ddnem Vergi GideriGeliri 27 (62.348.441) - -
Ertelenmis Vergi Giden/Geliri 27 (1.037.628.734)  {1.040.866.432) 64.741
DONEM KARIZARARI 125,621,225 465.499.486 {24.841.177)
Ddnem Kér/Zarannin Daglim B -
Ana Ortaklik Paylar) 28 125.621.225 465.499.486 {24.841.477)
Pay Adedi - 2 595.348.000 595.348.000  21.097.170.700
Pay Bagina Kazang
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay BaginaKazang 28 0211 0,782 {0,001)
Ekteki dipnotiar finansal tablolann tamamlayic) pargasint olugtururar,
3 REFORM BAGIMSIZ
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLER] iTIBARIYLA DISER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasrmin ("TL"). 31 Araltk 2025 tarihi ifibanyta satn dma giicd esasina gdre TL olaralk ifade

B ediimistir)
{Bagimsiz i8 {Bagimsiz
Denefimden agimsiz Denstimden
Gegmis) Denetimden Gegmis) Gagmig)
Can Dénern Onceld Dinem Oncski Donem
1 Ocak - 1 Ocak - 19 Asalik -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISNI WAk 2025 31 Aralk2024 31 Aralik 2023
DONEM KARI - 126.621.225 465.489.486 (24.841.177)
Dijer Kapsamh Gelirler Kar vaya Zararda Yeniden C a e o R _
_Sinflandinimay acaklar 13.507.805 9.212.059
Biger Kapsamh Gelirler Kar veya Zararda Yaniden .
Siniflandinlmayacaklar 18.296.865 13.160.084
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerieme
ArrglaniAzahiglan ) 30 18.144.713 13.160.08¢ -
Tanumlanimig Fayda Planian Yeniden Olylim - . .
KazangianiKayplar: 30 1452182
Kar vaya Zararda Yeniden Smflandiriimayacak Diger B
Kapsami) Gelire lligkin Vergiler {5.789.060) (3.946.025)
Maddi Duran Vartidar Yeniden Degerieme . N
ArtislariiAzahglan Vergi Etkisi 90 (344344 (3.946.023) -
Tamimianmig Fayda Planiart Yeniden Olgtm - )
KazangieryKeymlan Vergi Etkisi 0 (365048 : _
DIGER KAPSAMLI GELIR 13.507.805 9.212.059 -
TOPLAM KAPSAML! GELIR 139.429.030 474.711,545 (24.841.177)
Toplam Kapsami Gelirin Dagihims 135.129.030 474.711.545 {24.841.177)
Ana Ortaklik Paylarn 139.128.03C 474.711.545 (24.841.177)

Ekteki dipnotiar finansal tablolann tamamlayic pargasin olugtururar.
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AGAOGL AVRASYA GAYRINENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AT
BAGINSZ DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutariar aksi belirtimedige Tusk Lirast mn (TL'), 31 Al 2025 arhi dbanyia sabe alma giici esasna gére TL vlarak ifada edimisar.|

Bajmsiz Bajimsiz Hafimsiz
Denetimdan Penatimden Denelimgen
Gegrmiy Gegmis Gagaig
04 Ocak- 01 Gak - 19 Arahh -
- N - Dipnot 31 Armbk2025 31 Arshh 2024 31 Aralth 2023
ISLETME FAALIYETLERDEM KAYNAKLANAN NAXIT AKISLAR( 22540456 422.384443 483,084
Déinem Kan {Zaran) 28 125.521.225 465.499.485 24841 177)
- Stirdisiitan Faaliyeilerden Ddnem Kan (2aren) 2 125.621.225 465.459.485 {24.841.177)
Donem Mot Kan (Zaran) Mutabakat Mo Bylli Duzstimeter 42.398.684 {89.304.692) 28.130.448
Amorisman Ve ifa Gidsri e ligh Diizelimeles t4 2153048 1733087 120007
Deger BislkiZgiviptati e ligii Dazelimsler 5 100.95% 1420520
- Alacskiards Deder Dusitigi ipteil e lipd Ovzedrmeser 5. 100951 f 420526 -
Karsitkiar lle ligitt Diizettmeler 7 1151,531) 6123.391 887.270
- Galiganlara Sadianan Faydalaes ligkin Kargiier (fotab lle g Duzefmeter b4 594.558 6.244.575
-Liiger Kergitidaniptat} la light Dizalimeter 17 (748,088 {121.184) 8§67 270
Faiz {Gefiriarit Ve Gideden lle ligt] Dizatmeter 3¢ 380,877 56 765,655 586 53
- Faiz Gelvlan lie iight Dizetmeler 25 {11 053.184) 4.212.176) -
- Faiz Gidakori B gl Dozedmeler 5 38.232.326 60.753.437 85 563
- Vadell Sabiglarclan Kayriaklanan Kazandmarmvy Finansman Gedio (182741 {1 237.518) -
- Vadgh Amiarden Kaynaklanen Ertaterts Finansman Gider 4.038.541 1.463.212
Gergeklegmemi Yabanc Pars Gevetm Farklan fa ligili Dizslimedsr 25 148 851,516 78928.802 BAR S
Gerage Uygun Deder Kayiptan (Kazanglan) lie ligiii Dizeltmetar 24 {67 926.462) {537 875 158) -
-Yehrm Amach Gayrimenkulionin Ve Madd Durn Vaeidann Gargegs Uygun Dedier . & . &
Kayipian (Kazangian} s g DizeAmedes p1] {67 $26.462) {537 815.158}
gg?mv.gzriarm Eiden Gukarimasindan Kaynakianan Kayipiar {Kazangtar) lie ligit (497 610.042) 257207118 .
Yatnim Amach Gaysimenkuliarn Elden Cikanimasinasn Kaynaianan Kaypian
Kezanglar e gt Dizakmsier Pl {497 6109424 e -
Nakit vy Kalemilere liskin Bijar Duzeitrne ier - - 192.763
Vem: {Galis) Gider hie ligil Déizelimeler 27 1.099.978 476 1.040 866.432 54,741}
Parasal KayipAKazaag) (582 355 745) {773 855 109 -
igletme Sermayesinde Gargeklesen Dadisimier (94.433.207) 56.556.549 (2.806.187)
Ticari Alacaidardaki ArisiAzaligha llg#l Dizemeer (338 259 041) {26.502 010) {6.098,301)
- kit Teraffardan Ticar Aleceklardehi Artig/Azahs £29 {1 274.301) 6 098.20 {6 698.304)
- {hghit Qhayan Tarafardan Yicarl Alecakiardali Atig/dzans 6 {136 $85.0405 §33.000.311 -
Faakyetiere ligh Diger Atscaklardaki AmisiAzalisla bolli Dizaitmeer 7 1913 008} {44 S94)
« gkt Chmayon Tarafiarcan Dijer Aacakiardaki AdvyAzahs 7 LN 4 {44.004)
Stollardaki Azatistar [Arislar) s llgil: Diealimeter g 45971.204 A% 724 828 -
Pagin {denmiy Gidarerdaki Azahg tArts) f1 i418.722) {3.259.5761
Than Borgiamak] AtigtAzaiista ligh Diemsier 6-29 (20.859.064) 18.239.39) 2026277
- High¥¥ Tareflara Ticor Borgiardak Ay e igif Dlizafimeisr 26 {24 883.052 {20.703.864) 2020877
- ilighifi Dirmayan Taroiara Ticari Sorglardaki Ahg i l’?ﬁ Cizatmelar £ 4.093.988 11 464.532
Guliganlara Safjl FaydalKaps, Sorglardaki Avgitzabs lle Iigii Dizetmeler § 958.31 534487 -
Fankyatiaria ligili Dijer Sorclardaki AsigiAzabgls ligik Dézetimeser 729 3087284 1719.107 1,767 267
- Ip¥if Gimaayan Tarafiars Diges Borglordabi At / Azakg T 3087.284 1749.107 1 787,567
Ertelannis Gelingrigki AnigiAzahs iis iigili Dizaltmaier 12 1740.040) %).863.750 -
Migteri SBziesmeleringan Dadan YkimiGiitendei Arks (Azalis) lle bgill Dazermetar 8 31221720 13.588 508 -
Isletme Semayesinde Gergekl Difer Arhg (Azalig) lie Tyl Qizattmeier 19 {13450.943) (6.548 218) (495,430)
- Faafiyallerle figil Dider Varilardaki Azahg (Arig) - £13 450.943} {6.548.218) 1495.430)
Faaliyetierden Eide Edilon Nakil Akgtan 71.587.702 422751343 483.084
Vergi ladeferi/ ((demelan) 27 (50.947.248) (356,200}
YATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAK MAKIT AKISLAR( 399.848.35 {380.850,638) -
iaddi ve Maddi Olmayan Quran Vatklann Alimindan Kayn Makit Gilaslan 1415 - {424 507}
Maddi Durén Vertidann Airindan Kaynakianan Neiat Griglan 4 - 1434.007} -
vaiirim Amagh Gayrimenil Sausandan Keynaklanan Nalkit Girigien 13 #61 562,141 120 753.180 -
Yalinm Amag Gayrimenkul Almindan Kaynakdanan Nakit Gikigtan 13 {461 703.788) {501, 118.61%} n
FINANSMAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARY (357.248.358) (22,605,207} {234,586}
Sermays Avanslanndan Nakil Gidgler 20 - 95 124.058
Kredi Geri Odemeaterine ligkin Makit Cokuglar 5 (351601 354) {70.809.788) -
Qderen Faiz i) {16.661.029) (52.088 783} {238,586
Alinan Faiz 52 11 114,525 4470214
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 65.240,439 18.928.508 244.498
DONEM BAS! NAKIT VE NAKIT BENZERLERI § 19,258,160 244 438 -
HAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEK PARASAL KAYIPAKAZANG ETKISI - (4 555.086) 75.154 -
DONEBE SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI _ 5 79,843,525 19,258.150 M4m0

Ekteki dipnotiar inansal tabiolann lamamiayic pargasim ohustururar,

REFORM BAGIMSIZ
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutariar aksi belirtimedikgs Tork Lirasinin ("TL"), 31 Araktk 2025 tarihi ithanyla satin alma giicl ssesina ghre TL olarak ifade edimislir.)

DIPNOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSH
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatiim Ortakiign A.S. finansal tablo dipnofiannda “Sirket” ofarak ifade edilecektr,

$irket, Akdeniz ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.'nin 23 Adustos 20123 taritli Yonetim Kurulu Karan gerpevesinde, 6102
Sayil Tiirk Ticaret Kanunu hikiimleri uyannca Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri AS'nin kismi bolinme yolu ile
mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerden bazilanni ve ba gayrimenkullere iligkin borglan Jirket'e devrederek sarmaye
katiust saglamasi suretiyle 20 Aralik 2023 tarih 10983 sayili Tiirkiye Ticarst Sicil Gazetesine ilan ve tescil dilerek
Aviasya AJaojdiu Gayrimenkul Yatinmian A$. uavan fe kurulmustur, Sirket, Tirk Ticaret Kanunu hikimeri
cercevesinde Anonim Sirket ofarak kurumugtur,

Sirket unvani, 4 Aralik 2024 tarihinde Sermaye Plyasasi Kurulu'nun (SPK) Sirketin gayrimenkul yahnm ortaklidina
donigiimine onay vermesi sonrasinda, 18 Araltk 2024 tarih 11231 sayill Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan
edilerek Ajaodlu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortaki Anonim Sirketi ofarak dedistiritmistir.

Sirket'in Merkez Adresi Barbaros Mah. thiamur Bul. F Biok No: 4b i Kapi No: 2 Atasehir / ISTANBUL'dur.

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemindeki orlalama personel sayis 25'dir. {01 Ocal 2024 -
31 Aralk 2024:19, 19 Arahik ~ 3t Arairk 2023: Bulunmamaktadir.)

Sirket'in Faallyet Alanian

Sirketiin faaliyet konusu; alim satim kan elde etmek veya kira geliri eide etmek amaclyla ofis, konut, i merkezi, ahigveris
merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin almak ve satmak, proje
geligtimek ve alim satim kan elde etmek amaciyla arsa yatimlan yapmaktr.

§irket'in Hissedarlan

31 Aralik 2025, 31 Arahik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirkefin hissedarlan ve sahip olduklan hisse oranlan
asagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024 3 Arahk 2023
Ad) Soyad 0;:’; Pay Tutan 0;:3: Pay Tutan 02?: Pay Tutan
Ali IBRAHIMAGAOGLY 81.56% 485.546.000  81,56% 485546.000 57.93% 122212236
Hiiseyin Avni [BRAHIMAGAQGLU 7.92% 47.162.000  7,92% 47.162.000 1B07% 38.126.263
Hakki {BRAHIMAGAOGLU 2,63% 135.660.000 2,63% 15.660.000 6.00% 12.688.302
Alican IBRAHIMAGAOGLY 263% 15660000  283% 15680000  6,00% 12.658.302
Sena IBRAHIMAGAOGLU 263% 15860.000  2.63% 15.660.000  6,00% 12.658.302
Onur IBRAHIMAGAOGLY 263% 15660000  263% 15.660.000  6,00% 12.658.302
Toplam 100% 595.348.000 100% 555.348.000 100% 210.971.707
Qdanmenmis Sermaye (-) - - -
Odenmis Sermaye Toplami 595.345.000 595.343.000 210.871.707

Sirketin §95.348.000 TL tetanndaki sermayesi, 1 TL deflerinde 595.348.000 adet paydan olugmaktadir.

31 Arahik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 taribleri itibanyla Sirketin sermaye diizeltme olumlu farkiar asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Sermaye Diizeltmesi Farklan ) B 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Toplam 376.238.977 376.238.977 187.724.177
7 REFORM BAGIMSIZ
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET|
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
{Tutariar aks: belirtiimedige Tiirk Lirasrnin £'TL"), 31 Aralik 2025 tarihi tibariyla satin alma glici esasmna gre TL olarak ifade edemishr }

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
21 Finansal Tablolanin Hazirtanma ve Sunumuna liskin Esaslar
Uyguniuk Beyami

Sirket muhasebe kayitlannin tutuimasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazinanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu {"TTK"Y,
vergi mevzuati ve Tlrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhd larafindan gikanlan Tek diizen Hesap Plani esas aimaktadir.
lligikteki finansal tablolar, gergede uygun degerer ile gdsterilen maddi duran varlikiar ve yatinm amagh gayrimenkullerin
digindda, tarihi maliyet esas) baz alinarak Tirk Lirast olarak haznianmistir. lfigikteki finansal tablolar, tarihi maliyet
esasina gore haziranmig kanuni kayitiara TMS/TFRS uyannca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekd dizelime ve
sinflandirmalar yans:tlarak dizentenmigtir.

Sirketin 31 Aralik 2025, tarihi itibanyla diizenlenmig finansal tablolan 9 $ubat 2026 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Genel kurulun finansal tablolan degistimeye yeikist vardr,

Yiiksek Enfiasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dozeltitmesi

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartian Kururmu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birikie, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yilik raporiama
dénemine ait finansal tablolanndan itibaren TMS 29 Yitksek Enflasyonlu Ekonomiterde Finansal Raporiama Standardina
gre enflasyon muhasebasi uygulamaya bagiamigtir. TMS 29, gegerli para birimi yiksek enflasyoniu bir ekonominin para
birimi olan igletmelerin, finansal tablolar da dahil olmak iizere, finansal tablolannda uygulanmaktadir.

Sbz konusu standart uyannca, yiksek enfiasyonlu bir ekanomiye ait para birimi esas ahnarak hazirtanan finansal
tablolar, bu para biriminin bitango tarhindeki satin aima gliciinde hazianmistir. Onceki dénem finansal tablotar da
Kargilagtima amaciyla kargilagtimali bilgiler raporiama dnemi sonundaki cari dlciim birimi cinsinden ifade edilmistir,
Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolanni 31 Aralik 2025 tarihi
itibany?a satin alma giici esasina gire sunmugtyr,

SPKCnin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayih karan uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporiama Standartiann;
uygulayan finansal raporlama diizeréemelerine Labi ihraggdar ile sermaye piyasasi kurumlaninin, 31 Aralik 2023 tarhi
itibanyia sona eren hasap dénemierine ait yilltk finansal raporiarindan baglamak iizere TMS 29 hilkiimlerini Uygutamak
suretiyie enflasyon muhasebesi uygulamasina karar veritmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeier, Tiirkiye Istatistk Kurumu (‘TUIK') tarafindan yayinlanan Tirkiye'deki
Tiiketici Fiyat Endeksinden (‘'TUFE") elde edilen diizeltme katsayisi kullandarak yapidmistr. 31 Aralik 2025 taihi
itibanyla, finansal tablolann diizelfitmesinde kulanilan endeksler ve dizelime katsayilar agagudaki gibidir:

Tarin Endeks Diizeltme Katsayisi

Ug yilbik Kiimiitatif

. _Enflasyon Oranian
31 Aralik 2025 351387 1,00000 211%
31 Asaltk 2024 2.684,55 1,30892 291%
31 Arahik 2023 1,869.38 1,88981 268%

Sirketn yiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptiy diizeltme isleminin ana unsurlan
asagidaki gibidir:

- TL cinginden hazifanmig cari dénem finansal tablolar, bilanco tarhindeki satin alma giici ile ifade edimekie olup
onceki raporlama dénemierine ait tutarlar da yine raporiama déinemi sonundaki satmn alma giiciine glre dilzeltilerek ifade
ediimektedir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FIMANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutartar ks belitiimeddge Tirk Lrasioim ('TL'), 31 Arglik 2025 tarini itharyia satn alma giict esasing gire TL olersk ifade edlrrigtir )

- Parasal vak ve yiikimidlikler, hali hazwda, bilango tarhindeki can satn aima glicl ile ifade edildifinden
diizeitimemektedir. Perasal olmayan kaiemlerin enflasyona gore diizeltimis dederlerinin, geri kazanilabifir tutan ya da
net gergeklesebilir dederi asti§) durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diigiikligh ve TMS 2 Stoklar hilkiimler
uygulanmsgtir.

- Finansal durum tablosu tahindeki cari satin alma giciiyle ifade edimemis olan parasal oimayan varlk ve
yukimiiilikier ile Szkaynak kalemler, ilgik diizeltme katsayian kullanilarak diizeltilmistir.

- Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsaml gelir tablosuna etkisi olaniar digindaki kapsamb
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaptannin finansal tabiolara ik olarak yanssildiklan dénemler
tizerinden hesaplanan katsayilar ile endeksfenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari dénemdaki net parasal variik pozisyonu (izerindeki etkisi, kar veya zarar tablosunda net
parasal pozisyon kazanglankayiplan) hesabina kaydedilmigtir, {Dipnot:26)

Fonksiyonsl ve Raporlama Para Birimi

Sirketin finansal tablolanndaki her bir kalem, Sirket'in operasyontanry siirgiindiiii temel ekonomik ortamda gegeri olan para
birmi kullarularak muhasebelestinimigtir (fonksiyone! para biimi). Sirketin fonksiyone! para bidmi Tirk Lirasi {TL") olup,
raporiama para birimi TL'dir

Olelim Esaslan

Ekli Finansal Tablotar, gergede uygun degeri il 6igiilen yatism amagh gayrimenkul ve maddi duran varlikiar igerisinde
raporlanan arsalar, binalar haricinde tarihi maliyetler {zerinden hazitanmigtic

Isletmenin Siirekfiligi Varsayimi
Sirket finansal tablolanim igletmenin sOreklitigi itkesine gére hazifarmistir.
Netfegtirme / Mahsup

Finansal varik ve yikiim|iilikier, gerekli kanuni hakkin halihazirda meveut oimas), s6z konusu varlik ve yliklimfiiliikleri
net esasa gore Gdeme niyetinin oimast veya vartklann elde edilmesi ile yikimiiiliikierin yerine getirimesinin eg zamani
gergeklegtirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gésterilirler.

2.2 Yeni ve revize edilmig Tlrkiye Finansal Raporiama Standartlan {(“TFRS"}

31 Aralik 2025 tarihi itibanyta sona eren hesap dénemine ait finansal (ablolarin haziranmasinda esas ahnan
muhasebe poiitkalan agagida Gzetienen 1 Ocak 2023 tarihi itibanyla gegerli yeni ve degistirilmis Tlrkiye Muhasebe
Standartiar (“TMS")TFRS ve TMS/TFRS yorumlan diginda onceki yilda kullanilantar ile tutarl olarak uygulanmigtir,
Bu standartiann ve yorumiann Grup'un mali durumu ve performans) {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir,

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerlf ofan yeni standart, degisikili ve yorumiar
TMS 21 Degigiklikleri — Takas edilebilidigin bulunmamas
b) Yaynianan ama yiiririiiGe girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablotann onaylanma tarihi itibanyla yayimlanmig fakat cari rapordama dénemi iginhendz yiridiije gimemis ve
Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmami yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup
aksi befirtiimedikce yeni standat ve yorumlann yiriidige girmesinden sonra finansal tablolannt ve dipnottanm
etkiteyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktyr,
9 REFORM EAGIMSIZ
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNQTLAR
(Tutarlar aks betifilmedifige Tirk Lirasi'min (*TL™), 3% Aralik 2025 tarih) itibanyla saln alma gixi esasna glire T\ ciarak ifade edilmigir }

TFRS 10 ve TMS 28 Dejisikiikleri: Yatinme! igletmenin Istirak veya Is Ortakigina Yaptf Vadik Sabglan veya
Katkilan

TFRS 17 - Yeni Sigorta S8zlesmeleri Standard

TFRS 18 - Yenl Finansal Tablotarda Sunum ve Agikiama Standardi

¢) Uluslararas; Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yaywianmig fakat KGK tarafindan
yayinlanmarns degisiklikler

Asadida beiitilen TFRS 9 ve TFRS 7'ye yonelik iki adet degigiklik ve TFRS Muhasebe Standartianna iiigkin  Yillik
lyllestimeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartian UMSK tarafindan yaymlanmig ancak henliz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamistiriyayinlanmamigtr. Bu sebeple TFRS'nin bir parcasii olusturmazlar. Sirket finansal tablolannda ve
dipnotlarda gerekii degisikiikieri bu Standart ve dedisikikler TFRS'de yliridiige girdikten sonsa yapacaktr.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degjisiklikleri - Finansal Araglann Siflandinimasi ve Olgiimii

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisikilkleri - Dogal Kaynaklardan Uretilen Elekiridi Konu Edinen Séziesmeler
TFRS 18 - Yeni Finansal Tablotarda Sunum ve Agiklamalar Standard

TFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakiikdar: Agikiamalar Standard

S62 konusu dejisikiikterin Sirket'in finansal duruma veya performans: tzerinde oneml bir etkisi olmamistr.
2.3 Muhasebe Politikalar ve Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar

Sirketin finansal durumu, performans veya nakit akimian (zerindeki islernlerin ve olaylann etiiierinin finansal tablofarda daha
uygun ve glventlir bir sunumu sonucunu doduracak nitelikte oimas: durumunda muhasebe poitikalannda degisikik yapiir,
istege bagli clarak muhasebe politkalarinda yapilan degigikiiklerin dnceki dinemleri etkiemesi durumunda, séz konusu
poiitka hep kulammdaymus gibi finansal tablolarda gertye donik olarak uygulanr, Yeni bir TMSnhin ik kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, soz konusu TMS'nin, gegig hilkiimlerinde uygun olarak
geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen Bnemii muhasebe hatalar; geriye dondk olarak uyguianir
ve onceki ddnem Finansal Tablolan yeniden diizenlenir, Muhasebe tahminierindeki dedisiklikler, yalnizca bir déneme
lligkin ise dedisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemiere iligkin ise hem dedigikiigin yapildid) donemde hem de
ilsriye yonelik clarak uygulanir,

- 05.03.2024 tarih 11036 sayh Tink Ticaret Sicii Gazetesi nde ilan edildigi lizere: 210.971.706,83 TL olan Sirket Sermayesi
27.02.2024 tarihli Genel Kurul Karanna istinaden 289.028.293.37 TL arttirmak sureliyle 500.000.000 TL'ye gikanimishr,
289.028.283,37 TL tutannda arthinian Sermayenin 238.028.293.37 TUsi gegmis yillar karlanndan kargiianmig ve gen kalan
500006.000 TL ise Sirket ortaklan tarafindan nakit olarak taahhiit edilerek denmistir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
_ {Tutarlar aksi belitiimedikee Tark Liras: mn £'TC), 31 Arahk 2025 tarib iEbariyls satn alma gic esastna ghire TL clarak ifade ediimisic)

- 0207.2024 tarihli ve 11113 sayh Tirkiye Ticaret Sicli Gazetesinde flan edilen ve 02.07.2024 tarihinde tescil editen
26.06.2024 taiihii Genel Kundl Karanyla, Agaogiu Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakkdt AS' nin énceki sermayesi olan
500.000.000 TL sermayesinden Sermaye Piyasas) Kurullnun 17.05.2024 tarkli ve €-12233903-240,02-54098 saylli yazis)
uyannca, VI-128.1 sayi Pay Tebiigi ve I1-48.1 sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklanina lliskin Esaslar Tebligine uyum
saglanmast amaciyla 27.02.2024 tarihli Genel Kunutu Karan ile yapibwug olan 570 Gegmis Yillar Karlar hesabindan ortaklann
pay branjannda semnayeye fiave edilen 239.028.293,37 TL sermayeden azalilarak sirketin semmayesi 260.971.706,63 TL've
indirfimig ve e zamanh olarak ortaklardan Al IBRAHIMAGAOGLU na ait (j) Istanbul iii (skiidar lizesi Buiguriu Mahallesi 75
Ada7 Parseideki A Blok Bagimsiz Bétiim No:, (i) (stanbul i Uskiidar llesi Bulguru Mahallesi 75 Ada 7 Parseldeki B
Blok Bagimsiz Balirn No:1 ve (ii) Istanbul il Uskiidar licesl Burhaniye Mahalesi 737 Ada 27 Parsel 7 Blok Bagmsiz Baiim
No:1 adresinde bulunan tasinmazlarn Istanbul Anadolu 4, Asliye Ticaret Mahkemesinin 06.05.2024 tarh ve 2024127 E.,
2024/320 K. Sayih mahkeme karan ve 29.04.2024 tarih ve 2024/127 esas sayih bilirkisi raporu ile tespk bulunan 324.835.000
TL'nin ilave ediimesi ve 9.541.293,37 TL'nin muvazaadan ani olarak girketin pay sahipler tarafindan nakden taahhiit editmest
sureliyle toplarnda 334.376.293,37 TL'nin sermayeye ilave ediimesi ile giket semmayest 595.348.000 TL'ye cikanlmighr.
Nakden taahhiit edilen 9.541,293 37 TL'nin tamam: &denmigtir,

2.4 Kargilagtirmah Biigiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespiline imkan vermek Gizers, Sirket finansal tablolan onceki dinemie
kargilagtimalt olarak hezirlanmakiadir. Cari ddnem finansal tablolarmin sunumu ile uyguniuk saglanmasi agisindan
kargilagtirmah bilgiter gerekli gérilldiigiinde yeniden siniflandindir ve dnemli farkliiklar agrklanir.

$irket sunulan ddnemlere iligkin finansal tablolannda birbiriyle tutar muhasebe politikalan uygulamig olup cari dénem
igerisinde muhasebe pofitika ve tahminlerinde gergeldesen dnemli dedisiklikleri bufunmanmakiadir

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhassbe polifikasi defisiklikleri, sayet varsa, ge¢is
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak wygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminiin yer almadige
degigiklidder, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemii degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye
donik clarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir, Muhasebe tahminlerindeki
degigiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, dedisikligin yapildij) cari dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem
degigikligin yapitdid) ddnemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

Girket, 31 Arahk 2025 tarhli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2024 ve 31 Araltk 2023 tarinleri itibariyla hazinanmis
finansal durum tablolan ite ¢ Ocak 2025 - 31 Araiik 2025 dSnemine ait kar veya zarar ve diger kapsami gelir tablosu,
bzkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu, ile 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 ve 19 Aralik 2023 - 31 Aralik 2023
tarihleri ittbarwla hazirianmis kar veya zarar ve difer kapsami) gelir tablolan, 6zkaynak degisim tablolan ve nakit akis
tabiclan ile kargilagtirmal olarak dizenlemigtir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalanmin Gzeti
2.5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerled, nakit, vadesi 3 ay agmayan kredi karii alacaklan, banka mevduatian ve tutan belirii nakite
kolayca gevrilebilen kisa vadei, yiksek likiditeye sahip clan yatinmian icermektedir. TMS 7 uyannca, sabin ahm tarihi
iibanyla vadest 3 aydan uzun banka mevduatian kisa vadeli finansal yatinmlarda sinflanmaktadi, Fakat, irket
likiditesini yirksek olarak gordiiji ve mevduatin vadesinden dnce bozuldugu durumda herhangi bir cezal durum veya faiz
kaybi olmayan vadesi 3 aydan uzun banka mevduatianni, nakit ve nakit benzerleri igerisinde simflamaktadir. Ters repo
antasmalar) dahifinde yapian Sdemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil edilir,

2.5.2 Finansal Yatinmiar

Ozkaynak araglarina yaptian tim yahrimlar ve soz konusy finansai araglara jligkin sdzlesmeler, TFRS 9 kapsaminda
gercede uygun degerleri Uzerinden Oigiiimelidir. Ancak, bazi istisnai durumlarda, maliyet, gercefe uygun degerin
belifenmesine digkin uygun bir tahmin yontemi olabifir. Soz konusu durum, gergede uygun degerin dicimiine iliskin
yeteri diizeyde yakin zamanlt bilgi bulunmamast ya da gergede uygun degerin birden fazla yontemle dlcilebilmesi ve bu
yontemler arasinda maliyetin gercede uygun deger tahminini en iyi sekilde yansitiyor almasi durumunda miimkiin
olabilir.
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HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi beftimedikgs Tlrk Liraseon ('TL"), 31 Aralik 2025 tarihx itibariyla satin alma gl esasina gbra TL olarak dade edilmigiir.j

2.5.3 Ticari Alacaklar ve Slipheli Atacak Kargihig

Sirket tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet sa§lanmas) sonucunda olusan ticari alacaklar finansal tablotarda tahakkuk
etmernis finansman gelirlerinden ('vadeli satiglardan kaynakianan kazaniimamis finansman gelir™) netlestirimis oiarak
gosterilifler. Tahakkuk etmemis finansman gelifen, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklann izieyen
donemierde elde edilecek tutarfanmin “etkin faiz yontemi” ile iskonto edilmesi ile hesaptanir,

$irket, finansal tablolaninda itfa edilmig maliyet bedelindsn muhassbelestinten, dnemii bir finansman bilegeni igermeyen,
ticari alacaklann:n defer disikiliji hesaplamalarinda TFRS 9 Standandrnda yer alan “basiflestiriimis yaklasim"
uygulamay: tercih etmigtir. Beklenen kredi zararian, finansal araclann, beklenen Bmiirlari boyunca olugmas) muhtemel
kredi zararlanmin, gegmis istatistklere gdre agidiklandiimis bir  tahmini olup beklenen kredi zaradarinn
hesaplamasinda, gegmis kredi zaran deneyimler birlikte, Sirket'in gelecede ynelik tahminteri de dikkate alinmaktadir,

Sirket'in olagan ticari fagliyet déngisii dikkate alindiginda, vadesi bu olagan ticar faaliyet dongdslinin disina sarkan
fican alacakfan icin, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmas), teminati veya teminatsiz olmasi, objektif bir bulgu
Olup oimadi§) vb. durumlan da deferlendirmek suretiyle siigheli atacak kargihgs ayinip ayirmamay! deferiendirmektedir.
Sdz konusu bu kargigin tutan, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkiin futar arasmdaki farktr. Tahsili mimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak (izere beklenen nakit giriglerinin, baglangigta
olugan alacagin orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen cari degeridir.

Sirket, gerceklegmis deger dUsiikiigi zararan de ticari alacaklan belirl sebeplerle defer diisikligine udramadi
durumiarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacakiar igin émir boyu bekienen kredi zararlarna esit bir tutarda beklenen
kredi zarar Kargthgi muhasebslestinnektedir. Beklenen kredi zarar kargiig hesaplamasi Sirketin gegmiy keedi zaran
deneyimleri ve Weriye yonefik makroekonomik gbstergelere dayanarak beliredidi beklanen kredi zarar orami ile
yaptimaktadir. Beklenen kredi zarar kargiliklanndaki dedisim esas faaliyetierden diger gelirlere ve giderlare kaydedilir,

Stipheli alacak tutanna kargilk ayrimasim takiben, sGpheli alacak tutarimin tamaminin veya bir kisminin tahsit edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar aynlan gdpheli alacak kargitgindan disiilersk esas faaliyetierden diger gelidere kaydedilir,

2.5.4 lligkill Taraftar

Bir Sirket'in ligkili taraf clarak tanmlanmas:, sirketlerden birinin dogrudan veya dolayh olarak dijeri dzerinde kontrol
gliciine sahip olmas veya diger Sirket'in finansal ve ideri konulardaki kararlanna snemii digiide etki etmesini sajlayacak
payin olmasi veya Sirketin istiraki olmasina bagh olarak belilenmektedir, ligkili tarafiar aynca esas sahip olan
sahuslar, yonetim ve Sirketin yénetim kurulu liyeleri ve aitelerin de kapsamaktadir.

lligkili taraflardan alacaklar ve iligkili larafiara borglar maliyet bedeli tizerinden muhasebelestirimektedir, {ligkiti taraflaria
yapilan iglemler, itigkifi taraflar arasinda kaynaklann, hizmetierin ya da yiikiimlilliiklerin bir bedel kars!hd olup olmadigina
bakimaksizin fransferidir.

2.5.5 Maddi Duran Variiklar

Maddi duran varkiklar gergede uygun dederinden raporianan binalar harig, elde etme maliyetinden, birikmis amortisman
dilighidikten sonraki net dederi lle gdsterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklann faydalh 6méireri esas alinarak
dogrusal amorisman yontemi kullamiarak aynimaktadir. Arsa ve araziler kin sinirsiz dmirleri olmast sebebiyle
amortisman aynimamaktadir,

Binalar, Sirket'in faaliystierini sirdiimmekte oldugu binalardan olugmaktadir. Binaar Sermaye Piyasasi Kurulundan yetki
almis olan gayimenkul dederleme girkeli tarafindan yapilan degereme galigmalannda tespit edilen gergede uygun
degerler Uzerinden finansal tablolara yansitimigtir. Amortismana tabi tutulan variiklar, maliyet tutarlar Uzerinden tahmini
ekonomik omiiderine dayanan oraniarla dogrusal amortisman yéntemine gare akfife girdikleri (asih dikkate alinarak kist
amortismana tabi tutuimakiadr
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Biitin maddi duran varklann malivet tutardar, beklsnen faydali dmiiderine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur Beklenen faydal dmiir, kahnt deder ve amortisman yBntemi, tahminlerde ortaya
gtkan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dondk olarak
muhasebelegthifir

Maddi duran varikfarin elden gikanimas: ya da bir maddi duran varligin hizmetten ainmas: sonucy olugan kazang veya
kayp satig hasilat ile varlidin defter dedjeri arasindaki fark olarak belidenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir,

Maddi dirran varliklar icin tahmin edilen faydah émiider agagidaki gibidir:

_— —— Siire
Binatar 50y
Demirbagtar 35yl

Maliyet Yontemi

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belidenmemis olan diger amagiar dojrultusunda inga edilms asamasindaki
varhklar, maliyet dederterinden varsa degier disikiigi kayb digillerek gosterilirler.

Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varhktar, diger sabit variiklar icin kullamlan amortisman ySnteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklannda amortismana tabi tutuluriar.

Arazi ve yapitmakta ofan yatinmiar disinda, maddi duran varlidann maliyet tutarlan, beklenen faydali dmirerine gére
dogrusal amortisman yGntemi kullanidarak amortismana tabi tutuiur. Beklenen faydah émir, kalint deder ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya gikan dedigikiiklerin ofasi atkilert icin her yil gozden gegilir ve tahminlerde bir dedigiklik
varsa ileriye donik olarak muhasebetestirilir. Maddi duran varikiann elden gikanimas) ya da bir maddi duran varigin
hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip sabs hasilah ile varh§in defer degeri arasindaki fark olarak
belirienir ve gelir tablosuna dahit edilir,

2.5.6 Yatnm Amagl Gayrimenkuiler

Mal ve hizmetlerin iretiminde kullaniimak veya idari maksatlania veya isledin nomal seyri esnasinda satilmak yerine, kira
elde etmek veya defjer kazarimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler, binalar, ofisler, diikkanlar yatiim amagli
gayrimenkuller ofarak siniflandinhir ve baglangig muhasebelestimesi sonrasinda gergege uygun deder yontemi ile
dederienir. Yatrim amagh gayrimenkullerin gergede uygun dederindeki bir deisikliklen kaynaklanan kazang veya zarar,
olustudu déremde kar veya zarar ile iliskdendiriimektedir,

Yatinm amagh bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulls ilgili gelecekteki ekonomik yarartann igletmeye giriginin
muhtemel olmasi ve yatinm amagh gayrimenkuliin maliyetinin glivenilic bir gekilde digilebilir olmasi durumanda varitk
olarak kayatara abnir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin kullanim digt kalmast veya elden ¢tkardmasi durumunda meydana gelen kazang veya
kayiplar; vahin eiden gikanimasindan kaynakdanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter deder arasindaki farkhir ve
kuliamima son verilme veya elden gikanima doneminde yabnm amagh gayrimenkul net deger atig kan veya zaran
olarak muhasebelestirilir.

Yalnm amagh gayrimenkuller ik muhasebelsstifimelerinde maliyet bedelleri il kayitlara alimir, Maliyet bedeli,
bagiangscta yalinm amagh gayrimenkulin elde ediimesine iigkin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatinm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapllan ilave, degisiklk veya hizmet maliyetierini igerir. Bu maliyete iglem maliyeti ve
borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatnm amag) gayrimenkulln alimi, ingas| veya {iretimi sirasinda ortaya
gtkan borglanma maliyetleni aktifiestirilir, sd2 konusu akliflestime, varik tamamianana kadar devam eder. Sirket,
gayrimenkule iliskin giinlik hizmet giderlerini yatirim amagh gayrimenkuliin defter dederinde muhasebelegtirmemekiedir.
Bu maliyetler ger;eklestikce kar veya zararda muhasebelastirilir, Gayrimenkule ligkin "bakim ve onar:m“ harcamalar
olugtaklan dénemde Gelir tablosu ile iliskilendirilir
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Jirket, ilk muhasebelegtime sonrasinda, yatinm amagh gayrimenkullerini gercede uygun defer yontemi e
degeriemekiedir. Gercede uygun dederin tespitinde, akiif piyasa fiyati gerekli gérillen durumiarda spesifik olarak sbz
konusu varkgin, yapisat dzellikleri, kogullan ve kanumu gdz &niinde bulundurularsk degistirilebilir, Bu bilginin ¢lmadig
durumlarda, Sirket, indirgenmi nakit akim ydnteri gibi altematif dejereme yontemlerine bagwurmakiadir,

Yalinm amagh gayrimenkuliin gergede uygun degeri, gayrimenkulin gelistirimesi veya kiymetinin artinimasing yonslik
gelecekteki yatinm harcamalanni ve stz konusu harcamalardan gelecekte efde edilecek yarariar yansitmaz.

2.5.7 Finansal Varhklar
Normat yoldan slimp sablan finansal varikiar teslim tarihinde kayitara alinr veya gikartiir,

“lifa edilmis maliyeli iizerinden dlgiilen finansal varliklar”, sbzlegmeye bajl nakit akiglannin tahsil edilmesini amaglayan
bir ig modsli kapsaminda efde tutulan ve sozlegme sartlaninda befiri taritlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akigtannin bulundugu, tirev arag olmayan finansal varlikiardir. Iigili varitklar,
finansal tablolara ilk kayda aiimlannda gergeje uygun degerleri lte; sonraki muhasebelestimelerde ise etkin faiz orani
yontemi kullamlarak iskontc edilimis bedellen iizerinden digiilmektedir. itfa edilmig maiiyeti iizesinden élgiiien ve tirey
oimayan finansal variiklann dederlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir iablosunda muhasebelestirimektedir.

Finansal vartikiann siniflandimimas

Agafidaki kogullar sadiayan finansal variklar sonradan itfa edilmis maliyetieri iizerinden olgiillir

+ Finansal varhgin, sbzlegmeye bagh nakit akiglarimin tahsi edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
eide tutulmast; ve

* Finansal vari§a iligkin sbzlesme sartlarinin, belidi tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz Gdemelerini iceren nakit akiglanna yol agmast.

Asadidaki kogullan saflayan finansal varlikiar ise gergege uygun deder deigimi diger kapsamh gelire yansitiarak
Sietilor

* Finansal varhdin, sézlegmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edimesini ve finansal varigm satimasimi
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmas:; ve

* Finansal varida iligkin sdztesme sartiarinin, beiiri taritderde sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan faiz ddemeierini iceren nakit akiglanna yol agmas:.

* Bir finansal varhk, tfa edilmis maliyeti (izerinden ya da gergege uygun deder dedjisimi diger kapsamii gelire
yansitilarak digliimayorsa, gercede uygun deger dedisimi kir veya zarara yansititarak lglilir.

fik defa finansel tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutuimayan dzkaynak aracina yapilan yatinmini gergege
uygun degerindeki sonraki dedisikliklerin dijer kapsamii gelirde sunulmas) konusunda, geri ddniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir,

|tfa ediimis malivet ve etkin faiz yéntemi

Itz ediimis maliyeti izerinden g8sterilen finansal varliklara lligkin faiz gelin etkin faiz yéntemi kullamlarak hesaplan.
Etkin faiz ydntemi bir borglanma aracin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili déneme dagitma
yonteridir,

Faiz geliri. sonraki muhasebelegtimmede itfa edilmis mafiyetieri ve gergege uygun dejer dedisimi dider kapsamh gelire
yansttilmis borglanma araclan icin etkin faiz yontemi kuilanitarak muhasebelegtinii. Faiz geliri kar veya zararda
muhasebelestidir ve “finansman gelideri- faiz gelirieri* kaleminde gdsterilir (Not 25).
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Gercede uygun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varhklar

itfa edilmis maliyetier (zerinden veya gergede uygun deder dedisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgulme kriterini
kargilamayan finansal varhiklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansiilarak dlciiliirler.

Gercede uygun defer defisimi kar veya zarara yansitlan finansal variklar her dénem sonunda gercede uygun
degerlerinden Glgilir ve tiim gercede uygun deder dejigimleri, iigli finansal varhiklar finansal riskten korunma
iglemierinin (bakiniz korunma muhasebesi politikas:) bir pargast olmadiklan siirece, kar veya zararda muhasebelegtiriis

Kur farki kazang ve kayiplar)

Finansai varilklanin yabanci para cinsindsn gésterilen defter deeri, ilgili yabanci para birimiyie belirlenir ve her
raporlama dénemtinin sonunda geceri kurdan gaviilir. Ozallikle,

+ {ifa edilmis maiiyefinden gésterilen ve tanimtanmig bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan finansal
varliklar igin kur farklar kar veya zararda muhasebelestiriir;

* Gergede uygun deder degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak Oigtilen ve tanimdanmig bir riskten korunma
isleminin bir parcas: olmayan borglanma aragtannin itfa ediimis maliyetleri Uzerinden hesaplanan kur farkfan,
ddnem kar veya zararnda muhassbelestinli. Olugan diger tim kur farklan, diger kapsamh gelirde
muhasebelegtirilir;

+ Gergede uygun defert kar veya zarara yansibilarak Gigiilen ve tanimianmig bir riskten korunma igleminin pargast
olmayan finansal varbklara ifigkin kur farkdan danem kar veya zararda muhasebelestirlir; ve

» Gergede uygun dederi dijer kapsamh gefire yansitlarak digiilen Szkaynak araglanna iliskin kur farkian diger
kapsamh gelirde muhasebelegtirilir.

Finansal varhiklarda deder disiikltgd

Sirket, finansa! {ablolannda itla edilmis meliyet bedelinden muhasebelestirien ve Snemii bir finansman bilegeni
icermeyen (1 yidan kisa vadeli olan) ficari alacaklannin deger dilsikkadi hesaplamalan kapsaminda TFRS 8
standardinda tanimianan “basitlestirimis yaklastm" uygulamay tercih etmistir. S6z konusu yaklagim ite Sirket, ticari
alacaklarn befrii sebeplede dejer disdkiigline ujramadey durumlarda (gerceklesmis deder dilsOkiigi zararian
haricinde), ticar! alacakdara iligkin zarar kargiiklann: “Gmir boyu beklenen kredi zararlarina® esit bir tutandan Sigmekiedir.

Sirket, ticani alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin lgiimiinde gegmis deneyimlerin ve gelecede dair beklentilerin
dikkate alind\j bir kargitk mairisi kullanmaktadir. ligili matriste ticari alacakiarin vadelerinin asidi§ glin sayisina badh
alarak beliri kargitk oranlan hesaplanmakta ve sdz konusu oranlar her raporama déneminde gbzden gegirilerek,
gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Raporiama tarihi itibariyla kargiik etkisi dnemsizdir,

Beklenen kredt zaradaninin 6lciim{l ve muhasebelestirimesi

Beklenen kiedi zararlannin dlgiimi, temenrit itimali, temenrtit halinde kayp (5megin temerrilt varsa kaybin bisyiikligi)
ve lemerriit halinde riske esas tutann bir fonksiyonudur. Temerriit olasili§i ve temerriit halinda kaybin dederiendinimesi,
ileriye doniik bilgilerle diizeltitmis gegmige ait verilere dayanir. Finansal variklann temerrit halinde riske esas tutan, itgili
varhiklann raporlama tarihindeki brilt defter degieri izerinden yansitirr.

Finansal variiklann beklenen kredi zaran, Sirketin szlegmeye dayall olarak vadesi geldikge gerceklesecek nakit
akiglannin tamam ile Girketin tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farke (t0m nakit agiklannin)
baglangictaki etkin faiz oram (ya da satin alindsginda veya olugturuldujunda kredi-defier diisGkIiigi bulunan finansal
varhikar igin krediye gdre diizeltitmis etkin faiz oran)) Gzerinden hesaplanan bugiinki degeridir.

Ftnansal variiklann finansal tablo disi bisakiimasi

Sirket yaimzca finansal variktan kaynakianan nakit akislanna iligkin sézlesmeden do§an haklann siresi doldudunda
veya finansal varigi ve finansal varigin sahiplijinden kaynaklanan her tiirli risk ve getirileri dnemfi sigide bagka bir
isletmeye devrettiinde o finansal varligh finansal tablo digs birakir. -
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itfa edilmig maliyeti Gzerinden digiilen bir finansal varlik finansal tablo digi birakilirken varhdin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelegtirilir, Aynca, gergege uygun deder dedisimi diger
kapsamii gelire yansitilan bir borglanma aractnin finansat tablo digt biraktimasinda, daha énce ilgili araca iligkin yeniden
degerleme fonunda birken toplam kazang veya kayp, kar veya zararda yeniden sinflandintir. Sirket'in ik
muhasebelestimede gercedie uygun deder degisimi dier kapsamii gefire yansitarak dlcmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo dig1 birakilmas) durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar
veya zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edifr.

2.5.8 Finansal YikGmlitokier

igietme, finansal yokimIGligi ik defa finansal tablolara alirken gercege uygun dederinden Giger. Gergede uygun deger
defigimleri kir veya zarara yansmlanlar digindaki yikimidtiklerin ik dkgiminde, bundann edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetieri de gercege uygun degere itave edilir

Isletme, agagidakiler diginda kalan tiim finansal yiskimliikiklerini sonraki muhasebelestimede itfa edilmig maliyetinden
dlgtlen olarak siniflandinr;

Gergege uygun defer dedisimi kar veya zarara yanstilan finansal yiikiimliiikler: Bu ylkimigiikler, tirev trinier de
dahil olmak (izere, sonraki muhasebelegtirmede gergede uygun degerinden dlgilir,

Finansal varigin devredimesi igleminin finansal tablo digi birskma sartiann tagimamasi veya devam eden iligki
yaklagimimn uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yakamiGlikler: Sirket, bir varhg) devam eden iligkisi
dgislinde finansal tabloda gostermeye devam etiigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir y(kiimliiik de yansiir,

Devredilen varlik ve buna bajh yikimidtik, isietmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikeflefiyetieri yansitacak
sekilde oluidr. Devredilen variga bagi yiikiimitilik, devredilen varhgin net defler degeri lle ayn usulde digllir,

TFRS 3'lin uygulandigr bir isletme biriegmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan garta bagh badel: ik
defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tUr bir garta bagh bedeldeki gergege uygun dader degigimleri kar veya
zarara yansitilarak Slgulir.

igletme, heshangi bir finansal yikimlGlagii yeniden sinflandirmaz.
Finansal yikimliliklerin fingnsal tablo dist birakiimasi

Sirket finansal yikimiiiklen yalmzca Sirket'in ylkiimlilikleri ortadan kalkhginda, iptal edildiginde veya zaman agimina
ugradifinda finansal tablo digi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal yiikiimltiltigiin defter dederi ve devredilen
nakit digi vartiklar veya Ustlenilen yilkiimitiikler dahit olmak lizere ddenen veya édenecek tutar arasindaki fark, kar veya
2ararda muhasebelestirilir.

259 Finansal Borglar

Finansal borglar. alndikiar tariblerde, alinan borg tutartndan iglem masraflan diigiidiikien sonraki dedereriyle
kaydedilir. Finansal borgiar, miteakip tarihlerde etkin faiz yonlemivle hesaplanmis iskonto edilmis maliyet dejeri
{izerinden takip edilir. islem masratar disiildiikten sonra kalan tutar ite iskonto sdilmis maliyet dederi arasindaki fark,
kar veya zarar tablosuna kredi dénemi stiresince finansman maliyeti olarak yansitilir,

Qzellikli Hir varign {amaglandifjl gekitde kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi uzun bir sbreyt gerektiren varhf ifade
eder) ikisab), yapimi ya da lrefimi ile dojrudan ligkilendirilebilen borglanma maliyetlerinin s62 konusu varhdin
maliyetinin bir pargasi olarak akiiffestiriimektedir.

Sirket'in bilango tarihinden itibaren 12 ay igin yUkimliligi geri 6demeyi erteteme gibi kogulsuz hakks bulunmuyorsa
finansal borglar, kisa vadelt yiikiimiiilakler olarak siniflandinlir.
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2.5.10 Ticari Borglar

Ticari borglar, olajan faaliyetler igerisinde tedarkgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapiimast gereken
Gdemeleri ifade etmekiedir. Eger ticari borglarn ddemesi igin beklenen sire 1 yit ya da daha kisa ise (ya da daha
Lzunsa ancak igletmenin normal faaliyet ddngiisi iginde ise}, bu borglar kisa vadeli borglar olarak sinflandiniidar, Aksi
halde, uzun vadeli borglar olarak sinfiandiriliriar.

Ticar borgtar, ilk olarak gergede uygun degerinden ve miiteakip ddnemierde etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyetinden dleiliirler

2.5.11 Donem Vergi Gideri ve Ertelenmig Vergi

Donamin kar veya zaran {izerindeki vergi yiikGmiliigd, cari dénem vergisi ve ertelenen vergiyi icermektedir. Cari danem
vergi yOkOmluligi, dénem kannin vergiye tabi olan kism lizerinden ve finansal durum tabiosu tanihi itibariyla gegerli olan
vergi orantar ile yirnikieki vergi mevzuatian uyarinca hesaplanan vergi yOkimliligiini ve gegmis yillardaki vergi
yikimillogu ile ilgili dizeltme kayittann igermektedir,

Ertelenen vergi. yikimillik yontemi kullanitarak, variik ve yilkGmiiliiklerin Finansal Tablolarda yer alan kayith defeteri
ile yasal vergi matrai hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanr, Ertelenmis vergi
variiklarmin ve yiikiimtiliklerinin hesaplanmasinda sz konusu varigin gerceklesecedi ve yilkimiiliigiin yerine
geliriecedi dénemlerde olusmasi beklenen vergi oranian, bilango tarihi itiharyla uygulanan vergi oranlar (vergi
mevzuail) baz alinarak hesaplanrr,

Ertelenen vergi yikimiliigl vergilendinlebilir gegici farkiarin tiimii igin hesaptanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenen vergi varkiklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yaratanmanin kuvvetle mubtemel
olmasi gartiyla hesaplanmaktadir. Bahse kenu varlik ve yiikimliiikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme
lligkin gegici fark, gersfiye veya diger vardik ve yiikiim(dliklerin ilk defa Finansal Tablolara alinmasindan {islelme
birlegmeleni diginda) kaynakianiyorsa muhasabelestiriimez.

Enrtslenmig vergi yikimiGlikleri, Sifket'in gegici farkhliklanr ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakm gelecekte bu
farkin ortadan kalkma clasihginin disik oldudu durumiar haricinde, bagl crakiiktaki paylar ile iligkilendirien
vergilendirilebilir gegici farklann timil igin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iligkilendirlen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varkklan, yakin gelecekte vergive tabi yeteri kar elde etmnek suretiyle siz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas) ve gelecekte ilgili farklann orladan katkmasimn mubtemel
olmas) sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi variiklan ve yiikGmilfikleri variklarin gergeklesecedi veya yilkimiiiiiklerin yerine gefirilecegi dénemde
gegerli olmast beklenen ve finansal durum tablosu tarhi itibanyla yasallagmis veya dnemit Siglide yasallagmig vergi
oranian (vergi diizenlemeleri) {izerinder hesaplanir, Ertelenmis vergi varliklan ve yiikimliiliklerinin hesaplanmas)
sirasinda, Sirketin finansal durum tarihi thanyla variklanmn defter dederini geri kazanmas) ya da ydkimidliklerini
yerine getirmesi igin tahmin ettidi yontemleri veya sonuglan dikkate alimr. Aymi iilkenin vergi mevzuatina tabi oimak
sartiyla ve cari vergi variiklanimn cari vergi yiilkiimidiiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir
hakkin bulunmast durumunda ertelenen vergi varhiklan ve ertelensn vergi yiikiimiiiiikleri, karsiikh ofarak birbirinden
mahsup edilir,

5520 sayili Kurumiar Vergisi Kanuny ("KVK") madde 5/1{d} {4)'e gbre, gayrimenkul yatmm ortakifindan elde edilen
kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmugtur, 7524 sayil Kanun ife 1 Ocak 2025 itibanyla, GYG'larn kazanglanina
uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast igin belirli gartlar getiriimistir. Bu dodruituda, taginmazlardan elde edilen
kazanglarin en az %50'sinin. temetti olarak da§itimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak
uyguianacaktir. Bu sebeple dnem vergileri ile ertelenmig vergi varliklan ve borglannin hesabinda dagjitimamis karlar
igin gecerli olan %30'Iuk vergi oran kullaniir

17 REFORMBAGIMSIZ
DENETIM A.§.



AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
_{Tutarlar aisi bsiirtiimedikge Tark Lieasi'min {'TL'), 31 Aralik 2025 tavihi itbanyla satin alma gilcd esasina gire TL olarak ifade edimigir)

Vergi mevzual sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi ithanyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indiritebili
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki ddnemde gegerli olacak %30'luk vergi oran ile carpilarak erelenmig vergi
yukimlilisgh veya varligr hesaplanmgtir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarhinde gayrimenkul yatinm orakliklanna
iletilen "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan ve Gayrimenkul Yatinm Fonianinda Vergi Tutarlannin Raporianmasi® konulu
yaziya uygun olarak, 31 Aralk 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ertaya gikan ertelenmis
vergi ylkUmialuga, 2023 yili ve Sncesine iliskin etkisi Szkaynaklar attinda gecmis villar karlan veya zararlarina,
2024 yih ve sonraki donemlere ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitilmakiadr,

Vergi, dogrudan dzkaynaklar altinda muhasebelegtirilen bir iglemle ilgili cimamas! koguluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili iglemle biriikte dzkaynakiar altinda muhasebelestirifir

2.5.12 Cahganlara Safjlanan Faydalar
izin Kargihge

Tiirkiye'de gegerli Is Kanunu'na gére is sézlegmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde gahganiar tarafindan
hak edilen fakat kullaniimayan yiltk izin sireferine ait iicreti sézlesmenin sona erdigi tarihteki bnit Gereti ve stizlesmeye
bagl diger menfaatierin toptarm lizerinden kendisine veya hak sahipierine ddemekie yikimiidr. Kulfandmayan izin
kargligs tim cahganlarin hak ettikleri ancak raporiama tariti itibanyla henliz kullanmadiklan izin gilnlerine denk gelen
iskonto edilmemis toplam yiikiimliilik tutandir. Kullandmarmig izin haklanndan dogan yikiimliilikler hak kazanidiklan
ddnemlerde tahakkuk editir

Kidem Tazminat KargiGt

Sirket, Tlrkiye'de meveut kanundar ve toplu i sbzlesmeieri hilkiimierine gdre kidem fazminati, emeklifik veya isten
gikanima durumunda ddenmektedir. TMS 19 Calisaniara Saglanan Faydalar Standardi (‘TMS 19") uyarinca s6z konusu
tirdeki odemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirikr. Silangoda muhasebelestinlen kidem tazminab
yukimlGiGgo, tm caliganiarn emekiilikleri dolayistyla ileride dojmast bekienen yilkimliiliik tutariannin net buginki
dederine gdre hesaplanmig ve finansal tablolara yansitlmistir. Hesapianan tiim aktieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsaml: gelir olarak muhasebelestirilmektedir.

Tanwmianmg Katii Plar

Sirket, Tiirkiye'de Sosyal Sigortatar Kurumu'na zoruniu olarak sosyal sigortalar primi Gdemektedir. Sirketin, bu primieri
Odedidi siirece bagka yiikimiilligl kalmamaktadw. Bu primler tahakkuk etikleri dénemds persons! gidererine
yansttiimaktadir.

2.5.13 Kargihikiar, Kogulu Varhk ve Yiktimlitiikter
Kargilidar

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yikimKiligin bulunmasi ve yOkimldludiin yerine
getirimest icin ekonemik fayda igeren kaynaklann Sirket'len ikmalarinin muhtemel olmasi ve ylikimiiik tutarinin
gtivenli bir bigimde tahmin ediiyor omasi durumunda finansal tablolarda kargitik ayriir. Karsiliklar, bilango tarini itbanyta
yilkimitiliijan yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin Sirket yinetimi tarafindan yapiian en gercekei tahminine gore
hesaplanir ve etkisinin dnemii oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin iskonto edilir,
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Kogully Yiikimiiifiikder

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve meveudiyet; igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazia kesin
mahiyetie olmayan ofaym ileride gereklosip gerceklesmemesi ile meveudiyeti teyit edilehilecek olan yiikimliilikler
kogullu yikimiilikler olarak degerlendirilir ve finansal tablotara yansitimaziar. Glinkii yikimliiigin yerine gefirimesi
igin, ekonomik fayda iceren kaynaklanin igletmeden gikma ihlimali bulunmamakta veya yiikGmlidizk tutan yeterince
glvenilic olarak dlcilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklann iglstmeden gikmalar ihtimali cok uzak
olmadikga, kogullu yiikiimliilikierini finansal lablo dipnotiannda géstermektedir.

Koguily Varrikdar

Gegmig olayfardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam anlamiyla kontrokinde bulunmayan bir veya daha fazia
kesin olmayan olayn gercellesip gergekiegmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosuliu varik olarak
dederlendiriimektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklann igletmeye girisi kesin dedjil ise kosullu variklar Finansal Tablo
dipnotlannda agiklanmaktadir. Kargihk tutannin Gdenmesi igin kuflanilan ekonomik faydalann tamaminin ya da bir
kisrmenin dgiinii taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek ofan tutar, bu tutarin gert Sdemesinin
kesin olmas) ve futann givenilir bir gekilde hesaplanmasi durwmunda, bir varhk olarak muhasebelegtifimekte ve
saporlanmakiadr,

2.5.14 Finansal Bilgilerin Bolimlere Gére Raporlamasi

Faaliyet bolimleri raporlamasi igletmenin faaliyetiere iligkin karar almaya yetkili mercine yapian raporlamayla
yeknesakiigr saglayacak bigimde diizenlenmigtir. lgietmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merci bolime
tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve balimiin performansinin dejerendirimesinden
sorumludur. Yanetim kurulu, istetmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merci olarak belidenmigtir.

2.5.15 Deviet Tegvik ve Yardimlan

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan deviet tegvikleri de dahil cimak lizere tilm deviet tesvikleri, eide edilmesi icin
gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getiriiecedine ve tesvikin isletme tarafindan eide edilebilecegine dair makul bir
giivence olustujunda Finansal Tablolara yans:tiir.

2.5.16 Gelirlerin Muhasebelestiriimest
Hasilatin kaydedlimesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeli migterisine devrederak edim yikimililigiind yerine getirdiginde veya
gefirdikee hasilah finansal tablolara alir. Bir vargin kontrolii misterinin eline gegtifinde {veya geclikge) varlik
devredilmig olur,

Sirket asagida yer afan 5 temel prensip dodrultusunda hasitat finansal tablolara almakiadsr:

a)  Misteriler ile sdzlegmelerinin belirlenmesi.

b}  Sozesmelerdeki performans yilkiimiilikierini belirenmesi,

o)  Sdalesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmasi,

d)  Iglem fiyabm sézlesmelerdeki performans yikiimliii(iklerine dagstimasi,

@)  Herperformans yiik(mliiidgi yenine getinidiginde hasilatin muhasebelestinimesi.

Sirket, agafudaki sarttann tamaminn kergilanmasi durumunda mésterisi ile yaptid) bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelegtifir, Stzlegmenin taraflan sdzlegmeyi (yazil, s6zil ya da diger ticari teamilllere uygun olarak) anaviamis ve
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.

« Sirket, devredilecek mal veya hizmetlede ilgiti her bir tarafin haklarim tanimlayabilmektedir,

- irket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosuilanmi tanimlayabilmektedir,

+ Stzlesme 6zii tibanyla ticari niteliktedir,

» Sirket'in milgteriye devredilecek mal veya hizmeller karsilig bedel tahsil edecek oimast muhtemeldir.
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Jirkat, bir bedeiin tahsil edilehiliriginin muhtemel olup olmadifin dederlendiriken, sadece musterinin bu bedeli
vadesinde ddeyebilme kabiliyetini ve buna iligkin niyetini dikkate alir, Soziesme baglangicinda Sirket mlgteriyle yaptig:
szlegmede taahhiit ettisi mal veya hizmetler degerlendirir ve milgterive devretmek igin verdigi her bir taahhiid edim
yukomiGlagi olarak tarimlamakiadir.

Sozlesme baslangicinda Sirket milgleriyle yapbdi sozlesmede taahhiit eftidi mal veya hizmetleri degerendirir ve
misteriye devretmek icin verdigi her bir taahhiid(i edim yUkimillagu olarak agagidaki sekilde tanimiar:

8)  Farkl mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya
by Biylik Sigiide benzerfik gésteren ve misteriye devrinde aynt yontem izlenen bir seri farkh mai veya hizmet

Bir sexi birbitinden farkh mal veya hizmet, agafudaki gartiann birikie karsilanmas durumunda ayni devir sekling tabidir;

a)  Jirkefin misterising devretmeyi taahhiit ettigi seri icarisindeki her bir farkh mal veya hizmetin gerekli sartlari
kargtiayarak zamanla tamamianacak bir edim yUKGmITHGGE tegkil etmesi fle

b} Standardin ilgili paragrafian uyannca, Sirketin seriyi olugturan her bir farkli mat veya hizmetin misteriye
devrinde edim yikimiiliginan tam olarak ifa edilmesine yanelik iledemasini Slgmede ayni yontemin
kullamlmas:

Kira Gelirleri ve Gayrimenkui Satistas
Ofis v diikkan kiralamalarindan ve gayrimenkul satiglanindan elde edilen kazanglar gefir olarak nitelendirilmektedir,
2.5.17 Yabanc Para Cinsinden igferler

Qirketin Finansal Tablolan faaliyette bulunduklan temei ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) lle sunulmustur, Sirfketiin mali duromu ve faaliyet sonuclari, gegerl para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum
birimi olan TL cinsinden ifade adilmigtir. Sirketin Finansal Tablotannin hazidanmas) sirasinda, yabanc) para cinsinden
(TL disindaki para birimderi) gergellegen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir,
Bilangoda yer alan dvize endeksii parasal varlik ve yUkiimiiitGikler bilango tarhinde gecerli olan kudar kuHarwlarak Tiirk
Lirasi'na gevrilmektedir. Gergedie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydediimis olanlar, gercege uygun dederin beliffendidi tarinteki kuriar esas alinmak suretiyle TL'ye cevriimektedir. Tarihi
maliyet cinsinden Siciilen yabanc) para birimindek: parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutuimazlar.

Kur farklar, agafida belrtilen durumiar haricinde, olustukiar dénemdeki kar ya da zararda muhasebelegtirifirer:

v Gelecade yonelik kullanm amaciyla inga ediimekte olan varliklana iliskili ofan ve yabanc para birmiyle gosterilen
borglar iizerindeki faiz maliyetlerine dilzeltme kalami olarak ele ahnan ve bu tilr varhiklarm maliyeting dahil edilen kur
farklar:,

¥ Yabanc) para biriminden kaynaklanan riskiere kargi finansal konuma sagiamak amactyla gerceklestirilen islemierden
kaynakianan kur farkian,

v Yurtdis: faaliyetindeki net yatinmin bir parcasini olugturan, gevrim yedeklerinde muhasebelegtinlen ve net yatirmn
sabiginda kar ya da zavarla iligkilendiriten, 5denme niyeli ya da ihtimali olmayan yurtd 51 faaliyetlerden kaynaklanan
parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar.

2.5.18 Pay Bagina Kazang

Pay bagina kazang/zarar miktari, dénem karizaranmin; stirdiiriilen faaliyetierden pay bagina kazang/zarar mikian ise,
surddriilen faaliyetierden ddnem karfzararinin Sirket paylannin ddnem icindaki zaman agirlikli ortalama pay adedine
bolinmesiyle hesaplanir. Tiirkiya'de Sirketles, sarmayalerini, hissedartanna gecris yil karlanndan dagitklan “bedelsiz
hisse* yolu de artrabilmektedirler, Bu tip “bedelsiz hisse” dagiimian, hisse bagina kazang hesaplamalaninda, ihrag
ediimis hisse gibi degerendirilir, Buna glre, by hesaplamalarda kullamilan agirkkl: ortalama hisse sayisl, soz konusu
hisse senedi dagitmlannin gegmise dénik etkileri de dikkate alinarak bulunmusgtur.
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Pay bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeftme yapiimasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme etkis olan
potansiyel hisse bulunmamaktadr.

2.5.19 Nakit Akigin Raporlanmas)

Sirket net varliklanndaki degisimleri, finansal yapisin ve nakit akimlannin tutar ve zamanlamasint degisen sarlara gbre
yanlendirme yetenegi hakkinda Finansal Tablo kullamcilanna bilgi vermek iizere, nakit akig tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akig tablosunda, dbneme iligkin nakit akiglan igletme, yatinm ve finansman faaliyetierine dayali bir bigimde
siniflandinlarak raporlanir

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akistan, Sirketin esas faaliyetiefinden kaynaklanan nakit akiglanm gésterir,
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirketin yatinm faaliyetierinde (duran varlik yatmmlan ve finansal yatinmlar)
kulfandii ve elde ettiji nakit akiglarn: gdsterir. Finansal faaliyetiere iliskin nakit akigtar, Sirket'in finansal fasliyetierde
kullandid kaynaklar: ve bu kaynaklann ger 6demelerini gésterir

Nakit ve nakit benzeri dederler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutan beliri nakde kolayca gevrilebilen kisa vadel,
yUksek fikiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatnmiar) icemekiedir,

2.5.20 Raporlama Ddneminden Sonraki Olaylar

Sirket. raporiama déneminden sonra dilzeltme garektiren olayiann ortaya glkmast durumunda, Finansal Tablolara alinan
tutartan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporiama déneminden sonra ortaya gikan diizeltime gerektirmeyen
hususlar, finansal lablo kullanicilarinin ekonomik kararanm etkileyen hususlar olmalan halinde finansal tablo
dipnottannda agiklanir.

Finansal tablolann hazirlanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan variklar ve yikiimiiliiklerin tutaranm, kogullu
varliklarin ve yUkumiiliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporfanan gelir ve giderierin tutartanni
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlann kullanimasim gerektirmektedir, Bu tahminler yonelimin en iyi kanaat ve
bilgilering dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geredi gerceklesen sonuglarla birebir ayns tutarlarda
neticelenmeyebilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerfendirme, Tahmin ve Varsayimlar;

Finansal Tabiolann haziianmasinda Sirket yoneliminin, raporianan varkk ve yilkimlilik tutarianm etkileyece, bilango
tarihi itibari #le vuku muhtemel yiikiimlilik ve taahhitleri ve raporlama dbnemi itibariyla gelir ve gider tutarlarmi
belirleysn dederlendimeler, varsayimlar ve tahminler yapmas) gerekmektedir,

Gergeklegmis sonuglar tahminlerden farkh ofabilmekiedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegiriimekts, gerekli
duzeltmeler yapimakta ve gergekdegtikien ddnemde gelir tablosuna yansitiimaktadirlar.

Finansal Tabiolara yansitilan utarlar Gzerinde Snemii derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya Heride
gergeklegebilecek tahminlerin esas kaynaklan géz éniinde bulundurularak yapilan varsayimlann baglicalar agagidaki
gibidir;

a) Erelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilerdirilebilen gelirin olusmasmin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alnmaktadwr. Vergilendirilebilen gelirin olusmasimin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi akiif
indirilebilir gegici farklar (zerinden hesaplanmaktadar.

b) Kidem tazminah yOkOmilligi aktiieryal varsaymlar (iskonto oranfar, gelecek maag artiglan ve ¢afigan ayrima
oranlan) kullanilarak belirlenir,

¢) $lpheli alacak kargiliklan, ydnetimin bilanco tarihi itibanyla var olan ancak cari ekonomik kogullar gergevesinde tahsil
edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararar: kargtlayacagina inandig| tutarlan yansitmakiadir. Alacaklarn
deger disikiigine ugrayip ujramadiji degeriendirilirken Jligkii kurulug diginda kalan borgluiann gegmis Sirket
bazinda performanslan piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolann enaylanma tarihine kadar
olan performanslan ile yeniden gdrilsilen kosullar da dikkate alinmaktadir
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d) Davalara iligkin kargiik ayinrken davalann kaybedime olasiiklan ve kaybedime durumunda ortaya gikacak
yikiimidlikler Sirketin hukuk migavirter ve uzman garlisler alinarak Sirket Yonetimi tarafindan dederlendiriir. Sirket
Yonetimi, en iyi tahminlere davanarak dava karsihik tutanni belirier,

e) Stok deder digikligu ile itgili olarak stoklar fiziksel ofarak ve ne kadar gegmigten geldidi incelenmektedir. Aynca
teknik personelin gorlsler dodruftusunda kullaniabiliriigi belidenmekte ve kullanilamayacak oldugu tshmin edilen
kalemler igin kargilk aynimaktadir. Stoklann net gerceklesebiiir deferinin belidenmesinde de satis fiyatian
kullaniimakia ve katlanilacak sabsg giderlerine iligkin tahminler yapiimaktadir.

f) Sirket, Yatim Amach Gayrimenkullerini ve Maddi Duran Varliklar kalemi igerisinde takip etmis oldugu binalarim
gergege uygun deferlerinden takip etmektedir. Sirket gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerini tahmininde Lal
Gayrimenkul Deferleme ve Misavirtk AS farafindan hazidanan rapor tarhi 16 Ocak 2025 olan gayrimenkul
degerleme raportan kuNamimigtr,

30.6.1 Yatinm Amagh Gayrimenkulierin Gergede Uygun Degerlori

Yatnm amach gayrimenkulin gercede uygun defer, bagimsiz bir dejerleme sirkefi tarafindan gergeklegtirilen
degeriemeye glre tespit edilmistir. Yatirm amach gayrimenkullere iligkin gergefie uygun defer, gelir yaklagimi veya
emsal kargtlagtrma ydntemlerine gbre tespit edilmistir. Gelir indirgeme veya emsal kargilastirma yéntemine gore
bulunan gergede uygun deder, badimsiz delerleme uzmanlan tarafindan gegith tahmin ve varsayimiar {iskonto oranlan,
doluluk oram, kire artiglan, nihai biylime oranlan, emsal kargilasbrmada kullandan dizeltmeler vb.) kubiandarak
belirienmekiedir. Bu tahmin ve varsayimiarda gelecekle ortaya gikabilecek degisikiikier Sirket'in finansal tablolarinda
onemli digiide etkiye neden olabilir.

girket, 31 Arahk 2025 finansal tablolanm haziriarken yatinm amach gayrimenkuliorinin gercede uygun defererinn
tahmininde SPK lisanst Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misaviriik AS tarafindan hazidznan 16 Ocak 2025 tarihli
degerleme raporiarinda lespit edilen 22 Araltk ve 31 Aralik 2025 tarihli gayrimenkul degeren Kullandrmistir.

31 Arahk 2025 tarihii finansal tablclarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergegie uygun degeriesinin tespitinde
kullanilan degerleme raporlarna iligkin bilgiler ve degedeme raporlannda nihai degerin tespitinde kullaniian degjerieme
yonternleri agad:daki tablo yer almaktad.

3 Aralk 2025 _ Gayrmenkullerin NiteNg) “m?‘;m’ Degerleme Tarihi  Degerieme yontemi mgﬁezg”“" ]
My World Ancromeda Residernce 27 Adel Dikkan ve Offs sﬁ&ﬁgﬁgﬂgg 3112202 Gelr Yaklagim 3508404663
My Ofice Alagehir 4 Adet Ofis  igyeri 'Sﬁgmé';"ggg 39122025 Gelir Vaklagim 1387 545,795
Ategehir Arsaiar 1 Adet Arsa Sop eI B 31122028 Pazar Yakiagum 24306 %68
Eltes God 14 Adet Dikkan SINKEINE st Gell Yahiagimi 589,830 430
My Newnwork Je Qe BN g a0 Gl Yaklaym 5263 733,88
Masiak 1453 6 Adet Cfis ve lgyer DONBIBB g 2 Gelir Yakiagimi 107 274477
My Home Masizk Jioationun, S2AvetOfis  BOVIISIS  an vz 2ns Geli Yaklagm 1 082,083,528
My Town spartaiude § Adet Diikkan el 2T a1 Galic Yakiagim 289 995,007
My Office 212 1 Adet Spor Safor o vecok B RUP VY Gl Yakiagim 57067 443
My Cily Bahpalievier £ Adet Diikkan ve Ofis ;%&ﬁé?ggg 1.122625 Gelir Vaktagim 573515218
My Country g&ﬁg““ e é%&ﬁg‘ggg 3322025 Gelr Yakagimi 537 455 £46
Cokmekdy Sark 15 Adat Off ve isyas sg&fn:g?é?gg gums gl :::;';‘:‘ 264,088 447
Acibadem vita 2 At Cfi DR TE s Gelr Yaklagim 200.288.243
My World Europe 7 At Dikan e R IR P Celr Yakdagum 166.284.426
Toptam YAG 14.093.990.762
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aks! beliniimedkge Tirk Lirasi'ia {TL), 31 Arauik 2025 tarihi ithenyla satin alma glcil esasing gire TL olarok ifade addmigtir)

31 Amhk 2025 itibanyla emsal karslastrma yaklagimi kullanilarak hesaplanan gergede uygun deger toplami
14.039.980.762 TL olan gayrimenkullerin deferlemelerindeki emsal m2 biim dejer %! fazla ve %1 az olsaydi
gayrimenkullerin gergede uygun dederleri toplami sirasiyla 140.399.076 TL fazla ya da az olacaki.

i. Sirketin 31 Aralk 2025 tarihi iibanyla yatinm amach gayrimenkuller alhnda siniftandirdigji, Istanbul 1l
Atagehir ligesi Kiiglikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer aian 27 adst ofis ve dikkamn Sermaye Piyasasi Kunslunun Seri: IV No: 1 Tebli
hiiklimlerince Lal Gayimenkul Dederieme ve Misavirlik AS'ye hazinatilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Arahk 2025 tarihindeki gercege uygun dederi 3.508.404.663 TL olarak
belidenmistir.

i Sirketin 31 Araltk 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkulier altinda sinflandirdi, Istanbui Il
Atagehir ligesi Kiigitkbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasast Kuruiwnun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Lal
Gayrimenkul DeGerleme ve Misavirlik AS'ye hazifatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 31
Araitk 2025 tarihindeki gergege uygun dederi 1.367.546.795 TL ofarak belirenmisti.

i Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller alinda simflandirdic, istanbuf [l
Atagehir ligesi Kigikbakkalkdy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain "Arsa” niteliindeki
gayrimenkulin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebliy Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Migaviriik AS'ye hazirlablan 16 Ocak 2026 tarihii ekspertiz raporunda stz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun dedert 24.306.968 T ofarak beliflenmisiir,

iv.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkutter altinda sinfandirdi, Istanbul ii
Umraniye iiesi Yukan Dudully Mahallesi Kemerdere Mavkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Diikkan Sermaya Piyasas) Kurulu'nun Seri: iV No: 1 Teblig hiskiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Musavirik AS've haziratilan 16 Ocak 2026 tarinli ekspertiz raporunda sbz konusu
gayrimenkutiin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 589.830.930 TL olarak belidenmistir.

v Sirket'in 31 Arahk 2025 tarihi itbanyla yatnm amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdid, Istanbul Il
Atagehir ligesi Kigikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parsetde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkanin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hiikiimierince Lat
Gayrimenku! Degerleme ve Misavirik AS'ye hazifatilan 16 Ocak 2026 taribi ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 5.263.733.890 TL olarak befidenmitir.

vi.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda sinflandirdi, Istanbul li
Sanyer lIgesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parseide kain Maslak 1453 projesinde yer alan € adet
ofis ve igyerinin Sermaye Plyasast Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hilkiimierince Lal Gayrimenkul
Dejerleme ve Migavirlik AS'ye nhazidatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Aralik 2025 larihindeki gergegie uygun degeri 107.274.477 TL olarak belirlenmigtir.

vii.  Girket'in 31 Arahik 2025 taribi itibanyla yatinm amach gayrimenkuller altinda struflandirdty), Istanbul i
Saniyer licesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Mastak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulw'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimierince Lal
Gayrimenkul Dederleme ve Misavirlik AS'ye hazirahlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Arahk 2025 tarihindeki gergede uygun defjer 1.082.088.526 TL olarak
belienmistir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtlimedikee Tiirk Lirasyam (‘TL™), 31 Araiik 2025 tarhi itibariyla satin alma gicd esasina gave TL ofarak ifade edilmigliv }

viii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi Hibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sinflandirds, Istanbul I

XI

Xii.

xiii.

xiv,

Avcitar ligesi Firuzkéy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town [spartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebiifj hikiimlerince Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Musgavirlik AS'ye hazilalilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sbz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degen 289.995.092 TL olarak belidenmigtir.

Sirketin 31 Aralik 2025 tarini itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller afinda siniflandirdhy, Istanbul T
Bagcilar ligesi Mahmutbey Mahaliesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hikiimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Migavidik A$'ye hazifalian 16 Ocak 2026 tarihbli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarthindeki gercege uygun dederi 57.067.443 TL olarak belidenmistir.

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkulier altinda siiflandirdy, Istanbul i
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parseide kain My City Bahgelievier projesinde yer
alan 8 adet dikkan ve ofisin Sermeye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hikimierince Lai
Gayrimenku! Degerleme ve Misavirik AS'ye hazirfatitan 16 Ocak 2026 tarili ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin 31 Arahk 2025 tarihindeki gerceie uygun deferi 573.615.218 TL olarak
belirlenmigtir,

Sirketin 31 Aralik 2025 tarhi itibanyla yahnm amagh gayrimenkuller attinda siniflandirdigi, Istanbu) i
Cekmekdy ilcesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde ver alan 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasast Kuruiu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Degerfeme ve
Misaviik AS'ye haziahlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun degeri 537.465.646 TL olarak belirenmistir

Sirketin 31 Araitk 2025 tarini itibanyla yatinm amacl gayrimenkuller aftinda s:niflandirdig, Istanbul i
Gekmekdy ligesi Cekmekdy Mahaliesi 4014 parselde kain Gekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve isyeri Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebfig hikiimlerince Lal Gayrimenkul Degerfeme
ve Misavirlik A§'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihii ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulln 22
Araltk 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihierindeki gercege uygun degeri 264.088.442 TL. olarak belienmigtir.

Sirketin 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayimenkuller atinda smflandirdid, Istanbul il
Uskildar ligasi Bulgurlu Mahallesi Bulgurlu Mevkil 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasas|
Kurulinun Seri: 1V No: 1 Teblig hilkiimierince Lal Gayrimenkul Defereme ve Miisavidik AS'ye
hazirtatlan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda s8z konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2025
tarihindeki gergege uygun degeri 208.088.243 TL ofarak belidenmigtir,

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyta yatinm amach gayrimenkuller altinda sinflandirdi§n, Istanbul Iii
Bagaksehir iigesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My Word Europe projesinde yer alan 7
adet dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No; 1 Teblij hikirlerince Lal Gaynimenkul
Degerleme ve Miisaviik AS'ye haziriatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkulin 31 Arahk 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 166.284.429 TL ofarak belirlenmigtir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Vutarlar akss belitilmedsge Tiirk Lirasi'nin (TL'}, 31 Aralik 2025 tarihi itbanyla satin alma gilcii esasna goire TL olarak ifade edimigir)

Sirket, 31 Araltk 2024 yatinm amagh gayrimenkullerinin gercefie uygun dejererinin tahmininde SPK lisansh Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik AS tarafindan hazirianan 31 Aralik 2024 tarihli degerieme raporlarini
kullantimiste. Yatinm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 tarinfi degerleme raporlannda tespit edilen gercege uygun
degerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Arahk 2025 tarini itibanyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkulierin gercegie uygun degsrerinin tespitinde
kullarlan degerleme raporfanina iliskin bilgiler ve degerleme raporlannda ninai degerin tespitinde kultanitan degerleme
yontemleri agadidaki tablo yer almaktadir.

i Gergege Uygun Deder
31 Arafik 2024 Gayrimeniullerio  DefelemeRapor  Deforkeme 1o unieq  Geroebe Uygun = 0 S e
Niteligl Tarlhi! Saym: Tarihi Deger Endekslanmiy Deger)
Ky Wond Andromeda 27 Adet Diskkan va 31 1220241 Ozel Emsal Kargilasbrme
oy o a 2095 31122024 | s 2.504 921 086 3351 106.478
My Office Atagehic cagerOtsigpen O EUELON gy EmsalkERS e 0gs 996954 580
Ausgehir Arsalar 5 Adet prsa NIZAUIGE grguge RIS gy 4000 367027.904
, ] 31122024 Ozel Ermsat Kargilagtra .
Ettes Goid 14 Adet Dilkkao 2%, 31122024 i 483,365 805 632690065
11AdetOfsve 2t 3112.2024; Ozel Emsat Karglagtra
Hy Newwort, oo o 'mom 31122024 bl 3,509,156 468 5116 785,918
. 31.12.2024) Ozel Emsal Kargilagurrva
Mastak 1453 7 Adel Ofs ve lyyen k0, 31 12.2004 o 108.743 158 1422144305
, 3 Adet Konut, 32 1 1220241 Ozel Emsa) Karsslagtema .
Ly Homa tAaskek Adet Ofts ve Diddsan 2624 - 941 12024 Yéntema 1.049.537 503 134 156 751
k1
My Town spanakule 6 Adet Dikkan NPT grap SRSy 0 467 397 173
S 31122024  Gzel Ermsal Kargtsgtrma
My Offce 212 1 Adet Spor Saionu e85 3 12.2024 e 48,966,000 64042 737
. i Adlet Cukkan ve 3112.2024 1 Qzel Emsal Karglagtima .
My Ciy Sahgebevier e fe _Mém 31122004 i 500,226,445 £54.750.041
. - 4 Adet Dinkan va 1 311220244 Ozel Emsal Kargitaghrma »
My Courdry ik 2026048, 31 12,2004 i 332,563 81 436 30060/
Cekmedy P Tadel Ofsvo lgyeri Y1 122041026l g 1) 009, Erme aiagerme 98,675,930 125.494.297
31.12 2024 1 el Emsai Kamgilaghrma o
Acthatem Vifa 24e1 Ol e 11220 Voo 1736188°C 1A%
Toplam YAG 10.599.752.891 12.874.302.641

31 Aralk 2024 ifibanyla emsal kargilastrma yaklagimi kullamdarak hesaptanan gergefje uygun deder toplam
10.509.782.881 TL (31 Arahk 2025 tarihii satin alma glicd esasina gére 13.874.302.611 TL} olan gayrimenkulierin
dedertemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az clsaydi gayrimenkullerin gergege uygun degerleri toplarm
sirastyla 105.997.829TL (31 Aralik 2025 tarhli satin alma giicl esasina gre 138.743.026 TL) fazta ya da az olacakti.

i. Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yatinm amagh gayrimenkulier altinda simflandirdiy, Istanbul i
Atagehir llgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parseide Kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve diikkanin Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri; IV No: 1 Tebk§
hilkimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danigmaniik A.S. 'ye hazidatian 31 Aralk 2024 tarihi
ekspertiz raporunda 31 Aralk 2024 tarihindeki gergede uygun deferi 2.544.921.096 Ti olarak

belitlenmigtir, {31 Aralik 2025 tarihli satin alma giici esasina gére 3.331.106.478 TL'dir.)
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HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarler aks! befinimedikge Tdick Lrast'nin {"TL"), 31 Aralik 2025 faribi itibanyla sain 2lma guicl esasinz gore TL olarak ifade eddmighr )

ii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda simflandirch:, Istanbut fi
Atagehir licesi Kiigikbakkalkly Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; [V No:; 1 Teblig hiikiimierince Net
Kurumsal Degerleme ve Darugmanlik A.$.'ye hazidatian 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda 31
Araltk 2024 tarihindeki gergege uygun degeri 760.896.053 TL olarak belidenmigtir. {31 Araltk 2025 tarihli
satin alma glict: esasina gére £95.954.5860 TL'dir.)

iii.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sinflandrdi, Istanbul 1
Atagehir ligesi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve
parse] adresinde kain "Arsa” niteli§indeki gayrimenkullerin, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1
Tetfi§ hikimlernce Net Kurumsal Degerleme ve Danigmaniik AS'ye hazirtatilan 31 Aralik 2024 tarihli
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2024 tarihindeki gerce§e uygun degeri
280.404.443 TL olarak belirlenmigtir, {31 Arahk 2025 tarihif satin alma giici esasina gore 367.027.904
Tldir.)

iv.  Sirkefin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkulier altinda sinflandirdidy, istanbul ili
Urraniye ligasi Yukan Dudulls Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eites Gold projesinde yer
alan 14 adet Dukkan Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Teblig hikiimlerince Net Kurumsal
Degerieme ve Dantgmanlik A$'ye hazirfatilan 31 Aralik 2024 tarihli eksperiiz raporunda s6z konusu
gayrimenkultn 31 Aralik 2024 tarihindeki gercede uygun degeri 483.366.805 TL olarak belinenmistir.
(31 Aralik 2025 tarihli satin alma glicti esasina gére §32.680.065 TL'dir }

. Sirketin 31 Aralk 2024 tarihi itibanyla yatnm amach gayrimenkulier altinda simifiandirdig, Istanbut i
Atagehir figesi Kiiglikbakkakay Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikkamn Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Damgmanhk A$'ye haziriatitan 31 Aralik 2024 tarinli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gergege uygun dederi 3.909.156.468 TL olarak belidenmigtir. (31 Aralik 2025
tarihli sabin alma giicii esasina gére 5.116.785.919 TL'dir.)

vi.  Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatiim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdign, Istanbul fli
Sanyer ligesi M.Ayazaja Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet
ofis ve igyerinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Ser: IV No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Net Kurumsat
Degereme ve Danigmantk A§'ye haziatilan 31 Arak 2024 tarihii ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkulliin 31 Aralik 2024 larihindeki gergege uygun dederi 108.749.158 TL olarak belirlenmigtir.
{31 Aralik 2025 tarihli sabin alma gucl esasina gore 142,344,305 TUdir)

vii.  Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amach gayrimenkuller altinda sinflandirdiy, Istanbut 1i
Sanyer ligesi M.AyazaQa Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Masiak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adel ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebiig hiikiimierince Net
Kurumsal Degerleme ve Damgmanhik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkutiin 31 Arahk 2024 tarihindeki gergede uygun defieri 1.049.837.503 TL olarak
belirlenmisgtir, (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicli esasina gore 1.374.156,751 TL'dir.)

viti,  irketin 31 Arahik 2024 tarhi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuiler altinda ssniflandwrdige, [stanbut i
Avallar ligesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hilkimierince Net Kurumsal Degerleme ve
Damgmaniik AS'ye hazidatlan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkubiin 31
Aralik 2024 tarihindeki gercefie uygun deferi 311.200.183 TL olarak belirienmistic. (31 Aralik 2025 tarihi
satin alma glict esasina gore 407.337.173 TL'dir.)
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tik Lirasi'ni {'TL"), 31 Aralik 2025 tarihi iibanyla satn aima glicl esasina gdre TL olarak ifade edilmigtir.)

ix.  Sirket'in 3t Araltk 2024 tarini flibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sinflandirdigi, fstanbul i
Bagoilar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Tebllg hilkimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danigmaniik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayimenkuliin
31 Aralik 2024 tarihindski gergede uygun dederi 48.966.000 TL olarak belirienmigtir. {31 Aralik 2025
tarihli satin alma giicit esasina gdre 64.082.737 TL'dir)

x.  Sirkelin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatmm amagh gayrimenkuller altinda sinflandirdid), istanbul i
Bahcelievier licesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer
alan 6 adet diikkan ve ofisin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Tebhig hilkimlerince Nat
Kurumsal Degerleme ve Danigmanik AS'ye hazirlatitan 31 Arahk 2024 tarihii ekspertiz raporunda stz
konusu gayrimenkulin 31 Arahk 2024 tarhindeki gerce§e uygun degen 500.226.445 TL olarak
belidenmigtir, (31 Aralik 2025 teribll satin alma giicl esastna gére 654.758.041 TL'dir.)

xi.  Jirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkulier altinda siniflandirdid, stanbul Ik
Gekmekdy Hpesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 4 adet dikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli hilkiimlerince Net Kurumsal Degereme
ve Damsmaniik AS'ye hazidatian 31 Aralik 2024 tarihl ekspertiz raporunda s&z Konusu gayrimenkulin
31 Aralik 2024 tarinindeki gergede uygun degerl 332.563.881 TL olarak belirenmistir. (31 Aralik 2025
tarinli satin alma giicli ssasina gore 435.300.607 TL'dir.)

xit,  Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi ibanyla yatnm amagh gayrimenkulier altinda siniflandirdig, Istanbul il
Gekmekoy ligesi Cekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmeksy Park projesinde yer slan 7 adet ofis
ve igyeri Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hiikimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanik A§'ye haziriatilan 31 Araltk 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkutiin 31
Araltk 2024 tarihindeki gercede uygun deeri 95.875.930 TL olarak belifenmigtir. (31 Aralik 2025 tarihl
satin alma giicli esasina gore 125.494.237 TL'dir.)

xiii. - Jirketin 31 Arahk 2024 tarihi ilibanyla yatnm amagh gayrimenkuller altinda simfiandwdsgr, Istanbut [l
Uskidar licesi Bulgurlu Mahallesi Bulguru Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimierince Net Kurumsal Deferleme ve Danigmanlik AS'ye
hazirlalan 31 Araltk 2024 tarihli ekspertiz raporunda séiz konusu gayrimenkulin 31 Aralk 2024
tarihindeki gergege uygun deferi 173.618.910 TL olarak belifenmistir. (31 Aralik 2025 tarihii satin alma
giicl esasina gore 227.253.834 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Futarlar aksi belitilmedikge Tk Lirasi'nin ('TL"). 31 Aralik 2025 tarhi itbanyla satin alma giic] esasina gore T\ olarak ifade edimistir.)

Jirket, 31 Aralik 2023 yatinm amagh gayrimenkullerinin gercefje uygun dederlerinin tahmininde SPK Hsanshi Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik AS tarafindan hazirianan 29 Aralik 2023 tarihii degerdeme raporianni
kuliandomgtir. Yatinm amagh gayrimenkulterin 29 Aralik 2023 tarifli degerieme raporlannda tespit edilen gercede uygun
deerleri finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gors ifade edilmistir,

31 Aralik 2023 tarihii finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerierinin tespitinde
kullandan degerleme raporianina iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai deerin tespitinde kullandan degerleme
yintemieri agadidaki tablo yer aimaktadir,

Gergae Uypun
1 Araity 2029 Gayrmenkarin NiteRgi Nqﬁﬂmml Degerterno Taniti  Dogarieme yosten wi‘::_‘;ﬁe; O amika5y
5
Dejjer)

S Wt Aviromeca Resdence 77 Atel Dikdean ve CFs BOLNZ O VN K202 Evsaarslatmaoems TGOS M2 3300 747555
My D Alggahic 4 Mgl Ot « Tgven 201 M2t Gew 20731060 2,02 023 Ssa Karglagtrma Yontern  528.32040€0 aR473 002
Hzzeh fesaln: £ Mgt Asg 2500 2024 Qe 2003 072 @A £maa Kargragrma Yonlems 206 G809 413067 115
Ebes Gundsi 10 Atel Sikitam 2504 3024 1 Oz 20331072 21 02 £r 5o Kargtagiioma Yontem 3550000 136908 31
£ Gulit (4 Auel ToHan 2307 2024, Orgf 3003 1022 #1220 Sresa’ Karsiaghrma Yntam A20526009 5910024
By Mesrark 31yl Ofis vz DGhian S 20 Qe 20231078 iz Smpa Karglaghrma Yonter 2558535950 4055027 35
ac gk 1453 7 At O w3 5yat 2E02.2064 7 Oonl 30734078 Bl2200 crrsa Karpilagtrma Yanlermi 1.584 997 145 486 22
My Home Mastah 4 Adet Kome: 32 3ded ieoigrar (107 M. Crol 30224079 FERY Sk ] Srrsa: Korgd asbrmia Yontern TR 207 LEaE s
Hy Town lapartahye B Aded Tckan 02024 Gaze) 20232000 H.12.202 Sz Kargdatema Yantems 206,616 003 Lot HEpkd
Wty Otz 222 1 Aded Spor Gty 01 HjEg Ol HE3 1005 25.12 023 Srag Karzdgstema Yonieny o Al 59987 405
M5 Cry Johgaiey o B Adz| Qyewgr we Of s 202 W04 Cel 33082 0 122083 Srae Karglagtema Yonirs FIEL D SHY B4 Bb7
Toplam YAG - o - o H?MQB.S&S 12.8929.790.045

31 Aralk 2023 itibanyla emsal kargiaghrma vaklagm: kullanderak hesaplanan gertede uygun defer toplamy
6.788.898.355 TL (31 Arahk 2025 tarihli satin alma giiclt esasina gdre 12.829.710.045 TL) olan gayrimenkulierin
degeremelerindeki emsal m? birim degeni %1 fazia ve %1 az olsaydi gayrimenkullerin gercede uygun detierieri topiam:
sirasiyla 67.888.984 TL (31 Araltk 2025 tarihii sabin alma giicli esasia gdre 128.297.100 TL) fazla ya da az olacakts,

i Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yatwim amagh gayrimenkuller aibnda simiflandirdi§r, Istanbul i
Atasehir ligesi Kiiglikbakkalkby Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dikkanm Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebiy
hiikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik AS'ye haziriatilan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz
raporunda 29 Aralitk 2023 tarihindeki gergede uygun deferi 1.746.605.342 TL olarak belirlenmistir. (34 Arahik
2025 tarihli satin alma giici esasina gdre 3.300.747.623 TL'dir)

ii.  Sirketin 3t Arallk 2023 tarihi itibanyla yatinm amagh gaydmenkuller altinda sinfiandirdigi, [stanbul ili
Atagehir ligesi Kiiiikbakkalkdy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer alan 4
adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kusulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiakiimlerince Net Kurumsal
Deferleme ve Damgmanhk A§'ye hazidatian 29 Subat 2024 tarihii ekspertiz raporunda 29 Aralic 2023
tarthindeki gercede uygun deferi 528.320.000 T olarak belirlenmistir. {31 Araik 2025 tarihii satin aima
glcll esasina gore 998.423.022 TL'dir)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIS! ANONIM SIRKET)
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi befirtilmedikge Tirk Lirasimin (“TL'), 31 Aratik 2025 tarini iltbanyla sahin alma giicis esasa gire TL olarak fade ediimiglir]

iii.  Siketin 31 Arahk 2023 tarhi itbanyla yatnm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdidi, Istanbul i
Atagehir ligesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve 5
parsel adresinde kain "Arsa” nitelidindeki gayrimenkulierin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1
Tebii§ hikimlerince Net Kurumsal Defjsrleme ve Danigmanik AS'ye hazidatlan 25 Ocak 2024 farihli
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulin 29 Aralk 2023 farihindeki gercede uygun degeri
216,980.920 TL ofarak belirlenmigtir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glich esasina gére 410.052.139
TL'dir)

iv,  Qirketin 31 Araltk 2023 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller aitinda sinflandirdis, Istanbut T
Umraniye licesi Yukan Duduflu Mahallesi Ortasu Mevii, 139 Parselde kain Eltes Glinesi projesinde yer alan
10 adet Dikkan Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Teblig hikimierince Net Kurumsal Degerieme
ve Danigmanbk AG'ye hazidatilan 25 Qcak 2024 tarihli ekspertiz raparunda soz konusu gayrimenkuliin 29
Aralik 2023 tarihindeki gerce§e uygun deder 73.550.000 TL olarak belidenmigtir. {31 Aralik 2025 tarihli
satin alma glicl esasina gére 138.935.331 TLdir.)

v, girkefin 31 Arahk 2023 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkulier altinda siniflandirdid:, Istanbut il
Umraniye ligesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parseide kain Eites Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Semmaye Piyasas: Kurulw'nun Seri: IV No: t Tebii hikimiernce Net Kurumsal
Degerleme ve Damsmanik A§'ye haziatilan 25 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda sbz konusu
gayrimenkuliin 26 Arahk 2023 tarihindeki gergede uygun dederi 320.620.000 TL olarak belifenmigtir. {31
Aralik 2025 tarihli sato alma glicl esasina gare 605.910.034 TL'dir)

vi.  Qirketin 31 Araik 2023 tarihi itibanyla yatnm amaghk gayrimenkuller altinda sinflandirdigs, lstanbut b
Atagehir llgesi Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 adet
ofisin ve 20 adet diikkanin Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Net Kurumsal
Dededeme ve Danigmaniik A§'ye hazidablan 5 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 26 Arahk 2023
tarihindeki gercede uygun deder 2.569.535.959 TL olarak belilenmigtir. (31 Arahik 2025 tarihli satin alma
glici esasina gore 4.855.927 955 TL dir.}

vii,  Sirketin 31 Aralk 2023 tarihi sibaniyla yabnm amagh gayrimenkuller altinda sindiandirdsd, Istanbul ifi Saryer
ilcesi M.Ayazaja Mahaflesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet ofis ve
igyerinin Semmaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimierince Net Kurumsal Dejerems ve
Damgmanik AS'ye haziratlan 28 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulin 29
Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun degeri 76.984.917 TL olarak belidenmistir. (31 Aralik 2025 tarihii
satin alma giicii esasina gdre 145.486.662 TL dir.)

Vil Firket‘in 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siifiandirdiy), Istanbul il Sanyer
Icesi M.Ayazada Mahallesi 1 Ada 139 parsekie kaln My Home Maslak projesinde yer alan 4 adet konut ve
32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seriz IV No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Net Kuremsal
Dejereme ve Damgmanlk AS'ye hazmiatlan 01 Subat 2024 tarhli ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 29 Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun dederi 705.371.217 TL olarak befidenmigtir. (31
Aralik 2025 tarihli satin alma giicd esasina gore 1.333.015.714 TL'dir.)

ix.  Girketin 31 Aralk 2023 tarihi itibanyla yatim amagli gayrimenkuller altinda sinifiandirdigy, istanbul i Avelar
lgesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town ispariakule projesinde yer alan 6 adet diikkan
Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebiig hikimierince Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanlik
AS'ye hazidatilan 31 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 26 Aralk 2023
tarihindeki gercede uygun degeri 206.010.000 TL clarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli satn alma
giicii esasina gore 389.319.213 TL'dir.}
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETi
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutasler aksi beliriiteedikge Tirk Lirasimn (“TL"). 31 Araktk 2025 tarihi itbariyla satin ama @i esasing gdve TL olarak ifade edilmighr)

x Sirketin 31 Aralik 2023 tahi itbanyla yatmm amagl gayrimenkulier altmda sinflandirdids, fstanbut i
Bagicilar ilgesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebiig hiikiimlerince Net Kurumsal Dederleme ve
Danigmaniik AS've hazirlatilan 31 Ocak 2024 tarihii ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 26 Aralik
2023 tarihindeki gergede uygun dederi 31.740.000 TL olarak belitlenmistir, {31 Aralik 2025 tasihli satin alma

gicli esasing gre 58.982.485 T L'dir.)

Xk

Sirketin 31 Arabk 2023 tarhi itibanyla yatinm amagh gayrimenkulier albnda sinifianchrdids, istanbul il

Bahgelievler llcest Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievler projesinde yer alan
§ adet dikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurul'nun Seri; IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Net Kurumsal
Degerdeme ve Danigmanlk AS've hazirlatian 29 Subat 2024 tarhii ekspertiz faporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 29 Aratk 2023 tarihindeki gergede uygun degert 313.180.000 TL olarak belidenmistir, (31

Aralik 2025 tarihli sahin alma giicii esasina gére 531.849.867 TL'dir.)

DIPNOT 3 - BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirket tek bir bilgede tek bir faaliyet gdstermektedir. Dolayisiyla bilimlerine gére raportama uygulanmanigtir.

DIPNOT 4 - iSLETME BIRLESMELERI
Bulunmamnaktadir. (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir)
DIPNOT 5 - FINANSAL ARAGLAR

5.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Arabk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlen itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylan agagidaki

sekildedir:
- 3t Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Araltk 2023

Banka 80.024.144 19.300.124 244 488

- Vadesiz Mevduat 210,430 284.086 244.498

- Vadeli Mevduat 79813654 19016038 -
Toplam 80.024.144 19.300.124 244.498
31 Aralik 2025 tarihi tibanyla vadeli mevduatiann detayi asagidaki sekildedir;
Vadeli Mevduat 31 Aralik 2025
Banka Adi Bilanco Tarihi VadeBitis FaizOram  Cinsi Maliyet  Kayith Deder
Tiirkiye Vakeflar Bankasi TA.O. 31122025 5012026  35% TL  16.800.000 16.816.110
Tiirkiye Vakifiar Bankas: T.A.0. 31122025 9012026  29% TL 633.035 633538
Tiirkiye s Bankast A.S. 31122025 5012026  38% TL  62.300.000 52.364.006
Toplam N - 79.733.035  79.813.6%4
31 Aralik 2024 tasihi itibaryla vadeli mevduatiann detay agafjidaki sekildedir;
Vatlell Mevduat 31 Arahk 2024
Banka Ad Bilango Tarihi _ Vade Bitig FaizOram  Cinsi  Maliyet  Kayith Deger
Tirkiye Vakifiar Bankas: TA.O, 31122024 2012025  37% TL 849,146 650,446
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q. 31122024 201.2028 41% TL  16.324.926 18.365.592
Toplam 18.974.074 19.016.038
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
__{Tutartar aksi belirtimedikoe Tirk Lirascrn {'TL"), 31 Aralik 2025 tarihi fiibarryla satn aima glcd esasina gire TL olarak fade aditmighr b

Sirketin 31 Aralik 2025, 31 Arabk 2024 ve 31 Aralik 2023 taribled itibaryla nakit akig tablolanndaki nakit ve nakit
benzerlerl tutan, finansal durum tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerler! tutanndan faiz tahakkuklaninin disiimes
suretiyle hesaplanmaktadir

31 Aralik2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Nakil ve nakit benzerleri 80024.144 19300124 244498
Faiz Tahakkuklan (-) (80.619) (41.964) B
Toptam ) 79943525  19.258.160 244,498

9.2Finansal Yatinmlar

Finansal yatirimlar bulunmamaktadir (31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023; Bulunmamaktadic).

5.3 Finansal YiikiimlGi{kler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Kisa vadeli borglanmalar bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir),
Uzun Vadell Borglanmalar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarinleri itibaryla uzun vadeli borglanmalann detaylan asagdaki
sekildedir:

Uzun Vadeli Borglanmatann Kisa Vadeli Kisimlan;

_ 3t Arahk 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
379.651.158 745392923  169.492.073

Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi

Toplam - 379651158 745392923  169.402.073
Uzun Vadeli Borglanmalar:

B ) 3 Aralk 2025 31 Aralk 2024 3% Aralik 2023
Banka Kredileri _ = -~ 882452456
Toplam = ~ 882452456

Finansal borglann ana para ve faiz tahakkuklarina ifigkin geri ddeme planiar asafidaki gibidir:
3 Aralk 2025 H Aralrk 2024 31 Aralik 2023

3 Aya Kadar 14.630.907 127.882,230 1.753.668
3 - 12 Ay Arasi 365.020.251 617510693  167.738.405
1-5 Y Arasi o - B882.452.456
Topiam o 379.651.158 745.392.923 1.051.944.529

Finansal borglarin geri 6deme planlan agagidaki gibidir. (indirgeme olmaksizin nakit gilaslan)

31 Arahik 2025 31 Aralik 2024 31 Arairk 2023

3 Aya Kadar 10.060.871 126.845.516 1.511.579
3-12 Ay Arasi 383.504.073 636.152.171  209.258.839
1-5 Y Aras| ) - o ~  904,892.946
Toplam - 303.564.944 762.997.687 1.115.663.364
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belicliimedige Tdrk Lirasim (‘TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin aima gicd esasina gire TL olarak ifade editmiglir.

Sirket'in kredileine ait bilgiler asatiidaki gibidir;

31 Aralik 2025
Ddviz Cinsi Vade Arah Agirltkl Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Ortalama Etkin
- Faiz Oram
Eurc TL Kargthé Euro TL Karguledin
Aralik 2023 ¢ s =
Eura Agustos 2025 5.78% _7.?3&2?5 379.851.158 -
1.536.275 379.651.158 u -
31 Araltk 2024
Djviz Cinsi  Vade Aralugr  Agwlikh Ortalama Kisa Vadsli Uzun Vadelt
Etkin Faiz Oram
TL Tl Kargihii . TL Kargid
- Aralik 2023/ - BUO  argthdy  (Endeksti) VMO TLKarshdl e iovel)
SO Kasim 2025 “e® 15473727 560470.291 745392923 - - -
15.473.727 569.470.291 745.392.923 - -
31 Aralik 2023
DdvizCinsi  Vade Araigy o, ASTH Kisa Vadsti Uzun Vadeli
Faiz Orami B - . m—
TL TL Kargihip TL Kargihd
o Araitk 2023/ won U0 arsing  (Endakstl) S0 TLKASIG - pnqgg
Kasim 2025 ' 2748401 89.587.487 169.492.073 14.300422 466.953.857 882.452.456

2.748.401 80.687.487 160.492.073 14.300.422 466.953.657 882.452.456

DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORGLAR
6.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2025. 31 Arahk 2024 ve 31 Arabik 2023 tarihien itibanyla kisa vadeli ticari alacaklann detaylan agadidaki
sekildedir:

31 Aralsk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Alicilar 6.272.157 30.270.869 6.098.3¢1
-lligkili Tarafardan Ticari Alacaklar (Dipnot 29) = - 6.098.301
-lligkiti Olmayan Tataflardan Ticari Alacakiar 6.272.157 30.270.869 -

Alinan Gekler ve Senetler 163.765.000 1.308.923 -
-lligkili Taraflardan Atinan Gelder ve Senetler (Dipnot 29) 1.500.600 - -
-Digfer Taraflardan Alinan Gekler ve Senefler 152.265.000 1.308.923 -

Ertelenmig Finansman Gelireri (-) (7.203.325} (1.463.209) -
-lliskifl Olmayan Taraflardan Ertelenmis Finansman Gelirteri {-) {6.977.326) {1.463.209) -
-lligkili Tarafiar Ertalenmis Finansman Gelirleri (-) {225.999) - -

Siiphell Ticari Alacaklar 6.521 470 1.420.519 -

Silpheli Ticari Alacaklar Karsigi (-) - (6.521.470) (1.420.519) -

Toplam 152.833.832 30.116.583 6.098.301
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AGAQGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIX 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutatlar aks: belitiimedikge Tirk Lirasi'nin '), 31 Arald 2026 tarihi iiibanyla satin alma gl esesina gore TL olarak ifade edbarighi )

Slipheli ticari alacak kargiinin hareketleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arairk 2023

Donem Bagi Kargihk Tutan (1.420.519) -
Dénem Iginde Ayrilan llave Kargiliklar {9.978.785) {1.420.519) ~
Dénem Iginde Yapilan Karsik iptali (-) 1 4.877.834 ~
Dénem Sonu Toplam Kargilik Tutan (6.521.47¢) (1.420.519) -

Sirket'in ticari alacaklannin vadelerine gdre yaslandirmas: asagdaki gibidir,

3 Araltk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

3 aya kadar 64.014.5863 12.631.917 6.098.301
3-12 ay arast 96.022.294 18.947.875 -
-5yl arasi . 2.000.000 = -
Toplam 162.037.157 31.579.792 6.098.301

6.2 Uzun Vadeli Ticarl Atacaklar

31 Aralik 2026, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2022 taribieri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklanin detaylan asagidaki

sekildedir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Alacak Senetieri 2,000,000 - -
Ertelenmis Finansman Gelirleri (-) - ~ (698.100) -
Dénem Sonu Toplam Karsilik Tutan 1.401.900
6.3 Ticari Borglar
31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarileri itibanyla kisa vadeli ticari borglann detaylar agatidaki
sekildedir;
- - 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ticari Borglar 13.714.998 37.304,787 45.544.120
lfigkiti Tarafara Ticari Borglar (Dipnot 29} - 25.840.254 46,544,120
-ltigkiti Olmayan Tarafiara Ticari Borglar 13.714.998 11.464.533 -
Ertelenmig Finansman Giderien (-) {384.201) {1.237.516) -
-;’lfskﬂi Taraflara Ertelenmis Finansman Giderleri (-) - (857.202) -
-Higkili Olmayan Taraflara Ertelenmis
Finansman Giderler () (364.201) 5330.314; -
Toplam 13,350,797 36.067.271 46.544,120

Sirketin ticari borglarinin vadelerine gbre yaslandirmas asajidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

B 31 Aralk 2025
3 aya kadar 5.485.9090
3-12 ay arasi 8.228.999
Toplam - 13.7114.998

14921915  18617.648
22382872 27926472

37.304.787 46.544.120
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIX 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi befiiimedikge Turk Lrasi'mn (TL'). 31 Arahk 2025 tarini libanyla saba dma gicl esasing gea TL olarak ifade edinigticj

DIPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORGLAR
7.1 Kisa vVadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 taribleri itibanyla kisa vadeli dijer alacaklann detaylan agadidaki
sekildedir;

3 Arallk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 202

s Avanstan 415.897 42939 ~
Verilen Depozito ve Teminaflar 250928 2.055 -
Vergi Dairgsinden Alacaklar - 272667 -

Toplam - 949.292 44,994 -

7.2 Uzun Vadali Diger Alacaklar

31 Aralik 2026, 31 Arakk 2024 ve 31 Aralik 2023 tanhlen itibariyla uzun vadeli diger alacaklann detaylar agagidaki
sekildedir:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen Depozito Ve Teminatlar 8.708 o - -
Toplam ~ B.708 -

7.3 Kisa Vadell Difjer Borglar

3 Aralk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihieri itibanyla kisa vadeli diger borglann detaylan agagidaki
sekildedir;

3MArallk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Odenecsk KDV, Stopaj ve Diger Vergiler 918592 898.737 179.258
Gider Tahakkuklan - - - 867.265
Toplam 918.592 898.737 1.046.523

7.4 Uzun Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihier itibanyla uzun vadeli diger borglann detaylan asagidaki
sekildedir:

o - 31 Aralik 2025 31 Araitk 2024 31 Aralik 2023
_Alinan Depozito ve Teminatlar (*) 5.655.069 2587640 1.588.011
Toplam $.655.069 2.587.640 1.568.011
{*) Gayrimenkul kira séziesmelen uyannca kiracilardan alinan depozito ve teminat tutarandir.

DIPNOT 8 - MUSTER| SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

31 Aralix 2025, 31 Arahik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryia milgteri sozlegmelerinden dodan y{(kUmidilGiklerin
detaylan agadidaki sekildedir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Hiskifi Taraflardan Ahnan Avanstar (Dipnot 29} 15 - -

Alinan Avanslar - 44,810,214 13.968.509 -

_Toplam — 44.810.229 13.588.508 -
3 REFORM BAGIMSIZ
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AlT FINANSAL TABLOLARA |Ll$K|N DIPNOTLAR
{Turarlar aksi belirtiimedtkge Tiirk Lirasi v {'TU'L, 31 Aralik 2025 tarih! ibanyla sai: sinta glcy esasmna gore TL olarak ifade ediimi:ir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarileri itibaryla stoklann detaylan agagidaki sekildedir:

Ticari Mallar (*) - 1198.466.022  1.283453.105 1.038.371.082
Toplam 1198466022  1.283.453.105 1.039.371.982

{“} Ticani mallar Sirket'in ahm satim kan elde etmek amaciyla elde tutmus otdugu gayrimenkullerden olusmaktadir.

862 korwsu gayrimenkullers iligkin detay bilgiler agagidaki sekildedir;

3 Arallk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

31 Aralik 2025 -  Gayrimenkullerin Niteligi Tutan
(ekmekdy Park Konutiar: 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazigl Villalan 1 Adet Villa 293.177.189
Maslak 1453 Ofisler 39 Adet Ofis ve igyeri 215.974.232
My Newwork Ofisler 51 Adet Ofis 63.597.790
Toplam 1.198.466.022
31 Aralik 2024 - Gayrimenkulierin Niteligi - ~Tutan
Gekmekdy Park Konutlan 130 Adet Konut 709.723.553
Bogazici Villalan 1 Adet Villa 293.177.199
Masiak 1453 Ofister 29 Adet Ofis ve igyen 215.974.233
My Newwork Cfisler 52 Adet Ofis 64.578.120
Toplam 1.283.453.105
31 Aralik 2023 - ) Gayrimenkullerin Niteligi Tutan
My Newwork Ofis ve Dikkanlar 63 Adet Ofis 73.348.754
Maslak 1453 Ofister 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974.232
Cekmekby Park 140 Adet Konut 7501.047.996
Toplam 1.039.371.982

DIPNOT 10 - TOREV ARAGLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulynmamaktadir).

DIPNOT 11 - PESIN SDENMIS GIDERLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Arallk 2023 taribleri itibaryla kisa vadeli pegin Gdenmis giderderin detay

asagidaki gibidir;

Kisa Vadalt Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 3 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Verilen Siparig Avansiar: 1.686.281 257.124 -
- {ligkili Qlmayan Tarafiara Verilen Siparig Avansiar 1.666.281 257.124 -

Gelecek Aylara Ait Sigorta ve Dijer Giderer 2.947 900 2.262.363

Gelecek Aylara Ait Rektam ve Taniim Giderleri o - 1.694.972 -

Toplam : 4.634.181 4,214,453 -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi befirimedtsge Tlrk Lirasiom (7L}, 31 Aralik 2025 tarih: itibar yla satn alma giicu esasina gre TL olerak ifads edimistir)

DIPNOT 12 - ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla kisa vadeli ertelenmis getirlerinin detayi agagidaki

gibidir;

Kisa Yadeli Ertelenmis Galirler

31 Aralik 2025

Gelecsk Aylara Ait Kira Gelirleri

Toplam

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaniyla uzun vadeli ertelenmig gelideri bulunmamaktadir.

DIPNOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

“20.143.708
20143708

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

20,883,748
20893.748

31 Aralk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla yabrm amagh gayrimenkullerin detaylan

agadaki gibidir,

Maliyet Bedell Arsatar
31 Aralik 2023 Bakiye 410.052.139
Ahmiar -
Yeniden Dederierne Deder Artigi/{Azaligi), Net (43.024.235)
Satiglar -

31 Aralik 2024 Bakiye 367.027.904
Alwniar

Yeniden Dejerieme Deder Artisi/(Azahsgi), Net (1.779.170}
Satislar (340.941.766)
31 Aralik 2025 Bakiye 24.306.968

Binalar Toplam

12.419.657.906  12.829.710.045
693.303.693 £93.303.693
580.839.393 537.815.158
(186.526.285) (186.526.285)
13.507.274.707  13.874.302.611

461.703.788 461.703.788
69.705.632 67.926.462
(23.000.333) (363.942.099)

14.015.683.794  14.030.990.762

» Girket, 31 Arabk 2025 finansal tablolann haziarken yatinm amach gayrimenkuilerinin gergedie uygun
dederierinin tahmininde SPK lisansh Lal Gayrimenkul Degerleme ve Migavirik A.S. tarafindan hazifanan 16
Ocak 2026 larihli deferleme raporiannda tespit edilen 22 Araltk 2025 ve 31 Arahk 2025 tarihli gayrimenkul

degerteri kuliamlimigtr.

3 Araltk 2025 tarhli finansal tablolarda yer alan yatnm amacii gayrimenkulierin gergege uygun defjerlerinin
tespitinde kullandan degerleme reporianna iligkin bilgiler ve dedereme raporlarinda nihai degerin tespitinde
kullanilan dederleme ydntemler agagdaki table yer almakiadir.
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIH

AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

LERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tularlar aksi baliriimedipe Tilrk Lirast'mn {'TL’), 31 Aralik 2025 tavini itibariyla satin alma ucll esasing gire TL dlarak ifade edilmistir.}
NAGND  Gayrimanilria Nl lag?ﬂﬁﬁgn’g‘” Degertems Tarlhi  Dageriome yoriemi G"‘;‘;‘;’,""‘T‘
My World Ancromeda Reskdenca 27 Adet Diiikan ve Ofs ;mzfgggg? 1122025 Gelr Yaklayme 3508 404,663
Hly Offica Atagehir 4 del Ofis  Igyert mﬁggg 3 12,2025 Gélr Yaklagery 1367 546,795
Aagehi Arsalar 1 Adsi Arsa e s Pazar Yekiagimi 24 305 956
Eles God 14 Adk Oikkan o TS 31 202 Geir Yadagmi 589830930
by Newnork D e 20 e SP Aoy, 31122025 Ber Yadasim 5,263.733.800
Maslak 1453 & Ade1 Ofs ve fyyert e M2 Gelr Yaklasens 107.270.477
My Horme Mastak e, on, 52 ket Ofs ol SR PP Y Galr Yaklagimi 1.082088.5%
My Town isparizkuts & Adet Dilkkan A e s Gelr ¥aktaga 249,965,002
My Gfice 212 1 Adet Spor Sakonu o RS 31 17,0005 Gelr Yakiagmi 57067 443
My Clty Bahipalievier 6 Ade Diféican ve Ofis S 122025 Gelr Yakiagm 573515218
My Country Hamiceeo ol DMABITE a0 Gelr Yakisgimy 537.465.646
Gekmekcy Por 16 Adel Ofis ve gpen gﬂﬁé&% ik A ot 264.088.442
Acibadem Yila 2 Ade1Cls S 31 120005 Gelr Yakiagan: 208 286.243
My World Europa PAtebitan ﬁﬁéﬁéﬁ? 3 12.2025 Gelr Yakzpm 166 284.429
Topiam YAG 190B 50762
»  §irket, 31 Aralik 2024 yatinm amagh gayrimenkullerinin gergede uygun dederlerinin tahmininde SPK lisansh

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerere ve Damismarlik AS tarafindan hazidanan 31 Aralik 2024 tarihi

deferieme raporlanni kullanimisty. Yatinm amagl gayrimenkuilsrin
raporiannda tespit edilen gergade uygun degerleri finansal tablolarda T
alma gucii esasina gére ifade adilmistir

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda yer alan yatinm am

31 Aralik 2024 tarihli deBerleme
nin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin

agh gayrimenkullerin gergede uygun degererinin

tespitinde kullarulan degerleme raporianna iliskin bilgiler ve degerleme ragorlannda nihai deferin tespitinde
kuflanilan dederleme yontemieri agagidaki tablo yer almaktadir.

. Gergade Uygus Deger
GayrimenkuEerin Dagesteme Rapor Degarlame ) "
31 Aralik 2024 Niligi Tarihi ! Sayisi Taribl Degorieme yontemi - in Deger s ::ﬁf;m
My Word Andiieds } 31122024/ Ozel 2024 Emsa Karghagtirms
ray o A 27 Adet Diikkan ve Ofs s 3 122024 o o 331,108 478
iy Gifics Atagehir 4 Adet Ofis  lsyen 3‘;0’5??;3'50’“ nipxge  Emsdkaiagma Rosadts 995,954 560
Masehe Arsalac 5 Adet Arsa 3942 20;2;;703 WA 4 20 E‘r‘-!i:r mmm — 357,027 904
£hes Goid 14 Adet Dukkan M2 0NN 315 00 Emag Kargiagomma P 632890085
11.Adet OFs ve 20 Adel 3112 2024 Ozel 2024 Emsdl Kargleghma
Hy Newsiork i o 12202 il S0 et 5.118.785.91%
Mgl 1453 7adet Ofsvelgyei o112 33_"’;430“" 024 41 220 imsa) Karylagorma . 42344305
1 Adet Hanuz, 32 Adel 3112 2024 1 Oze) 2024 Emsal Kargiagamie
"y Homa bhasiak Ofs ve Dikikan a1 2z Vet 1049837503 L37%:13875)
My Town tspariocie b Adet Dikkan 312202400620 31 13 o009 e nizon 407,337 173
My Ofice 212 oderspor soony T TRALIDISNAN gy s . o 64092737
Hy City Bahoeevier §Adet Ditkanvo 05 O 12020220 4y, 0, Bietictes R . §64.758041
. 4 Agat Ditkkan ve 1 31127024/ Caet 2024 Emsal Karglagima
Wy Courtry s g 3192204 ok — 435300607
Gehmoxdy Park TadetOfvolgyer VM2 0NNy, 0y, e 125 404237
3112 2624 / Ozel 2024 Ermsal Korgagnma
E:l_adem iila B 2 erl Ofs YY) 31.12.2024 Yoreem 172613910 227 25380
Topiam YAG " 10.509.7a2888 1347430261
¥
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM GRTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aks: belirtiimedikge Tiirk Lirasi'nim {'TU), 31 Aralik 2025 tarihi itharryla satn alma giicl esasina gore TL olarak ifade edilmigir.)

# Sirket, 31 Aralik 2023 yatnm amagh gaynimenkullerinin gergede uygun degerlerinin tahmininde SPK lisans)
Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanik AS tarafindan hazmanan 29 Arahk 2023 tarhii
deferleme raporlanmi kullandmigtir. Yatnm amagh gayrimenkulledn 28 Aralk 2023 tarinli dederleme
raporfarinda tespit edilen gergede uygun degerleri finansal tablclarda TL'nin 31 Araltk 2025 tarihi itibaryla satin
alma giich esasina gére ifade edilmigtir.

31 Araitk 2023 taribli finansal tablotarda yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin
tespitinde kullaniian degerleme raporlanna iligkin bilgiler ve degerleme raporlannda nihai degerin tespitinde
kullanilan degerleme ydntemieri agafidaki tablo yer almaktadir

M Aralik 2023

Ny Worid Androneda

Residance
iy Olfice Atagehs

Atagehir Arszlar
Eltes Giinegi

Eites Gold

Ry Newwork

hasiak 1453

Idy Homa Masiak
My Town Isparabk
My Office 242

My Cily Bahgeilevier
Toplam YAG

Gayrimenkullerin
Klteligi

27 Adat Dukkan
ve Ofi

4 Adel Ofs ! lgyeri
§ Adel Arsa
) Aget Dikkan

14 Aget Dikkan

31 Adet Ofs ve
Diikan

7 Adet Cfis ve
yed

4 Adet Konul 32
Adet Ofs ve tgyen

& Adet DOkkan

1 Agel Spor
Salony

6 Adet Dikkan ve
Ofis

Gergefe Uygun
ool i ﬁ&m&
Degar)
%02.2024 020l 20231068 20122023 Ervsel Kargllagbma Yartami 1 745,605 342 3300 747 623
29022020/ Ozal 20231080 29122023 Emsa) Kargdagivma Yontaml 528,320,000 998.423.022
25012024 / Ozl 20231072 29122023 Ermsaf Kargllaghma Yéniemi 216,880 920 410052.1%
25012024 /0201 20231073 29122023 Eresat Kargilashrma Yontemi 73,550 600 138995 331
25012024/ (rei 20231074 26122023 Emss! Kargilaghrms Yanismi 045,000 £05.910.04
50220247 0z0) 20231076 26122022 Ersal Kargdastrma Yonlami 2536.535 959 4,845 977 955
29022024+ Ozel 20231078 20122023 Erves Kargilaghirma Yénizml 76,984 917 145,485 632
010622024 £ Oal 2023-1078 29122023 Emsaf Kargibaglioma Yoniemi 05.471.247 1333016 7114
M O1.2024/ Orel 20231080 26122023 Errsal Kargilaginma Yonerm) 206,090,000 188 M8 213
3161.2024 / Ozel 2023-1081 26122023 Eresal Karglaghinma Yontemi 1740 000 59.87 485
20022024 : 326120239087 29122023 Emsal Kargilagtinma Y3niami 313,580,000 5S1 849,867
6.788.894.355
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tulartas aksi befirtimedikge Tirk Lirasinin {'TL"). 31 Arakk 2025 tariti itibartyta satin akena gicl esasing gbre TL olarak ifade edilmigtir.i

DIPNOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Araltk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla maddi duran vartikiann detaylan asagidaki sekildedir

Maliyet Bedeli ~ Binalar Demirbaglar Toplam
01 Qcak 2024 Bakiye  T2.046.367 - 72,048,367
Alimlar - 484.908 484.908
Satiglar - - -
Yeniden Dejerleme Deger Arisif|Azalisi), Net 13.160.082 - 13.160.082
31 Arahk 2024 Bakiye £85.206.449 484.908 85.691.357
Alimlar - - -
Saliglar - -
Yeniden Dederleme Deger Artigi(Azalist), Net 18.144.713 18.144.713
31 Aralik 2025 Bakiye - 103.351.162 484.908 103.836.070
Birlkmis Amortismanlar -
01 Ocak 2024 Bakiye (120.077) - (120.077)
Dénem Gideri {1.668.360) {64.697) (1.733.057)
Sabiglar - S - - - -
01 Ocak 2025 Bakiye (1.788.437) (64.697) (1.853.134)
Donem Gideri {1991.426) (161.620) (2.153.046)
Satiglar - - - -
31 Aralik 2025 Bakiye (3.779.863) (226.317)  (4.006.180)
19 Aralik 2023 Net Deler 72.046.367 - 72.046.367
31 Aralik 2023 Net Deger 71.926.290 - 71.926.290
31 Aralik 2024 Net Deger - 83.418.012 420.211 $3.838.223
31 Aralik 2025 Net Deger 99.571.299 258,591 89.829,500

DIPNOT 15- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamakiadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktads).

DIPNOT 16 - DEVLET TE$VIK VE YARDIMLAR!

Bulunmamaktadir {31 Arakk 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TASLOLARA iL|§K|N DIPNOTLAR
_ {Tutariar aksi belinimedikge Tork Lirasnin ("TL7), 39 Arahik 2025 Lanhi itbanyla satin aima gucis esasing give TL ofarak ifade edimigts )

DIPNOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

2) Kisa ve Uzun Vadeli Kargitiklar

31 Aralik 2025, 31 Araltk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla kisa vadeli kargliklannin detay: agadiidaki sekildedir

31 Aralk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kullarlmamis |zin Kargiliklan 570.198 343.811 -
Dava Kargihiklar - - 746.086
Taplam 570.198 1089897 =

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihler itibanyla izin karstig hareketleri agadidaki gibidir:

- 31 Aralik 2025
Ddnem Bagi Bakiye 343811
Dénem Igi Aynian Karsilk 307.530
Parasal Kayip / Kazang B o (81.143)
Dinemsonu 370,198

3 Aralik 2024 31 Aralik 2023

496.292

(152.581)
343811

31 Aralik 2025, 31 Arahik 2024 ve 31 Aralrk 2023 tarihleri itibanyla dava karstd) hareketieni agagudaki gibidir

- 31 Arahk 2025
Dénem Bas! Bakiye 746.086
Dénem igi Aynian Kargiik

Dénem lci Iptal Karsilik (748.086)

31 Aralik 2024 31 Araiik 2023

746.086

Dénem sonu -

746.086

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlen itibanyla uzun vadeli kargiliktann detayi asadidaki sekildedir:

) 3 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kidem Tazminati Karsiid 5.116.781 5.500.765 -
Teplam ~ 5.116.781 5.900.765
31 Aralik 2025, 31 Araltk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibanyla kidem tazminat: kargihidy hareketieri agagidaki gibidir
31 Arahik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Donem Bag! Bakiye 5.900.765 -
Hizmet Maliysti 465,199 5.800.765 -
Faiz Maliyeti 1.295.630 - -
Aktieryal (Kazang) ! Kayiplar {1.152.154)
_Parasal Kayip / Kazang (1.392.659) - -
'Dénem sonu 5.116.781 5.900.765 -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
_ {Tutarlar aksi beliritmedikee Tork Lirasiun ('TL"), 31 Aralik 2026 Larii liibanyia satin aima giicl esasinz give *L olarak Fage edimigtir.}

Sirket, Tlrkiye'de meveut i kanuru geredince, emeklilik nedeniyle isten ayrlan veya istifa ve kanunda sayilan aykin
davramvgtar digindaki nedenlerle isine son verilen personele beliri miktarda kidem tazminat Gdemekle yOKGmlidil.
Bu tazminatiar galgilan her yil igin en fazla 53.919.68 TL olmak (izere bir ayhk dcret Uzerinden hesaplanmaktad,
(31 Aralik 2024: 41.828,42 TL ve 31 Aralik 2023; 23.489,83 TL)

Sirket, finansal tablolannda yukanda belirlilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orami ve reel reeskont oram
kultamlarak bilango giiniine indirgenerek hesaplanmig kidem tazminate yiikiimIiliglni finansal tablofarina yansitmaster.

Sirket, 31 Arahik 2025, 31 Aralk 2024 ve 31 Aralk 2023 tanhlerinde sona eren hesap dBnemlering ait finansal
tabiclannda yukanda belirlen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kudanilarak
bilango ginine indirgenerek hesaplanmig kidem tazminal yikUmidliging finansal tablolanna yanstmistir. Finansal
durum tablosu giiniinde kullamtan temel varsayimiara ait oranlar asagidaki gibidir:

3 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Net Iskonto Oram 3.31% 268% 455%
Kidem Tazminat: Tavani 53.920 41.828 23.490
b) Davalar

$irket Lehine Agilan Dava ve lora Takiplert

31 Aralik 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihierinde Sirket lehine agiklan dava ve icra takiplerinin tutan agagidaki
gekiidedir;

- 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
‘Sirket Lehine Agilan Davalar 13.353.487 3861316 1.505.517
Toplam 13.353.487 3.991.316 1.505.517

irket Aleyhine Agilan Dava ve lcra Takipleri
31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralk 2023 tanhlerinde Sirket aleyhine agklan dava ve icra takiplerinin futan
agajidaki sekildedir;

) 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024 31 Arabik 2023
Jirket Aleyhine Agilan Davalar - - 746.086 -
_Toplam 746.086

¢) Kogullu Varhik/Ykimlillikier
Kosguliy Varliklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 Bulunmamaktadir).
Kosguliu Yaklimlilikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Arak 2023; Buiunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA fLI$K|N DIPNOTLAR
{Tularlas aksi bedridmedikge Tirk Lirasinin (L'}, 31 Aralik 2025 tarihi itibanyls salin slma giicd esasina gdre TL ciarak ifade edilmigir.)

d) Teminat Rehin ipotekier

31 Aratik 2025, 31 Arallk 2024 ve 31 Aralik 2023 taribleri itibanyla teminat rehin ve ipateklerin detaylan agagdaki

sekildedir:

$irket Tarafindan Alinan Taminat-Rehin-jpotekier (TL)

31 Aralik 2024 31 Araltk 2023
2.587.640 1.588.0t1
2.587.640 1.588.011

- - 31 Aralik 2025

Alinan Teminatiar () 53.546.980

- Alinan Kira Depozitolan 5.655.069

- Altnan Diger Kira Teminatlan 47.891.911
Toplam - - 53.546.980

2.567.640 1.588.011

{*) Abnan teminatlar kiraya venlen gayrimenkullerin kiracianndan alnan depozifolar ile alinan teminat mektubu ve

teminat geklerinden olugmaktadtr,
Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-lpotekler (TL}

Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekier (TL) 31 Arahk 2025

A, Kendi Tidzel Kisiligi Adina Vermig Oldugu TRi'lerin

Toptam Tutan 3.616.458.500
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakiiktar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutan -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiritilmesi Amaciyta

3. Kigilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu

TRIerin Toplam Tutar: -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutan -
i. Ana Ortak!ik Lehine Vermis Oldu§u TRI'lerin Toptam

Tutarn -
it. 8 ve C Kapsamina Girmeyen Dider Grup Sirketleri

Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Twkar -
fii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kigiler Lehine
Vermis Oldugu TRiterin Toplam Tutan

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

3.756.457.988  5.273.592.466

- 9.360.080.502
-~ 9.380.080.502

Toplam 3.616.459.500

3.756.457.988 14.653.672.968

Teminat/Rehinfipoteklerin Ozkaynakiara Oram B 29,36%

Kendi Tiizel Kigiligi Adina Vermig Oldudu Teminat-Rehin-ipotekier {TL)

30,35% 120,24%

31 Aralk 2024 31 Aralik 2023

3.756.457.988 5.273.592.466

_ _ 31 Aralik 2025
Ipotekler B N _ 3.616.459.500
Toplam - 3.616.459.500

3.756.457.988 5.273.502.466

Verilen teminat rehin ipotekler banka kredilerine iligkin alarak verilen gayrimenkul ipotekterindsn olusmaktadir,
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AGADGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
 {Tulartar aksi belintiimedikge Tiirk Lirasi'atn {*TL"), 31 Arakk 2025 tarhi itibanyla satin alma giic esasinz give TL ofarak ifade ecimigtic |

DIPNOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2025. 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihieri itibariyla calganlara saglanan faydalann detay! asagidaki
sekildedir;

Gahiganlar Saglanan Faydalar Kapsaminda

Hisa Vadeli Borclar B ) e o A mas St 21D
Personele liskin Cdenecek Vergi ve Fonlar 901862 - -
Personele [liskin Odenecek Sosyal Gliveniik Kesintleri 690.936 £34.487 -
Toplam 1.592.798 634.487 -

DIPNOT 19 - DIGER VARLIK VE YOKUMLGLGKLER
19.1 Kisa Vadeli Diger Varliktar

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihler itibariyla dier dénen varliklarin detaylan asagidaki sekildedir

3 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

‘Devreden KDV N 19.791.500 7.043.646 495,427
Diger 703.080 - -
Toplam 20,494.559 7.043646 495427

19.2 Uzun Vadeli Diger Varhklar

Bulunmamaktadir (31 Aralk 2024, 31 Aralik 2023: Bulunmamakiadir),

19.3 Kisa Vadell Diger Yilk(ml{iiikleri

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Araltk 2023 tarihien itibanyla kisa vadeli diger yiikiimiilikler bulunmamakiadir
19.4 Uzun Vadeli Diger YiikOmlilikleri

Bulunmamaldadir {31 Aralk 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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AGAQGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

 {Tutarlar aksi belirtilredikge Tark Lirasrmin {TL%), 31 Aiabk 2025 tesihi itiartyta selin alma gicit esasina géire TL olarak ifade edimiglir t
DIPNOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
20.1 Gdenmis Sermaye

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihieri itbanyla Sirketin hissedarlan ve sahip olduklan hisse oranian
asag/dak gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ad: Scyad: 0::: Pay Tutan 0;:'3: Pay Tutan O:aan}: Pay Tutan
Ali IBRAHIMAGAOGLY 81.56% 485546000 81.568% 485546000 57.93% 122.212.236
Hiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 782% 47162000  792% 47462000 18.07% 38.126.263
Halki IBRAHIMAGAOGLU 263% 15.660.000 2.63% 15.660.000 6,00% 12658.202
Alican IBRAHIMAGAOGLU 2,63% 15.660.000  2.63% 15.660.000  600% 12.658.302
Sena [BRAHIMAGAOGLY 2.63% 15660.000  2.63% 15.660.000  6.00% 12.658.202
Onur [BRAHIMAGAGGLL 2,63% 15660000  263% 16.660.000  6,00% 12.658.302
Toplam 100%  595.348.000 100%  595.348.000 100%  210.974.707
Odenmenmis Sermaye [-) - - -
Odenmis Sermaye Toplam 595.344.000 595.348.000 210971.707

*Sirket'in 595.348.000 TL tutarindaki sermayesi, 1 TL degerinde 595.348.000 adet peydan olugmaktadir,
31 Aralk 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlert itibanyla Sirketin sermaye dizeltme olumlu farklan agadidaki
gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arakk 2023
Sermaye Ditzeitmest Farklan - 376238977 376.238.977  187.724.177
Toplam 376.238.977 376.238.977  187.724.477

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirtimayacak Birikmig Diger Kapsam Gelirler veya Giderter

31 Arahk 2025, 31 Arabk 2024 ve 31 Aralk 2023 taribleri itibanyla Sirketin kar veya zararda yeniden
sinflandinimayacak birikmig diger kapsamh gelirier veya giderierin detayr asagidaki gibidir;

31 Arabk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Yeniden Degereme Ve Olgiim Kazang/ Kayiplan 21,913,356 9.212.059 -
Tamimlanmug Fayda Planlan Yeniden Olgiim 806.506

Kazanclan/Kaytpian IR

Toplam 22719864 9212059 -

31 Aralik 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Araik 2023 tarihlerf itibanyta Sirketin birikmis karlan veya zararian agagidaki
gibidir;

Kardan Aynlan Kisitianmis Yedekler - _ M Aralk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dgnem lginde Aktanlan Kardan Aynilan Kisitianmig 11.499.941 ~ ~
Yedekler - T -

DGnem Sonu Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler 11.499.941 -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarler aks! bellrtilmedikpe Titk Lirasr'mn {‘TL7), 31 Arabk 2025 tarini itibanyla satn alma glicu 2sasina gore 5L ciarak ifade ediimiglir)

DIPNOT 21 - HASILAT

31 Aralik 2025, 31 Araiik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona aren faaliyet donemierine ait hasiialimn ve maliyetinin
detay! agadidaki gekitdedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -

_ 3 Asabk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Yurtigi satiglar 1.375.613.523 636.466.938 6.098.301
Kira Gelirleri 237.398.450 167.345.779 6.098.301
Gayrimenkul Satrg Gelirleri 1.138.215.084  519.121.159 -
Brilt Satislar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Satis ladeleri (-) (73.845.560) - -
Satis Indirimleri/ladeler (-) (73.845.560) - -
Net Satiglar 1.301.767,963 686.466.938 6.098.301

Satislarin Maliyeti (-) (470617.374)  (243.396.552)

Toplam -~ (470.617.374)  (243.396552) -
Brit Kar/(Zarar) 831.150.589 443.070.386 6.098.301

DIPNOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI 8]

31 Araitk 2025, 31 Araltk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarhierinde sona eren faaliyet dénemierine ait pazarama gidererinin
detayian agagidaki sekiidedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) 31 Aralik 2025 31 Aralhk 2024 31 Aralik 2023
Sabis Komisyonu {1.884.204} (8.078.991) -
Rekiam Giderleri {2.234.426) (1.233.005) -
Sigorta Giderleti (751.642) -
Vergi, Resim ve Harglar - (596.042) -
Toplam B (4.870.272) {9.908.128) -

31 Arahk 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Araik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet dinemierine ait genel yénetim

giderlgrinin detaylan agagidaki sekildedir:

{ Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Genet Yonetim Giderler! (-) 3t Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Aidat Giderleri {43.954.152) (42.992.627) -
Personel Giderleri {42.644.903) {24.423.255)
Bakim Onanm Gidereri {330.980) {22.084.788)
Tapu Harg ve Masraf Giderleri - (1.552.393)
Emlak Vergisi Giderleri {(14.272 617} {9.927.355) -
Danigmanik Gider (9.119.512) {7.707.580} {240.950)
Sigorta Giderleri {7.775.246) (4.621.164) -
Ekspertiz Gidereri {3.120.215) {3.155.353) -
Amortisman Giderleri {2.153.046) {1.733.057) (120.077)
Vergi Resim Harg Giderleri {1.295.778) {1.725.508) (434.508)
Seyahat Ulagim Konaklama Gideri (475.167) {444.277) -
Diger - (430.418) (1.017.804) (2.461.401)
Toplam (125.572.044) (121.385.251)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi bedirilmeddge Tiirk Lirasi mn {'TL", 31 Aradik 2025 tarifi itioariyla satin alma giich esasna gire TL olarak ifade edilmigtir)

DIPNOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Arakik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet ddnemlerindeki esas faaliyetlerden dijer
gelirlerine ve gidererine ait detaylar agagidaki sekildedir

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kur Farka Gelirleri 78.394 - -
Ertelenmis Finansman Gelirleri 1.827.410 1.237.518
Konusu Kalmayan Kargiliklar 5.623.920 -
Tegvik Gelirleri 927.556 594.395 -
Diger 856.219 327.548 - -
Toplam ) 031349 2150459

10cak » 1 Ocak - 19 Aralik -
Esas Faaliyetierden Giderler ve Zararlar (-) 31 Arahk 202§ 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmig Finansman Giderern (9.038.941) (1.463.209} -
Siipheli Tican Alacaklar Kargiltk Giderieri (9.978.785) (1.420.519)
Dava Karsilik Gideden - (746.086) -
Kur Farks Giderleri (3.546,132) -
Onceki Dénem Gider ve Zaran (496.148) {303.781)
Diger (678.021) (389.834) ~
Toplam o (23.738.027)  [(4.323.429)

DIPNOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2026, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralk 2023 tarhierinde sona eren faaliyet dénemlerindeki yatinm faaliyetlerinden

gelirlenne ve giderlerine ait detaylar asafidaki sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -

Yatinm Faaliyetierinden Gelirler 31 Aralk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Yatinm Amagh Gayrimenkul Dederleme Arbrgs 797.867 837 644.981.061 =

Fon Satis Gelirleri - 9662720 - -

Toplam B 807.530.557 644.981.061 -

10cak - 1 0cak - 19 Aralik -

Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

_Yatinm Amacl Gayrimenkul Dederleme Azatisi (729.944.375) (107.165.903) -
_Toplam - (729.941.375)  (107.185.903) -
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutariar aksi beliritmedikge Toek Lirast'am ("TL", 31 Aralik 2025 tarihi ibanyla sabn aima giicd esasna giife TL olarak ifade edimistir.}

DIPNOT 25 - FINANSMAN GELIRLER! VE GIDERLERI
25.1 Finansman Gelirleri

31 Aralk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaiivet dinemlerindeki finansman gelirieri
agafidaki sekildedir;

1 Ocal - 1 Ocak - 19 Aralik -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Faiz Gelirleri 11.053.180 4212178 -

Toplam B 11.053.180 4.212.178 -
25.2 Finansman Giderteri (-)

31 Araltk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet donemlerindeki finansman giderlerinin
detaylan asadidaki sekildedir:

1 Ocak - 10cak - 19 Aralik -

31 Araltk 2025 31 Arakk 2024 31 Aralik 2023

Kur Fark: Giderleri (166.205.378) {90.337.258) (26.534.400)
Banka Kredileri Faiz Giderleri (34.032.884) {60.753.136) {586.565)
Adat Faiz Giderer (4.199.442) (626.320)
Banka Masraflar (486.063) (34.441) -

Toptam (204.923.767)  (151124.835)  (27.747.285)

DIPNOT 26 - NET PARASAL POZISYON KAZAKGLARI (KAYIPLARIYNA ILISKIN AGIKLAMALAR

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibanyla kar veya zarar tablosunda raperlanan Net Parasal Pozisyon
Kazanglan (Kayiplari) kalemi agagida belirtilen parasal olmayan finansat tablo kalemlerinden kaynakianmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER
Finansal Durum Tablosu Kalemleri ) 31 Aradik 2025 H Arairk 2024
Maddi Duran Variklar, Sioklar ve Yatiim Amagl Gayrimenkulier 3.600.903.248 4.311 484.849
Vesilen Depozito ve Teminatlar 2414 -
Pegin Odenmig Giderler (Kisa Yadeli) 249,080 854,883
Alinan ve Veilen Avanslar (1.695.029) -
Ertelenmig Gelirler {3.838.033)
Alinan Depozito ve Teminatlar {1.358.525) -
Odenmig Sermaye [229.307.433) (192.322.119)
Kar veya Zarards Yeniden Siniflandintacak Birkmig Ditser Kapsami Galirler
(Giderler) (2.174.169)
Kardan Aynian Kisittanmig Yedekler (1.830.045} -
Geprnig Yllar KarlaniZararan (2.640.733.749) {3.382.728.535}
Kér veya Zarar Tablosu Kalembari -
Hastlat (156.182.363) {55.455.814)
Satiglann Malivet 60.185 108 63.777.321
Pazarlama Gidereri 331.945 1.304.388
Genel Ydnetim Giderten 13.016 758 15.447 810
Esas Faaliyellerden Diger Giderter 1.484.356 169.321
Esas Faalivetlerden Diger Gelider {1.593.587) (7.376.518)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelider (1.721.503) -
Finansman Gelirleri (523.827) (192.532)
Finansman Giderleri 20.382 415 30.787.327
Diger Kapsamh Galir Tablosu Kalamleri
NET PARASAL POZISYON KAZANCLAR! (KAYIPLARI) - 455.557.060 - 805.850.380
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIX 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tulartar aksi befirtilmedikge Tirk Lirasinin ['TL'), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin aima guch esasina gare TL olarak ifade ediimighr.|

DIPNOT 27 - GELIR VERGILER| (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YOKOMLULOKLERI DAHIL)

31 Araltk 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihii finansat durum tablolarinda yer alan cari dénem vergisi ile ilgili
varliklan ve yikimliillkleri agagidaki gibidir.

Cari D&nem Vergisi ile llgili Variklar 31 Aralk 2025 31 Aralrk 2024 31 Arakk 2023
Pesin Odenen Vergiler - - 356,900 -
Toplam - 356.900 -
Bilangoda Yer Alan Kurumtar Vergisi Yilkiimitillikler 31Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kurumlar Vergisi Kargihg) (62.348.441) - -
Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar 51.304.146 356900 -
g?én.em Kan Vergi Yikiimliiliigil) /Pegin Odenen (11.044.295) 356,900

Vergiler - o L
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye'de yUrdrlkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalanna tabidir, Kurumlar vergisi, iigili oldugu hesap
ddneminin sonunu takip eden ddrdiincil ayin yimi besinci giind aksamina kadar beyan edilmekte ve ikifi ayin sonuna
kadar tek taksitle Sdenmektedir,

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarah Kanun ile yapilan degisikiikler sonrasinda, 1 Ocak 2025 tarhinden
itibaren KVK m5/1{d)-4 uyannca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabifmesi igin GYF ve GYQ' lann taginmaziardan
eide ettikleri kazanglanin en az %S50'sini ilgili dénem kurumlar vergisi beyannamesinin verimesi gereken ay izleyen ikinci
ayln sonuna kadar daditmatan zorunlu hale gelmistir. 88z konusu kar daditimini sartirn yerine getifilmemesi durumunda
GYF ve GYO' lann kazanglari %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

28 Temmuz 2024 tarihli ve 7524 sayih Kanunun 32'nci maddesiyle yapilan dedigiklikie * Ocak 2025 tarihinden itibaren
elde edilen kazanglara uygulanmak Uzere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci fikrassnin (dj bendinde
duzenlenen fon ve ortaklikiarin (emeldilik fonlan harig) bentte dngdrillen kazang istisnasindan yararanabilmeleri icin,
taginmaz gelirlerinin %S0° sini daditmalan garti getiimistir. Dolayisiyla, kar daditimi gartini sadlayan ve s6z konusu
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylan igtirak kazanc: isiisnasina konu edilemeyecekir.
Kar daftimt gartimi saglayamayan ve sdz konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edien kar
paylan ise igtirak kazano istisnasma konu edilebilecekir.

Istisnadan faydalanamayan fon ve ortakik kazanglanna iligkin karin izleyen dinemlerde dagditidi) durumlarda da, kar
payin elde eden kurum tarafindan karin elde edildifi dénemde istirak kazanc: istisnasindan yararlanitabilecekdr.

2 AQustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numaral Kanun ile yapilan degisikiikler sonrasinda, 1 Qcak 2025 tarihinden
itibaren elde edilen kazanglar igin hem istisna uygulamas: kar dagibm gartina baglanmig nem de taginmazlardan elde
edilen kazanglar igin %10 asgari kurumiar vergisi uygulamas) gelmigtir. Ciger taraftan ilk defa faaliyete baglayan
kurumiar hakkinda faaliyete baglamlan hesap dfneminden itibaren U hesap ddnemi boyunca asgari kurumlar vergisi
uyguiamas: hikiimlen uygulanmaz.

Tirkiye'de mukim anonim girketierden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayaniar ve muaf tutulanlar
hasicindekilere yapilanlaria Tirkiye'de mukim olan ve oimayan gercek kisilere ve Tilrkiye'de mukim olmayan tizel
kisilere yapilan temettl Gdemeleri %15 gelir vergisine tabidir. Tirkiye'de mukim anonim sirketierden yine Tirkiye'de
mukim anonim girketiere yapilan temett Sdemeleri gelir vergisine tabi degildir. Aynca kann dagitiimamasi veya
sermayeye ekienmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadie
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AGAOGBLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
__[Tataniar aks: belirilmedikge Tirk Lirasynin (*TL™), 31 Aralik 2025 larthi itibariyla satn aima glici esasina giire Tt olarak fade edimiglir)

Gelir Vergisi Stopajr

Kurumlar vergisine ek olarak, dafitimast durumunda k&r payl elde eden ve bu kar paylarin kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc: Sirketierin Tiirkiye'deki subelerine dagibltaniar harig olmak iizere
kar paylan {izerinden ayrica gelir vergisi stopajt hesapianmas: gerekmektedir.

Ertelenmig Vergi

Jirket vergiye esas yasal finansal tablolant ile TFRS've gére hazidanmig finansal tablolan arasmdaki farkibklardan
kaynaklanan gecici zamaniama farklart igin ertelenmis vergi varidmi ve yikimiiiiginG muhasebelegtirmektedir. Stz
konusu farkiliklar genellikie bazs gelir va gider kalemlerinin vergive esas tularlan il TFRS'ye gdre hazidanan finansal
tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynakianmakta olup asagxia agiklanmaktadir.

Ertelenmis vergi varkdr ve yikimiiliginin hesaplanmasinda kullaniian vergi orani %30°dur {3t Aralk 2024: %30, 31

Aralik 2023: %25).

Bilangoda yer alan ertelenen vergi varlik
yikomitiGkleri

31 Aralik 2025

Ertelenen Vergi Varliklan 10640892 5530381 619597
Ertelenen VYergi Ylikimlilokien _ (2.809.818.584)  (2.303.684.056) (1.508.582.732)
Ertelenmls verg! yakamlGlitgi, net  (2.799.177.672)  (2.298.153.675) (1.507.963.135)
1 Ocak - 1 Ocak - 01 Ocak -
Gelir tablosunda yer alan vergl gelirigiderleri 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénem Vergi Gideri (62.348.441) - -
Entelenmis Vergi Geliri{Gideri) B (1.037.629.734)  (1.040.866.432) 64.741
Toplam (1.099.978.175)  (1.040.866.432) 64.741
Diger kapsamh gelir tablosunda yer alan vergi 1 Ocak - 1 Ccak - 01 Ocak -
gelitigiderter] 31 Aralik 2025 31 Araltk 2024 31 Arahk 2023
Maddi Duran Vadiklar Yeniden Dederleme
AttisianAzalisian Vergl Etkisi (5.443.414) (3.848.025) -
Tammianmig Fayda Pianlan Yeniden Olgiim
Kazanglan/Kayiplar: Vergi Etkisi B (345.646)
_Toplam (5.789.060) (3.948.025)

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

31 Aralik 2025, 31 Araltk 2024 ve 31 Aralik 2023 dénemi ertelenen vergi gelir/gider mutabakat) asajidaki sekildedir:

Ertelenmis Vergi Galir/Giderinin Mutabakat

1 Ocak -
31 Aralik 2025

10cak - 01 Ocak -
H Aralik 2024 31 Arahik 2023

Dénem Bag: (2.298.153675)  (1.507.963.135) (1.508.027.876)
Dénem Ertelenmis Vergi Geliri/{Gideri) (1.037.520.734)  (1.040.866.432) 64.741
Gegmis Yil Karlan ile lligkRendirilen Vergi Etkisi ~ (208.889.870) -
Diger Kapsamh Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen

Ertgelenm?:v.ergi Geliril(Gider) = (5.789.060) (3.948.025) -
Parasal Kazang/Kayip 942384797 463513787 -
Dénem Sonu - _ (2799177.672)  {2.298.153.875) (1.507.963.135)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi beliriimedikge Tdrk Liras/nin {*TL"}, 31 Arakk 2025 lasihi iticaryla satin aima giicil esasina gdre TL ofarek ifade ediimigir.}

DIPNOT 28 - PAY BASINA KAZANG

31 Aralik 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren sona eren dineme ait hisse bagina kazang
hesaplamalan agagidaki gekildedir:

Diger Kapsamh Gelirter Kar veya Zararda Yeniden 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
Sinflandinlmayacaklar 3t Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Net Donem Kan/(Zaran) (TL) 125.621.225 465.459.486 {24.841.177)
Gikaniimig Adi Hisselerin Agwlikl Ortalama Adedi 505.348.000 505,348.000 21.097.170.700
Hisse Basina Kar/(Zarar) (TL) 0211 (782 {0,001)

DIPNOT 29 - iLISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Sirket'in iligkili tarafian ile gerceklestirmis oldufu iglemlere iligkin Gzet bilgi asa§ida sunulmustur.
29.1 lligkili Taraflarla Bakiyeler

lliskili Taraflardan Alacaklar;
21 Aralik 2025 3 Arabil 2024 3 Aradik 2023

Dider Ticari Diger Ticart Diger
Kisa Vadali Alacaklar Ticari Alataklar Alacaklar  Afacaklar  Alacaklsr  Alacaklar  Alacaklar
Nazim brahimagaodiu 1.500.00 - - - -
Aleniz Insaat va Bgitim Hizmetieri & S - - - - G831 -
Eriglenmis Finansman Gelirleri |-} (225.989) - a - -
Toplam 1.274.001 - - ~ 6098301 -
Pegin Odenmig Giderler

Bulunmamaktads {31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir),

liskili Taraflara Borclar:

31 Aratik 2025 31 Araik 2024 3 Aralik 2023
”um . . ar
Kisa Vadell Borclar B:Eﬂ s"""’“’g:ﬂ?:: B;‘;’: Bfg: Tl Borglar o7
L e Yokimilokter
Akdeniz Ingaat ve Egim Kizmeter A § - - 25840254 - 46544120 -
Hazin ibranimagaogiu 5 - = -
Ertetentris Finansan Giderer - - - s .- -
Toplam - - 15 24.983.052 - 46544120 .
Ertelenmig Gelirler
Buiunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Araik 2023: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Borglar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023; Bulunmamaktadir).
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belrimedikce TUrk Lirasinen (*TL"). 31 Aralik 2025 tarihi iiibariyla satin alma gkl esasing gre TL olarak itade edilmighr.)

29.2 Ilgkill Taraf Iglemleri:

i. lligkili tarafiara yapilan satistar veiveya elde edilen gelier agagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2025

iigkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri  Sabit Kiymet Satig Gellrleri
Akdeniz fngaat Ve Egitim Hizmetleri A S, 6 113.482 20.897 468
Tatiipinar Enerji Uretim A, S, 5.915.683 -
Bakir Enerji Elekirik Uretim A S. 1.774.705 -
Marmarares Elektrik Uretim A . 1419.764 -
Ga Elekdrik Enerjisi Urelim Sabg San.Tic AS 1.183.137 -
Agaoglu Concept Gayrimenkuf Ingaat A.S, 75.115 -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 75.115 -
Westwind Projed Enerji Ticare Lid. Sti. 27129 -
Nazim Ibrahimagaogiu - 13,845.656
Ajaodlu Milas Gayrimenkul Yatioim A.S. 75115 -
Afjacdiu EGitm Ve Kittir Yabrimian A.S. 75115 -
Adaodlu Yaligiftik Tusizm Yatrimlan A.$. 75,115

istanbul Insaat Ve Ingaat kial San.A.S. 75.115 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 27128 =
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 75.115 -
Agaojiu Cadde Ingaai A.S. 75.115 -
AGaollu Enerji (retim A S, 75.115 -
Oplimum Enerji Oretim A.S. 75.115 -
Aca Yénetim Hizmetlen A.9. §.252 -
Marmaris Giftlik Ada Turizm Yatinmlan A.S. 46.376 -
Kusakt:kaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. §6.794 -
Yalwgiftik Turizm Yatinmilan A.S. 66.764 -
Sk Proje Geligtime Ve Tic.Ag 60469

Agacgiu Egitim Vakf) 32099 -
Aydinltk Enerji Urelim A.S. 20.196

Adacdlu Yonetim Hizmeteri A.S 75115 -
Giineggiin 4 Enerji Uretim Danig.San.ve TicA.$. 62.126 -
Venka Elektrik Urelim San Ve TicAS. 62.126 -
Agaoglu Yesil Tarm YalAS. 32509 -
Adacdlu Yenilenebily Enerj: As. 32518 -
Ajacglu Globe Ingaat ve Gayr Yat A.S. 51.016 -
Toplam 17.826.579 34.744.124
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
_ [Tutarlar aksi belintiimedikge Tirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2025 tarlhi #ibariyta satin slma gilcl esasina gére TL olarak ifade eddmisl.}

01 Ocak - 31 Aralik 2024

(kigkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri Sait K'ymé;l?::ﬁ
Akdeniz Ingaat Ve Editim Hizmetleri A.S. §.278.399 111.434.278
Tathpinar Enerji Urstim A.S. 5.139.299 -
Bakir Enevji Elektrik Uretim A.S. 1.544.790 -
Marmarares Elekirik Uretim A.S. 1.233.431 -
Ga Eiekirik Enerjisi Uretim Satig San.Tic A.S. 1.027.859 -
Agaofiu Concept Gayrimenku! ingaat A.5. 339,988 -
Ekinli Elektrik Enerji Uretim Ve Tic. A.S 64.161 -
Deryatar Elektrik Uretim A.S. 64 159 -
Westwind Projed Enerji Ticaret Lid St G4.159 -
Burusu Enerji Urefim A.$. 64.159 -
Afjaodlu Milas Gayrimenkul Yatirtm A.$. 64.159 -
Adaoglu EJitim Ve Kilhir Yatirmian A.$. 64.157 -
Agacglt Yalwgiftik Tusizm Yahnimian AS. 64.157 -
Istanbul Ingaat Ve Ingaat Mal.San.A.S. 64.157 -
Yedisu Enerji Uretim A S. 64.157 -
Uludad Tur Uiudad Turizm Ve Tic.A.§. 64.156 -
Agaoglu Cadde ingaat A.S. 64.153 -
Agaofly Enerji Uretim A, §. B4.153 -
Optimum Enerji (retim A §. 64.153 -
Agaoglu Turizm Ve Ingast A §. £4.153 -
Amaden Madencilik San.AS. 58.500 -
Aca Ydnetim Hizmelleri A5, 57.100 -
Marmaris Giftlik Ada Turizm Yalisumiant A.5. 87.098 “-
Kugakhkaya Otel Ve Turizm isietmelen A.S 57.091 -
Yaligiftlik Turizm Yahnimlan A.S. 55.903 =
Snk Proje Geligtinme Ve Tic.Ag 51.692 -
Agaciiu Egditim Vakh 51.68% -
Akdeniz Gaytimenkul A.S. 49.981 -
Aydinisk Enerji Urellm A.S. 47.767 -
Agaodiu Yonetim Hizmeter: A.S 45977 -
Giinegaiin 4 Enerji Uretim Danig.San.Ve Tic.A.$. 42577 -
Venka Elekirik Uretim San.Ve Tic.AS. 40.240 -
Agaodty Yesl Tanm Yat.A § 27,785

Agacdly Yenilaneblir Enerji Ag. 27.044 -
Toplam 16.580.401 111.434.278
19 Aralik - 31 Aralik 2023

Higkili Tarafiara Satrslar Kira Geliri
Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 6.098.301
‘Toplam . 8.088.301
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

RESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLl$KlN DIPNOTLAR
(Tuarlar aisl besrtimedikge Tork Lrasinin (TL7), 31 Arziik 2025 e ithanyla satn aima glicii esasing gire TL ofarak ifade edilmistir)

il. ligkili tarafiardan yapilan aliglar ve/veya Gdenen giderler agagidaki gibidir:

0% Ocak - 31 Aralik 2025

bigkili Taraflardan Ahglar Gayrimenkul Aliny Yansitma Giderleri  Adat Fatdi Giderleri
Akdeniz ingaat Ve Ejitim Hizmetleri A.S. 452.650.773 923.376 3743.2N1
Topiam 452.650.773 921376 3.743.271
01 Ocak - 31 Arahk 2024
Tamir,
. Balkim,
ligkili Tarafardan Aliglar Gayrimenkul 1t Faioi  Aidat Gideri  Onarm Ve Yansitma
Alumy . Giderlert
Hizmet
Badali
Akdeniz ingaat Ve Egilim Hizmeteri A.S. 501.285.972 589 443 178480 21625493 1381.220
Masiak 1453 Yonetim Hizmetles A.§ - 1.731.271 - -
Adaodlu Turizm Ve ingaat A.S. - - 324.682 - -
Topiam 501.285.972 589.443 2294433 21625493 1.351.220
19 Araltk - 31 Arabk 2023 Faiz Gideri
Akdeniz ingaat ve Egjitim Hizmetleri A.S. 626.320
Toplam - - §26.320
29.3 Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucrstier ve Menfaatler Toplam
- 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 3 Arahk 2023
Ust Dizey Yénelicilere Odenen 8rlt Ucretler 9.828.202 442.266 =
Toplam 9.828.202 442.266 - -
REFORM HAGITASIZ
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi beiiniimedikge Tark Lirassmn ('TL'), 31 Aralik 2025 tarib ilbanyla satin dima il esasing gire TL olarak fade edilmislir)

OIPNOT 30 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tariblerinde sona eren hesap dinemlerine ait diger kapsamii gelic gider
detaylan agadidaki sekildedir;

t Ocak - 1 Ocak - 19 Aralik -
- 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Maddi Duran Variklar Yeniden Dederleme Artiglari/Azaliglan 18 144.713 13.160.084 -
Galiganlara Salanan Fayda Kapsaminda Hesaplanan Aktieryal 1152.152
Kayip/Kazang B
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (5.788.060) (3.946.025) -
Toplam - 13.507.805 9.212.059 -

DIPNOT 31 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DOZEYI
31.1 Sermaye Risk Yonetimi

Jirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetierinin siirekiilijini saglamaya caligirken, dier yandan da borg ve
ozkaynak dengesini en verimli gekitde kullanarak karlligi artimay hedeflemektedir, Sirketin sermaye yapisi Snci
Notta agiklanan kredileri de iceren finansal borglar, nakit ve nakit benzerferi ve sirasiyla 20'nci Notta agidanan
¢lkanlmug sermaye, sermaye yedekler, kar yedekleri ve gegmis yil karann da igeren dzkaynak kalemlerinden
olugmaktadir, 31 Araiik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 faribleri tibaryta net borcun toplam sermayeye oram
agadwaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kisa ve Uzun Vadeli Borglar ' 379661158 745392923 1.051 944529
Nakit ve Nakit Benzerleri _ (80.024,144)  (19.300.124) (244.498)
Net Borg  259827.014  726.092799  1.051.700.031
Ozkaynaklar - 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
Toplam Sermaye  12.616.220.037 12.903.565.792 12.380.460.256

Nt Borg/Toplam Sermaye 2,37% 5,63% 849%

31.2 Finansal Risk Faktarleri

Sirket faaliysleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve falz orars riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirkel'in risk ydnetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: izerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine adaklanmaktachr.

Risk yonetimi, Yonetim Kuruly tarafindan onaylanan politkalar dogrultusunda yariitilmekiedic. Bu uygulamanin bir
sonucy olarak Sirket diizenl olarak risk performanst degerlendirmesi yapmaktadir.

31.2.1 Piyasa Rigk Ydnetimi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki (a. maddesine bakiniz) ve faiz oranindaki (b. maddesine bakimz)
dedisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadw. Faiz oranvyla iligkilendirlen riskleri kontrol aitinda tutabilmek igin
Sirket, helirii bir oranda sabit faizli kredi sozlegmeleri yapmaktadir. Sirket diizeyinde kargilagilan piyasa riskleri, duyariik
anafizieri esasina gbre deferiendiriimektedir. Cari yilda Sirket'in maniz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalnan
riskleri yonetim ve diclim ydntemlerinde, dnceki yila gbre bir degigiklik olmarmighr.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AlT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutartar aksi belrtimediee Tiirk Lirasimin ("'TL'}. 31 Aralik 2025 arihi ilibaryla sabn alma gilcli esasina gire TL olarak ifade edilmistr.)

Kur Riski Yonetimi

Yabarci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebéyet vermekiedir. Sitkel, doviz cinsinden varik ve
yikiimiGiklerinin Tlitk Lirasi'na gevriminde kulantan kur oranlarinin dedisimi nedeniyle, kur riskine manuzdur. Kur riski
fleride olusacak ticari iglemier, kayda alinan aktif ve pasifier arasindaki fark sebebiyle oriaya gikmaktadir, Agafidaki tablo

her bir finansal enstriiman siifi igin Sirketin yabanc para riskini goistermektedir.

Sirket’in 31 Aratik 2025 tarihi itibarryla yabanc para cinsinden varlik ve yikkimliliieri agagidaki gibidir:

31 ARALIK 2025 DOVIZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargifign
(Fonksiyonel usD

Para Birimi)
1 Tican Alacaklar - .
2a.Parasal Finansal Varhklar (Kasa, hanka hesaplart dahii) 25.311 437
2b.Parasal Olmayan Finansal Varlikiar - -
3.Diger - -
4,D8nen Varhkiar (1+2+3) 25.311 437
5.Tican Alacaklar -
6a Parasal Finansal Varkklar
&b Parasal Oimayan Finansal Varliklar
7.0iger
8.0uran Varliklar (5+6+7) - .
9.Toplam Varlkiar {4+8) 25311 437
10.Ticari Borglar (61.380) (1.430)
11.Finansal YUkomidiikler {379.651.158) .
12.Difjer {380.407) {6.750)
13 Kisa Vadeli Yilktimlilikler (10+11+12) . (380.092.945) {8.180)
14 Ticari Borglar - -
15 Finansal YakemiiGler -
16.Diger -
17.Uzun Vadeli YitkOimidl{ikler {14+15+185) . .
18.Toplam YiikGmlidldkter (13+17) (380.092.945) {8.180)
19.Bilango Dig1 Tilrev Araglan Net - -
Varkik/{YOkimitilik) Pozisyonu {19a-19b) - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varik Tutan . .
19b.Hedge Edilen Toplam Yikiimliliik Tutan - -
20.Net Yabanci Para Varliki/(YilkiimIGilik) {380.067.634) (7.743)
Pozisyonu (9+18+19)
21.Parasal Kalemler Net Yabanct Para {380.067.634) (7.743)
Varhk! (YUkdimidliik) Pozisyonu
{1+2a+5+6a+10+11412+14415¢16}
22.Déviz Hedge'l Igin Kullanilan Finansal Araglann -
Toplam Gergegje Uygun Degeri -
23.Jhracat -
24.lthalat

EUR
131

131

LEL
(7.536.275)

{1.800)
(7.538.075)

{7 .533.075;

(7.537.944i
(7.537.944)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR
{Tularlar aksi befitimedikga Turk Lirestain {°TL"), 31 Aralik 2025 taribi Hibaryla salin alma giscl esasina gdre TL olarak ilade edimigtir)

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi iibanyla yabanci para cinsinden varitk ve viikimililiikleri agagdaki gibidi

31 ARALIK 2024 DOVIZ POZISYONU TABLOSU
TL Kargihd
(Fonkslyonel  TL Kargihgn
Pzra Birimi) (Fonksiyonel usD EUR
{Endeksli  Para Birimi)

Degerles)
1. Ticari Alacaklar . . -
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplan dahil) 32.202 24602 437 250
2b.Parasal Olmayan Finansal Varhiklar - . . -
3.Diger - - . .
4.D8nen Varhklar {1+2+3) 32.202 24.602 437 250
5.Ticari Alacakiar . - - .
Ba Parasal Finansal Varhklar
6b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar
7.Diger
8.Duran Varliklar {5+6+7) . - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 32.202 24.602 437 250
10.Ticari Borglar . : . -
14.Finansal Yilkiimididkler {748.302.923) (569.470.291) - {15473.727)
12.Diger - : . .
13.Kisa Vadeli YakGmiGidkier (10+11+12) (745.392.923) (569.470.291} - (15.473.727)
14.Ticari Borglar - - - -
15.Finansal Yiiktimidlikler
18.Diger
17 Uzun Vadeli Yikdmlildkler { $4+15+16) . . - -
18.Toplam YiikiimlGliikler {13+17) {745.392.923) (569.470.291) - (15.473.727)
19.Bitango Dig: Tirev Araglan Net - . . .
Varliki{Yikimiilik) Pozisyonu {19a-19h)
19a, Hedge Edilen Toplam Varhk Tutari
19b.Hedge Edilen Toplam Yikimliliik Tutar - - . .
20.Net Yabanc Para Varhk/(Yikiimltiliik) (745.360.721) (569.445.689) 437 (15473.477)
Pozisyonu {9+18+19)
21.Parasal Kalemier Net Yabanci Para {745.360.721) (569.445.689) 437 (15.473.477)
Varlik/ (Yiikiiml{iilik} Pozisyonu
(142a+5+6a+10+11+12+14+15+16)
22.D@viz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araclann -
Toplam Gergege Uygun Degeri . - -
23.Jhracat - . .
24 lthalat - . .
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Twiarler aksi belirtimedikge Tork Lirasr'nin (“TL"), 31 Aralih 2025 terihi itibartyla sain aima gilcll esasina gire TL olarak ifade editmiglic.)

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yabanci para cinsinden varlik ve yiikimiiiiiklen asatdaki gibidir:

31 ARALIK 2023 DOVIZ POZISYONU TABLOSU

TL Kargitig
(Fonksiyonel TL Kargihdn
Para Blrimi)  (Fonksiyonel EUR
(Endeksli  Para Birimi}
Degerler)
1. Ticari Alacaldar - - -
2a.Parasal Finansal Variklar (Kasa, banka hesaplan dahif) 169.223 62.021 1.904
2b.Parasal Olmayan Finansal Variklar - - -
3.Diger - - -
4.Dénen Varhkiar (14243} 168.223 62.021 1,904
5. Ticari Alacaklar - - -
6a.Parasal Finansat Varliklar -
8b.Parasal Oimayan Finansal Variiklar - -
7.Diger -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar {4+3) 169.223 62.021 1.904
10.Ticari Borglar - - -
11.Finansal Yilkimi{iiiider {169.492.073)  {89.687.487) {2.748.401)
12.Diger - - -
13.Kisa Vadell YUkUmidlUkier (10+11+12) (169.492.673)  (89.687.487) {2.748.401)
14 Ticari Borglar - - -
15.Finansal Yiikdmliiikler (882.452.455) (466.953.657)  {14.303.422)
16.Diger - - -
17.Uzun Vadeli YikambiilGkler {(14+15+16) (882.452.456)  (466.953.657)  (14.309.422)
18.Toplam YiikiimiGilokler (13+17) {1.051.944.529) (556.641.144)  (17.057.823)
19.Bilango Dig1 Tiirev Araglan Net - - -
Varhi(YOKGmIGIOK) Pozisyonu {19a-19b) - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varic Tutan -
19b.Hedge Edilen Toplam Y ikimiilik Tutar - -
20.Net Yabanei Para Varbh(Yiikiimlilitk) {1.054.775.306)  {556.579.123)  (17.055.919)
Pozisyonu (3+18+19) .- - -
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para (1.051,775.308)  {556.579.123)  (17.055.919)
Varhk/ (Yiikmidlik) Pozisyonu
(1+2a+5+6a+10+411+12414+15+16) -
22.D8viz Hedge'i Igin Kullamlan Finansal Araglann - -
Toplam Gergege Uygun Dederi - -
23.Jhracat - -
24.lthalat -
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AGAQGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar sks! beliriimedibge Tirk Lirasiman (“TL), 31 Araitk 2025 leriti ibanyla salin alma giici esasina gice TL olerak ifede edimiglir)

Kur Riskina Duyarihk Analizi

Sirket baglica EURO ve ABD Dolan cinsinden kur rskine maruz kalmaktadir. Asadidaki tablo, Sirketin hilanco
pozisyonunun EURQ ve ABD Dolan kurlanndaki %10'uk dedigime olan duyarihifini gdstermektedir. Kullantlan bu
oraniar, kur riskinin Gsi diizey yanetime Sirket iginde raporlanmas! sirasinda kullanilan oran olup, sbz konusu oran
yonetimin dbviz kurlarinda bekiedigi olas dedigikligi ifade eder. Negatif tutar EURO ve ABD Dofan'nin TL kargisinda
%10 deger artiginin gelir tablosundaki etkisini ifade eder.

Diviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
01 Ocak - 31 Arabik 2025 Ddnemi ltibanyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanct paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin

deger kazanmast _defer kaybetmesi deger kazanmasi _deder kaybetimesi
ABD Dolan'min 7L karsisinda % 10 deder kazanmas! / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimidiigii {33.239) 33239 (33.239) 33.23¢
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - : -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (33.239) 33.239 (33.239) 33.239
Eura'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmast / kaybetmesi hatinde
4-Eurc nel varlik { ylikdmliilogo (37.973.525) 37.973.525 (37.973.525) 37.973.525
5-Eure riskinden korunan kisim (-) - - - -
-Euro Net etki (4+3) (37.973.525) 37.973.525 (37.973.525) 37.973.525
TOPLAM (3+6) (38.606.764) 38.006.764 (38.006.764) 38.006.764

Déviz Kuru Duyartiik Analizi Tablosu
01 Ocak - 31 Aralik 2024 D8nemi itibanyla
Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabaney paranin - Yabanci paranin  Yabanc) parantn  Yabancl paranin
deder kazanmas: deder kaybetmesi deder kazanmas: deder kaybetmesi
ABD Dolan'min TL karsisinda % 10 deder kazanmasi / kaybetmss: halinde

1-ABD Dotan net varlik / yokmidiig( 2018 (2.018) 2.018 (2.018)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - . -
3-ABD Dolan Net etki (142) 2.018 (2.018) 2.018 (2.018)
Euro'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmas! / kaybetmesi hafinde
4-Euro net varik / yikimiliiga (74.538.090) 74 538.090 (74.538.090) 74.538.000
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - . - .
6-Euro Net etki (4+5) (74.538.090) 74.538.090 (74.538.090) 74.538.090
TOPLAM (3+6) (74.536.072) 74.536.072 (74.536.072) 74.536.072
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belitiimedikee Tlrk Lirasi'nin (*TL"), 31 Arahk 2025 tarihi fiibartyla sahn akma gied esasina gore TL olarak ifade ediimigti }

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
31 Arahik 2023 Tarihi ltibanyla

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci parann  Yabanc paranin  Yabanci paranin - Yabanci paranin
deder kazanmas: dejer kaybstmesi dejer kazanmas! deder kaybeimesi

ABD Dolan'nin TL karsisinda % 10 deder kazanmasi  kaybetmest halinde
1-ABD Dolart net varhk / yiikimioiigo - - = .
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -

3-ABD Dotan Net etki (1+2) - - -

Eurd'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varik / yikomidligi (105.177.531) 106.177.831  (105.177.531) 105.177 531
§-Eura riskinden korunan kisim (-} - - - -
6-Euro Net ethi (4+5) (105.177.531) 105177531 (105.177.531) 105.177.531
TOPLAM (3+6) (105.177.531) 105477.531  (106.177.531) 105.177.53

a} Faiz Oram Riski YSnetimi

$irket 31 Arahtk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibanyla dedisken faizli finansal araci bulunmadigindan
iaiz oraninda meydana gelen degigikliklerden etkilenmemekte ve faiz orant riskine maruz kalmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

- 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varhklar 19.813.654 19.016.038
Vadeli Mevduatlar 79.813.654 19.016.038 -
finansal Yilkisnldlijlder (379.851.158) {745.392.923) {1.051.944.529)
Finansa! Yiikdmltilixler (379.651.158) (745.392.923) (1.051.944.529)
Finansal Varhkiar/YilkimlOlGkler Nat {299.837.504) {726.376.885) (1.051.944.529)

31.2.2 Kredi ve Likidite Risk Yonetimi
a) Kredi Riski Ydnetimi
Finansal aracin taraflarindan bidnin sdzlegmeye bagl yikimfiiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket'e finansal bir

kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemierini yalnizea kredi givenilidigi olan taraBada
gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda teminat elde etme yoluyia kredi riskini azalimaya gahsmaktadir,
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AGAQGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Totartar aks: belin‘iln_nlg(;iwlig_q"l':_i_rk Litasi'min ("TL"}, 3% Arabk 2025 tarihi itbariyla salia dma gicl esasina giive TL olarak sfade edilmigtir )

b)  Likidite Risk Yénetimi

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yiikiimlbliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmaar
veya kredi puaninin diiglinilmesi gibi fon kaynaklanmin azaimas sonucunu dofuran olaylann meydana gelmesi, likidite
fiskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklanm dafarak mevout ve muhtemel
yukiimidilliklerini yerine gefinmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynad bulundurmak suretivle likidite riskini
yonetmektedir.

Likidite Riski Tablofari
31 Asalik 2025
Cari Ddnem
Stzlegme
uyarinca nakit
gikiglar 3-t2ay
Sdzlesme Uyannca Vadeler Defter dageri toplamy 3 aya kadar arasi t-5yd arasi
Tiirev Ofmayan Finansal Yilkéimlilikler 379.891.158  393.564.944  10.060.871  383.504.073 "
Finansal Yikomkiiiikier 379.651 158 393564944 1006087t 383 504.073 -
Beklenen nakit
glhkiglar 3-12ay
Bsklenen Vadsler  Defterdegeri  toplami 3 ayakadar arast  1-3ydarast
Tarev Otmayan Finansal YikimIiiikler 19.924.458 20.288.659 .404.591 §.228.999 5.655,069
Tican Borglar 13.350.797 13.714.998 5.485.599 §.228.999 -
Dider Borglar B.573.661 6.573.661 916.592 - 5.655.066
Toplam 383.575616  413.853.603  16.465.462  391.732.072 5.655,069
3 Aralik 2024
Onceki Donem
Sdzlegme
uyarmca nakit
Gikiglar I-12ay
Sozlesme Uyarinca Vadeler - Defter degeri toplam 3 aya kadar aras)  1-5yilarasi
Térav Olmayan Finansal Yikiimltilikler 745382923  762.997.687 126845516 616152471 -
Finansal Yikiimllokler 745392923 762007.687 126.8455186  B3G.152.17T1
Beklenen nakit
cikisiar 3I-12ay
Beklenen Vadaler Defter dederi topiami 3 aya kadar arasl  1- 3yl arast
Tilrev Olmayan Finansal YikimlGliilder 38.553.648 40.791.168 15820853  22.382.872 2.587.640
Ticari Barglar 36.067.211 37.304.767 1491195 22382872 -
Dider Bosclar 3.486.377 3.486.378 898.738 - 2,587.640
Toplam 784.946.571 803.788.852 142.666.168  ©58.535.043 2.587.640
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENIKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belinidmedikge Tk Lirasinin 1{*TL"), 31 Arahk 2026 tarih; itibértyla satn alma gicl esasina gire TL olarak ifade edimigtir )

3 Aralik 2023 -
Oncaki Danem
8ozlegme
uyarnca nakit
gilaglar 3-12ay
Sozlegme Uyarinca Vadeler Defter degeri toplami 3 aya kadar arast  1-5yilarast
Tiirev Olmayan Finansal Ylkimliilikier 1.051.944.528  1.115.663.364 1.511.579  200.258.839  904.392.346
Finansal Yikimiilikier 1.051.944.529  1.115.663.364 1611579  200.258.839 904.892.548
Beklenen nakit
Shaglar 3=12ay
Beklenen Vadeler - Defter degeri toplam 3 aya kadar aras) 1-Syitaras)
Tilrev Olmayan Finansal Yikiimiiiliikler 49.176.654 49.178.654  47.590.643 - 1.588.611
Ticari Borglar 46.544.120 46.044. 120  46.544.120 - -
Diger Borglar 2634534 2.634.534 1.046.523 - 1.588.011
Toplam o 1101123183 1.164.842.018  49.102.222 209.258.839  906.480,957

31.2.3 Gergege Uygun Deder Riski

Birinci seviye: Finansal vadik ve yikiimlildkler, birbirinin aym varitk ve yikimitlikler icin aktif piyasada islem gdren
borsa fiyatlarindan dederlenmektedir,

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimidliikier, igili varik ya da yikimlbiigin birnci seviyede befitilen borsa
fiyatindan bagka dodrudan ya da dolayh olarak piyasada gdzlenebilen fiyatimin hulunmasinda kullaniian girdilerden
degerienmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikimliilikler, variik ya da yikimliligin gergede uygun degerinin bulunmasirda
kullanilan piyasada gdzlenebilir bir verive dayanmayan girdilerden degerlenmekiedir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin ger¢ede uygun degederi bulunurken, kuflamlan veriler sebebiyle siniflandinidigr
seviyeler asa§idaki gibidir;

31 Araiik 2025 Seviye 1 ~ Saviye 2 Seviye 3
Yatinim Amagl Gayrimenkuller - 14,039 990.762 -
31 Araftk 2024 . Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 13.874.302.611 -
31 Aralk 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirtm Amagll Gayrimenkuller - 12.829.710.045 -

Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Olgamleri

Sirket, 31 Araitk 2025 Anansal tabiolarini hazirfarken yatinm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun dedererinin
tahmininde SPK lisansk Lal Gayrimenkul Dederleme ve Misavirik AS tarafindan hazidanan 16 Ocak 2026 tarihl;
degerleme raportannda tespit edilen 22 Aralik ve 31 Araltk 2025 tarihli gayrimenkul degerier kullansimigtir.

31 Aralik 2025 tarihii finansal tablolarda yer alan yatnm amagh gayrimenkullerin gergede uygun degerterinin tespitinde
kullanilan degerieme raporfanna iliskin bilgiler ve dejerleme raporlannda nihai degerin tespitinde kullanitan dederleme
yontemleri agadida beliriimistir;
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG| ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar ksl belirtimedikge Tirk Lirasi'min ("TL™}, 31 Aralik 2325 taribl itibariyla satw aima gikis esasina gre TL olarak Hade edumisiir.)

31 Arallk 2025 Gayiimenkallerin NAeigi -“ﬁm:';“s‘i‘:gf’ Degeriamme Tark Degerteme yéntemi G"“EQQ:NT
Wy Word Arcromesa Resicerce 27 Adel Dikhan weOfs gy ﬁ%ﬂ'ﬁ? 3 12,2005 Gelr Yakagimy 3.508.404.863
My Office Atagenis 4 Adet Ofs  lsveri ;ﬁ;ﬂﬁg‘gggz 122025 Belic Yaidagime 1367 546,705
Assen Arsalar t Adel Atsa o B 11208 Pazar Yaklagimh 24 306,966
Ehes Golo 14 Adet Dikkan CIZBINE 5 1o Gelir Yaklesim 509.830.930
My Newwork et O ve 20 fdet o s Gelir Yaxizgimi 5 263 713 400
Masiak 1453 & 4de1 Ofis ve kyyeri S N Gelir Yaiiaginu 107 274,477
My Home Meslak e ol S2pdel Ol BUIIBAD 31 t2a00s Gefir Yakiagimi 1082088598
My Tows Ispartaklz § Adst Dekkan Ao B R TP Gelr Yaklesim) 289 995,082
My Office 212 1 Adst Spor Seforu SaiBIEE s Gelkr Vaklagimi 57 067.043
My ity Batgelievier 6 Adet Diskkan ve O SRR s Geiir Yaklzsimi 573615218
My Counlry %;q&aaﬁkuan Ll ég:: R E 31w Gelir Yaklsgimi 537 485 645
Cekmeny Park 15 Adet Ofs ve lgyeri ;Ef:jg‘?:ﬁ? e "“Ggr’:;"‘;"gn’f:' 254 085,442
Acioadem Vila 2 At O RS %m0 Gelir vakizsimy 208 288.243
Wy Workd Eurepe 7 Adet Diskkan mﬁﬁ 3112.2025 Gekr Yalagens 166 284.420
Toplam YAG 140%990.762

31 Arabk 2025 itibariyla emsal kargiagtirna yaklagemi kullaniarak hesaplanan gercefie uygun deder toplam
14.039.990.762 TL olan gayrimenkullerin dederlemelerindeki emsal m2 birim dederi %t fada ve %1 az olsaydi
gayrimenkullerin gercede uygun deerteri oplam sirasiyla 140.399.907 TL fazla ya da az olacakt.

i. girketin 31 Arahik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkutler altinda siviffandirdigh, istanbul lii
Atasehir ligesi Kigiikbakkalksy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve diikkanin Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: IV No: 1 Teblij
hikiimlerince Lal Gayrimenkul Degereme ve Misavidik AS've hazirstilan 16 Ocak 2026 tarihli
ekspertiz raporunda 31 Aralk 2025 tarihindeki gergede uygun defjeri 3.508.404.663 TL ofarak
belirlenmigtir,

ii.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yabnm amagh gayrimenkuller altinda sinflandischd, istanbul fi
Atagenir liesi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer
dlan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikGmlerince Lal
Gayrimenkul Degerfeme ve MUsavirlik A§'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda 3t
Araltk 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 1.367.546.795 TL olarak belirienmigtir.

i, Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itthanyla yatmm amach gayrimenkuller altinda sindlandirdig, istanbul [
Atagehir ligesi Kiglkbakkalkéy Mahallesi 3384 ada 4 parsel adresinde kain "Arsa” nitefidindeki
gayrimenkulin, Sermaye Piyasasi Kurul'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Migavirik AS'ye hazifatitan 16 Ocak 2026 tfarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuiiin 31
Aralik 2025 tarhindekl gergede uygun degen 24.306.968 TL olarak belifenmigtir.

iv.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdi)l, Istanbul i
Umraniye ifgesi Yukars Dudully Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
atan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Misaviriik AS've hazilatilan 16 Ocek 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu
gayrimenkulln 31 Aralik 2025 tanhindeki gergege uygun degeri 589.830,930 TL olarak befirenmistj
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtitmedikge Tark Lirasi'nin [*TL"}, 31 Aralik 2025 tarihi itibanyia satn alma gicl esasina gie TL olarak ifade ediimigtir.) _

v.  Qiketin 31 Aralik 2025 tarini tibanyla yatimm amagli gayrimenkuller aitinda siniflandirdil, fstanbul [l
Atagehir ligesi Kiigikbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dilkkanin Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Lat
Gayrimenkul Dejerleme ve Migavirik AS'ye hazidatilan 16 Ocak 2026 tarhli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2025 tarihindeki gercege uygun degeri 5.263.733.890 TL. olarak belirlenmistir.

vi.  irketin 31 Aralik 2025 tarihi Kibanyla yatinm amagl gayrimenkuller attinda sinflandirdigy, Istanbul ili
Sariyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 6 adet
ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [V No: 1 Tebli§ hiikiimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Migavirik Ag'ye haziatilan 16 Ocak 2026 larihli ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkullin 31 Aralik 2025 tarhindeki gergede uygun degerl 107.274.477 TL olarak belidenmigtir.

vii.  Girketin 31 Aralk 2025 tarihi itibariyla yattnm amagh gayrimenkuller altinda simflandirdis, istanbul i
Sanyer liges M.Ayazaija Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Hore Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve iyerinin Sermaye Piyasas! Kurulunun Seri; IV No: 1 Teblij hitkiimierince Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Misavirik A$'ye hazwiatian 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sbz
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gercede uygun deferi 1.082.088.526 TL ofarak
belilenmigtir.

viil.  Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amacl gayrimenkuller altnda siniftandsrdidy, istanbul i
Avcstar iigesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselds kain My Town ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dilkkan Sermaye Piyasasi Kuruhi'nun Seri: [V No: 1 Teblig hilkiimlerince Lat Gayrimenkul Degereme ve
Misavirik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 tarihk ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun degeri 289.985.092 TL olarak belidenmigtir.

ix.  Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuiler alunda siniflandirdig, 'stanbut Tl
Bajcilar ligesi Mahmuibey Mahallesi 3270 Ada 14 parseide kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hilkiimlerince Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Migavirik AS'ye hazmatdan 16 Qcak 2026 tarihli ekspertiz raporunda b2z konusu
gayrimenkuliin 31 Araltk 2025 tarihindeki gercede uygun deder 57,067,443 TL olarak belifenmistir.

x.  Pirkelin 31 Aralik 2025 tarihi ifibanyla yatinm amagh gayrimenkulier alinda sindlandirdiy, Istanbul i
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievier projesinde yer
alan 6 adet dikkan ve ofisin Sermaye Piyasast Kurulw/nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikiimlerince Lal
Gayrimenkul Degereme ve Milgavirik AS'ye hazirlatilan 16 Ocak 2026 taribi ekspertiz raporunda stz
konusu gayrimenkullin 31 Aralk 2025 tarihindeki gercefe uygun deferi 573.615.218 TL olarak
belirlenmigtir.

xi.  irketin 31 Aralk 2025 tarhi itibanyla yatinim amagl gayrimenkuller altinda simflanderdi, istanbui 1§
Cekmekdy licesi Cekmekdy Mahatiesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alar 9 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij Lal Gayrimenkul Dederleme ve
Migavitik AS'ye hazirtalilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2025 tarihindeki gergede uygun dederi 537.465.648 TL olarak belidenmistir

xil.  $irketin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sin:fandirdsyi, Istanbut il
Cekmekdy llzesi Cekmekdy Mahatlesi 4014 parselde kain (ekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve igyen Sermaye Piyasasi Kurulw'nun Seri: IV No: 1 Tebliy hikkimiesince Lal Gayrimenkul Dederleme
ve Migavidik AS'ye hazilatilan 16 Ocak 2026 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 22
Aralk 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki gergede uygun degersi 264.088.442 TL olarak belirtlenmigtir
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HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Totarlar aksi bedifiimedikee Tlek Lirasr nen (‘TL?), 31 Aralik 2025 larhi itbariyla satia aima gucii esasing gre TL olarak ifade adimighs )

xiii.  Jirket’in 31 Aralik 2025 tarhi itiharyla yatinm amagh gayrmenkuiler altnda sivifiandirdid, istanbul i
Uskiidar ligesi Bulgurtu Mahallesi Buiguriu Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasasi
Kurulwnun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Lal Gayrimenkul Degereme ve Migavidik AS'ye
hazinatilan 18 Ocak 2026 tarihli eksperliz raporunda s6z kenusu gayrimenkuiin 31 Aralik 2025
tarihindeki gergege uygun dejjeni 208.088.243 TL ofarak belirlenmigtir.

xiv.  Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla yatirim amach gayrimenkuiler altinda sinflandircipy, stanbul Il
Bagaksehir ligesi, lkitelli-2 Mahallesi, 1342 ada 1 parselde kain My World Europe projesinde yer alan 7
adet dikkan Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lal Gayrimenkul
Dederleme ve Migavirik AS'ye haziatian 16 Ocak 2026 tarihii ekspertiz raporunda sdz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2025 tarihindeki gergege uygun dederi 166.284.429 TL olarak bekrlenmigtir.

Sirket, 31 Aralik 2024 yatinm amagh gayrimenkullerinin gergefle uygun deferlerinin tahmininde SPK lisansh Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik AS tarafindan hazianan 31 Aralik 2024 tarihi degerlerne raporlanm
kullanimigtir. Yatinm amagh gayrimenkullerin 31 Araitk 2024 tarihli degerteme raporiarnda tespit edilen gergede uygun
degerleri finansal tablofarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gdre ifade edilmigtir.

31 Aralik 2024 tarihli finansal tabiolarda yer alan yaterm amagh gayrimenkulierin gergege uygun dededarinin tespitinde
kullanitan degerleme raportanna iligkin bilgiler ve degerleme raporlarinda nihai degerin lespitinde kullanilan dederleme
yontemleri agadida befirtilmistir:

31 Acalik 2024 G“"L‘T;:;:""”“ "m&mﬁm Dﬁg’r;:“‘ Degerleme yontsmi G‘“’d‘f;::“““ Giﬁﬁiafi‘}%'igf“ .
Erdekslenmig Defer)

e e ;t';'éio_z;afsofei o EMAKERRIHTR 0 g1 o 3331105478
My Office Atagabr dndetom iy o :;azzio?g:;ecm Mnpwzs  STEGIREME e e e 995,654 540
Atagehir Arsalar 5AdelAsa 3‘;&?;;?‘“ 31.12.2024 E”“s’,;".'é'n'?“’““ 280 404 443 367,027,904
lles Gokd 14 Adet Dijtian IRA Ty 2024 Emea fambsims 441 366805 §32.890.065
My Newwork Aol 31220245078 g4 49004 EmsalXarbshind 3 906,196 456 5.018.785.919
Maslak 1453 ThcelOksuelpi 31 ZROIOE gy Emsalfemissima g g 42344 305
My Home Masiak ';‘f':ﬁ;'g?&f Adel 3 ;ﬂzéio?gjpz"' RER S T T 1.374.156.751
My Town lspataide 6 AdetDikken RIS 20 Ervant KACGESA™S 311200 1o 407 337.173
My Office 212 tagetSporSaomy 3! ';gzi“?g;f“ sz Ersakasiasma 4,965,000 64082737
My City Bahcatiavier e 31-2‘55"_23;40“' 3 12204 E’“‘ﬁm‘?ﬁ*‘"ﬁ $00.226 445 654,756,041
My Country f et Dokfan ve 1 3"2%??3;50“ Smey  FANATENME g e on 435,300,807
Cekmekdy Park 7AdetOfs yolgred ! z‘gf";jsﬁw 31 12.2024 E’“‘a\',ﬁ":g‘m‘??"““a 85.675.930 125,494 237
Actbadem Vika 2 AdatCfis 3’2155?,“?;;70“' nigg  EEAKEHEITS 00 227253 834
Toplam YAG 10.599.782.881 13.874.302611

31 Aralik 2024 itibaryla emsal karsilagrma yaklagimi kuflamlarak hesaplanan gercede uygun deder toplami
10.599.782.881 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma glic{i esasina gore 13.874.302.611 TL) olan gayrimenkullerin
dederiemelerindeki emsal m? biim dederi %1 fazla ve %1 az oisayd) gayrimenkulierin gergede uygun degerier
toplamr sirasiyla 105.997.829 TL (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esasina gre 138.743.026 TL} fazla ya da
az olacakt:.
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{Tulariar aksi befiriimedikge Tark Lirass'min {*TL%), 31 Aralik 2025 larihi iSbariya satm aima gici 8sasina gre TL olarak fiade edimistr.)

iit.

vi,

¥il.

$irket'in 31 Aralik 2024 tarihi tibanyla yatinm amach gayrimenkuller aftinda sinflandirdgi, lstanbul li
Alagehir llgesi Kigukbakkalkdy Mahallesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve dilkkamin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Ser: IV No: 1 Teblig
hikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve Danigmanik AS'ye haziriatilan 31 Arabk 2024 tarihii
ekspertiz raporunda 31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri 2.544.921.096 TL olarak
befirienmistic. (31 Araltk 2025 tarihli satin alma giicti esasina gore 3.331.106.478 TL'dir )

Sirket'in 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla yatm amagh gayrimenkuller altinda siniflandird, Istanbul i
Atagehir ligesi Kigiikbakkalky Mahallesi 3338 Ada 4 parsekie kain My Office Atagehir projesinde yer
alan 4 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 4 Tebli§ hikiimlerince Net
Kurumsal Degerleme ve Danigmanhk A.$." ye haziatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun deger 760.896.053 TL ofarak belirenmigtir. {31 Aralik 2025 tarihli
satin alma giici esasina gire 995.954.560 TL.'dir.)

Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdsgi, Istanbul i
Atagehir ligesi Kiigilkbakkalkéy Mahallesi 3382 Ada 2 parsside, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1,2veb
parsel adresinde kain “Arsa” niteligindeki gayrimenkuflerin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: 1V No: 1
Tebiij hikimlerince Net Kurumsal Degerlerne ve Damismanlik AS'ye haziriatian 31 Aralik 2024 taribi
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuiiin 31 Aralik 2024 tarihindeki gercele uygun degeri
280.404.443 TL olarak belirlenmistir. (31 Aralik 2025 tarhli satin alma giicii esasina gére 367.027.904
TL'dir.)

sirketin 31 Aralik 2024 tariti itibartyla yabinim amagl gayrimenkulier altinda sinifiandirchn, istanbuf i
Umraniye fiesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gotd projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasas) Kuruluaun Seri: IV No: 1 Tebiig hiikiimlerince Net Kurumsai
Degerleme ve Damigmanhk AS've hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarhii ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralk 2024 tarihindeki gergede uygun defjeri 483.366.505 TL olarak befirlenmistir,
{31 Araltk 2025 tarihii satin alma giicii esasina gére 632.690.065 TL'dir.)

Sirket'in 3t Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkutler altinda siniffandiedign, Istanbul i
Atagehir ilgesi Kiigkbakkalkdy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11
adet ofisin ve 20 adet dikianm Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net
Kurumsal Degereme ve Danigmaniik A$'ve haziratilan 31 Aralik 2024 tarinli ekspertiz raporunda 31
Aralik 2024 tarihindeki gergefie uygun dederi 3.909.156.468 TL olarak belidenmigtir. (31 Aralik 2025
tarihli satin alma glicii esasina gore 5.116.785.919 TL'dir.)

girketin 31 Arahtk 2024 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda sinflandirdigy, Istanbul |l
Sanyer llgesi M.Ayaza8a Mahaliesi 10622 Ada 2 parselde kain Maslak 1453 projesinde yer alan 7 adet
ofis ve igyerinin Sermaye Piyasast Kurufu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal
Degerleme ve Danigmaniik AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihii ekspertiz raporunda stz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2024 tarhindeki gergege uygun degeni 108.749.158 TL olarak bekirdenmigtir.
{31 Arahk 2025 tarihli satin alma giicil esasina gére 142.344.305 TL'dir.)

Sirketin 31 Aralk 2024 tarihi itibanyla yatinm amagl gayrimenkuller aitinda siniflandirdh, Istanbul i
Sanyer ligesi M.Ayazaga Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer alan 3 adet
konut ve 32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ser: IV No: 9 Tebli§ hikimlerince Net
Kurumsal Degerieme ve Danigmaniik A§'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkulin 31 Araltk 2024 tarihindeki gercegie uygun dederi 1.049.837.503 TL olarak
bedifenmigtir. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma giicii esas:na gére 1.374.156.751 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI]
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarliar aksi bedirtilmedikge Tiirk Lirasn:n {*TL'), 31 Aralik 2025 tariti Hibariyla sati: aima gicil esasina gore TL olarak ifade edémistir )

vit, - gitket'in 31 Araltk 2024 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller attinda sinflandirdigy, Istanbut fii
Avcilar ligesi Firuzkdy Mahallesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet
dikkan Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: IV No: 1 Tebiig hiikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Danigmanlik A$'ye haziriatiian 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun degeri 311.200.189 TL ofarak belilenmigtir. (31 Araiik 2025 tarinli
sahin alma giicli esasina gére 407.337.173 TL'dir.)

ix.  girketin 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amagi gayrimenkuller altinda siniflandirdiyi, Istanbul
Bagcilar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri: iV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danigmaniik A$'ve hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihii ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2024 tarihindeki gercede uygun defen 48.966.000 TL olarak belirlenmigtir. (31 Aralik 2025
tarihll satin aima giicii esasina gére 64.092.737 TL'dir.)

x. Sirketlin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatinm amagi gayrimenkuller aitinda simflandirdg, Istanbul [l
Bahgelievler ligesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgellavler projesinde yer
glan 6 adet dikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ser: IV No: 1 Teblig hitkiimlerince Net
Kurumsat Degerleme ve Danismanitk AS'ye hazirlatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda sbz
konusu gayrimenkuliin 31 Arabk 2024 tarihindeki gercege uygun deferi 500.226.445 TL olarak
beliflenmistir, (31 Aralik 2025 taribli satin alma giicll esasina gére 654.758.041 TL'dir.)

xi.  Sirkel'in 31 Arallk 2024 tarihi ifibaryla yatinm amaghi gayrimenkuller aftinda sinflandirdis, Istanbu) {i
Cekmekoy ligesi Cekmekdy Mahallesi 3316 parselde kain My Country projesinde yer alan 4 adet diikkan ve 1
adet restoran Sermaye Plyasas) Kurulu'nun Seri; IV No: 1 Teblig hilkimlerince Net Kurumsal Degerleme
ve Danigmanhk AS'ye hazitatilan 31 Aralik 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkuliin
31 Aralik 2024 tarihindeki gergede uygun deferi 332.563.881 TL olarak belilenmistir. (31 Araiik 2025
tarihfi satin alma giicl esasina gore 435.300.607 TL'dir)

xii.  Qirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdir, Istanbul i
Gekmekdy ilges Gekmekdy Mahallesi 4014 parselde kain Cekmekdy Park projesinde yer alan 7 adet ofis
ve igyeni Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hilkiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Damigmanlik A$'ye hazirlabilan 31 Aralik 2024 tarinii ekspentiz raporunda sz konusu gayrimenkuliin 31
Arahk 2024 tarihindeki gercege uygun dejeri 95.875.930 TL olarak belirlenmigtir. {31 Aralik 2025 tarihli
satin ama glicli esasina gdre 125.494.237 TL'dir.)

xiii. irketin 31 Aralik 2024 tarhi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuiler atinda sinflandirdigr, Istarbut i
Uskiidar ligesi Bulgurly Mahallesi Bulguru Mevkii 75 ada 7 parselde kain 2 adet taginmaz Sermaye Piyasasi
Kurul'nur Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimierince Net Kurumsal Deferleme ve Darugmanik AS'ye
hazirlatitan 31 Aralk 2024 tarinli ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkulin 31 Aralik 2024
tarthindeki gergede uygun degeri 173.618.910 TL olarak bafienmistir. (31 Arahk 2025 tarihii satin aima
gici esasina gdre 227.253.834 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET!
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tulanar aksi betitimecikge Tark Lirast'n {'TL'), 31 Aralik 2025 taritd tibayta sakn alina glici: esasina give T1. olarak ifade edilmigtir.)

Sirket, 31 Aralik 2023 yatinm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun dedererinin tahmininde SPK lisansl Net
Kurumsal Gayrimankul Degereme ve Danigmanlik AS farafindan haziflanan 29 Aralik 2023 tarihfi degerieme raporianni
kultandmistr. Yatinm amagh gayrimenkulierin 29 Arahk 2023 tarihli dejjerleme raporiannda tespit edilen gercege uygun
degerler finansal tablolarda TL'nin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmigtir.

31 Aralik 2023 tarihii finansal tablolarda yer alan yatinm amagh gayrimenkulierin gergede uygun degerlerinin tespitinde
kullamitan degerleme raporianna iliskin bilgiler ve degerleme raporannda nihai degerin tespitinde kullamilan degerieme
ydntemleri agagida belirtitmigtir

Degjeriemna N _GerpeQe Uygun Bejer
3 Acshik 2023 G"",T;":g‘:"”'" Rapor Taritis  DO0OEMe o yiotomi G"‘;ﬂ;gﬂ‘““ (31 Aralik 2025'
Saye Endeksiennig Deger}
Ay World Andromeda 27 Adét Dikkanve 28022004/ Ozai ‘Emsal Kargilagtirma .
R o s 122004 gl 1 746605342 3300 747,623
My Office Azgehit 4 AdetOfis ! lsyer 29'%%%&5' By EMR s 528,320,000 998.423.022
Arageni Arsstar 5 Adet Arsa = g!égz‘f}’néw Buan B lanEgm 216980920 410.052.129
Eltes Giinegt 10 Adiet Dikkan 35%;3“5';‘730’5' 29122023 E"“a'\,ms"m 73560000 138,985 331
Eles Gold 1aoetDitken QIO g qpgny  Emel Korlagoma 20620060 05 990,034
My Newwark SUAG G5 5%2&;‘572”' dazzey  ETSKIBRSITA g cpocasen 4855927 955
. 29622024 1 Onet Emsal Kargitagtioma .
Maslak 1453 7okt Ot velgpe POLHHI0E g 4 et o 76.904.917 145 486,662
My Home Maslah :&‘;f‘o:;ﬁﬁen 0 %gf;:,;,?‘" kg TS anisgtma 705311217 133,015,714
MyTownIspariakle 6 Ade! Dilkkar A %22221‘&90:; oy ETSe KAz 206010000 359 319213
My Olfice 212 tadersporsaony 'R0 g gy gy EmsalKariasina 31740000 50.982 485
) & AdetDukkanve 29022024  Seet Emsa! Karglagtinma
e it e ) ol 313180 000 551 849 867
Toplam YAG £.700.098.355 12529.710.045

31 Aralk 2023 itibanyla emsal karglagtirma yaklagm: kulanilarak hesaplanan gergefie uygun defer toplami
6.788.898.355 TL (31 Arallk 2025 tarinli satin alma giicD esasina gére 12.829.710.045 TL) olan gayrimenkullerin
dejerlemelerindeki emsal m2 birim degeri %1 fazla ve %1 az olsayd gayrimenkullerin gergege uygun degjerieri toplam
sirasiyla 67.880.984 TL {31 Aralrk 2025 {arihli satin aima géicli esasina gore 128.297.100 TL) fazla ya da az olacakt:,

i Girkefin 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkulier altinda siniflandirdigy, [stanbul fii
Atasehir ligesi Kiglikbakkalkdy Mahaliesi 3339 Ada 4 parselde kain My World Andromeda Residence
projesinde yer alan 27 adet ofis ve ditkkamin Sermaye Piyasass Kuruiu'nun Seri: IV No: 1 Tebli
hilkiimlerince Nel Kurumsal Dederleme ve Danigmanhk AS'ye haziriatilan 29 Subat 2024 taritli ekspertiz
raporunda 29 Araltk 2023 tarihindeki gergede uygun dederi 1.746.605.342 TL olarak belidenmistir. {31 Arakk
2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 3.300.747.623 TL'dir.)

ii.  Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yatmm amach gayrimenkuller afinda sindflandirdd, Istanbul [l
Atagehir licesi Kiiglikbakkalkdy Mahaliesi 3338 Ada 4 parselde kain My Office Atagehir projesinde yer alan 4
adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sen: IV No: 1 Teblij hikiimierince Net Kurumsal
Deferleme ve Danigmanik AS'ye haziiahlan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 29 Aralik 2023
tarihindeki gergede uygun deder 528.320.000 TL olarak belinenmistir. (31 Aralik 2025 tarhii satin alma
glicii esasina gdre 998.423,022 TL'dir.)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
_ {Tulariar %) belirtiimedikga Tiirk Lirasinin ("TL7), 31 Asalik 2025 tarihi dibariyla satm alma glicii esasina give TL olarak ifade eddmistir )

ne. Qitketin 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yatinm amagh gaynmenkuller aitinda sinflandirdid, Istanb) D
Ategehir ligesi Kigiikbakkalkdy Mahallesi 3382 Ada 2 parselde, 3384 Ada 4 Parsel, 3385 Ada 1, 2 ve 5
parsel adresinde kain “Arse” nitefiindeki gayrimenkullerin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1
Teblig hikimierince Net Kurumsal Dejedeme ve Danismanbk AS'ye hazidatian 25 Ocak 2024 tasibli
ekspertiz raporunda sbz konusu gayrimenkuln 29 Aralik 2023 tarhindeki gergefie uygun degeri
216.580.920 TL olarak belidenmigtir. (31 Arahk 2025 taribli satin alma giicii esasina géra 410.052.139
TL'dir}

v, itketin 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yatinm amagll gayrimenkuller alinda sinflandirdigy, istanbul il
Unraniye ligesi Yukan Dudully Mahallesi Orlasu Mevki, 139 Parselde kain Elies Ginegi projesinde yer alan
10 adet Dikkan Sermaye Piyasast Kuruuw'nun Seri: IV No: 1 Tebli hikiimlerince Net Kurumsal Degerdeme
ve Damigmaniik AG've haziriablan 25 Ocak 2024 tarihlf ekspertiz raporunda 62 konusu gayrimenkufiin 29
Aralik 2023 tarihindeki gercede uygun dederi 73.550.000 TL olarak belidenmisti. (31 Aralik 2025 iarihli
satin alma gicl esasina gdre 138.995.331 TL'dir)

v gikefin 31 Aralk 2023 tarihi itibanyla yatnm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdid, Istanbul [l
Unraniye iigesi Yukan Dudullu Mahallesi Kemerdere Mevkii, 14206 Parselde kain Eltes Gold projesinde yer
alan 14 adet Dikkan Sermaye Piyasast Kurfnun Seri: IV No: 1 Teblij hiikiimlerince Net Kurumsal
Dejedeme ve Damigmaniik AS'ye hazidatilan 25 Ocak 2024 tarihii ekspertiz raporunda s6z konusu
geyrimenkukin 26 Aralk 2023 larhindeki gergee uygun deder 320.620.000 TL olarak belilenmigtir. (31
Araitk 2025 tarihli satin aima giic( esasina gére 605.910.034 TL dir.)

vi.  Girkelin 31 Aralik 2023 tarhi Hibanyla yatinm amaglhi gayrimenkuller altinda sinflandirdidy, Istanbut 1
Atagehi licesi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 3343 Ada 2 parselde kain My Newwork projesinde yer alan 11 adet
ofisin ve 20 adel diikkanin Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tebli§ hikimietnce Net Kurumsal
Degerleme ve Danigmanlik A§'ye hazirialan 5 $ubat 2024 tarihli ekspertiz raporunda 26 Aralik 2023
tarhindeki gergege uygun dederi 2.569.535.959 TL olarak belidenmigtir. (31 Aralik 2025 taribli satw aima
giicii esasina gore 4.865.927.955 Tt 'dir)

vii.  Dirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siiflandirdigh, Istanbul i Sanyer
llgasi M.Ayazada Mahallesi 10622 Ada 2 parselde kain Masiak 1453 projesinde yer alan 7 adet ofis ve
isyerinin Sermaye Piyasast Kuniiu'nun Seri: %V No: 1 Teblij hiikiimlerince Net Kurumsal Degerleme ve
Damigmankk AS'ye hazidatilan 29 Subatl 2024 tarihli ekspertiz raporunda séz konusu gayrimenkulin 20
Araitk 2023 larihindeki gergege uygun dejeri 76.984.217 TL olarak belilenmistir. (31 Aralik 2025 tarihli
salin alma giict esasing gbre 145.486.662 TL'dir)

viii. - Sirketin 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandird1, istanbul lii Saniyer
figesi M Ayazaja Mahallesi 1 Ada 139 parselde kain My Home Maslak projesinde yer afan 4 adet konut ve
32 adet ofis ve igyerinin Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblij hilkimierince Net Kurumsal
Degerleme ve Damigmanhk A$'ye hazidatilan 01 Subat 2024 tasinii ekspertiz raporunda soz konusu
gayrimenkulin 29 Arahk 2023 tarihindeki gergefe uygur defer 705.371.217 TL olarak belidenmistir. (31
Aralik 2025 tarihli satin alma glicii esasina gére 1.333.015.714 TL'dir )

ix.  irketin 31 Aralik 2023 tarihi ifibanyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdi, [stanbul 1li Aveitar
ligesi Firuzkdy Mahatlesi 654 Ada 4 parselde kain My Town Ispartakule projesinde yer alan 6 adet diikkan
Sermaye Plyasas) Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hikimlerince Net Kurumsat Degerleme ve Danismanlik
AS'ye haziratlan 31 Ocak 2024 taritfi ekspertiz raporunda sdz konusu gayimenkulin 26 Aralik 2023
tarihindeki gercede uygun defert 206.010.000 TL olarak belidenmigtic. (31 Aralik 2025 tarihli satin alma
giicii esasina gire 389.319.213 TL'dir)
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
{Tulartar aks' befirimedikee TGrk Lirasrnin (*TLY), 31 Aralk 2025 tarity ibbariyls sabin alma guic{: esasina gire TL olarak fade edilmistir.)

x. §irketin 31 Arahk 2023 tarihi itibanyla yatinm amagh gayrimenkuller aitinda sinflandirdi, istanbut i
Bajjcilar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3270 Ada 14 parselde kain My Office 212 projesinde yer alan 1 adet
spor salonu Sermaye Piyasasi Kurulw'nun Sesi: IV No: 1 Teblig hikiimlerince Nei Kurumsal Degerleme ve
Danismanlik AS'ye hazwrlablan 31 Ocak 2024 tarihli ekspertiz raporunda stz konusu gayrimenkuliin 26 Aralik
2023 tarihindeki gercede uygun degen 31.740.000 TL ofarak belinenmistie. (31 Aralik 2025 tarihfi satin alma
glc esasina gbre 59.982.485 TL dir.)

xi.  Sirketin 31 Araltk 2023 tarihi itibanyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda stnifiandirdify, Istanbul i
Bahgelievier licesi Osmaniye Mahallesi 1073 Ada 20 parselde kain My City Bahgelievier projesinde yer alan
6 adet dikkan ve ofisin Sermaye Piyasasi Kurafumun Seri: [V No: 1 Tebli§ hitkimierince Net Kurumsal
Degerleme ve Damgmanik Ag'ye hazirablan 29 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuldn 29 Arallk 2023 farihindeki gergede uygun degeri 313.180.000 TL olarak belidenmistir. (31
Arahk 2025 tarihli satin alma giicii esasina gore 591,849,867 TL'dir)

DIPNOT 32 - FINANSAL ARAGLAR {GERGESE UYGUN DEGER AGIKLAMALAR! VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBES! GERCEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayig degeredni hali hazida meveut piyasa bitgileri ve uygun dagerieme yonternlerini
kuflanarak beliiemigtir. Sirket'in finansal araglarinin kayit) degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirketin spekillatif amagh finansal arac: (trev lnin nitefigindeki finansal araglarn da dahil okdugu) yoktur ve bu tiir araglann
alim-satir ile iigili bir faalived bulunmamakiadir.

Finansal variklar, yabanc! para cinsinden parasal kalemler bilanga degerinin rayig degerfering yakin oimas! sehebi iie
donem sonu kurlan kullanilarak cevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalari ve kredi kaybinin dnemsenmeyecek
diclide aimasmndan dolay), rayi; dederlerin taginan defierlerine yakin oldugdu kabul edilir.

Finansal yikimldlikler. yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degernin rayi; dederleting yakin oimasi sebebi lle
donem sonu kurlan kullamlarak gevriimektedir. Ticari borglann ve difier parasal ylkimiiiliklerin, kisa vadeli oimasindan
dolay, rayi¢ dederierin taginan dederierine yakn oldugu kabul edilir.

Parasal varlikiar

Donem sonu kurlanyla geviilen yabanc) para cinsinden olan bakiyelerin gercede uygun dederlerinin, kayith deferering
yakin oldugu GngGriimektedir. Ticar alacaklarn kayih degerlarinin, ilgili deger digtiklik kargiidanyla beraber gercede
uygun deferi yansitti§) dngdrilmektedir. Finansal varlikiann gercee uygun degerinin figii varliklann kayith degerierine
yaklashg kabul edilir,

Parasal borglar

Kisa vadeii banka kredileri ve diger parasal borglann gercede uygun dedederinin, kisa vadefi olmalan nedeniyle kayl
degerferine yakin oldudu Sngdriimekiedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler finansal durum tablosu degerinin
gergege uygun dederlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu kuran kuflanilarak TL'ye gevrilmektedir.
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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL. YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutartar aksi befiriimedikge Tirk Lirasinin [TL"), 31 Aratik 2026 tarhi itbanyia san alma giici esasina giee TL ofarak ifade edimigiir.)

DIPNOT 33 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir. (31 Arahik 2024 ve 31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir)
DIPNOT 34 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR

Siket net varikiarindaki degisimled, finansal yapisini ve nakit akeglannin tutar ve zamanlamasini dedisen sartiara gore
yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kulianicilanina bilgi vermek lizere, diger finansal tablolarnin aynimaz bir
pargasi olarak, nakit akislari tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akiglan tablosunda, déneme iliskin nakit akiglan esas, yatinm ve finansman faaliyetiering dayali bir bigimde
simfiandinlarak rapordanir. Esas faaliyelerden kaynaklanan nakit akigtan, Sirketin faafiyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akiglan gsterir. Yatinm faaliyetieriyle Hgili nakit akislan, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (sabit
yatinmlar ve finansal yatinmiar) kullandidi ve elde ettifi yatinm faaliyetierinden nakit akislanm gosterir. Finansman
faaliyetlerine iligkin nakit akiglan, Sirketin finansman faaliyetierinds kukiandigs kaynakian ve bu kaynaklann geri
Odemelerini gOsterir.

DIPNOT 35 - OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR
Ozkaynak degisim tablosu agagidaki bilgileri kapsar
1-Doneme iligkin toplam kapsaml gefir,

2-Her bir 6zkaynak bileseni igin, TMS 8'e gére muhasebelestirilen, gecmise yoneiik uygulama veya gegmise ydnalik
diizelimelern etkilen,

3-Her bir dzkaynak bilegeni igin agafidakilerden kaynaklanan degigikiikieri ayn olarak gosteren, dénem bagindaki ve
sonundaki defter dederi arasindaki mutabakat:

() Kar ya da zarar

(i) Dier kapsamb gelir ve

(iity Oriaklar tarafindan yapilan katkdan ve ortakiara yapilan dagitimian ayn olarak gosteren ortaklarla bunlanin orlak
oimalar nedeniyle ortaya ¢ikan islemier ve kontroliin kaybedimesiyle sonuglanmayan badll orakiktaki ortakik
paylanndaki degisimler.

igletmenin raportama dbnemi bagt ve sonu arasinda ozkaynaklannda meydana gelen degigiklikler, dénem icinde net
varliklarndaki artis veya azaliglan yansitir. Ontaklarda buntarin ortsk olmalan nedeniyle orlaya ¢ikan islamler (Gmegin,
sermaye katkilan, iglstmenin Gzkaynak araglannin yeniden edinimi ve temettiller gibi) ve bu iglemlerie dogrudan iigili
giderler diginda, dzkaynaklarda donem igerisinde meydana gelen degisikligin timii, siz konusu dénem icinde igletme
fagtiyetlerinin yaratty, kar ve zararlan da iceren, tiim gelir ve giderleri gosterir.

REFORM 8)8IMSIZ
T DENETIRA.S.
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