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AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM onmk;é@r
YONETIM KURULU KARARI e

Toplant: Tarihi : {6/01/2026

Toplantiya Katilanlar : Ali  Ibrahimagaog§lu, Al Can ibrahimagaoglu, Sena
ibrahimagaoglu Kircal, Hakk: brahimagaoglu, Mehmet Burak
Kutlug, Derya Deniz Yilmaz Adaloglu, Erman Gete, Bekir Murat

Ogel
Karar No. 2026/ 2
Giindem . Sermaye artiimindan elde edilecek gelirlerin kullamm

Yénetim Kurulu, yukanda belirtilen tarihte, yukarida sayilan Gyelerin katihmi ile toplanmig ve
toplantiya katilanlarin oy birligi ile 13.12.2024 tarihli ve 2024/28 sayill yonetim kurulu karannin
yerine gegmek Gzere agagidaki kararlan almigtir:

1. Sirketin 595.348.000 TL olan ckanlmig sermayesinin, 2.976.740.000 TL'lik kayrtls
sermaye tavani dahilinde 105.652.000 TL artirtlarak 701.000.000 TL'ye ¢tkanlmasina ve
sermaye artinmi kapsaminda inrag edilecek toplamda 105.652.000 TL nominal degerl:
olmak Gzere beheri 1,00 TL nominal dederli 105.652.000 adet hamiline yazil B Grubu
payin gikariimasina,

2. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
iizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazih B Grubu paya iligkin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklannin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatinmcilar iehine tamamen kisittanmasina,

3. Sirket'in mevcut ortaklarindan Ali Ibrahimagaogiu’in sahip oldugu 70.348.000 TL nominal
degerli 70.348.000 adet hamiline yazili B Grubu payn halka arz edilmesine iligkin taleplerin
kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tlrli iglemin gerceklestiriimesine,

4. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplam 105.652.000 TL nominal degerli
105.652.000 adet pay ile ortak satisi yolu ile halka arz edilen toplam 70.348.000 nominal
degerli 70.348.000 adet pay olmak (zere oimak Uzere toplamda 176.000.000 TL nominal
dedierli 176.000.000 adet hamiline yazih B Grubu payin, halka arza aracilik eden araci
kurum Vakif Yatinm Menkul Dederler A.$.'nin hazirlayacad fiyat tespit raporu ile
belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (“SPK”) 11-5.2
saylh Sermaye Piyasas: Araglarinin Sahgi Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hakiimleri
basta olmak tzere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama® yontemi ile
izahnamede belirlenecek esaslar gercevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen
paylarin Borsa Istanbul A.$.’de iglem gormesi igin 6362 sayill Sermaye Piyasas) Kanunu
ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli ig ve iglemierin gergeklestiriimesine,

5. Artinian sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve halka arz edilecek paylarn
Sirketimizin halka agiklik oraninin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satiimas: sartiyla,
satis tamamlandiginda Sirketimizin halka agiklik oraminin asgari %25'in Uzerinde
gergeklestiji halde satlamayan paylann mevcut ‘olmasi durumunda s6z konusu
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karan ile iptal
edilmesine,

karar verilmig olup bu kapsamda SPK'nin V1I-128.1 sayih Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlann kullanmimina iligkin yapilacak agiklamalar” baghkh 33'0ncl
maddesi kapsaminda hazirlanan sermaye artinmindan elde edilecek gelirin kullanimina iligkin
Ek-1'de yer alan “Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kuilanimina lligkin Yénetim

Kurulu Raporu’nun kabul edilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmigtir.
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Sirket, global ve yerel ekonomik kosuliar dikkate alinarak, séz",fonusu fonun kullamiminda
yulganda gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda
kullanmaya baglayana kadar Tark Lirasi cinsinden vadeli mevduat’katiim hesabi velveya
Eurobond ve/veya yatinm fonlan gibi menkul kiymet alimlari suretiyle vefveya fonun degerini
korumak“adma benzer korumay saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir.
Anllan siire boyunca ilgili fonun bu yéntemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacadina ve
nemalandirmanin  kosullanina global ve yerel ekonomik kosullar cercevesinde Sirket
menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Fon kullamim plam kapsaminda harcama
yapl[mca_lya kadar sermaye artigindan elde ediien kaynak nemalandirma sirecinde olusan
gfetml_er ise fon kullanim oranlan gergevesinde ilgili yatinm alanlarinda degerlendirilecektir.
Tlcgrl hayatin gereklilikleri ve gelecege dénik ongsriler cergevesinde stz konusu
belirlemelerde, Kurul'un izni alinmak kaydiyla, degisikiik yapilmasi mimkandir.

Y&netim Ku agkani

Ali Ibrahimagaoglu Al
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
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Sena Ibrahimagaoglu K

Mehmet Burak Kutlug Derya Paii
Yénetim Kurulu Uyesi ing

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Erman Gete “Bekir Murat Ogel
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi’n{ﬁ@@a lli sermaye artinmindan
elde edilen fonlarin kullammina iligkin yapilacak agiklamalar” “baglkh 33'ancl) maddesi
uyarinca, halka acgik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artinmi yoluyla halka arzi ile
paylan borsada iglem géren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlannda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarda kullamlacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayl amaciyla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda
gonderilmesi ve kamuya agiklanmasimin zorunlu oldugu hitkme baglanmigtir. Bu kapsamda
Sirket, s6z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamigtir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKGESI

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket'e deger yaratacak yatinm firsatlarinin fonlanmasi, biliniriik ve tanimrh@in pekistiriimesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gGg¢li bir sekilde uygulanmasi, $irket'in kurumsal
kimliinin gtclendiriimesi hedeflenmektedir.

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket, cikanimig sermayesini 595.348.000 TL'den 701.000.000 TL've gikarmayi, bu nedenle
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yaziii B Grubu paylari ihrag etmeyi
ve halka arzimi planlamaktadir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarn halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatinmeilar lehine kisitlanarak 701.000.000 TL've artinimasi, bu gekilde
ihrag edilen hamiline yazih B Grubu paylanin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz
gelirterinden kargilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artig) yolu ile ihrag edilecek paylardan
Sirket halka arz geliri elde edecektir.

Sirket'in, sermaye artinm dolayisiyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi brit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler dugulditkten sonra kalan fonun,
asadida gdsterilen oranlarda ve amaglaria kullanilmasi planlanmaktadir,

Kullamim Alam Kullanim Yiizdesi
isletrme Sermayesi lhtivaclannin Kargilanmas) %10 ~ %15
Finansal Borclarin Odenmesi %15 — %20
Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayali Haklara,
Gayrimenkul Yatinm Fonlanina vefveya Gayrimenku! Projelerine %65 - %70
Yapilacak Yatrimlarin Finansmani
TOPLAM %100

a) isletme Sermayesi ihtiyaglannin Kargilanmasi: Sirket net halka arz gelirinin %10 - %15
tutanindaki kisrmini, faaliyet giderleri ve operasyonel ihtiyaglarin kargilanmas ile saltig
finansmaninin sadianmasi amaciyla isletme sermayesinin giclendiriimesinde kullanmayi
planiamaktadir.

b) Finansal Borglarin Odenmesi: Sirket net halka arz gelirinin %15 — %20 tutarindaki
kismini, satin alma giiciinin korunmas ve finansal kuruluslar nezdindeki kredibilitesinin
arttirilmasi amactyla finansal borglanmn geri 6denmesinde kullanmayi planlamaktadir.

¢) Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayal Haklara, Gayrimenkul Yatinm Fonlarina
velveya Gayrimenkul Projelerine Yapilacak Yatinmlann Finansman: $irket net halka
arz gelirinin %65 — %70 tutarindaki kismini, gayrimenkul portfoyinin gelistirimesi
amaciyla, gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara, gayrimenkul yatinm fonlarina,
gayrimenkul projelerine ve/veya I11-48.1 sayii Gayrimenku! Yatirim Ortakliklaning lligkin
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