AGAOGLU AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
IZAHNAME

Bu Izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)’nca 26/03/2026 tarihinde onaylanmstir,

Ortakhgmizin ¢ikarilmig sermayesinin 595.348.000 TL.’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasa
nedeniyle artimlacak 105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu hamiline
yazih pay ve meveut ortaklardan Ali IBRAHIMAGAOGLU’na ait 70.348.000 TL nominal
degerli 70.348.000 adet B Grubu hamiline yazih pay olmak iizere toplam 176.000.600 TL
nominal degerli 176.000.000 adet B Grubu hamiline yazih paym halka arzina iligkin
fzahname’dir.

izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir
ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlarn Izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu Izahname, ortakhfimzin (www.agaoglugyo.com.tr) ve halka arzda satisa aracilik
edecek olan Info Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin (www.infovatirim.com), Vaksf Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin (www.vakifyatirim.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) yaymlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir,

Sermaye PlyasaSI Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmnca, izahname’de ve
izahname’nin eklerinde yer alan yanhs, yamltin ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢gr sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyecefinin acikca belli olmass halinde; halka arz eden, ihraca araciik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantér ve ihra¢cinin yonetim kurulu idyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi Sl¢iide sorumludur. Ancak,
izahname’nin diger kisimlan ile birlikte okundufu takdirde bzetin vamltici, hatal veya
tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece zete baZh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslan gibi izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltier ve eksik
hilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

AGAOGLU AVRASY, GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGH
Barbaros Mah. t=mys BN in F ‘B\iok No.4f* -
Ig Kapi No:2 AtaNgfin ISTANBUL
Kozyatag: v.D  Rof862817
Ticaret Sicil Nb:97y38-5
is Numaras: - (001567221 20000 -

Info Yatinm Menkul Degforfer A.s
Barbaros Mah. Inl: Agangie

Dogrularmy ot 21cE00 00418 §008 0101030080



GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin
yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gistermektedir. Bir¢ok faktor, ihraccinm
gelecege yinelik agiklamalarimm oOngdriilenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol
acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR
A.S. Anonim Sirketi
ABD Dolan / USD Amerika Birlesik Devletleri Dolan

Ana Hissedar

Ali Ibrahimagaoglu

Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayihi Resmi Gazete’de yayimlanan

Yapilacak Genel | Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
'Kurullara  fliskin | Iliskin Yonetmelik
| Yonetmelik
| Anonim  Sirketlerin
Genel Kurullarinda - . R
Uygulanacak 29.08:2012‘ tanhh‘ ve 28396 sayili Resmi Gazete'de yaylmlam.m
Elektronik Genel Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik
. . | Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig
Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig
Agaoglu Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi A.S.
GYOf$lrket/ihra9§1
Avro ve Euro Avrupa Birligi Para Birimi
AVM Alisveris Merkezi
BIST/BIAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S.
Borsa istanbul
BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
Covid-19 Koronaviriis hastalifi 2019
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
CED Yinetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan

(Cevresel Etki Deferlendirmesi Yoénetmelidi

Cevre Izin ve Lisans
YoénetmeliZi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yonetmelifi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
sayih Cevre Kanunu

Damga Vergisi |11.07.1964 tarih ve 11751 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 488
Kanunu sayihh Damga Vergist Kanunu
Dar Miikellef Tiirkiye’de yerlesik olmayan kigi ve kurumlarnn o Tirkiye’de elde

ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikkiimliisii olmasi durumu

Esas Sizlesme

Sirket’in esas s6zlesmesi

Es Konsorsiyam |info Yatimm Menkul Degerler A.S. ve Vakif Yatinm Menkul

Liderleri Degerler A.S.

Fiyat Tespit Raporu Vakif Yatiim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat
tespit raporu

Genel Kurul Sirket’in genel kurulu

GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurtici Hasila

GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayihh Resmi Gazete’de yayuiil
sayili Gelir Vergisi Kanunu

GYO i Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi |
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KISALTMALAR

TANIMLAR

GYO Tebligi 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan II1-
48.1 sayih Gayrimenkul Yatiim Ortaklhiklarna iligkin Esaslar
Tebligi

GYO Tebligi’nde |23.01.2014 tarihli 28891 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan III-

Degisiklik 48.1.a sayill Gayrimenkul Yatmm Ortakliklarna lliskin Esaslar

Yapilmasma Dair | Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

Teblig

GYODER Gayrimenkul Yatirimeilar Dernedi

Halka Arza Aracahk
Sozlesmesi

Sirket, paylarim Halka Arz Eden Pay Sahibi ile Info Yatinm ve Vakif
Yatrim arasinda 16.12.2024 tarihinde imzalanan “Halka Arza
Aracilik Sozlesmesi”

Halka Arz Eden Pay
Sahibi

Ali Tbrahimagaoglu

Halka Edilen

Paylar

Arz

Sirket’in ¢ikarlmis sermayesinin 595.348.000 TL den 701.000.000
TL’ve ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak toplam 105.652.000 TL
nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden
Pay Sahibi’ne ait olan ve ortak satis1 yoluyla halka arz edilen toplam
70.348.000 TL nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu paydan
olusan, toplamda 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet
B Grubu pay

ISIN

Uluslararas1 Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi (International
Securities Identifiication Number)

Imar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 3194
say1h imar Kanunu

Info Yatirmm

Info Yatinm Menkul Degerler A.S.

Is Kanunu 10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4857
say1h Is Kanunu

Is Saghg ve |[26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan fs

Giivenligine Iliskin |Saghp ve Giivenligine fliskin Isyeri Tehlike Smiflar Tebligi

isyeri Tehlike

Smiflar1 Teblig

Is Saghg ve |[30.06.2012 tarihli ve 28339 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6331

Giivenllgl Kanunu sayily Is Saghi@ ve Giivenlifi Kanunu

Izahname ve Thra¢ |22.06.2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan II-

Belgesi Tebligi 5.1 sayih Izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kar Pay1 Tebligi 23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I-
19.1 sayili Kar Pay1 Teblidi

KDV 02.11.1984 tarihli ve 18563 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 3065
sayilh Katma Defer Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumsal Yonetim |03.01.2014 tarihli ve 28871 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan JI- |

Teblifi 17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi ,ﬂﬂ"‘x

KVK 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlaff s *
sayih Kurumlar Vergisi Kanunu /

Lal Deferleme Lal Gayrimenkul Dejerleme ve Miisaviriik A.S.

Ltd. Sti. Limited Sirketi
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KISALTMALAR TANIMLAR

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Onemli  Nitelikteki | 27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Tslemlere Iliskin | 23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi
Ortak Esaslar ve

Ayrilma Hakk

Tebligi

Ozel Durumlbar |23.01.2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Tebligi 15.1 sayih Ozel Durumlar Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan VII-

128.1 sayili Pay Tebhgi

Sermaye Piyasasmda
Finansal .
Raporlamaya Iliskin

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan II-
14.1 sayilh Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi

Sigortas1 Kanunu

Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasy1 |28.06.2013 tarihli ve 28691 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan II-
Araclarinm Sati;n | 5.2 sayili Sermaye Pivasas: Araglarmin Satisi Tebligi

Tebligi

SGK Sosyal Giivenlik Kurumu

Sosyal Sigortalar ve |16.06.2006 tarihli ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5510
Genel Saghk |sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu

SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Pivasas1 Kanunu

Sirket Portfoyil Sirket’in yatirim portfSyti ve gelecekte portfoye eklenecek malvarlii
ve haklar

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Tam Miikellef Tiirkiye’de yerlesik bulunan kisi ve kurumlarn Tiirkiyve icinde ve

disinda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii
olmasi durumu

| TBK / Tiirk Borglar
Kanunu

04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098
say1h Tiirk Borclar Kanunu

YATIRIM |
tharos Ma, ml.?nﬁ:-

BV fol
Ticaret Sicil No ¥ 8628w
ersis Numaras, (o

£ M$LKI§ISE| Veri Degil

TCMB / Merkez |Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Bankasi

TGFE Ticari gayrimenkul fiyat endeksi

TL Tiirk Liras

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4721
sayil1 Tiirk Medeni Kanunu

TMS/TFRS Tirkiye Muhasebe Standartlann ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlan

TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayili Tirk Ticaret Kanunu v

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UFRS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

[ Vakif Yatirim, Vakif Yatiryn Menkul Degerler A.S.
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KISALTMALAR

TANIMLAR

VUK 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213
sayil1 Vergi Usul Kanunu

YAG Yatirim Amach Gayrimenkuller

YMM Yeminli Mali Miisavir

Yildaiz Pazar Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminm piyasa degeri 2

milyar TL ve iizeri olan paylarin islem g6recedi pazar

Yoénetim Kurulu

Sirket’in yénetim kurulu
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1. BORSA GORUSU
Borsa Istanbul’un Kurul’a génderilen 09.02.2026 tarihli gériis yazasinda;

“Kurulunuza iletilecek Borsamiz goviisii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz
izahnamesinin onaylanmasi durumunda,

1) Sirket paylarimin halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Hiskin
Esaslar Tebligi'nin 12'nci maddesi wyarmca paylarin Borsa kotuna almmast icin Kuruldon
alimacak belgenin  Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesinin 12'nci maddesi
cergevesinde Sirket paylarimn Yildiz Pazar'da islem gorebilecegi,

2} Sirket hakkinda hazirlanmig hukukcu raporunun izahnamenin ekinde yer almast,

3) Tiirkiye Katilim Bankalar: Birligi Damsma Kurulu tarafmdan olusturulan "Pay Senedi
Ihraci ve Alim Satim Standardy” ile "Katihm Finans Ilkelerine Uygun Faaliyet Gosteren
Sirketlerin  Belirlenmesinde Esas Almacak Rehber” dayanak alinarak olusturulmus olan ve
Sirket tarafindan finansal tablo verilerine gore doldurulan "Katthim Finans [keleri Bilgi
Formu"nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate aolmdigimda, Sirketin BIST
Katilim Tiim Endeksinde yer alma sartlarm sagladigwmin degerlendirildiginin, Sirket islem
gormeye baslamadan once deerlendirmenin dayandifi mali tablolarda, Form'da degisiklik
olmast veya yeni mali tablo, Form yayimlanmast durumunda ve endeks degerleme
donemlerinde de séz konusu sartlart saglamasi halinde ilgili katilim endekslerine dahil
edilebileceginin izahnamede, Formun izahname ekinde yayimlanmast,

4) Borsa goriigiinde, "Isbu Borsa Istanbul A.S. Gortisit, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi
karara doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicihik olugturmamak gartivla, sadece SPK'nin
gorily talebine cevap vermek amaciyla swirlt olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate
alinarak hazirlanmuistir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayamlarak alinacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedenivle Borsa Istanbul A.S.'min herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadr."” ifadesinin yer almas: '

hususiarimin Kurulunuza iletilmesine karar verilmistir.” ifadelerine yer verilmigtir.

Isbu Borsa istanbul A.S. Goriisii, Borsa istanbul A.S.'nin verecegi karara diniik herhangi
bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin goriis talebine cevap
vermek amaciyla smirh olmak fizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate ahmnarak
hazirlanmistir. isbu Borsa istanbul A.S. goriisiine dayamlarak alimacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S$.'min herhangi bir sornmlulugu
bulunmamaktadir.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarm: halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul diginda herhangi bir kurumdan
gorlis veya onay alinmasina gerek yoktur.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSIiLER

Bu Izahname ve ekletinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve Izahnamede bu bilgilerin anlanim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Tarih: 26/03/2026 )
Ad Seoyadi: Hiiseyin GULER
Girevi; Genel Miidiir Yardimeis

ihraco . !
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. SoramtwiOd g 1S m:
Tarih: 26/03/2026 . } 5 . _
Adh Soyad:: Ali IBRAHIMAGAOGLU IZAHNAME’NIN TAMAMI
Goirevi: Yinetim Kurulu Baskam
Halka Arz Eden Pay Sahibi )
Ali iBRAHMG AOGLU Sorumlu OIdugll Kisim:
Tarih: 26/03/2026 IZAHNAME’NIN TAMAMI
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus 3
info Yatinm Menkul Degerler A.S. Sorumik, Ol fuei s
Tarih: 26/03/2026
Adi Soyadi: Engin Emre Secen
Gorevi: Genel Miidiir Yardimeis: lnfo Yahr!m Me;'?ku' Deé eder AS,

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Valaf Yatirim Menkul Degerler A,S /

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 26/03/2026
Adi Soyads: Bans INAL
Gorevi: Genel Miidiir

Tarih: 26/03/2026
Ad1 Soyadi: Mehmet Doga DOGMUS
Gorevi: Miidir
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[zahname’nin bir par¢as: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, ger¢ede uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar: {zahname ekinde yer almaktadr.

ligili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulus
Reform Bagimsiz Denetim A.S. SCU IO R RS SHn'

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve

Adi Soyadi: Ceyhun Génen 31.12.2025 Tarihli Finansal
Girevi; Sorumlu Denetgi Tablolara Lliskin Ozel Bagimsiz
Denetim Raporlan
Iigili Degerleme Raporlanns Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldupu Kisim:

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisaviriik A.S.

Adi Soyadi: Ebru Oz izahname’nin EK 5’inde Yer Alan
Giirevi: Sorumlu Degerleme Uzmam Gayrimenkul Degerleme Raporlan
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
No. Bashk Aciklama Yikimliiliigi
Al Giris ve uyarilar ¢ Bu ézet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi ara¢larma iliskin yatirnm kararian
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir,

o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm
mahkemeye tasinmas1 durumunda, davac yatirimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
¢ergevesinde, izahnamenin  cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan &nce
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zetin
izahnamenin diger kisumlar1 ile birlikte okundugu
takdirde yamltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmeilarin yatirnm kararim vermesine yardima
olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda

gidilir,
A2 izahname’nin Izahname sonradan tekrar kullanilmayacaktir.
sonraki
kullanimina iligkin
bilgi
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B—IHRACCI

B.1

Thragginm ticaret
unvani ve igletme adi

[hrager’mn ticaret unvam “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirm Ortakhi@ Anonim Sirketi” olup, isletme adi
bulunmamaktadir.

B.2

Thragginin hukuki
statiisti, tabi oldugu
mevzuat,  kuruldugu

litke ve adrest

Hukuki statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkive Cumhuriyeti Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No:4B/2
Atasehir

Telefon ve Faks Numaralar::

Telefon: 0216 687 13 30

Faks: 0 850228 34 70

Internet Adresi: www.agaoglugyo.com.ir

KEP (Kayith Elektronik Posta)
agaogluavrasya(@hs03 .kep.tr

Adresi:

B.3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
igerecek sekilde
ihragcinin meveut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden
Onemli faktérlerin
tanimi faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

ile

Sirket 19,12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim
Hizmetleri A.S8.’den kismi  boélinme  suretiyle
210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmugtur. Soz
konusu bolinme islemiyle My World Andromeda
Residence, My Office Ataschir, Eltes Gold, My Newwork,
Maslak 1453, My Home Maslak, My Town Ispartakule, My
Office 212, My City Bahgelievler, Cekmekdy Park
projelerinde yer alan bazi bagims:z boliimler ve Atagehir’de
yer alan arsalar defter degerleri iizerinden Sirket’e
devredilmistir. Daha sonra, My Country ve My World
Europe’da yer alan bazi bagimsiz bdliimler satin alinarak
portféye dahil edilmistir.

Sirket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37
TL’si gegmis yil karlarindan, 50.000.000 TL’si nakden
olmak iizere 500.000.000 TL’vye artirilmugtir.

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde e zamanli
sermaye azaltimn ve sermaye artinmi iglemleriyle
sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL
artirmig ve sermayesini 595.348.000 TL ye cikarmigtir. S6z
konusu sermaye artirnminin 324.835.000 TL si ayni olarak,
9.541.293,37 TL’si ise nakden artinlmigtir. Ayni sermaye
artinminda Acibadem Villalan1 ve Bogazi¢i Villalar’nda
yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

ed‘i'
11.12.2024 tarihli genel kurul ile yapilan esas dzl& e
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Yatiim Ortakhigi A.S. unvanim alarak gayrimenkul yatirim
ortakhifina doniismiistiir.

Sirket’in ana faaliyet alanlari SPK’mn gayrimenkul yatinm
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konular ile istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasas1 araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmaktir,

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araglan ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varhk ve haklardan
olusan portfSyii igletmek amaciyla paylarim ihrag etmek
iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu
niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Gayrimenkul sektGrit ticari gayrimenkul, AVM ve
perakende sektéril, turizm ve otel sekt6rii, konut sektoriini
de ic¢inde banndiran, {Glke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biri olup birgok alt sektér tizerinde dogrudan
ve dolayh etkileri bulunmaktadir. Gayrisafi yurt i¢i hasila
icindeki pay1 2021, 2022 ve 2023 yillarinda sirasi ile %5,1,
%4,9 ve %>5,6 olan ingaat sektdriiniin, 2024 yilindaki pay1
ise %5,9 seviyesinde gerceklesmistir.

Sirket gayrimenkul sektdril iginde agirhkh olarak konut,
ofis ve igyeri segmentinde faaliyet gdstermekte olup,
Sirket’in gayrimenkul portfdyii asagida yer almaktadir,

1) My World Andromeda Residence

Istanbul Ili, Atasehir [lgesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi,
3339 ada 4 parselde konumlu 26 adet diikkan veya ofis ve
isyeri, 1 adet fitness niteliginde olmak tizere toplam 27 adet
bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artig kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Bagimsiz bélimler 11
bloktan olusan My World Andromeda Residence projesi
kapsaminda yer almaktadir. Tiim bagimsiz bsliimlerde yap:
kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur. C6,
C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bagimsiz béliimler
diikkan, fitness, ofis ve igyeri niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 357 sayili degerleme
raporunda amlan bafimsiz bolimlerin toplam -._' -
3.607.975.965 TL olarak tespit edilmistir. S6z k#h
bagimsiz béliimlerden bir tanesi halihazirda §
merkezi olarak kullamlmaktadir.

- 2) My Office Ataschir
A = - e
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Istanbul ili, Atagehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkéy Mahallesi,
3338 ada 4 parselde yer alan ana tasinmazda konumlu 15,
16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz
béliimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler
My Office Atasehir’de yer almaktadr,

Bagimsiz bolimler kira geliri ve deger artis kazanc: elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz
bélimlerde yapr kullanma izni alinms ve kat miilkiyeti
kurulmusgtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 358 sayih degerleme

raporunda amlan bagimsiz béliimlerin toplam degeri
1.367.546.795 TL olarak tespit edilmigtir.

3) Eltes Gold Sitesi

Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Yukari Dudullu Mahallesi,
Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A blokta konumlu, 5,
6,7, 8,9,10, 12, 14 ve 16 numarali 9 adet depolu dikkkan
nitelikli, 11, 13, 15, 17 ve 30 numarali 5 adet diikkan
nitelikli olmak iizere toplam 14 bafimsiz béliimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler Eltes Gold’ta
yer almaktadr.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanc elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz
boliimlerde yapr kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 360 sayili degerleme
raporunda amlan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
589.830.930 TL olarak tespit edilmistir.

4) My Newwork

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiiglikbakkalkéy Mahallesi,
3343 ada 2 parselde yer alan ‘30 kath ofis betonarme igyeri
ve arsast’ nitelikli ana tasinmazda, farkh katlarda konumiu
ofis ve diikkan nitelikli 82 adet bagimsiz béliimden
olusmaktadir. S6z konusu bafmmsiz boélimler My
Newwork’te yer almaktadir.

31 adet bagimsiz boliim kira geliri ve deger artig kazanci
elde etmek amaciyla, 51 adet bafimsiz béliim ise satilmak
amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz béliimlerde
yapt kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2023% i
tarihli — 2025 SPM-AAGYO 361 ve 2025 SPM-#A

372 sayii degerleme raporlarinda 82 adet ibagm a;
bolimiin toplam degeri 6.470.136.604 TL olafak #&spif
() edilmistf? Izahname tarihi itibariyla 11 adet
AGAOGLU AVRASYA ¥AYRI - M Wi
o YATIRIM ORT -_,.| AMENKUL m&w& .!,‘3; WMIENK
ﬁiﬁmﬁr&y@s@ KBiseMuett Defil AR RN SN Tl 4o
| Kogﬂ?:gsll;:)l -:281’2 31¢c60 d 0-418f/888" 6-" 1807104 B sin b L TR of
Mersis Nomaras: : 0009466781t DS: stpk gov. APl ally o A '



bolim 229,042,536 TL bedelle satilmmg olup Sirket
portféyiinde 71 adet bagimsiz boliim kalmagtir.

5) Maslak 1453

Istanbul Ili, Sanyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10622
ada 2 parselde yer alan ‘37 adet betonarme bina ve arsasr’
nitelikli ana taginmazda 39 adedi F3 blokta, 6 adedi T4
blokta konumlu olmak iizere toplam 45 adet ofis ve igyeri
nitelikli bagimsiz bélimden olusmaktadir. S6z konusu
bagimsiz boliimler Maslak 1453°te yer almaktadir,

6 adet bagimsiz béliim kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla, 39 adet bagimsiz bolim ise satilmak
amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz bdliimlerde
yap1 kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarithli ve 2025 SPM-AAGYO 362 sayili degerleme
raporunda amlan bagmmsiz bédliimlerin toplam degeri
1.700.447.252 TL olarak tespit edilmistir.

Diger taraftan, Maslak 1453teki bagimsiz bolimlerin
bulundugu parselin imar durumuna iligkin olarak Hukukg¢u
Raporu ile degerleme raporlarinda bahsedilen hususlara
iligkin detaylara igbu izahnamenin 6.2.1. nolu bdliimiinde
yer verilmektedir.

6) My Home Maslak

Istanbul Ili, Sariyer flgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139
parselde yer alan ana taginmazda, 1 adedi B1, 2 adedi B2
blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16
adet ditkkan ve yine C Blokta konumlu 16 adedi ofis
nitelikli olmak iizere toplam 35 adet bagunsiz béliimden
olugsmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélimler My Home
Maslak’ta yer almaktadir.

Bagimsiz béliimler kira geliri ve deger artis kazanc: elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim baZimsiz
boliimlerde yapr kullanma izni alinmig ve kat milkiyeti
kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 363 sayili degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam dederi
1.082.088.526 TL olarak tespit edilmistir.

Diger taraﬁan My Home Maslak’takj baglmsm béliimlerin

yer verilmektedir.
7) My Tiown Ispartakule
.
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Istanbul 1li, Avecilar Ilgesi, Firiizkoy Mahallesi, 654 ada 4
parselde, D Blokta, farkh katlarda konumlu, 1, 8, 9, 12, 14
ve 15 numarah, ditkkkan nitelikli toplam 6 adet bagimsiz
béliimden olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler
My Town Ispartakule’de yer almaktadir,

Bagimsiz béliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz
bolimlerde vapr kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti
kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 364 sayilh degerleme
raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
289.995.092 TL olarak tespit edilmigtir.

8) My Office 212

Istanbul Ili, Bagcilar Tlgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270
ada 14 parselde yer alan ana tasinmazda, B blokta, 1.
Bodrum katta konumlu, 1 numarah, spor salonu nitelikli
bagimsiz boliimden olusmaktadir. Bafimsiz bdlim My
Office 212°de yer almaktadir.

Bagimsiz bolim kira geliri ve defer artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yapr kullanma izni
alinmig ve kat mitlkiyeti kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
taribli ve 2025 SPM-AAGYO 365 sayili degerleme
raporunda anilan bafimsiz boliimiin degeri 57.067.443 TL
olarak tespit edilmisgtir.

9) My City Bahgelievler

Istanbul 1li, Bahgelievler Ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073
ada 20 parselde yer alan ana taginmazda konumlu, 2 ve 3
numarali, iki adet diikkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numarah
dort adet ofis nitelikli olmak {izere toplam 6 adet bagimsiz
biliimden olugsmaktadir. Bagumsiz bélimler My City
Bahgelievler’de yer almaktadir,

Bagimsiz boliimler kira geliri ve defer artis kazanc elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz
bolimlerde yap1 kullanma 1zni ahinms ve kat miilkiyeti
kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 366 sayil degerleme

573.615.218 TL olarak tespit edilmistir.
10) Cekmekdy Park

Istanbul 1li, Cekmeksy Ilgesi, Cekmekdy
parselde, farkli bloklarda ve farkl katlarda konumf
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mesken, 1571 ofis—igyeri nitelikli olmak iizere toplam 128
adet bagimsiz boliimden olugmaktadir. Bagimsiz boliimler
(Cekmekdy Park projesi’nde yer almaktadur.

15 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz b6lim kira geliri ve
deger artig kazanci elde etmek amaciyla, 113 adet mesken
niteligindeki bagimsiz boliimler ise satilmak amaciyla elde
tutulmaktadir. Tim baZimsiz bélimlerde yapr kullanma
izni alinmig ve kat miilkiyett kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve
31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 356 ve
2025 SPM-AAGYO 367 sayilh degerleme raporlarinda 128
adet bagimsiz boliimiin toplam degeri 2.643.403.804 TL
olarak tespit edilmistir. Izahname tarihi itibariyla 1 adet
mesken nitelikli bagimsiz bolim satilmis olup 127 adet
bagimsiz bdlim kalmigtr,

11) My Country

Istanbul [li, Cekmekoy Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 3316
parselde yer alan ana taginmazda, S blokta, farkh katlarda
konumlu, ¢ adet dilkkkan ve 1 adet restoran olmak iizere
farkl1 nitelikli toplam 10 adet bagimsiz béliimden
olusmaktadir. Bagimsiz bdlimler My Country’de yer
almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir. Tim bagimsiz
béliimlerde yapn kullanma izni alinmg ve kat miilkiyeti
kurulmusgtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarthli ve 2025 SPM-AAGYO 368 sayih degerleme
raporunda amlan bagimsiz boliimlerin toplam degeri
537.465.646 TL olarak tespit edilmistir.

12) Atasehir Arsa

Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi,
3384 ada 4 parsel numarali, Giiney Atagehir Toplu
Yerlesim Alam 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Planina gére “Cami Alaninda” yapilagsma kosullarina sahip
arsa vasifli gayrimenkulden olusmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 359 sayili degerleme
raporunda amlan gayrimenkullerin toplam degeri rayig
bedel iizerinden 24.306.968 TL olarak tespit edilmigtir.

13) Acibadem Villalan

Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, B
Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan ana taginmaz c.
1 numargh, ve B blok 1 numarali isyeri nitelikli §
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Bagimstz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 369 sayih degerleme
raporunda anilan bagimsiz bolimlerin toplam degeri
208.288.243 TL olarak tespit edilmistir.

Diger taraftan, Acibadem Villalan’nin bulundugu alanin
imar durumuna iliskin olarak Hukuk¢u Raporu ile
degerleme raporlarinda bahsedilen hususlara iligkin
detaylara igbu izahnamenin 6.2.1. nolu bélimiinde yer
verilmektedir.

14) Bogazigi Villalan

Istanbul 11i, Uskiidar Ilgesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada
27 Parselde, ondokuz bloklu kargir villa nitelikli ana
tasinmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz béliim
numarali, ¢atis1 olan tribleks villa nitelikli gayrimenkulden
olusmaktadir.

Anilan gayrimenkul satis amaciyla elde tutulmaktadar,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 370 sayih degerleme
raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 290.764.000 TL
olarak tespit edilmistir.

15) My World Europe

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi, 1342
Ada 1 Parselde, yirmiii¢ adet bahgeli kargas bina nitelikli
ana tasinmazda, 7 adet dilkkan nitelikli tasinmazdan
olusmaktadar.

Amlan gayrimenkuller kira geliri ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 deger
tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 371 sayili degerleme
raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 166.284.429 TL
olarak tespit edilmigtir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektori*

2025 4. Ceyrek TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat
Endeksine gére Tirkiye genelinde, bir nceki ¢eyrege gore | |wo
%38,1 oraninda artan Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
(TGFE), bir 6nceki yilin aymt ¢eyrefine gére nominal
olarak %30,9 oraninda artmus, reel olarak ise %0,5 oranpda
azalmgtir, 7

Q Endeksi, bir dnceki yllm aym ceyregine gorey b33/
AGAOGLU AVR ,; <y T olarak %ﬁ)(} oraninda artrms, reel olapak ise %0, 58 A
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azalmstir. Ayni geyrekte, bir dnceki geyrege goére %35,7
oraninda artan Ofis Fiyat Endeksi bir énceki yilin aym
ceyregine gore nominal olarak %30,5 oraninda artmig, reel
olarak %0,8 oraninda azalmustir.

Uc bityiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, Istanbul,
Ankara ve Izmir’in ticari gayrimenkul fiyat endeksleri,
2025 yili dordincii ¢eyreginde bir 6nceki geyrege gore,
sirastyla yiizde 7,8, 8,1 ve 7,1 oranlarinda artis g&stermistir.
Endeks degerleri bir onceki yihn aym ¢eyregine gore,
Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 25,0, 36,5 ve
31,3 oranlarinda artig gostermistir.

*Kaynak: TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi 2025
4. Ceyrek Raporu

Konut Sektérii

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yalinda 1.492 bin
adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda. 1.226
bin,2024 yilinda 1.478 bin ve 2025 yilinda 1.688 bin adet
konut satig1 gergeklesmigtir. 2025 yilinda Tiirkiye’de konut
satiglan bir Snceki yila gore %14,3 artmigtir.

Son donemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel
gbzlenen kur artig, enflasyonist ortam ve emtia
fiyatlarindaki ylikselis konut fiyatlarina da yansumigtir.
2018 wyihi basindan itibaren incelendiginde, konut
fiyatlarinda 2022 Eylill ayinda %189 ile yildan yila en
yiksek artig oram1 gézlemlenmigtir. Aralik 2025 itibariyla
ise konut fiyat endeksi bir dnceki yilin aym ayma (Aralik
2024) oranla %29,0 artmstir,

2021, 2022 ve 2023 wyillaninda Tiirkiye'de toplam yap
ruhsati verilen daire adedi sirasi ile 742 bin 364, 721 bin
597 ve 924 bin 863’tiir. 2024 yilinda ise 854 bin 68 adet
daire i¢in yap1 ruhsati alinmms olup 2023 yilina gore %7,7
asagidadir. 2025 yih tiglincii geyreginde ise 282 bin 855
daire i¢in yap1 ruhsati almmis olup Onceki yilin aym
dénemine goére %153,9 artig géstermigtir.

Ingaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gére
degigim oram ise; 2021 yilinda ortalama %41 artarken
emtia fiyatlan ve doviz kurlarindaki degisimlerin etkisi ile
arig hizt ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
gostermigtir. 2023 yili ortalama artis oram %63, 2024 yil1
ortalama artis oram ise %52 olmustur. Aralikk 2025
itibariyla yildan yila artis %21,47 seviyesindedir,

Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarn*
GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul g Ojl?éﬁ ;
gayrimenkule dayah haklar ile altyapr yafirmg ({¢
hizmetlerifden olugan portfyil igletmek amaciylaipayla ;
/7 ihrac etmgk/ fizere kurulan sermaye piyasasi kurh
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Ulkemizde gayrimenkul yatiim ortakliklarma iliskin
mevzuat 1995 yilinda hayata ge¢mis ve mevcut durum
itibaniyla GYO’larin  faalivetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYQO’lar
Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne uyumlu, seffaf ydnetim
yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacaf yatinmlar ile bireysel gayrimenkul
yatinmlarina kiyasla daha biiyilk ve planh gayrimenkul
yatirimlan hedeflenmektedir. Bu yatinmlarin sermaye
piyasalarindan finansmani tizerine insa edilmis olan GYO
yapis1  ile, varatilan degerin tabana  yayilmasi
amaglanmaktadir. Béylece GYO’lar aracilhif ile kurumsal
ve bireysel yatinmeilann gayrimenkul sektdriine yonelik
yatirimlarimt etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Paylar1 Borsa’da islem géren GYO sayisi 2014 yilinda 31
iken; isbu [zahname tarihi itibariyla 53’e yiikselmistir. 2025
tglincii ¢eyrek sonu itibariyla GYO’larin toplam piyasa
degeri yaklagik 745 milyar TL dir.

*Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biiltenleri
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B4 | Ihracey: ve | Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
faaliyet gosterdigi | piyasa kosullar, sektérel dinamikler, gayrimenkul sektdriindeki
sektorii etkileyen | yatirim eZilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyeti,
énemli en son | global capta devam etmekte olan askeri operasyonlarin etkisi,
egilimler déviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, ingaat
hakkinda bilgi yatinmndaki girdi malivetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak

ingaat stoklarmndaki deger artiglari, tilkemizde meydana gelen,
Kahramanmarag merkezli 7,7 ve 7,6 siddetinde ger¢eklesen ve
11 ili etkileyen deprem felaketi, enerji fiyatlanindaki beklentiler,
diinyay1 etkisi altina alan Covid 19 pandemisi, farkh diger
sebeplerden kaynakli konut fivatlarindaki  degisimler,
yabancilarin yatinim yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaglii
kazammlarina iliskin diizenlemelerdeki degisimler gibi konular,
Sirket’in ve Sirket’in ver aldign sektorin faaliyetlerini temel
olarak etkileyen egilimler arasindadir.

B.5 | ihracomn  dahil | Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
olduin grup ve | A.S."den kismi bélilnme suretiyle kurulmugtur. Sirket’in dahil
grup igindeki yeri | oldugu bir grup bulunmamaktadar.

31.12.2025 tarihi itibariyla sermayesi 595.348.000 TL olan
Sirket’in ortaklik yapist asagidaki gibidir.

_ By = Hisse (%) TL
Ali IBRAHIMAGAOGLU 81,56 485.546.000
I—Il’iseyi:n Awvni !BRAHH]M:A.GAOGLU 7,92 47.162.000
Hakki IBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL 2,63 15.660.000
Onur IBRAHIMAGAOGLU 2,63 15.660.000
Sermaye 100,00 595.348.000

B.6 | Sermayedeki Sirket’in meveut durum itibanyla ¢ikarilmig sermayesinin
veya toplam oy |tamam: Sdenmis olup 595.348.000 TL dir. Sirket’in gikarilmig
haklka  icindeki | sermayesi her biri 1 (bir) TL itibari degerde 595.348.000 adet
paylar1 dogrudan | paya ayrilmis ve tamam muvazaadan ari olarak taahhiit edilip
veya dolayh | 535.806.706,63 TL’si ayni olarak, 59.541.293,37 TL’si ise
olarak %35 ve | nakden ddenmistir,
fazlasa olan
kisilerin Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar:, A Grubu nama
isimlerifunvanlar | yazih 29.767.400 adet pay karsilif1 29.767.400 TL den; B Grubu
1 ile her birinin | hamiline vazili 565.580.600 adet pay karsilifn 565.580.600
pay sahipligi | TL den olugmaktadir.
hakkinda bilgi

Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki
Ihrageinin hakim | dagilimi asagidaki gibidir:
ortaklarimin
Pa DR | s
kdarma sabip || Ot | O | pasea | ST | Tt g
olup olmadiklar: | | ai B | 455.778.600 | 455.778.600.00 76,56 J/
hakkinda bilgi Ib[ahilpagaoglu : A 29.767.400 29.767.400.00 500 i
I};‘r‘aﬁr‘:ﬂm;ﬁ_"ﬁ' B | 47.162.000 | 47.162.000,00 792 |
A(;AI"J(;ALU A _‘ngg?ﬂl“ ?b?gilmagaoglk) B | 15660000 2,63
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veya delayh
olarak ihrac¢¢imin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihra¢ciyi
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
1 ile bu kontroliin
kaynag
hakkinda bilgi

i%l: ahimaBao glsan B 15.660.000 15.660.000,00 263
Sena
Ibrahimagaoglu B 15.660.000 15.660.000,00 263
Kircal
Onur
thrahimagiacgiu B 15.660.000 15.660.000,00 263
TOPLAM 595.348.000 |  595,348,000.00 100,00

Sirket esas sozlegmesi'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi”
baslikh 14. maddesi uyarinca A Grubu paylann yonetim kurulu
ityelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim
kurulu {iyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir. B
grubu paylara ise 6zel bir hak ve imtiyaz tamnmamustr.

Thraggi’'nmin  yonetim  hakimiyetine

sahip

ortafn  Ali

Ibrahimagaoglu olup, séz konusu yénetim hakimiyeti imtiyazli
A Grubu paylara sahip olmasindan ve Sirket paylarinin
%81,56’s1na sahip olmasindan kaynaklanmaktadar.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihrageinin
finansal
durumunda
faaliyet
sonuclarinda
meydana  gelen
onemli
degisiklikler

ve

Sirket’in  31,12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri
itibartyla sona eren finansal dénemlere iliskin bagimsiz
denetimden gegmis finansal durum tablolari agagida yer

almaktadir.
(Ozel Bagwmsez | (Ozel Bofnsiz (Ozel Bagnmsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
Cari Donem | Onceki Donem Onceli Donem
VARLIKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diinen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 80,024,144 19.300.124 244.498
Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
Higkili Taraflardan Ticari
Alaoaklar 1.274.001 0 6.098.301
ighili Ofmayan
Taraflardan Ticari Alacaklar 151.559.831 30.116.583 [
| Diger Alacaklar 949,292 44.994 0
Hishiti Olmayan
Taraflardan Diger Alacaklar 949.292 44.994 &
Stoklar 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982
Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 4]
Rigkili Olmayen Taraflara
Pesin Odenen Giderler 4.634.181 4.214.45% ¢
Cari Danem Vergisi le Tlgili
Varliklar 0 356.900 0
Diger Ddnen Varhiklar u 20.494.589 7.043.646 495427
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 1.457.402.060 1.344.529.511 1.046.210.208
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 1.401.900 0
tiskiti Otmayen
Taraflardan Ticari Alacaklar 1.401.900 0
Diger Alacaklar 8.708 0
Highili Olmayen
Tarallardan Difer Alacaklar 8.708 0
Yatirim Amagh
Gayrimenkuller 14.039.990.762 13.874.302.611
Maddi Dyran Varliklar 06 829890 £3.838.223
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 14.141.231.260 13.958.140.834
TOPLAM VARLIKLAR 15,598.633.320 15.302.670.645
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(Ozel Bagnmsiz | (Orel Bagimsiz | (Ozel Bagamsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegris) Gecmiy) Gegmig)
Cari Dénem Onceli Dénem | Onceki Dénem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yakimlalikler
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa
Vadeli Kisimlan 379.651.158 745,392,923 169.492.073
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.27] 46,544.120
Higkili Taraflara Ticari Borglar 0 24.983.052 46.544.120
ML R 7 L 13.350.797 11.084.219 0
icari Borglar
Galysiat Saglanan  Faydalas 1.592.798 634.487 0
Kapsamunda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
ngjfg;@ Dlmayan - Taraftara 918.592 896,737 1.046.523
l\{‘?‘el.. ﬁlﬁgﬂgm‘““i“"‘m Dogan 44.810.229 13.588.509 0
Entelenmis Gelitler 20.143.708 20.883.748 0
E‘i‘"‘s’“’”’ Olmayan  Taraflaydan 20.143.708 20.883.748 0
rtelenmis Gelivier
Donem Kén Vergi Yokomlulngn 11.044 295 0 0
Kisa Vadeli Kargiliklar 570.198 1.089.897
Calisanlara Saglanan
Faydalara Highin Kisa Vadeli 570.198 343.8171 0
Kargilildar
Diger Kisa Vadeli Kargihlkdar [ 746.036 0
:g;lémﬁLglefER VADELL 472.081.775 818.555.572 217082716
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0 382.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
ftiskii  Olmayan  Taraflora
Diger Borglar 5.655.069 2,.587.640 1.588.011
Uzon Vadeli Karsibiklar 5.116.781 5.900.765 0
Cahganiara Saglanan
Faydalara ligkin Uzun Vadeli 5.116.781 5.900.765 9
Kargiitklar
Ertelenmis Vergi Yikomlalogo 279,177,672 2.298.153.675 1.507.963.135
rorLaM UZUN CVAPEM ag0sa0s22| 2306642080 2392003602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait ﬁzkaynak]ar 12.316.602.023 12.177.472.993 | 1l
[N Odenmis Sem“a}'\e 595.348.000 5$03.348.000 .
AGA 3 : " P BGERLEI fov
0‘? Ly AVRASYA-G AWRIMENKUL - V‘:‘Kﬂﬁ t[“:,:i f;ﬂa Caf| Park Maya Sites
ATIRIM ORTAK Arre £ \135 ISTANSUL BarbamsM
mm.} Kigisel Veri Dejil g2 12) 35236 M

NS
msmﬁgmgehw !I' ; b

Kozyalagi V.0 : 0001 fbos
Ticaret Sici No: 497a4R) 0Jd

Mersis Numaras: ()Onommawnnru'am%'lrgsd yfs%llcgov r/chEumanf-

cat Tl Tnr n TN G e S Ll




Sermaye Dizeltmesi Farklan 376238977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak  Birikmig
Diger Kapsamh Gelirler Veya 22.719.864 9212059 ¢
Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olim 21.913.358 9.212.059 0
Kazang / Kaviplart

Tammlanmy  Fayda  Planlan
Yeniden Olctim 806.506 [ [
KazanglaryKayplar
Kérdan Aynlan  Kisitlanmms
Yedekler 11.499.941 0 0
Geomis Yillar Karlari/Zararlar 11.185.174.016 10.931.174.471 | 10964905518
Donem Net Kan/Zaran 125,621,225 4635.499.436 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12,316.602,023 | 12177472993 | 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKILAR 15.598.633.320 15.302.670.645 | 13.947.846.543
Dénen Varhklar

Dénen varhiklar agirhikh olarak nakit ve nakit benzerleri, ticari
alacaklar, stoklar, pesin O0denmis giderler ve diger donen
varliklar kalemlerinden olusmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla donen
varliklar sirasiyla yaklagik 1.046,2 milyon TL, 1.344,5 milyon
TL ve 1.457,4 milyon TL olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in donen varhiklari, 31.12.2024°te 2023 yil sonuna gére
yaklasik %28.5 artmmg, 31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna gére
%8,4 artmgtir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi afirhkl: olarak
gayrimenkul satigmdan kaynaklanan vadeli ve vadesiz mevduat
hesaplarindan olugmaktadir.

31.12.2023,31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibartyla nakit ve
nakit benzerleri sirasiyla yaklasik 244,4 bin TL, 19,3 milyon TL
ve 80,0 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhikh
senetlerinden ve teslimi yapilan ancak tahsilatt
yapilmamg konut satislan alacaklarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla ticari
alacaklar sirastyla yaklasik 6,0 milyon TL, 30,1 milyon TL ve |
152,8 milyon TL olarak gergeklesmistir, e

olarak alacak
hentiz

Sirket’in ticari alacaklan, 31.12.2024’te 2023 yil son
%393,9 artmug, 31.12.2025’te ise 2024 y1l sonuna gord
artmistir. Iliskili olmayan taraflardan ticari alacakly

ol¢iide tahsilati heniiz yapilmamig konut satila
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Stoklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla dénen
varhiklar icerisinde yer alan stoklar sirasiyla yaklagik 1.039,3
milyon TL, 1.283,4 milyon TL ve 1.198.4 milyon TL olarak
gerceklesmigtir.

Sirket’in  doénen varliklar igerisinde yer alan stoklan,
31.12.2024°te 2023 y1l sonuna gore %23,5 artnug, 31.12.2025°te
ise 2024 y1l sonuna goére %6,6 azalmugstir,

Stoklar (TL) Gayrimenkullerin Nitelifi 31.12.2025
My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 215.974.232
Cekmekdy Park** | 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazici Villalar1 | 1 Adet Villa 293.177.199
Toplam 1.198.466.022
* Lzahname taviki itibariyla 11 adet bagunsiz boliim satilmig olup 40 adet
bagmnsiz boliim kalmigtir,
**fzahname tarihi itibarvla 1 adet bagunsiz bélim satdmis olup 112 adet
bagmsiz boliim kalmigtir,

Duran Varhklar

Duran varliklar; agirlikh olarak vatirnm amagh gayrimenkuller
kaleminden olugmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkullerin
31.12.2025 tarihi itibanyla duran varliklar icindeki pay1
%99,3’tiir,

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, igyeri,
diikkan ve konutlardan olusmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla duran
varliklar igerisinde yer alan yatinm amagh gayrimenkuller
sirastyla vaklagik 12,8 milyar TL, 13,8 milyar TL ve 14,0 milyar
TL olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, 31.12.2024°te 2023 y1l
sonuna gore %8,1 artmis, 31.12.2025’te ise 2024 y1l sonuna gore
%1,2 artnustr.

Sitket’in 31 Arabhk 2025 tarihinde yatinm ag
gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin tespltme
degerleme (;allsmalanm SPK lisansli Lal Ga r
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Ozel Bagimsiz | Ozel Bagimsiz
Yatirim Amach | Gayrimenkul | Denetimden Denetimden
Gayrimenkuller | lerin NiteliZi Gecmis Gecmis
31.12.2024* 31.12.20258
Ny word 27 Adet
a Diikkan ve 3.331.106.478 | 3.508.404.663
Andromeda Ofis
Residence
My Office 4 Adet Ofis 005.954.560 | 1.367.546.795
Atasehir Isyeri
. 367.027.904 24.306.968
Atagehir Arsa 1 Adet Arsa (5 adet arsa) (1 adet arsa)
14 Adet
Eltes Gold Diikkan 632.690.065 589.830.930
11 Adet Ofis
My Newwork | ve 20 adet 5.116.785.919 | 5.263.773.890
Diikkan
6 Adet Ofis ve 142.344.305 107.274.477
MESIEkES3 Isyeri (7 adet ofis ve | {6 adet ofis ve
isveri) isyeri)
3 Adet Konut
My Home ’
32 Adet Ofis
Maslak ve Ditkkan 1.374.156.751 1.082.088.526
My Town 6 Adet
Ispartakule Diikkan 407.337.173 289.995.092
1 Adet Spor
My Office 212 | salonu 64.092.737 | 57.067.443
MyCiy (Do
Bahgelievler 654.758.041 573.615.218
Ofis
9 Adet
.. 435.300.607 537.465.646
My Country RD“kka“ Vel | (4 adet diikkan | (9 adet diikkan
estoran
ve 1 restoran) ve 1 restoran)
- 15 Adet Ofis 125.494.237 (7 | 264.088.442 (15
Celmekdy Park /| 0 Isyeri Adet Ofis ve adet Ofis ve
Isyeri) Isyeri)
Acibadem
Villalar 2 Adet Ofis 227.253.834|  208.288.243
My World 7 Adet
Europe Diikkan } 166.284.429
Toplam YAG 13.874.302.611 | 14.039.990.762

* 31.12.2025’e endekslenmis tutarlan ifade etmektedir.

Kisa Vadeli Yitkiimliilitkler

Kisa vadeli ylikiimliilikler kalemi agirhkli olarak uzun vadeli
bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar, mdiisteri
sﬁzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler, ertelenmis gelirler ve
dénem kan vergi yukumluluklerden olusmakta olup, s0z konusu

icindeki paylan snamyla yaklasik %80.4, %2,8, 9,5, %4
%2,3 tiir '
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gore %A42,3 azalmugtir. 2024 yilinda kisa vadeli yikiimliiliiklerde
gerceklesen artigin ana nedeni uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa

vadeli kisimlari kalemindeki artistir,

Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla uzun
vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan sirasiyla yaklagik
169,4 milyon TL, 745,3 milyon TL ve 379,6 milyon TL olarak
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlart 31.12.2024°te 2023 yil sonuna gére %339,8 artimus,
31.12.2025te ise 2024 y1l sonuna gore %49,1 azalmgtir.

Kredi geri 6demeleri s6z konusu tutarlart azaltic etki yaparken,
vadesi yaklagan uzun vadeli borglarin kisa vadeliye simflanmasi
ise s6z konusu tutarlan artiric etki yapmaktadir.

gerceklegmistir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun vadeli vilkiimliiliikler kalemi agirhkl olarak ertelenmis
vergi yukiimliiligti kaleminden olusmakta olup, s6z konusu
kalemin 31.12.2025 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiimliiliikler
igindeki payr yaklasik %.99,6’dir. 31.12.2025 tarihi itibanyla
Sirket’in 2.799,1 milyon TL ertelenmis vergi yiikiimluliigii
bulunmaktadar.

Sirket’in uzun vadeli ylikiimliliikleri, 31.12.2024’te 2023 yil
sonuna gore %3,6 azalms, 31.12.2025’te ise 2024 yil sonuna
S6z konusu artis temel
gayrimenkullerin degerlerinin artmas: sebebiyle ertelenmis vergi
yikiimliiliigiinde meydana gelen arfigtan kaynaklanmaktadir.

gore %218

f)zkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak 5denmis sermaye, sermaye
diizeltmesi farklar, gegmis yil kar zararlan ve net donem kar /

artrastir,

zarart kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in $zkaynaklari, 31.12.2024 tarihinde 2023 yil sonuna
gore %7,4 artrmgtir. 31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna goére %1,1

artigla 12,3 milyar TL olarak gergeklesmistir.

olarak

(TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
Ozkaynaklar 11.338.760.225 | 12.177.472.993 12.316.602.023
Odenmis 210971707  595.348.000 595.348.000
Sermaye

Sermaye

Diizettme 187.724.177 376.238.977

Farklan

Gegmis Yillar

Karlary/Zaratlan 10.964.905.518 | 10.731.174.471
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Dénem Net
Kary/Zatar -24.841.177 465.499.486 125.621.225

Toplam
Kaynaklar 13.947.846.543 | 15.302.670.645 15.898.633.320

Sirket’in  31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri
itibariyla sona eren hesap donemlerine iliskin konsolide kar zarar

tablosu agagida yer almaktadr.
(Ozel Bagvnsiz | (Ozef Bagamsiz (Ozel
Denetimden Denetimden Batnmsiz
Geently) Gecmis) Denetimden
Gegmis)
Ceri Disnem |  Onceki Dénem gf“ﬁ
'Rt
0 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
DGR ALE P LI 31.Ara25 3LAra.24 3LAra23
Hagilat 1.301.767.963 686,466,938 6.098.301
Sahslarm Maliyeti (-) 470617374 -243.396.552 0
Briit Kiry/Zaran 831,150,589 443.070.386 6,098,301
Pazarlama Giderleri (-) -4.870.272 -9.908.128 U]
Genel Yonetim Giderleri (-) -125.572.044 -121.385.251 -3.256.934
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.313.499 2.159.459 0
Es;as Faaliyetlerden Diger Gidetler 23.738.027 4323479 0
Esas Faalivet Kin/Zaran 686,283,745 309,613,037 2.841.367
Yatirun Faaliyetlerinden Gelirler 807.530.557 644.981.061 0
Yaurm Feafiyetierinden GIderler ¢ | 729.941.375 | -107.165.903 0
FINANSMAN GIDERI ONCES{
FAALIYET KARI'ZARARI 763.872.927 847.428.195 2.841.367
Finanstnan Gelitleri (+) 11.053.180 4212.178 0
Finansman Giderleri (-) -204,923.767 -151.124.835 -27.747.285
Parasal kazang / (kayip) 655.597.060 805.850.380 0
SURDURULEN FA‘}LiYETLER 1.225.599.400 1.506.365.918 -24.905.918
VERGI NCESI KARI/ZARARI * : i
Siirdiirilen Faaliyetler Vergi
(Gideri)/Geliri -1099.978.175 |  -1.040.866.432 64,741
Dénem Vergi Gideri/Geliri -62.348.441 4] 0
Ertelenmis Vergi Gideri‘Gelirt -1.037.629.734 -1.040.866.432
DONEM KARIZARAR] 125,621.225 465,499,486

Dénem Kir/Zarariin Dafiahm

Ana Ortaklik Paylan 125.62]1.225 465.499.486
VAKIF YAT ¥
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Pay Adedi 595348000 | 595348000 | 2170

Pay Basina Kazang

Stirdiiriilen Faaliyetlerden Pay

Bagma Kazang G211 0.782 -0,001
Hasilat

19.12.2023-31.12.2023, 01.01.2024-31.12.2024 ve 01.01.2025-
31.12.2025 donemleri itibanyla Sirket’in net satiglan sirasiyla
yaklasik 6,0 milyon TL, 686,4 milyon TL ve 1.301,7 milyar TL
olarak gerceklesmigtir. Sirket net satiglan kira gelirleri ile
Sirket’in stoklarinda yer alan gayrimenkullerinin satislarindan
kaynaklanan gelirlerden olugmaktadir. '

Sirket’in ~ hasilatt = 01.01.2024-31.12.2024 déneminde
686.466.938 TL tutarinda olurken, briit kar marji yaklastk %645
seviyesinde olmugtur.

Sirket’in ~ hasilan  01.01.2025-31.12.2025 déneminde
1.301.767.963 TL tutarinda olurken, briit kar marj1 yaklagik
%63,8 seviyesinde olmugtur.

Yatirnn Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Sirket’in portfdyiinde yer alan yatinm amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerlerinin s6z konusu gayrimenkullerin
finansal tablolarda yer alan kayitl: degerlerinin enflasyona gére
diizeltilmesi sonrasindaki degerinin altinda kalmasi durumunda
aradaki fark degerleme azalisi, istiinde kalmasi durumunda ise
aradaki degerleme artig1 olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Varhk ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda yer alan defter
degerleri ile Sirket’in vasal kayitlarinda yer alan deZetleri
arasindaki gecici farklar {izerinden ertelenmig vergi
hesaplanmaktadir. Sirket’in 01.01.2025-31.12.2025 dénemine
iliskin ertelenmis vergi gideri -1.037.629.734 TL dir.

B.8

Secilmis dmemli
proforma

finansal bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tahmini ve
beklentileri

Yoktur.

B.1

Izahnamede yer
alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarmdaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin icerigi

Denetim  raporlarinda  olumlu disinda

bulunmamaktadir.

gortig

gortg
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B.1 | Ihraccmm Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibari ile donen varlhiklan ile kisa
1 isletme vadeli yiikiimliiliiklerine iligkin bagimsiz denetim raporunda yer
sermayesinin alan bilgiler agagida yer almaktadur.
meveut
yikiimliiliiklerini 31,12.2023 31.12.2024 31.12.2028
kargilayamamas || Toplam Donen |\ 46910208 | 1344520811 | 1.457.402.060
Toplam  Kisa
Vadeli 217.082.716 818,555,572 472,081,775
Yiikiimliliikler
I;::my:fi'“m‘* 829.127.492 525.974.239 985.320.285
Yukanidaki tablolardan anlasilacag tizere 31.12.2025 itibari ile
bagimsiz denetim raporunda Sirket’in net igletme sermayesi
985.320.285 TL dir. Sirket’in en az 12 aylik siirede kisa vadeli
yiikiimliilikklerini karsilamak igin yeterli igletme sermayesi
vardir.
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B
borsada islem gorecek | Grubu hamiline yazili olmak {izere iki adet pay grubu
sermaye piyasast | bulunmaktadir. fhra¢ edilecek ve Borsa [stanbul’da islem
aracmim menkul | gbrecek sermaye pivasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen
kiymet tammmlama | Paylan’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylan,
numarasi (ISIN) dahil | Sirket’in herhangi bir imtiyaz olmayan B Grubu paylaridir.
tir ve gruplarma
iligkin bilgi Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikariimig sermayesinin
595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artinlacak 105.652.000 TL nominal degerli
105.652.000 adet B Grubu pay ve mevcut ortak Ali
IBRAHIMAGAOGLU’na ait 70.348.000 TL nominal
degerli 70.348.000 adet B Grubu pay colmak tizere toplam
176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B Grubu
paydan olugmaktadir.
S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in ISIN numarasi
Izahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
ilisgkin ISIN numarast Kurul onaymn ardindan
Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.
Halka Arz Edilen Paylar’in hi¢cbir imtiyaz yoktur.
C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para birimi
C.3 |Thra¢  edilmis  ve | zahname tarihi itibanyla, Sirket’in 2.976.740.008
bedelleri tamamen | kayith sermaye tavam dahilinde c¢ikarillmig s
ddenmis pay sayis1 ile | 595.348.000 TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TI1{/nonsi
varsa bedeli tam | degerde toplam 595.348.000 adet paydan olusm tadlg,
ddenmemis pay sayis1 | sermayenin -~ 535.806.706,63  TL’si aym %
59.541.293,371L si nakden olérak olmak i A2
dar A.S. JARIE TATNUINS
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Her bir payin nominal
degeri

muvazaadan ari bir sekilde tamamen Sdenmistir.

Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 595.348.000
adet paya ayrilmistir. Bunlardan 29.767.400 adedi nama
yazili A Grubu, 565.580.600 adedi hamiline yazili B Grubu
paylardir.

C4

Sermaye pivasasi
aracinin sagladify
haklar hakkinda bilgi

Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadir:

» Kérdan Pay Alma Hakki (TTK md. 507, SPKn md. 19,
I1-19.1 sayil1 Kér Pay: Tebligi)

* Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)

»  Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayitl sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn md. 18)

» Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 23, 24, 11-23.3
say1l1 Onemli Nitelikteki Islemlere iligkin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakki Tebligi)

»  Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27, 1I-
27.3 sayih Ortakhiktan Cikarma ve Satma Haklan
Tebligi)

» Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katihim Hakki
(TTK Madde 507)

= Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn
madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi}

s  (Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (SPKn md. 29,
30, II-30.1 sayih Vekaleten Oy Kullamilmasi ve Cagri
Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi, TTK md. 414,
415, 419, 425, 1527)

*  Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407, 409, 417)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, II-14.1
sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi, TTK md. 437)

» Iptal Davasi Agma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn
md. 18/6, 20/2)

» Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559
SPKn madde 27)

»  (Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK md. 207, 438, 439)

Halka Arz Edilen Paylar mevzuatin verdikleri haricinde
herhangi ek bir hak tanimamaktadir.

!

Sermaye piyasasi
aracim  devir ve
tedavilliimii kisitlayic1
hususlar hakkmda
bilgi

Halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek
paylar iizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayict veya
pay sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi
bir kayit bulunmamaktadir.
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Halka
sermaye piyasasi
araglarmin  borsada
islem gormesi icin
basvuru yapilip
yapiimadif veya
yapihp yapilmayacag
hususn ile iglem
goriilecek pazara
iligkin bilgi

arz  edilen

Halka arz sonrasnda paylarin Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da iglem gérmesi icin 19.12.2024 tarihinde basvuru
yapilmstir,

Borsa Istanbul’'un gdriisii isbu Izahname’nin “I-Borsa
Goriigii” kisminda yer almaktadir,

C7

Kar dagitim politikas
hakkmda bilgi

Sirket’in  halka arzi sonrasinda, kir dagitim yapilip
yapilmayacag1 ve yapilacak is¢ hangi miktarda yapilacag
hususu Esas Sozlesme’nin “Karmm Dagiimi ve Yedek
Akceler” baglikli 31. maddesi ve “Kar Dagitim Zamam™
bashikh 32. maddesi uyarinca SPK mevzuatina uygun olarak
Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir.

Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasinin belirlenmesine
iliskin 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayili yonetim kurulu
karari ahnmstir, Sirket, kar dagitim politikas: uyarinca ilke
olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
slirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejisi, Sirket’in,
istirak ve bagh ortakliklarimin sermaye gereksinimleri,
yatnm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu
da dahil olmak ve bunlarla sinirli olmamak iizere birtakim
unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir, Kar
pay1, nakit veya karm sermayeye eklenmesi suretiyle
bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecedi gibi, belli oranda
nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Ayrnica, KVK md. 5 uyarinca, GYO’larin kurumlar vergisi
istisnasindan faydalamlabilmesi i¢in GYO’larin  sahip
olduklan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%350’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci
aym sonuna Kkadar kir payr olarak dagitilmasi
gerekmektedir. Tasinmazlardan elde edilen kazanglar; alim
satim kazanglar, kira gelirleri, taginmaza dayali haklarin
devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz insaat
projelerinden elde edilen gelirier, taginmaz igletme gelirleri
gibi dogrudan tagmnmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglardir. Bu g¢ergevede Sirket, vergi mevzuati
kapsaminda tutulan, yasal kayitlarinda yer alan ve yukarida
belirtilen aciklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen
kazanglar kapsanna giren kazanglarimn en az %50 sini
nakit kar payr sekilde ortaklarina 1A
hedeflemektedir. 4%/

Konuya iligkin olarak, Sirket yénetim kurulunun 2“{01 2075
tarihli ve 2026/4 sayili toplantisinda; “02.08.2024 i, e

Info Yatirm Msnkul DeﬁeﬂerA $.

Dogrulam%{(p dyfs31 CGOSIO-

32620 sayili Resmi Gazete ile yaymlanan ve yiiviirI§

o a 81-8885- 6&030@&@“’/\w 5
Xunman- ogrua

pk.goVv




Vergi Kanunlar: ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayihh Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degigiklik Yapilmasina Dair
Kanun'un 32. Maddesi kapsammda, 01.01.2025 tarihinden
itibaren Sirketimizin sahip oldugu tasmmazlardan elde ettigi
kazanclarin %50 ve tizerini, elde edildigi hesap donemine
iliskin Kurumlar Vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayt izleyen ikinci avin sonuna kadar kar payr olarak
dagitilmasinm planlanmasina katilanlarin oybirligi ile”
karar verilmistir.

D—RISKLER
D.1 | Ihraceiya, 1. Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
faaliyetlerine ve e Sirket, proje gelistirmek igin uygun arsa
icinde bulundugu bulamayabilir.
sektore iligkin dnemli e Sirket’in projeleri baslayamayabilir,
risk faktorleri tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.
haklkinda bilgi # QGayrimenkullerin  edinilmesi ve  sonrasinda

¢ikabilecek gesitli riskler mevcuttur.

o Sirket’in sirli bir gayrimenkul yatrim ortaklif
tecriibesi bulunmaktadir,

e Sirket portféylinde vyer alan gayrimenkullerin
y6netilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

# Projeler satig sathasinda bagarih olamayabilir, satig
hasilah ve tahsilat hiza beklenenden diisitk
gerceklesebilir.

® Projeler kiralama safhasinda bagarii olamayabilir,
kira geliri beklenenden diisiik gergeklesebilir.

e Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek
gerceklesebilir.

e Sirket'in faaliyet gosterdigi bélgelerde deprem riski
bulunmaktadar.

o Insaedilen ve/veya gelecekte insa edilecek yapilarda
ayip ve/veya kusur olmas: Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat Odemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

e Sirket projelerini finanse etmek i¢in diledigi miktar
ve kosullarda finansman bulamayabilir.

e Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek
finansman  kaynaklarna  iligkin  diizenlemeler
kapsamuinda baz1 mali ve diger simirlayic: taahhiitlere
uymakla yiikiimli olacaktir,

o Sirket'in portfdyiinde bulunan gayrimenkullerine
iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazlhklar
Sirket'in faaliyet sonuglarimi  olumsuz yon
etkileyebilir. 4

o Sirket’in portféyiinde yer alan gayrime
11er1de portfbyﬁne dahil
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olumsuz yonde etkileyebilir.

o Sirket agin1 bor¢lanms duruma gelebilir.

e Sirket’in  tabi oldugu mevzuat tahtindaki
yiktimlillikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigiklikler  Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

e Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e
uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir.

o Miiteahhit firmalarin  faaliyetlerinden ortaya
¢ikabilecek yiikiimliliikler Sirket’in zarar gérmesine
neden olabilir.

o Portfdyde yer alan ve kiraya verilen yapilarla ilgili
sorunlar olugabilir, kira geliri beklenen diizeyde veya
kiralayan taraf ile tahsilata iliskin sorunlar
yaganabilir.

e Sirket’in karsilagacagi tiim riskler
sigortalanamayabilir, Sirket'in mevcut sigorta
poligeleri, meydana gelebilecek tliim  zararlan
kargilayamayabilir veya karsilagilan hasar sigorta
kapsaminda olmayabilir.

o Sitket’in  performansi {ist diizey yoneticiler
devamlihgina ve performansina baghdir. Nitelikli
personel kaybi1 veya nitelikli personel bulamamak
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,

o Sirket iligkili taraflariyla yaphg islemlerden
kaynaklanan zararlara maruz kalabilir.

o Sirket yOnetimine hikim olan Thissedarlarn
menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle Grtiismeyebilir.

o Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile deme problemi
yasamas! durumunda itibar riski olugabilir.

e Is kazalan, Sirket'in faaliyetlerini  olumsuz
etkileyebilir.

2. ihra¢eimim i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler

e Gayrimenkul yatirnmlari likit yatirnmlar degildir ve
gayrimenkul yatimmiarim nakde c¢evrilirken zarar
olusabilir.

¢ Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin portfdylerinde
yer alan gayrimenkullerin her biri kendi 6zellikleri
g6z onilinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve
bu degerleme dogasi geregi subjektiftir, Degerleme
islemi varsayimsal degerler lizerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen dgzs=s=
halinde degisiklik gdsterebilir. .“T

e GYQOlara tanmmman vergi istisnalarmin d
veya kaldirilmasi yahut Sirket’in gaynmenk: ly g
ortaklign statiisiinli devam ettirememesi {Sirke
zarar gormesine neden olabilir. \ o7
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e Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakhifi olarak SPK
diizenlemelerine tabidir, Bu dlizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklif
statlistinli kaybedebilir ve bu nedenle yararlandifi
cesiti  vergi  muafiyeti  ve - istisnalardan
yararlanamayabilir.

e Sirtket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli olmasi
ve yurt i¢i finansal piyasalarda olusabilecek
dalgalanmalar Sirket’in finansal sonuglarim olumsuz
yonde etkilenmesine neden olabilir.

e Proje insaasi, geligtirilmesi ve kullamilmasi igin
gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig
alimamamasi ihtimali de s6z konusudur. Bu izin ve
ruhsatlanin  alinmasi i¢in gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu
gibi durumlarda Sirket’in faaliyet sonuglan ve mali
durumu olumsuz yénde etkilenebilir,

¢ Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet
ve arzin fazlah@ gayrimenkul dederlerinin, kira ve
isletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, mevcut
konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar olumsuz
yonde etkilenebilir,

e Sirket’in planladigi projelere iligkin $ngoriillemeyen
gelismeler yaganabilir.

e (esitli program ve politikalarin gayrimenkule olan
arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul stofunu
etkileyerek Sirket’in faaltyetlerini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadar.

e Gayrimenkul alimi igin bankalarin saglacigi kredi
olanaklarinda farkl: sebeplerle ortaya cikabilecek
daralma ve / veya kredi kosullaninda agirlagmalarin
Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

D.2

Info Yatin

Sermaye piyasasi
aracmna iliskin onemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

m Menkul Dederler A.S.

Thrag edilecek paylara iliskin riskler:

e Halka arz kapsamunda satiga konu olan ve Borsa’da
islem gérmesi planlanan paylar fiyat ve islem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

® Bkonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve
TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen
Paylar’in degerini 6nemli Slgiide etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyig
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere i

kalabilir.
e Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi t%
dlger $1rket paylanmn gelecekte bﬁyuk A
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olasilifi, Halka Arz Edilen Paylar'in piyasa fiyati
tizerinde énemli olumsuz etkiye neden olabilir.

e Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar
olugamayabilir veya dagitilabilir kir olugsa bile Sirket
gelecekte kir pay1 6demeyebilir,

e Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

e Sirket’in halka agiklik oram simirhdir ve paylann
likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

# Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin veya Sirket’in
faaliyetlerine  iliskin  gelecek  beklentilerinin
gergeklesmemesi durumunda pay fiyatlan olumsuz
etkilenebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem
gorecektir, Sirket’in performansiyla baglantili olmayan
6nemli dalgalanmalar pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar tim yatirimcilar i¢in uygun bir
yatirim araci olmayabilir.

® Jirketin paylann ikincil piyasada iglem goérmeye
basladiktan sonra, Halka Arz Eden Pay Sahibi Sirket
sermayesinin dnemli bir béliimiine sahip olmaya devam

edeceginden, Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin
menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay
sahiplerinin menfaatleri ile ¢atigabilir.

Diger Riskler

o Makroekonomik geligmeler Sirket’in faaliyetlerine
zarar verebilir.

e Covid-19 ve benzeri salgin hastahklar Sirket’in
faaliyet sonuglarim olumsuz yénde etkileyebilir.

e Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfsydeki

gayrimenkuller zarar gorebilir, terdr olaylan veya

tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir,

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Doéviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Faiz orani riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir.

« % & & 0

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iligkin
ihraceimn/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacafn tahmini
toplam malivet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek

tahmini |

Halka arz sermaye artirimi yoluyla 105.652.000 TL nominal
degerli 105.652.000 adet B Grubu pay ve ortak satis1 yoluyla
70.348.000 TL nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu
pay olmak iizere toplamda 176.000.000 TL nominal dejesH=
176.000.000 adet B grubu hamiline yazih pay /lagl
gergeklestirilecektir.

Info Yatmm Meniut Degerler AS. 3
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maliyetler hakkinda
bilgi

halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir. Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin halka arzdan 1.484.342.800,00 TL briit;
1.435211.916,68 TL. net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik 159.098.310,80
TL, halka arz edilecek pay bagma maliyetin ise 0,90 TL
olacag tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32.
maddesine gire paylagitacak olup, Sirket’in toplam halka
arz maliyetinin 109.967.427,48 TL’sine; Halka Arz Eden
Pay Sahibi’'nin ise 49.130.883,32 TL’sine katlanmasi
beklenmektedir.

Pay Tebligi'nin 32/4. maddesi uyarinca paylann ilk defa
halka arz edilmesinde, halka arzin hem sermaye artirim
hem de ortakligm ortaklarinin mevcut paylarimn satisi
suretiyle  gerceklestirilmesi  nedeniyle, aracilik ve
damigmanhk maliyetleri, borsa tarafindan almacak ilk
kotasyon ficreti ile halka arz edilececk paylarin nominal
degeri ile ihra¢ deZeri arasindaki fark iizerinden alinacak
Kurul iicreti ve hukuki damigmanlik, gideri halka arz edilen
paylarnin birbirine olan oram gozetilerek Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi tarafindan karsilanacaktir. Bu kapsamda,
halka arz maliyetlerinin kirthmi asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Halka Arz

Tahmini Halka Arz .

Sirket Eden Pay Toplam
Maliyeti (TL) Sahibi
SPK Kurul Uereti 3.525.605,20 1.413.994,80 | 4.939.600,00
Borsa Istanbul Islem 112.375,31 74.824,69 187.200,00
Gérme Bagvuru Ucreti
(BSMV Dahil)
MKK Uyelik Ucreti 736.050,00 736.050,00
(BSMYV Dahil)
Aracilik Komisyonu 58.518.001,50 | 38.963.998,50 | 97.482.000,00
(BSMYV Dahil)
Reklam, Pazarlama ve 30.000.000,00 30.000.000,00
Halkla iliskiler
Giderleri (KDV Dahil)
Hukuki Damgmanlik 3.001.477.27 1.998.552,73 | 5.000.000,00
(KDV dahil)
Halka Arz 10.031.657,40 | 6.679.542,60 | 16.711.200,00
Damgmanh (KDV
Dahil)
Bagimsiz Denetim 4,000.000,00 - 4.000.000,00
Gideri (KDV Dahil)
Rekabet Kurumu 42.260,80 - 42.260,80
Toplam Maliyet 109.967.427,48 | 49.130.883,32 | 159.098.310,80
Halka Arz Edilecek 105.652.000,00 | 70.348.000,00 | 176.000.0088=
Pay Adedi Z
Pay Basina Malivet 1,04 0,70 {
Net Gelir 2.119.289.772,52 | 1.435.211.916,68 | 3.559.501.489

: E
Halka arza igtirak eden yatrimcilardan, talepte bigluril
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taleplerine aracilik eden yetkili kuruluglanin kendileri
tarafindan belirlenen iglem komisyon bedeli, BSMV
maliyeti ve hesap agilig ticretinin yani sira, para ya da pay
transferine iliskin iicret talep edilebilecek ve halka arza
istirak eden/talepte bulunan yatinmecilar bu tiir maliyetlere
katlanmak zorunda kalabileceklerdir,

E.2 | Halka arzin
gerekcesi, halka arz
gelirlerinin kullanmm
yerleri ve elde
edilecek tahmini net

gelir hakkida bilgi

Sirket’in  halka arzi ile kaynak elde edilmesi,
kurumsallasma, Sirket deerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatimm firsatlarmin fonlanmasi, bilinirlik
ve taninirhgin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verebilirlik
ilkelerinin giiclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in
kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.
Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklhig: statiistiniin
stirdiirtilebilmest igin sermayesini temsil eden paylarin en az
%25’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile séz

konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Paylarm: Halka Arz Eden Pay Sahibi Ali
Ibrahimagaoglu’nun halka arz yoluyla pay satislarindan elde
edecekleri gelirden halka arz maliyetlerinin ¢ikarilmast ile
bulunan net gelir, ilgili ortaklarin tasarrufunda olacaktir.

Sirket’in  sermaye artirimi  yoluyla ihrag edecegi
105.652.000 TL nomina! degerli pay karsihig elde edilecek
kaynaktan halka arz maliyetleri diigiildiikten sonra kalan
kisminin; Sirket'in  16/01/2026 tarih ve 2026/2 sayli
yonetim kurulu karari ile kabul edilen fonun kullanim
yerlerine iligkin rapor gergevesinde kullamlacak olup s6z
konusu rapor isbu Izahname’nin ekinde (Ek/7) yer
almaktadr.

Bu baglamda, $irket’in, sermaye artirimu dolayisiyla ihra¢
edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde clde edecegi
briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler
diigiildiikten sonra kalan fonun, agagida gosterilen oranlarda
ve amaglarla kullamlmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alam Kullanin Yiizdesi

Isletme Sermayesi Ihtiyaclaninin Karsilanmasi %410~ %15

Finansal Borglarn QOdenmesi %415 _ %20

Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenknle Dayal
Haklara, Gayrimenkul Yanmm Fonlarina vefveya
Gayrimenkul Projelerine Yapilacak Yatirimlarin
Finansmani

TOPLAM %100 .
Sirket, global ve yerel ekonomik kogullar dikkate alfiag

%65 — %70

kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Sirket m nféf'
dogrultusunda gegis yapabilecektir, 1 =

s6z konusu fonun kullaniminda yukarida fste;ﬁ
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Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukanda yer
alan alanlarda kullanmaya baslayana kadar Tiirk Liras:
cinsinden vadeli mevduat/katihm hesab1 ve/veya Eurobond
ve/veya yatirim fonlar gibi menkul kiymet alimlan suretiyle
ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi
saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir.
Anilan siire boyunca ilgili fonun bu yoéntemlerden
hangisi/hangileri ile nemalandirilacagina ve
nemalandirmanin  kogullarma global ve verel ekonomik
kogullar cergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Fon kullanim planmi kapsaminda harcama
yapilincaya kadar sermaye artigindan elde edilen kaynak
nemalandirma silrecinde olugan getiriler ise fon kullamm
oranlan  cergevesinde  ilgili yatinm  alanlarinda
degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege
doniik Ongériiler ¢ercevesinde s6z konusu belirlemelerde,
Kurul’'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi
miimkiindiir.

Halka arzin ortak satii seklinde gergeklesecek kisminda
Sirket dogrudan nakit girisi edemeyecek olup s6z konusu
gelirin  kullammu  Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
tasarrufunda olacaktir,

E3

Halka arza iligkin
bilgiler ve kosullar

Halka arzin baglamas: dncesinde, Kurul’un yam sira, Halka
Arz Edilen Paylar’in borsada iglem gérebilmesi i¢in Borsa
Istanbul’un gdriiglintin  alimmas1 gerckmektedir. Borsa
Istanbul’un gdrilgline Izahname’nin I. béliimiinde yer
verilmigtir.

Halka arz, Sirket’'in gikarilmis sermayesinin 595.348.000
TL’den 701.000.000 TL ye ¢ikanlmasi nedeniyle artirilacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
pay ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne ait 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B
Grubu hamiline yazili paymn halka arzi  suretiyle
gerceklestirilecektir,

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin  595.348.000 TL'den
701.000.000 TL’ye ¢ikanlmasi nedeniyle artinlacak
105.652.000 TL nominal dederli 105.652.000 adet B Grubu
payin halka arz sonras: sermayeye oram %15,07"dir,

Ortak sati;n yolu ile halka arz edilen, 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu payin _;_:
sonrasi sermayeye oram %10,04°tiir.

Halka arz ile toplamda 176.000.000 TL nominaf
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oram %25,11°dir.

Sirket paylarinin halka arz1 Info Yatirim liderliginde, Vakif
Yatinm es liderliginde olugturulacak konsorsiyum
tarafindan II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi
Tebligi'nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve
“En Iyi Gayret Aracihig” yontemi ile gerceklestirilecektir.

Paylar i¢in 3 (li¢) is giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu
srenin  baslangic  ve  bitis  tarihleri  ihragginin
(www.agaoglugyo.com.tr), halka arzda satisa aracihik
edecek olan Info Yatiim’m. (www.infovatirim.com) ve
Vakif Yatinm’in (www.vakifyatirim.com.tr) internet siteleri
ile KAP’ta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis
duyurusunda belirtilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslari ¢er¢evesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir, Kaydi paylar
dagitim listesinin Konsorsiyum Uyelerine teslimini takip
eden 2 (iki) is giinii igerisinde ve pay bedellerinin 6denmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri'nin MKK nezdindeki
hesaplarina kaydi olarak teslim edecektir,

Halka arz edilecek toplam 176.000.000 TL nominal degerli
paylarin;

- 110.880.000 TL nominal degerdeki %63 oranindaki kismi
yurt i¢i bireysel yatinnmcilara,

- 3.520.000 TL nominal degerdeki %2 oramindaki kismu
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’na,

- 44,000.000 TL nominal degerdeki %25 oramndaki kisnu
yurt i¢i kurumsal yatirimeilara,

- 17.600.000 TL nominal degerdeki %10 oranindaki kism
yurt dig1 kurumsal yatirnmeilara

gerceklestirilecek satiglar igin tahsis edilmistir.

SPK’'min  19.09.2024 tarih ve 1508 sayih Ilke Karan
uyarmea, Yurt I¢i Kurumsal Yatinme: grubunda yapilacak
dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay
tutanmin en az %50’sinin yatinm fonlarma, emeklilik
yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi emeklilik
yatinm fonlarma dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimei
bazinda dagitilacak pay tutarimm, halka arz edilen paylarm
toplam tutarmin % 1’ini asmayacak sekilde belirlenmegi| |
esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu vg#o -
yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu sintrifn ag’g

olarak uygulamir. Portfdy yonetim sirketleri vé po#

yonetim sirketlerinin ydnetim, denetim veya
bakimindan dogrudan veya dolayh olaraky ili
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bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutan, yeterli
talep olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

Halka arz sonuglan, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin
satigina  iliskin  diizenlemelerinde yer alan esaslar
cercevesinde dagitim listelerinin kesinlestii giinii takip
eden 2 (iki) is giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlann
kamuya aciklanmasma iliskin diizenlemeleri uyarmca
kamuya duyurulacaktir,

E4 | Catisan menfaatler | Sirket, sermaye artirimu yoluyla Halka Arz Edilen Paylar
de dahil olmak iizere | lizerinden halka arz geliri elde edecektir. Sirket paylarinin
halka arza iligkin | halka arzinda sahip oldugu paylan satacak mevcut pay
ilgili kisilerin Snemli | sahibi Ali IBRAHIMAGAOGLU pay satis geliri, halka arza
menfaatleri aracilik eden yatmm kuruluglari halka arza aracihik
komisyonu, hukuki ve finansal danigsmanlik yapan kisi ve
kuruluglar danismanhk iicreti, degerleme raporu hazirlayan
degerleme sirketleri degerleme {icreti, denetim raporu
hazirlayan bagimsiz denetim girketi de denetim iicreti elde
edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza araciik eden arac:
kuruluglarmm halka arza araciik komisyonu, hukuki
damigsmanlik  biirolarimn  damigmanlik ticreti, degerleme
sirketinin deZerleme iicreti ve bagimsiz denetim sirketinin
denetim iicreti elde etmesi s6z konusu olacaktir. S8z konusu
maliyetler, isbu Izahname’nin 28.1. maddesinde ayrintih bir
sekilde agiklanacaktir,

Sirket ile halka arzda satiga yetkili araci kurum olarak gérev
alan Info Yatirim arasinda ¢ikar ¢atismasi veya herhangi bir
menfaat ¢atismasit bulunmamaktadir. Info Yatirim ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Info
Yatinm’in halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka
arzin  basarisina baglanmis  bir ekonomik  ¢ikan
bulunmamaktadir. Info Yatrim’in Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla
imzalanan sozlesmeler disinda herhangi bir anlagma yoktur.
Sirket ile halka arzda satiga yetkili arac1 kurum olarak gorev
alan Vakif Yatim arasinda gikar ¢atigmasi veya herhangi
bir menfaat catismas: bulunmamaktadir. Vakif Yatirim ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif
Yatinm’in halka arz iglemi nedeniyle elde edecedi aracilik
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin bagansina baglanmigs bir ekonomik g

bulunmamaktadir. Vakif Yatinm’in Sirket'in %5 ¥& di
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz gimags v
imzalanan s6zlesmeler disinda herhangi bir anlagifia y@k
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Info Yatinm enkul Uegeneras
X e Nowwork

Yalgin Avukatlik Ortakhif1 arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atismast bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukatlik Ortakh@ ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadir., Ozmen Yalgn Avukathk
Ortakh@1 dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
basarisina baglanmus bir ekonomik gikar1 bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhigr’nin Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin
sunulan hukuki damigmanlik hizmetleri disinda bir hukuki
damsmanhk iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm
Avukathk Ortakhig: halka arza iliskin sunulan hukuki
damgmanlik hizmetleri i¢in damgmanhk {icreti elde
etmektedir.

Sirket ile Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine iligkin finansal
tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan Reform Bagimsiz
Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catigmast bulunmamaktadir. Reform Badimsiz Denetim
AS. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
bulunmamaktadir. Reform Bagmmsiz Denetim A.S.
dofrudan ya da dolayh olarak halka arzin basansina
baglanmis bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Reform
Bagimsiz Denetim A.S. ile Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iliskin sunulan
denetim hizmetleri disinda bir anlasma bulunmamaktadir.
Reform Bagmmsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz
denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sitket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar
¢atismasi bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik
A.S. dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikant bulunmamaktadir. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket ve
Sirket’in %5 (yilizde beg) ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagsma yoktur. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sitket’e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsaminda iicret
elde etmigtir.

Ihrage1 11e halka arza yonelik finansal ve mevzuat
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hizmet karsiliginda damigmanlik tcreti alacaktir. Murat
Parmak¢1 (PRM Finansal Damigmanitk A.S.)’min halka arz
islemi nedeniyle elde edecegi damgmanlik {icreti haricinde
bir ekonomik ¢ikann bulunmamaktadir. Murat Parmakei
(PRM Finansal Damsmanlik A.S.) ile Sirket’in %5 (yiizde
bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza
yonelik finansal ve mevzuat danismanhigi disinda herhangi
bir anlagma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan onemli menfaati olan
danismanlar vb. bulunmamaktadar,

Sermaye  piyasasi
aracim  halka arz
eden
Kisinin/ihra¢¢imin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarm icerecek
sekilde dolasimdaki

pay miktarmin
artirilmamasimna
iligkin verilen

taahhiitler hakkinda
bilgi

Halka arz, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 595.348.000
TL’den 701.000.000 TL’ye ¢ikarlmasi nedeniyle artirlacak
105.652.000 TL nominal degerli 105.652.000 adet B Grubu
pay ve Ali IBRAHIMAGAOGLU na ait 70.348.000 TL
nominal degerli 70.348.000 adet B Grubu pay olmak iizere
toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000 adet B
Grubu hamiline yazil: paym halka arz suretiyle
gerceklestirilecektir.

a) Thrace tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayih Yonetim Kurulu
kararina istinaden verdiZi 16/01/2026 tarihli taahhiidi ile,
Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da
islem gérmeye bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol
acacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirmlan da
dahil olmak 1iizere) satiga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar ahinmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagma ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapiimayacagina iligkin taahhiitte bulunmustur.

Ilaveten Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayili Yonetim
Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/2026 tarihli
taahhiidi ile, Sirket paylanmn halka arzinda satilamayan
paylarin bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agikiik
oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecedine
ve en ge¢ 3 (iig) ay igerisinde Esas Sézlesme’nin GYOQ
faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek iizere
Kurul’a basvuruda bulunulacagina iliskin taahhiitte
bulunmustur,

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in meveut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli ]
ile, Sirket paylarrin Borsa Istanbul’da islem gﬁr’l :
bagladig tarihten itibaren 1 (blr) yil boyunca, sahi m lduk At
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miktarinin artmasina yol agacak gekilde Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul disinda satisa veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacafina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya  kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama
yapilmayacagina (Siipheye mahal vermemek adina, onayli
Izahname de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarm
Borsa Istanbul 'da islem gormeye bagladigi tarihten itibaren
gerceklestirilebilecek olan ginlitk alm emri taahhiidii
kapsaminda edinilebilecek olan paylar harigtiv)) iliskin
taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in meveut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8’inci maddesi
cergevesinde, Sirket paylanmin Borsa Istanbul’da islem
gormeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) vil boyunca
maliki olduklan Sirket paylarmmn halka arz fiyatimin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu
paylarin halka arz fiyamin altinda Borsa Istanbul’da
satilmas1 sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde s6z konusu
paylann kismen veya tamamen Borsa Istanbul diginda
satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul’un 8zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
gergevesinde 6zel durum agiklamasi yapacaklarina ve Borsa
[stanbul diginda satilan paylan alanlarin da bu simrlamaya
tabi olacaginin alicilara bildirileceklerine iligkin taahhiitte
bulunmustur.,

Sirket’in meveut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri
ile, SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayih ilke Karan
uyannca, [zahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satisi da kapsayacak sekilde, maliki
olduklar: Sirket paylarini (halka arz edilen kisim hari¢) borsa
disinda satmayacaklarina, bagka yatirimcr hesaplarina
virmanlamayacaklarina veya borsada 6zel emir ile ve/veya
toptan satis islemine konu etmeyeceklering iligkin taahhiitte
bulunmustur.,

AGAOGLU AVRASYA BAYRIMENKUL
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E.6

Halka
kaynaklanan
sulanma  etkisinin
miktar: ve yiizdesi
Yeni pay alma hakk
kullaniminin SOZ
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin  halka

arzdan

arzdan pay
almamalan
durnmunda
sulanma  etkisinin

miktan ve yiizdesi

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 31.12.2025 tarihli
ozel bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarda yer
alan veriler esas alimarak yapilmigtir,

Ortaklik paylarmin halka arzi meveut ortaklarn riighan
haklarmin kisitlanarak sermaye artimmi ve ortak satisi
seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar igin -% 0,02
oraninda sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli
pay1 i¢in sulanma etkisinin miktar1 -0,51 TL dir.

Mevcut ortaklar i¢in -% 0,00 oraninda negatif sulanma etkisi
olacak olup 1 TL nominal degerli pay1 i¢in sulanma etkisinin
miktar -0,10 TL dir.

Sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iligskin hesaplama
asafndaki tabloda sunulmaktadir.

Halka Arz Oncesi e
Sonras:

Halka Arz Edilecek Pay 105.652.000,00
Adedi (Sermaye Artirimi)
Sirket I¢in Halka Arz 109.967.427 48
Maliyeti
Halka Arz Hasilati 2.229.257.200,00
‘Net Hasilat 2.119.289.772,52
Ozkaynak (31.12.2025) 12.316.502.023,00 | 14.435.791.795,52
Cikarlmig Sermaye 595.348.000,00 701.000.000,00
Pay Bagina Defter Degeri 20,69 20,59
Mevcut Ortaklar igin Pay -0,10
Bagina Sulanma Etkisi
Mevcut Ortaklar igin Pay -0,00
Bagmna Sulanma Etkisi (%)
Yeni Ortaklar igin Pay -0,51
Basina Sulanma Etkisi
Yeni Ortaklar i¢in Pay -0,02
Basma Sulanma Etkisi (%)

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatirnmeilardan, talepte bulunmak igin 6zel
yatirnmeilardan bir licret alinmayacaktir. Ancak yatiimeilar, bu amacla
talep edilecek | hesap agmak, hak ettikleri paylann baska bir kurulusun
tahmini maliyetler | hesabina virmanlamak veya para iadesine iliskin EFT
hakkinda bilgi yapmak istemeleri durumunda, yatinm kuruluglar arasinda

farkhilik gosteren gesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

Ote yandan, halka arzdan talepte bulunacak yatirimeilar
bagvurduklart araci kurumlarn kendi {cretlendirme
politikalarina tabi olacaklardir. :
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccinin bagimsiz denetim
kuruluglarinm ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek kuruluslan

ile birlikte):
Bagumsiz _Demftlm Bagimsiz Denetim Rapor Sorumlu Uye Oldugu
Kurulusunun Ticaret p " c ol Meslek
Kurulusunun Adresi Donemi | Denetgisi
Unvam Kuruluslar
Kavacik Mah, Fatih Sultan 31.12.2023 Istanbul
Reform Bagimsiz Denetim Mehmet Cad. Tutkun e Ceyhun | Yeminli Mali
o , 31.12.2024 . .
AS. Bingoller Plaza No:;10 Kat:2 31.12.2025 Godnen Miisavirler
Daire;3 Beykoz/Istanbul T {Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluglarinim/sorumlu ortak bas denet¢inin gérevden ahmmasi,
girevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi béliinme
suretiyle kurulmugtur. Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren
hesap ddnemlerine iligkin 6zel bagimsiz denetimden gegmis se¢ilmis finansal durum tablolar: ve
kér veya zarar tablolarindan yer alan finansal kalemler asagida yer almaktadir.

(Ozel Bagimsiz | ( Ozel Bagimsiz|  (Ozel Bagumsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmiy) Gegmis) Ge¢mis)
Cari Dénem | Onceki Dinem| Onceki Dénem
VARLIKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dinen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 80.024.144 19.300.124 244.498
Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.274.001 0 6.098.301
P f;f:;c‘;; Ofmayan Tareflardan Ticari| ;51 550831 30.116.583 0
Diger Alacaklar 949.292 44.994 0
Aﬂi;kﬂi Olmayan Taraflardan Diger 049.292 44.994 0
lacaklar
Stoklar 1.198.466.022 | 1.283,453.105 1.039.371.982
Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 0
Of:gk:h Olmayan Taraflara Pesin 4634181 £.214.459 0
enen Giderler
Cari Ddnem Vergisi lle Ilgili Varhklar 0 356.900 0
Diger Dénen Varliklar 20.494.589 7.043.646 495.427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.457.402.060 | 1.344.529.811 1.046.210.208 =
Duran Varhiklar
Ticari Alacaklar 1.401.900 0
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari
iy ‘,%ﬂ 24(iypo0 0
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Hliskin Uznim Vadeli Iihjsdzkfar
AGAQGLU aAvRASYA Aud
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Diger Alacaklar 8.708 0 0
Hiskili Olmayan Taraflordan Diger 8.708 0 0
Alacaklar
Yatmm Amach Gayrimenkuller 14.039.990.762 | 13.874.302.611 | 12.829.710.045
Maddi Duran Varliklar 99.829.890 83.838.223 71.926.290
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 14.141.231.260 | 13.958.140.834 | 12.901.636.335
TOPLAM VARLIKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645 | 13.947.846.543
(Ozel Bagimsez | (Ozel Bagimsiz|  (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gecmis) Gegmis)
Cari Dénem | Onceki Dénem| Onceki Dinem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yilkiimliiliikler
Vzun  Vadeli Borglanmalarin - Kusa| 300 ¢5) 158 745300.923| 169,492,073
Vadeli Kisunlar
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Hiskili Taraflara Ticari Borclar 0 24.983.052 46.544.120
Higkili  Olmayan Taraflara Ticari 13.350.797 11.084.219 0
Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar 1.592.798 634.487 0
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
liskili  Olmayan  Taraflara  Diger 918.592 898.737 1.046.523
Borglar
Miisteri  Sozlesmelerinden  DogZan
Yiikitmliiliikler 44.810.229 13.588.509 0
Ertelenmig Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
ligkili  Olmayan  Taraflardan| 50143 700|  30.883 748 0
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kér Vergi Yiikiimliiliigii 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Kargiliklar 570.198 1.089.897 0
Caliganlara  Saglanan  Faydalara
Higkin Kisa Vadeli Karsthiklar 570.198 43.81 0
Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELI
YUKUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimbiiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Iliskili  Olmayan Taraflara Diger 5.655.069 5 587 640
Bor¢iar
Uzun Vadeli Kargiliklar 5.116.781 5.900.765
Cahsanlara  Saglanan  Faydalara 5.900.765
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Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi 2.799.177.672| 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELi
YUKUMLULUKLER 2.809.949.522 | 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklar 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Smflandirlmayacak Birikmis Diger 22.719.864 9.212.059 0
Kapsamli Gelirler Veya Giderler
Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang 21 013.358 9.212.059 0
/ Kaymplar
Tammlanmug Fayda Planiar: Yeniden
Ol¢iim KazanglaryKaywplart 806.506 0 0
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11.499.941 0 0
Gegmis Yillar Karlar/Zararlan 11.185.174.016| 10.731.174.471 | 10.964.905.518
Dénem Net Kary/Zaran 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645 | 13.947.846.543
Kar veya Zarar Tablosu ) )
(Ozel (Ozel| (Ozel Bagimsiz
Bagunsiz Bagimsiz Denetimden
Denetimden| Denetimden Gecmis)
Gegmnis) Gecmis)
Cari Dinem O{fcek; Onceki Donem
Dinem
r. 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arabk -
Vi bl 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Hasilat 1.301.767.963 | 686.466.938 6.098.301
Satiglarin Maliyeti {-) -470.617.374| -243.396.552 0
Briit Kir/Zaran 831.150.589 | 443.070.386 6.098.301
Pazarlama Giderleri (-) -4.870.272 -9.908.128 0
Genel Yonetim Giderleri (-) -125.572.044| -121.385.251 -3.256.934
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.313.499 2.159.459 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -23.738.027 -4.323.429 0
Esas Faaliyet KirvZaran 686.283.745 | 309.613.037 2.841.367
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 807.530.557| 644.981.061
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -728.941.375| -107.165.903
FINANSMAN GIDERI ONCESi
FAALIYET KARLZARARI 763.872.927| 847.428.195
Finansman Gelirleri (+) 11.053.180 4.212.178
Finansman Giderleri (-} -204.923.767| -151.124.835
Parasal kazang / (kayip) A 655.597.060| 805.§50.380
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%%Ié%gilm Ry TLERVERGL | 4 225.500.400| 1506365918  -24.905.018
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 1.099.978.17 ; -1.040.866.432 64.741
Dénem Vergi Gideri/Geliri -62.348.441 0 0
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.037.629.7 3‘; -1.040.866.432 64.741
DONEM KARI/ZARARI 125.621.225 | 465.499.486 -24.841.177
Diénem Kar/Zararnnin Dagihm

Ana Ortakhk Paylan 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
Pay Adedi 595.348.000 565.348.000 | 21.097.170.700
Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 0,211 0,782 -0,001

Portfdy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

31.12.2025 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” bagliklh dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfoy simirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hitkiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirtanmig portfoy simrlamalanina iligkin oranlar

asagida gosterilmigtir:

Konsolide Olmayan (Bireysel} Finansal Table Ana Tegili 31 Arahk 31 Arahk 31 Arabk
Hesap Kalemleri Diizenleme 2025 2024 2023
A | Para ve sermaye piyasas) araclan Md.24/(b) 79.838.965 12.048.240 117.208
B | Gayrimentuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu
Katilma Paylan ve sermayesine %100 oraninda istirak Md.24/(a) 15'338'028'02 15241 ’”3'73 13.941 '008'3.17
ettikleri 28 inci maddenin biringi fikrasunm (¢) bendi
kapsamindaki sirketler
C | Istirakler Md.24/(b) - - --
Miskili taraflardan alacaklar (ticari olmayvan) Md.234(1) - - -
Dizer varliklar 180.766.272 42.448.676 6.721.018
D Toplam Varlklar (Aktif Topiami) Md.3/(K) 15.598.633.33 15.302.670.6; 13.94‘7.846.5;
E | Finansal borglar Md.31 379.651.158 745.392.923 | 1.051.944.528
F | Diper finansal vilkttmlglikler Md.31 - - -
G | Finansal kiralama borglars Md.31 - -- -
H | iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(1) - = --
i f)zkaynak]ar Md31 12,316‘602.0§ 12.177.472.92 1 1.33&7602?
Diper kaynaklar 2.502.380.13%9 | 2.379.504.729 | 1.557.141.790
D Toplam Kaynaklar Md.3/() 15.598.633.33 15.302.670.6; 13.947.846.5;
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo -
Anz Hesap Kalemleri Digili Diizenteme | 5, 4 2k 2025 | 31 Avalik 2024 | 31 Arahk 2023
Al | Para ve sermaye pivasast araglarinin 3 yillik
gayrimenkul ddemeleri icin tutulan kisim Md24/(b) -
A2 | Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz meviduat / Ozel
Cari-K atilma Hesab ve TL cinsinden Vadeli Md.24/(b) 79 813.654
Mevduat / Katilma Hesaln SR
A3 | Yabanet sermtaye pivasasi araclan Md.24/(d) -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal Md.24/d)
ke projeter. gavrimenkyledayali haklar ) -
AG ABBALAL i bl SAARIMENKLIL /TVd.24/(c) -
2 c¥ vhu%ummmu(ﬁ AS < | [ Md24/@) lie vaTiRING vat]
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C2 | Isletmeei sirkete istirak Md.2§ - - -
J | Gayrinakdi krediler Md.31 - - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek millkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(¢) - -- -
L Tek bir girkette para ve sermaye piyasasi araclar Md.2241)
yatinmlarinin toplami - - --
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Tigili 31 Arahk | 31 Arabk | 31 Arahik | Asgari
Kalemieri Diizenleme 2025 2024 2023 | Qran
1| Uzerinde proje geligtirilecek milkiyeti ortakbiga ait olmayan ipotekli N N N o
arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) 0,00% 0,00% 0.00%| <%t0
2| Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali |
Haklar, Gayrimenkul Yatinim Fonu Katilma Paylan ve sermayesine . o o, o
%100 orammda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinei fikrasmn (¢) | Md.244(a), Ry W 99,95% [ 2%51
bendi kapsamundaki sirketler (B+A1)/T) (b)
3 | Para ve Sermaye Pivasasi Araclan ile Istirakler(A+C-A1YD) Md.24/(b) 0,51% 0,12% 0.00% | =%49
4| Yabane: Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
Gayrimenkule Bayali Haklar, Istivakler, Sermaye Piyasasi Araglan 0,00% 0,00% 0,0% | =%49
(A3+BI1+C1¥D) Md.24/(d)
5 | Anl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(¢c) 0,00% 0,00% 0.00% | =%20
6| Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28 0.00% 0.00% 0.00% | <%10
7 | Bor¢lanma S (E4+FHG+H+/A Md.31 3.08% 6,12% 928% | <%500
8 | Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi N N <
ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katlma Hesabr (A2-A1 /D Md.24/(b) 051% |  012%]  0.00%| <%l0
9| Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araglan yatremlanimn o o
toplami (L/D) Md.2241) 0.00% | 000%|  000%]| <%I0

Yatinmael, yatinnm kararim vermeden omce ihracgimmm finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iligkin ayrmtih bilgilerin yer aldigi isbu Izahname’nin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdar.

5, RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylar’a yonelik yatirim yapmak cesitli viskler barmmdirmaktadir. Yatirun
karart alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu Izahname’nin biitinii
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yénetiminin isbu lzahname 'nin tarihi itibaryyla Sirket’i ve bu nedenle de Halka Arz Edilen
Paylar a yapilacak herhangi bir yatirumi esash bigimde etkileyebilecegini ongordiigii risklerdir.
Soz konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylar i degeri
diisebilir ve yatirtmin tamamimn veya bir kisminin kaybedilmesi séz konusu olabilir.

Asagida belirtilen riskler karsiagidabilecek tim rviskleri kapsamamaktadw. Hélihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedifi, ancak gergeklesmeleri halinde
Sirket’in faaliyetlerine, faalivet sonuclarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecege yonelik
beklentilerine zarar verebilecek bagka risk faktorleri mevcut olabilir. Risk faktorlerinin
asagidaki sunum siralamast Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gergeklegme olasiligr veya
onemi bakimundan yaptigy bir deferlendirmeye gére belirlenmis bir siralama olarak
diistintilmemelidir.

Yatiimedar, bu lzahname'de paylasian bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar’a yatwrim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iligkin riskler
Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabiliv
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bulunamamasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karlihgimin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabiliv

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miiteahhitler ve
alt yiikleniciler ile ilgili yaganabilecek soruniar, pandemi ve benzeri miicbir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket’in geligtirdifi projelerin baglayamamasi, tamamlanamamas1 veya gec
tamamlanmas: s6z konusu olabilir. Diger yandan yiiriirliikteki mevzuat uyarinca Sirket insaat
yapim iglerini kendisi iistlenememektedir ve miiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadir.
Sirket ingaat hizmeti verecek miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alinan miiteahhitler
iflas veya tasfiye halleri déhil olmak iizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle hizmet
vermeyi slirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisiik
kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat yapmm siirecinde yasanabilecek sorunlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarim olumsuz etkileyerek karhilign
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda citkabilecek cegitli riskler mevcuttur

Sirket’in gegmiste satin almay1 degerlendirdigi ya da satin aldign herhangi bir gayrimenkulle
baglantih olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin sz konusu gayrimenkulle baglantilt
biitiin riskleri ya da sz konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacagi ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldifinda, bu gayrimenkul satin aldig
zaman itibariyla asikdr olmayan yamsal hasarlar, gevresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yapr standartlari veya saghk ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alinmaya
gahgilsa da bu taahhiitler satin alma iglemi sonrasinda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri
kapsamayabilir ve gayrimenkuliin degerinde yaganabilecek diisiislere veya diger kayiplara kars
Sirket’i bitiiniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylastmi olan
projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya difier is ortaklan arasinda ortaya ¢ikabilecek
anlagmazliklar Sirket’in proje gelirlerindeki paymi elde etmesini geciktirebilir, zorlastirabilir
veya tamamen olanaksiz hale getirebilir. Béyle durumlarda Sitket portfoyiindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonuglan olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in suurl bir gayrimenkul yatirem ortaklign tecriibesi bulunmaktadir

Sirket, Kurul’un iznini miiteakiben 11/12/2024 tarihli gene! kurul ile Esas Sozlesme’de yapilan
degisikliklerin tescili ile gayrimenkul yatirim ortakligina déniismiistiir ve bu nedenle gok kisa bir
sliredir gayrimenkul yatirim ortakhigi olarak faaliyette bulunmaktadir, Kisa stireli faaliyetleri olan
sirketler, tagindiklar1 faaliyet ve finansal risklere bagli olarak zarar edebilirler, Sirket faaliyetleri
kapsaminda bagaril1 ig iligkileri gelistirmeye, danigman, yiiklenici ve personel tutmaya, yénetim
bilgi sistemlerini ve dier sistemleri kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan is
faaliyetlerini ytiritmek i¢in gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte,
gayrimenkul portfoyinii ve diger sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin
baslangig agamalarinda bulunulmas: sebebiyle bu siirecler biitiiniyle test edilmemistir ve ig.
stratejilerinin uygulanmasinda c¢esitli zorluklaria karsilagilabilir. Bu gibi bir durum Sll’k SE
faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz ydnde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla kar;tla;d?% ra

Sirket’in gayrimenkul ortfoyunun profili degigirken Sirket faaliyetleri etkin by
AGAOCLYBHEEIERSE A HoT ki projeler karli bir sgekilde geligtirilemez veya
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etkin bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamamnda tamamlanamayabilir. Bu gibi
durumlar Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz
yonde etkileyebilir.

Projeler satis safhasinda basarili olamayabilir, satis hasilat ve tahsilat hizr beklenenden dilsiik
gerceklesebilir

Sirket’in gelirleri, bliylik dl¢iide insa edilen gayrimenkullerin satigina baglidir. Projeler satis
sathasinda bagarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hzda veva hig
satilamayabilir, satis hasilati beklenenden diisiik gergeklesebilir, alictlata uzun vadeli 6deme
secenckleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hig
yapilamayabilir, milsteriler satin almaktan cayabilir, satig s6zlesmelerini feshedebilir ve yapmis
olduklari o6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satiglannda ve tahsilatlarinda
yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Projeler kiralama safhasinda basarih olamayabilir, kira geliri beklenenden diisiik
gerceklesebilir

Projelerde yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hig¢ kiraya verilemeyebilir veya kira
geliri beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralannmg olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir.
Kiracilar yapilan iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve Sngériilemeyen giderler
ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarni olumsuz etkileyerek karlihgmm azalmasina veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir

Muhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri yiikselebilir. Ayrica baglangigta Sngérillemeyen maliyet
unsurlan, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet artislarina yol
agabilir ve ingaati maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasmna sebep olabilir, Maliyetlerde
meydana gelebilecek artiglar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarim: olumsuz etkileyerek karlih@in azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi bolgelerde deprem riski bulunmaktadir

Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem bélgesi olan
Istanbul ilidir. Sirket’in portfSylindeki gayrimenkullerin veya gelistirecegi projeleri her ne kadar
yiirlirliikteki depreme dayanikl ingaat mevzuatlarina uygun olarak inga edilmekte ise de olasi bir
deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme
dayamkli proje gelistirilmesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler sonucunda karhiligin olumsuz
etkilenmest riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yaganabilecek deprem ve ¢esitli diger afetler
nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugmasi halinde, Sirket itibar riski ile de karsilasabilir. Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karhilik oranlarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Inga edilen ve/veya gelecekte inga edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmast Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir

Ilgili mevzuat uyarinca Sirket’in inga etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara (msaatm
projelerine uygun olarak yapilmamasi, kullanilan malzemenin kétii olmasi ve/veya ¢
kullamlmas, projelerin kullamlmaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agilmasi, 3
teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, ¢evreye zarar verebilecek veya kazaf

olabilecek durumda olmasi gibi) iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumlul
Sirket, kusur ve ayiplar gidermek i¢in ek malivetlere katlanmak ve/veya tazming
zorunda kalabilis-Sirket’in, bu gibi qurumlarda, diger sorumlulara/yiiklenicilere riicut
ubmmakle ik anlar, ilgili kisilerin macldl durumlan veya diger hukuki Y
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Sirket’in ugradi zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu Kisilerin biiyiik bir cogunlugu
Sirket’in iligkili taraflar olup ritcu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek ¢ikar catigmalari
ortaya ¢ikabilir, Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’in
itibarini, faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir.

Jirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kogullarda finansman bulamayabilir

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglarin beklenenden diisiik kalmas1 veya maliyetlerin
dngdriilenin {istiine ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akis1 bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Aynca, finansman maliyetlerinin Sirket’in (izerine getirecegi ekstra yiklerin yam
sira, Sitket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek
taahhiitler ile Sirket harcamalanmin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslan tarafindan
onaylanmasi gibi ilave prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket
i¢in ilave yiikler getirebilir. Sirket’in ihtiyaci olan finansmam gerekli kosullarda bulamamasi
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyerek karhhigin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket, mevcut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin ditzenlemeler
kapsanunda bazi mali ve diger stmrlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir

Sirket, mevcut finansman kaynaklanna iliskin dlizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diZer
sinirlayicr taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir, Séz konusu hiikiimler, Sirket’in bor¢lanma
kabiliyetini kisitlamakta ve bazi durumlarda kir payr édemesi de dahil olmak iizere gesithi
kisitlamalar dngérebilmektedir. Sirket meveut durumda imzaladigy kredi szlesmeleri veya
ileride imzalayacag1 kredi szlesmeleri hiikiimleri uyarinca éngériilen mali taghhiitlerin devamh
bir sekilde tamamen kargilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in mevecut veya gelecek
dénemlerde taraf olacag: finansman ve diger sozlesmelerinde yer alan sinirlama ve taahhiitlere
uyma konusunda bagarisiz olmasi durumunda, s6z konusu s6zlesmeler kapsaminda temerrtit hali
olusabilir. Bu sézlesmeler uyarinca temerriit halinin olusmasi, olas: tiim telafi imkanlarinin
tiiketilmesinin ardindan, sézlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye ydnelik tiim taahhiitlerini
sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden énce geri ¢agirarak borglanmis olan tutarlarin
tamaminin dethal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger finans sézlesmeleri
uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan s6zlesmeler ¢ergevesinde verilmis olan
tiim teminatlarin paraya ¢evrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan herhangi biri meydana
geldigi takdirde, meveut varliklarn, borglarin tamami veya alinan durumlardan etkilenen kismint
karsilamaya yetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Ayrica, alternatif finansman
saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile séz
konusu finansmanin hiikkiim ve kosullarinin Sirket agisindan elverisgli veya kabul edilebilir
nitelikte olacag: da garanti edilememektedir,

Sirket'in portfdyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazhiklar Sirket'in faaliyet sonuclarim olumsuz yinde etkileyebilir

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda izahname’nin ekinde yer alan hukukgu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiiriittirken ticari iliski i¢ine
girdigi kigilerle hukuki itilaflar yagayabilir ve bu uyusmazhiklar neticesinde davalara ve buna
bagli ¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumpusse.
ve operasyonel sonuglarm olumsuz etkileyerek karhlhifin azalmasina veya zarar olysfi
sebep olabilir.
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Sirket’in halihazir portfdyiinde bulunan gayrimenkuller ile ileride portfoyiine dahil edebilecegi
gayrimenkullerle ilgili imar durumlarinda meydana gelebilecek degisiklikler veya imar plan
iptalleri nedeniyle Sirket hukuki ihtilaflar yasayabilir, bu uyusmazhiklar neticesinde davalara ve
gesitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in faaliyvetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karhlifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir.

Sirket agirt borclannus duruma gelebilir

Sirket’in tabi oldufu mevzuat hiikiimlerine gére hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya
agikladig: konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayesinin bes
kat1 kadar kredi kullanabilir. S6z konusu kredilerin {ist sinnnin hesaplanmasinda Sirket’in
finansal kiralama islemlerinden dogan borglar ve gayri nakdi kredileri de dikkate alnir. Sirket
kredi kullandig1 tarihte mevzuatta yer alan simrlara riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢tkan faiz
ve kur farklari nedeniyle borg tutar: artabilir ve diger yandan finansman giderleri ve diger giderler
nedeniyle 6zsermaye tutar azalabilir. Béyle bir durumda mevzuatta belirlenen borglanma simirim
ihlal etmis duruma diigmenin yam sira, Sirket finans kurumlarmnin takibine maruz kalabilir,
finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahnndaki yikiimliliikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz ethileyebilir

Sirket’in faaliyetleri imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
titketicilerin korunmasi bagta olmak {izere pek gok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan  kaynaklanan ylikiimlillilkler ve bunlarda zaman iginde gergeklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin: olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir,

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecedi ceza ve yaptirimlar ile
Sirket’in portfdyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki
uyusmazliklar, Sirket’in zarar girmesine neden olabilir

Sirket, olagan faaliyetleri cer¢evesinde; tiiketici uyusmazliklari, ticari davalar, miigteri talepleri,
icra ve borg tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faaliyetlerini
yiiriitlirken ticari iligki igine girdigi kigi/kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir ve bu
uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh gesitli yaptirnmlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’e karsi yasal iglemler baglatilarak davalar acilabilir, Sirket’e karsi tahkim
kararlan isletilebilir. Sirket’in miigterileri, tedarikgileri, igverenleri, ¢aliganlan ve/veya tiim
paydaglan iiciincil taraflarca agilacak davalarin muhatab olabilmekte olup Sirket tarafindan soz
konusu davalar i¢in aynlan Kargiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personelleriyle ¢esitli davalara taraf olabilir, Ilgili davalarin Sirket’in
aleyhine sonuglanmasi durumunda Sirket tazminat ddemek durumu ile kars: karsiya kalabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
edilebilir, §irket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger yaptinmlarla
kargilagabilir.

Yukaridaki durumlann herhang1 biri Slrket in faallyetlermx ﬁnansal durumunu, -_.__:,- o

olumsuz etkiler yaratabilir.
Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler Sirkef’i
gormesine neden olabilir \
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Sirket GYO Tebligi uyarinca insaat yapim iglerini kendisi istlenememektedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket miiteahhit firmalarin Sirket adina yaptiklan
islerle baglantih olarak yol acabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlih@in
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Portfoyde yer alan ve kiraya verilen yapilaria ilgili sorunlar olusabilir, kira geliri beklenen
diizeyde olmayabilir veya kiralayan taraf ile tahsilata iliskin sorunlar yasanabilir.

Sirket’in portfoyline dahil edilen ve kiraya verilmesi planlanan yapilara iligkin kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir.
Kiracilar yapilari iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve dngoériilmeyen giderler
ortaya gikabilir. Kiralamalarda yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglartm olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasma veya zarar olusmasina
sebep olabilir.

Sirket’in karsilasacag tiim riskler sigortalanamayabilir, Sirket’in mevcut sigorta policeleri,
meydana gelebilecek tiim zararlar karsdayamayabilir veya karsilasilan hasar sigorta
kapsanmunda olmayabilir

GYO Tebligi’nin 29. maddesi uyannca, Sirket’in portfSyilinde yer alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingaatina baglanmarmms projeler ve sermaye piyasasi araglan hari¢ olmak {izere tiim
varliklarin olugabilecek her tirlii hasara kars: rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmas
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlanmn gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
oldufuna ya da sigortacilanin ihtilafsiz olarak hasarnn karsilayacaklanna dair bir giivence
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, sigorta kapsami dogasi geregi her riski kapsayamayabilir.
Ayrica, sigorta poligeleri endiistri standartlan ve uygulamalar: dogrultusunda istisna, muafiyet
ve teminat limitlerine tabidir. Piyasa kosullarina bagh olarak sigorta primleri ve kesintileri
dnemli dlgiide artabilir ve baz: sigortalar sadece daha diigiik teminat tutarlanyla sunulabilir hale
gelebilir. Sigorta poligelerinin teminati kapsammda olmayan veya bu teminati dnemli 8lgtide
agan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmasi ile ilgili olumsuz
kararlan veya sigorta sirketlerinin &deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen yitirilmesi
nedeniyle zararlarin kargilanmamas gibi sigorta kapsamindaki beklenmedik durumlar Sirket’in
faaliyetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in performansi list diizey yoneticiler devambihgma ve performansina baghdrr. Nitelikli
personel kaybi veya nitelikli personel bulamamak Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in faaliyetlerinin basansi, y6netim, yonetici miidiirler dahil {ist diizey yonetim ekibi ve
kilit gahganlarimin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklar hizmete baghdir.
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiirii ve ySnetimde s6z sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda &nemli rollere sahiptir. Sirket’in iist
yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan iliskilerin
stirdiirilmesinde etkin rol oynamaktadar,

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektoriinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir
sekilde yonetebilecek Ust diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektorii ve S i
alanlanndakl uzmanllga veya sektor uzmanllgma sahip mtellkh ¢ahsanlanin istihdam ko#
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Sirket’in etkin gekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
siirekliligi, yeni ve nitelikli ¢ahisanlar cezbetme ve mevcut galisanlarim elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu ¢alisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli calisanlan Sirket’e cekememek
uzun vadede Sirket’in faaliyetleri iizerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamliligi saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve yonetimde sz sahibi olan personelin Sirket ile
ig iligkisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi gerekse de diger herhangi bir
sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli ¢aliganlarim elinde tutmakta veya ayni diizeyde nitelikli
personel ile ikame etmekte baganli olamamas: Sirket’in faaliyetlerinin devamlihf agisindan
olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin
gecici bir siire igin de olsa kaybina neden olabilir, Bu durumlar aynica, Sirket’in mevcut
faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de olumsuz etkileyebilir,

Sirket iliskili taraflaryla yapag: islemlerden kaynaklanan zararlara maruz kalabilir

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iliskili taraflariyla islemler yapmstir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf islemleri iizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlarin $irket’in iligkili taraf iglemlerinin emsallere uygun olmadigim
iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda Sirket’in tek tek veya toplu olarak
iligkili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz
etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle ortiismeyebilir

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden paylarm dogrudan ve
dolayl olarak ¢ogunluguna ve ayrica yonetim kurulu iyelerinin aday gdsterilmesi imtiyazi
bulunan A Grubu paylarin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu ilyelerinin
belirlenmesi, kir payr dagitim, tasfiye kararimn verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmas: gibi pay
sahiplerinin onayim gerektiren iglemlerde Ana Hissedar séz sahibi olabilecektir. Bu kapsamda
halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket’in yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedar'mn ¢ikatlart ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlarinin
birbirinden farkli olmas, azlik pay sahiplerinin gikarina olabilecek kararlarin alinmamas, Snemli
birtakim iglemlerin gecikmesi veya ger¢eklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflar ile 5deme problemi yasamast durumunda itibar riski olusabilir

GYO Tebligi’nin “Ipotek, rehin ve surli ayni hak tesisi” baslikli 30. maddesi uyarinca; kat
karsihgi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, iizerinde proje gelistirilecek arsamin
devredilmesi halinde, projenin teminat1 olarak arsa sahibi lehine ortakhk portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller {izerine ipotek veya dier sinirh ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Aynca
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal haklarin satin alinmasi
sirasinda yalnizea bu iglerin finansmanina iligkin olarak ya da yatirimlar icin kredi temini
amacryla portféydeki varliklar iizerinde ipotek, rehin ve dier ayni haklar tesis edebilmektedir.

Sirket’in ipotek verdigi taraflara borglanni $demede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
¢evrilmesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik
beklentileri 6nemli 6l¢tide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olusabilir. .

Is kazalars, Sirket’in Jaaliyetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket’in olafan faaliyetleri sirasinda ig kazalari meydana gelebilir. Sirket’in, yone
sagladifi gayrimenkuller kapsaminda hem Kkendi bordrosuna kayitli qallg;anl 1 he
faaliyetlerinin ytriitilmesi amaciyla hizmet aldig1 diger Uigiincii kisiler Is Kanuni

Borc;lar Kanunu tahtmda degerlendmldlgmde Sirket’in zama arh
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yilklenicilerin ¢aliganlarimin agh1 davalara ve bu kapsamda tazminat 6demeleri gibi yaptirnmlara
maruz kalma riski meveuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. ihraceinm iinde bulundugu sektore iliskin riskler

Gayrimenkul yafirnmlary likit yatirnmlar degildir ve gayrimenkul yatirimlari nakde
cevrilirken zarar olusabilir

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatinim araglarna gore likit olmayan varhiklardir. Acil
bir nakit ihtiyaci ortaya ¢tkmas1 durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir siirede
veya gergek degerinden nakde ceviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinn portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
ozellikleri goz oniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogast geregi
subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler iizerinden yapildigindan, bulunan degerler
ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkl1 nitelige sahip olmasi ve tahmin
ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6znel yani siibjektif bir islemdir.
Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili
piyasa rayiglerini ya da satig veya kiralama fiyatlarim yansitacagma dair herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global
ckonomik etken ve egilimlere, belirli bir bélgeye iliskin oradaki rekabet uyarinca artan ya da
azalan yatinm imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri soz
konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii diginda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay: olusacak
dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere a¢ik malvarligina bigilen deger, bunlarin
mevceut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir, meveut durumda bigilen deger piyasa
etkenlerine gére azalabilir va da artabilir,

Sirket portfoytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul’un ilgili diger diizenlemeleri uyarmca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfdydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri streklilik arz etmeyebilir GYO mevzuati Sirket’in  portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini 6ngérmektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya 6deme
kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim
ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas ahnmast
durumunda, bu durumun Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
gergevesinde kamuya agtklanmas: ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi zorunludur,

GYO’lara tamnan vergi istisnalarvmin daraltilmast  veya kaldiriimas: yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirum ortaklign statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar gormesine neden
olabilir

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ¢ergevesinde, GYO’lann kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur. GYO’larda dagitilan kar paylari {izerinden %0 oraninda stopaj yapllmaktad
gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satim s6zlesmeleri ile gayrimenkul satig# af

sdzlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltilmasi veya kalg mllﬁasn

Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyone! sonuglarii olumsuz e i
Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumas1 portféy smirlamalan bagta olp
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacal
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devam eftirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin: olumsuz etkileyebilir.

02.08.2024 tarihli 32620 sayth Resmi Gazete’de yaymmlanan Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayil: Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmastir, ilgili diizenleme uyarmca GYO’lar tarafindan
vergi istisnasindan faydalanabilmesi i¢in Gayrimenkul yatinm ortakliklar sahip oldukian
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap donemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kir pay:
olarak dagitmas: durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt igi asgari kurumlar vergisinden
faydalanacaktir. Sirket anilan oranda kar dagitmamas: durumunda s6z konusu vergi istinasindan
faydalanamayacak ve bu durum $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilecektir.

Sirket, bir gayrimenkul yatwim ortakli@r olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirum ortaklig statiisiinii kaybedebilir ve bu
nedenle yararlandigr cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir

GYO doniistimi kapsaminda Kurul’un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili iznini takiben
11.12.2024 tarihinde gergeklestirilen Sirket’in olaganiistii genel kurulundan ahinan kararlar
13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirliigii nezdinde tescil edilmis olup bu
dogrultuda yasanan Esas Sozlesme degisikligi ile birlikte Sirket “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatinm Ortaklig1 Anonim Sirketi” unvanmi ile GYOQ’ya déniismiistiir. GYO doniisiim sonrasinda
Sirket, SPK’nin GYO’lara iliskin diizenlemelerine tabi hale gelmistir. Sirket’in GYO statiistinii
koruyabilmek igin ilgili diizenlemelerde yer alan kogullara uyum saglamas: gerekmektedir. Bu
kosullar arasinda;

e Sirket’in gayrimenkul yatinmlarina iligkin gereklilikler,

o PortfSy simirlamalar,

¢ Gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlar,

¢ Finansal borglar ile ilgili sinirtamalar,

¢ Kurumsal yonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

» SPK’ya yapilacak raporlamalara iligkin yiikiimliiliikler bulunmaktadir.

e Sirket’in bahsi gegen kosullar1 saglayamamas: veya bu kosullan kaybetmesi durumunda;
idari para cezas1 almasi, faaliyetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmasi ve GYO
statiisiinii kaybetmesi s6z konusu olabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacag: yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portfdy sinirlamalari
basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemeler ve SPK tarafindan
alinacak kararlara uymasima, GYO’larin uymas: gereken kisitlamalara uymasi ve yasaklanmig
faaliyetlerde bulunmamasina baghdur,

e

Sirket, SPK duzenlemelenne _uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda, SPK’

gegici veya siirekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkllen bulunmaktadir. Slrk
statisiinii devam ettirememesi halinde GYO’lara uygulanacak vergi muaﬁVﬁtle
yararlanamamasi, vergilendirilebilir gelln tizerinden kurumlar vergisi 6demesi, GYO;
iptali sebebine bagh olarak ayrica cezai vergi demesi de s6z konusu olabilir. GYO
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kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlarn dahil olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degisiklik de Sirket’in finansal durumunu énemli 6l¢tide etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kogullara
bagl olmas: ve yurt ici finansal pivasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuclarini olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin Snemli bir yiizdesi gayrimenkul sektoriine iligkin olup;
Sirket’in esas gelir kaynag, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baghdir. Bu baglamda Sirket, geligtirdigi projelere iliskin olarak bir¢ok tedarikei
ile sozlesme imzalamaktadir ve ugiincii taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararas:
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler dzelinde yurt disindan hammadde temininin
gerekli olmas: halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt ici finansal
piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektériinde dalgalanmalara sebep olabilir,

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmam saglanmasina
gerekse de sdz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri iizerinde nemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarin
yikselmest, d6viz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giicliniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi,
Sirket’in elde etmeyi planladigs gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artiglar yasanabilir.

Proje insaasy, gelistirilmesi ve kullanilmas icin gerekli olan izin ve rubsatlarin ge¢c alimmas
veya hi¢c alinamamast ihtimali de soz7 konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi icin gerekli
masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket’in
Saaliyet sonuglars ve mali durumu olumsuz yonde etkilenebilir

Sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili mevzuatimn yam sira, baslica 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu,
2644 say1li Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 say1h Iskdn Kanunu,
TMK, TBK, Cevre Kamunu ve ilgili mevzuat hilkiimlerine tabidir. Proje ingaati ve isletme
faaliyetlerine iligkin olarak; Imar Kanunu uyarinca diizenlenmis ingaat izni (yap: ruhsatr), ingaat
ve imalat: biten yapilara iliskin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullamim
amacina uygun oldugunu tasdik eden yapr kullanma izni, CED Yénetmelidi uyarinca
gerceklestirilmis CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED gdriisii, Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi’ne uygun diizenlenmis ¢evre izni, atik su, igyeri agma/calisma gibi bu kapsamda
gesitli izin ve ruhsatlar alimmasim gerektirmektedir. Izin ve ruhsatlarin ge¢ alimas: veya hi¢
alinamamasi ihtimali s6z konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin gecikmesi,
tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelitlerin istenilen otanda ve zamanda
elde edilememesi s6z konusu olabilir, Sirket’in planladig1 projelerin dayand:g imar planina kars
iptal davas: a¢ilmasi halinde imar plam iptal edilebilir. Aym sekilde gayrimenkullerin alim-
satimi, ingaasi, geligtirilmesi ve kullamlmas1 da ¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve
rubsatlarin alinmas: igin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir.
Bu gibi durumlar Sirket in proje]erini hedeﬂenen sekilde tamamlama ve yeni projeler geligtirme
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Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahgt gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz
oranlarinin artmast halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclart olumsuz yonde etkilenebilir

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faaliyet gosterdigi bir sektérdiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilan $irket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya hedeflenen miigteri
grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket’in mevcut
projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sektorde meveut yogun rekabetle birlikte arz fazlah@
olugabilir, bu rekabete bagli olarak Sirket’in satis hiz1 ve satig fiyatlar1 beklenenin altinda
kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarim1 bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektSriindeki talep, faiz oranlart ile ters orantilidir,
Tiirkiye’deki konut ahcilan genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmigte faiz oranlarindaki artiglar, Tiirkiye’deki konut talebinde dilsiise sebebiyet
vermigtir. Konut kredisi faiz oranlar1 diigtiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise
konut talebi olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmas: halinde,
ahcilanin konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay: finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan ¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket’in
mali durumu ve faaliyet sonuclar olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in planladigr projelere iliskin Gngirviilemeyen gelismeler yaganabiliy

Turkiye'de gayrimenkullerin ingasi, alum ve satimi, gelistirilmesi ve kullantlmas: gesitli izin ve
rubsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladigi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yap ruhsati, yapi kullanma
ruhsati, gevre mevzuati uyarmca gerekli izinler gibi ¢esitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler igin
ongdriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalan gibi konularda projeler i¢in Sngériilen siireleri
etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar i¢in 5nem arz eden bu faktorlerde yaganacak aksama projelerin
bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ongérdiigii satis ve karlilik beklentilerini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Cesitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu ethileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir

Ulkemizde meveut durumda yiirlirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarimin hiikiim ve sartlarinda (kredi sartlar, gelir smfi ve/veya daha dnce
konut sahipligine baglh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in hitap ettigi
miigteri portfoyiine yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da gelistirecegi projelere
iligkin tegvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansiyel miisterileri,
Sirket’in projelerinin dahil olmadig1 gayrimenkul edindirme programlan vasitasiyla diger
sirketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tegviklerden yararlanmadigi icin
rekabetci fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandagh@ kazammmna g
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfdytinde bulunan gayrimenkul ri 9
almay: diisiinen yabanc1 yatinmeilarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu

Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satig1 yavaglayabilir, durabilir veya talebj
nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gergeklesmeyebilir.
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Degisebilecek gayrimenkul politikalan sebebiyle yeni alanlarin imara agilmasi, kentsel doniistim
gergevesinde yeni gayrimenkul stoklarimin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul stogunun artmasima
neden olabilecek baskaca bir degisiklifin meydana gelmesi ¢ergevesinde gayrimenkul arzinin
artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir diigiis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladi
ya da tamamlayacagi projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin biitgelenen
maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliigm olumsuz etkilemesine neden olabilir.

Gayrimenkul alimu icin bankalarin sagladign kredi olanaklarinda farkli sebeplerle ortaya
ctkabilecek daralma ve / veya kredi kosullarinda agrlagmalarin Sirket’in gelir potansiyelini
olumsuz etkileme riski bulunmaktadr

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de s6z konusu projeler kapsamundaki satis kabiliyetine baglh olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar ve 6zellikle bankalarca saglanan gayrimenkul ahimu i¢in kredi imkanlar
Sirket faaliyetleri lizerinde Snemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana
gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullarindaki agirlasmalar veya kredi olanaklarinda
farkli sebeplerle ortaya cikabilecek daralmatar Sirket’in gelir potansiyelini olumsuz etkileme
riski bulunmaktadir. Tirkiye’deki konut alicilar, genellikle satin alma fiyatinin bir kismuni konut
kredileriyle finanse etmektedir. Gegmigte faiz oranlarindaki artis ya da azalislar, Tiirkiye’deki
konut talebinde ters yonde harekete sebebiyet vermigtir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha
da artmas1 halinde, alicilarin konut kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden &tiirii
finansman kaynag olan konut kredileri cazip olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artisi, konut
sektbriine yonelik talebi diigtirerek Sirket’in portfoylinde bulunan gayrimenkullere y&nelik
talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket’in finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim
olumsuz olarak etkileyebilir. Gayrimenkul sektdriindeki fiyatlarin  yiikselmesi, doviz
kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim giiciiniin azalmasi, arz, ve talep dengesinin
bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in elde etmeyi
planladif1 gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica Sirket’in
projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.

5.3, Thrag edilecek paylara iliskin riskler

Halka arz kapsanunda satisa konu olan ve Borsa’da islem girmesi planlanan paylar fiyat ve
islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasimn geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamh olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir. fhrag edilen
paylarn piyasasimin likiditesi de ihra¢ edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarn
piyasasim yapan menkul kiymetler aracilarinin menfaatine ve diger unsurlara baghdur.

Ihrag edilen paylarin piyasasimn sirl olmasi, ihrag edilen paylann sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylann fiyatimn degiskenligini artirabilir,

Pay fiyan, Sirket’in meveut ve gelecekteki performansim yanSItmayabilir Sirket’in faaliyet
sonuglan veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tanimlanan ve sair kogullar nedeniyle
analistlerin veya yatinmeilarin beklentilerini kargilamayabilir. [hrag edilen paylarin islem 853
Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rékipht
faaliyetleri ve diger etken]erdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tammlan
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paylarin fiyatinin diismesine neden olabilir ve yatmmeilar halka arzda satin aldiklart Halka Arz
Edilen Paylar’1 halka arz fiyatindan veya halka arz fiyatindan yiiksek bir fiyatla satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar'in degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yénelik
kazang beklentisiyle alakal olmayabilecek 3nemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
¢ikabilecek bir diisiis veya bunun disinda genel bir diigiig, ihrag edilen paylarin islem piyasasim
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL’nin degerindeki dalgalanmalar Halka
Arz Edilen Paylar’in degerini onemli dliide etkileyebilir

Halka Arz Edilen Paylar'in fiyatlan ekonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir, Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olast olumsuz
gelismeler, Sirket’in faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh olarak da pay
fiyaumn diigmesine neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum
nedeniyle faaliyetleri yavaglayabilir, gegici veya siirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir.
Boyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in paylarnin iglem gdrmesini kisa veya uzun siireli
olarak durdurabilir, islem sirasim siirekli veya gecici olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yonetim
kurulu Sirket paylanmn Borsa kotundan gikarilmasina karar verebilir, BSyle durumlar pay
fiyam olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir ahm satim piyasas1 devam
ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kasith veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar i¢in kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka Arz Edilen
Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylart TL cinsinden 6denecektir. Sirket, mali
tablolarim da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine kargt TL mn degerindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’in degerinin diger para birimleri cinsinden karsihgim
etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenlepici ve denetleyici kuruluslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir

Thrage:’min faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi bagka bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile yavaglayabilir, gecici ya da siirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir.
Boyle durumlarda BIAS, Ihraggi’nin paylanimn islem gormesini kisa veya uzun siireli olarak
durdurabilir ve islem sirasim siirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yénetim kurulunca
Sirket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmas:
durumunda, lhragermin paylarmin alim satimmin  durdurulmas: pay fiyatim olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasas: olusmayabilir ya da paylarin el
degistirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarunn gelecekte biiyiik
miktarlarda satiimas: veya bu tiir sanglarin gerceklesebilecedi olasthigt, Halka Arz Edilen
Paylar’n piyasa fivati iizerinde dnemli olumsuz etkiye neden olabilir

Ileride Sirket’in paylanmin Snemli kismumin satisi veya boyle bir satisin gerceklesecegi
yoniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinin diigmesine sebep olabilir. Meveut
ortaklarin pay satig1 veya pay satist yapilacagi algisi paylarin fiyatim olumsuz yénde etkileyebilir.

Ayrica Sirket’in paylarmin énemli bir kismimin ¢ogunluk paya sahip olan ortaklar tarafl done.

satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat1 diisebilir.

Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayili Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi
tarihli taahhudu 1le $1rket taraﬁndan halka arz edllen paylarin Borsa Istanbul’ da 1§1e
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veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin taahhiitte
bulunmustur.

Sirket'in meveut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, Sirket paylarmn Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar halka
arza konu olmayan Sirket paylarmin, dolasimdaki pay miktarinin artmasima yol agacak gekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul diginda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagma dair bir agiklama yapilmayacagina (Sipheye mahal vermemek adina, onayl:
Izahname de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarin Borsa Istanbul 'da islem gormeye.
basladign tarihien itibaren gerceklestirilebilecek olan giinlitk alim emri taahhiidii kapsaminda
edinilebilecek olan paylar harictir.) iliskin taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in meveut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, SPK’nin VII-128.1 sayih Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi gercevesinde, Sirket paylanmin Borsa Istanbul’da islem gbrmeye
bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yul boyunca maliki olduklar: $irket paylarinin halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu paylann halka arz fiyatinm altinda
Borsa Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir igleme tabi
tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde séz konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul diginda satilmasi veya devredilmesi durumunda Kurul'un 6zel durumlarn kamuya
a¢iklanmasina iligkin dilzenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum agiklamas: yapacaklarina ve Borsa
Istanbul distnda satilan paylart alanlarm da bu siirlamaya tabi olacagimin alicilara
bildirileceklerine iligskin taahhiitte bulunmugtur.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kir olusamayabilir veya dagtilabilir kir
olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payr édemeyebilir

Borsa [stanbul’da islem goren sitketler TTK, sermaye piyasasi mevzuat, ana sdzlesmelerinde
bulunan kér pay1 diizenlemeleri ile genel kurullar tarafindan onaylanan kér dagitim politikalari
dogrultusunda kir pay1 dagitmaktadir, [lgili mevzuat hiikiimleri ve diizenleyici otoritelerin bu
konuda almis olduklan kararlar ¢ergevesinde, Tiirkiye'de kurulu sirketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kir pay1 dagitabilir veya gegmis y1l kdnim sirket bilnyesinde tutmaya karar
verebilir. Sirket’in kdr dagrtim karari almasi durumunda kir paymm hesaplanma ve dagitma
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar dagitimimin fiilen 6denmesi, sekli ve miktari, Sirket’in uygun miktarda kar elde
etmesi, dagitilabilir kdrin ve yedek akgelerin miktan, serbest nakit akisi miktan, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatirim harcamalan ve planlan, borgluluk oranlar,
Tiirkiye’de faaliyet gdsteren ve borsada islem géren muadil sirketlerin ddedikleri kir pay:
seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun zaman

icerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag diger etkenler gibi birgok unsura baghdir. or
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Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir

Gelecekte yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimn bu
husustaki ilgili mevzuat hilkiimlerine uyumlu bir bigimde tamamen ya da kismen kisitlanmasi
veya pay sahipleri tarafindan bu haklarin kullanilmamasi durumunda, Sirket’in sermayesi
artarken, haklarim kullanmayan yatmmeilann sahip olduklan pay adedi artmayacaktir. Bu
durumda haklarini kullanmayan/kullanamayan yatirnmeilarin toplam sermayede sahip oldugu
pay oram azalabilecektir.

Sirket’in halka acikhk oram stmrlidir ve paylarmn likiditesi ve pay fivat lizerinde bunun
olumsuz ethisi olabilecektir

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, toplam 176.000.000 TL nominal degerli 176.000.000
‘adet B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da islem gérecektir. Halka Arz Edilen
Paylar’in halka arz sonrasi sermayeye orani %25,11 olacaktir. Ortak satis1 kapsaminda Halka
Arz Edilen Paylar’in nominal degeri 70.348.000 TL olup, balka arz sonrasi ¢ikarilms sermayeye
oramt %10,04°tir. Bu siirh halka agiklik orami paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarm alm-satim hacminin diigik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyati
lizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladiktan
sonra paylara iligkin likidite olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve
fiyat tizerinden paylarim satamayabilirler.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsaysmlarin veya Sirket’in faaliyetlerine iliskin gelecek
beklentilerinin gerceklesmemesi durumunda pay fiyatlar: olumsuz etkilenebilir

Potansiyel yatirimcilardan her biri, kendi kogullar gercevesinde yatirimlarimin uygunlugunu
tespit etmek zorundadir,

Potansiyel yatirnmeilarin bilhassa;

¢ Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapilmasimn faydalarini ve risklerini anlamh bir sekilde
degerlendirmek icin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi;

¢ Kendi finansal durumu ger¢evesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirim: ve bu
yatirimin sahip oldugu yatinm portfoylintin tamami tzerindeki etkisini degerlendirmek igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadigs;

® Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinmin risklerinin
tamamim kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadign;

¢ Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kogullarrm detaylt bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramslarina asina olmadigi; ve

 Yatirimun veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler, faiz
oram faktorleri ve diger faktSrler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek bagina veya bir finansal
damgmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig

hallerde, bu yatinmeilar agisindan Sirket’in Borsa’da islem gorecek paylarma yapmis oldugu %2—:
yatirim uygun bir yatinnm olmayabilir. %g‘% §
Potansiyel yatinmcilar; g
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» Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans géstereceklerini,

* Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’'in degeri tizerindeki etkilerini ve
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e Bu yatinmin potansiyel yatirimcinin yatirim portfoyiiniin tamami tizerig@
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degerlendirmek icin gerekli uzmanha (tek basina veya bir finansal damgmamn yardimiyla)
sahip olmadikca, Halka Arz Edilen Paylar’a yatirnm yapmamalidirlar.

Yatinmeilarin yatirim faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamiarin
incelemelerine veya diizenlemelerine tabidir ve hukuk damgmanlarina veya araci kurumlara
danmsmayan her yatirimet igin s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadar.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gorecektir. Sirket’in performansiyla
baglantily olmayan onemli dalgalanmalar pay fivatim olumsuz ethileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gérecektir. Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa degeri Sirket'in performansiyla baglantih olmayan énemli dalgalanmalara tabi olabilir.
Hatta bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinde
daha belirgin olarak gériilebilir. Sonug olarak, piyasada genel bir diisiis veya Sirket’inkine benzer
menkul kiymetlerin islem gérdiigti piyasadaki diislisler Halka Arz Edilen Paylar’in alim satim
piyasasinda ve likiditesinde esash olumsuz etkiler gdsterebilir. Bunun sonucunda Halka Arz
Edilen Paylar’t halka arz stirecinde veya ikincil piyasada satin alan yatirimeilar yatirimlarmin
tamamini veya bir kismim kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar titm yatirnncilar icin uygun bir yatirnm araci olmayabilir.

Potansiyel yatirimeilardan her biri, kendi kosullart ger¢evesinde yatirimlanmn uygunlugunu
tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirtmeilarin bilhassa:

- Halka Arz Edilen Paylar’a yatirim yapilmasimn faydalarini ve risklerini anlamh bir sekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig,

- Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu
yatirtmin sahip oldugu yatirim portf@yiiniin tamam iizerindeki etkisini degerlendirmek icin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig,

- Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirnmin risklerinin tamamim karsilamaya yeterli
finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig1,

- Halka Arz Edilen Paylar'in tiim kosullarim detayli bir sekilde kavrayamadig1 ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramglarina agina olmadig: ve

- Yatirmmim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktétler,
faiz oram faktorleri ve diger faktorler hakkindaki mubtemel senaryolan (tek bagina veya
bir finansal danigmanin yardimyla) degerlendirebilecek durumda olmadig

hallerde bu yatinmeilar agisindan Sirket’in Borsa’da iglem goérecek paylarma yapmug oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir,

Potansiyel yatirnmecilar;
(i) Halka Arz Edilen Paylar’in degigen kosullarda nasil performans gosterecekletini,
(i) Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve

(iii) Bu yatinmmun potansiyel yatirimemin yatinm portfSylintin tamami tizerinde yaratacag
etkileri

degerlendirmek icin gerekli uzmanhga (tek basina veya bir finansal damgmanin yard gy
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmamaldirlar. Yatmmeilary?
faahyetlerl gegerll kanunlara ve diizenlemelere veya baz idari makamlarin incelemelgri
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Sirket’in paylart ikincil piyasada islem gormeye bagladiktan sonra, Halka Arz Eden Pay Sahibi
Sirket sermayesinin énemli bir biliimiine sahip olmaya devam edeceginden, Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin menfaatleri ikincil piyasada yatrim yapan pay sahiplerinin menfaatleri ile
catisabilir,

Halka arzin tamamlanmasm takiben Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket sermayesinin
cogunlugunu kontrol etmeye devam edecektir. Halka Arz Eden Pay Sahibi ayrica, Sirket’in
yOnetimini belirleme hakkini saglayan imtiyazli paylara sahiptir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ¢ikarlarmin azimhk pay sahiplerinin gikarlan ile gelismesi
durumunda verecegi kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

5.4. Diger riskler
Makroekonomik gelismeler Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Yurt i¢i ve yurt digi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve siyasi
riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler
Tirkiye’de finansal piyasalarda dalgalanmalar yaganmasina sebep olabilir. Ulkeleraras: yasanan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye’de gayrimenkul gelistirme sektériinde olumsuz etkilere
sebep olabilir, bu sektorde ve bu sektorlerin alt sektorlerinde faaliyet gbsteren sirketleri de
olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararas: ve yurt i¢i geligmeler, 6rnegin, gelismis tilke merkez
bankalarinin para politikalarini degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri
etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir,

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satilar iizerinde baski yaratmas: durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik geligmeler Sirket’in  hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artislarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlihgin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faalivet sonuclarim olumsuz yénde
etkileyebiliv

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de dnemsel olarak karantina uygulamalar, sokaga
¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas: gibi giindelik ve sosyal hayati nemli 8lciide etkileyen
Onlemler getirilmistir. Covid-19’un devam etmesi veya ileride karsilagilabilecek olasi mutasyon
ve yeni salginlar kiirese] iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan iilkelere yonelik risk
istahinin ve sermaye akimlannn diismesine, tilkemizde kamu saghgi tedbirleri kapsaminda
kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektdriinii de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin
olumsuz etkileyerek karlih@in azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Deprem ve dogal afetler nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gérebilir, teror olaylart
veya tehditleri Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Tirkiye cografi konumu itibaniyla yitksek riskli bir deprem bélgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiyiik bir kismn ve ekonomik kaynaklarinin ¢ogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almaktadir. Bununla birlikte, Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir biri
derece deprem bolgesi olan Istanbul ilidir. Sirket’in portfoyiindeki gayrimenkulle i
gelistirecegi projeleri her ne kadar yuiriirlikteki depreme dayamkll msaat mevzuatlar 2
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ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karliiin azalmasina veya zarar olugmasina
sebep olabilir.

Diger yandan terdr saldirilan1 toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Tiirkiye
ekonomisini olumsuz y6nde etkileyebilir, satin alma giiciiniin azalmasina neden olarak Sirket’in
gayrimenkul satislarim diisiirebilir ve Sirket’in faaliyet sonuglarim ve ekonomik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Piyasa riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, déviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarmda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araglarin degerini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir,

Déviz kuru riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Déviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiiktimliilitklerin
degerinin defismesi Sirket’in zarara uframasina sebep olabilir.

Kredi riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Finansal aracin taraflarindan birinin sbzlesmeye bagh ylikiimliiligiinti yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamumlanir. Sirket, vadeli
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadir. Karg: taraflarin Sirket’e olan yiikiimliliiklerini yerine getirmemesi
Sirket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

Faiz oram riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Piyasadaki faiz oranlannin degismesiyle finansal ara¢larin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir.
Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket’in zarara
ugramasina sebep olabilir.

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerine zarar verebilir

Likidite niski, uzun vadeli varhiklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir, Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi
gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, Sirket’in likidite
riskinin olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara ugramasina sebep
olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1 Thraccr hakkinda genel bilgi
6.1.1, Thraccinin ticaret unvam ve isletme ads

Sirket’in ticaret unvam “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi”dir.
Sirket’in igletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. Ihra¢emm kayith oldugn ticaret sicili ve sicil numaras

Ticaret Siciline Tescil Edilen | Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No:4B f¢ Kapl' N&'
Merkez Adresi Atasehir/istanbul ﬂy

Baghh bulundugu Ticaret Sicil
Miidiirliigii

istanbul Ticaret Sicil Miidiirliizi ~
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Ticaret Sicil Numarasi 497338-5
Ticaret Siciline Tescil Tarihi 19.12.2023

6.1.3. Ihragemm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, éngoriilen siiresi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudiirliigii nezdinde “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirnmlari Anonim Sirketi” unvam ile anonim sirket tiiriinde kurulug tarihinden
itibaren smirsiz olarak kurulmustur. Bu kurulus 20.12.2023 tarih ve 10983 sayih TTSG’de ilan
edilmistir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 say1h ve T.C. Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret
Genel Miidiirltigii tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve E-50035491-431.02-00103654362
sayili onay yazilanim takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigi nezdinde
tescil edilen Esas Sézlesme degisikligine iligkin genel kurul karan ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi” unvanini alarak gayrimenkul yatirim ortakhigina
déniismiistiir. Amlan bu Esas Sozlesme degisikliginde, Sirket’in hukuki varhi herhangi bir siire
ile kisitlanmamugtir.

6.1.4. Thrag¢inm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracemnm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numaralan

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzunat T.C. Kanunlan
ihra¢ceimn Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
e : Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F Blok No:4B i¢ Kap1 No:2

Kayith Merkezinin Adresi Atasehir/Istanbul

zecta gl ol . Barbaros Mah, Thlamur Bul. F Blok No:4B i¢ Kam No:2
Fiili Yonetim Adresi Atasehir/istanbul
internet Adresi www.agaoglugyo.com.ir
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Thracer’mn Tabi Oldugu Mevzuat
Sirket’in tabi oldugu baglica mevzuata iligkin agiklamalara agagida yer verilmektedir.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhkklarina 1li§kin Mevznat

Sirket, Kurul’un 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili iznini takiben, 13/12/2024 tarihinde tescil
edilen 11.12.2024 tarihli olaganiistii genel kurul karan ile “Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” unvanim almis olup GYO’ya doniismiis oldugundan SPKn ve
SPK’min GYO’lara iligkin esaslarmin diizenlendigi GYO Tebligi bagta olmak iizere sermaye
pivasasi mevzuatina tabi olarak faaliyet géstermektedir.

GYO Tebligi, GYO larm kuruluslanna, kurucularina, paylarin ihracma, satigina ve devrine,

ve haklarin degerlemesine, varllklann saklanmasina, imtiyazli pay ihracma, ortaklafin
ybneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmcilarin bilgil i

yilkiimliiliklerine, kar dagitimma, GYO statisiinden ¢ikarilmasina, tabi olacaklari
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GYO Tebligi uyarmca GYO’lann yatirim faaliyetlerine iligkin simirlamalar getirilmis ve aym
zamanda yapamayacaklar ister dngortilmiigtiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayah haklar, altyapr yatirim
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglarl, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanc: para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat
veya Ozel cari katilma hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portfoyii isletmek amaciyla paylarim ihra¢ etmek iizere kurulmus bir sermaye piyasas
kuramudur.

Gayrimenkul yatirim ortaklhiina doniisen ortakliklarin esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip. eden ii¢ ay i¢inde ¢ikarilmg sermayesinin asgari %25’ini temsil eden
paylarin halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmas: talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalan
gerekmektedir. Bu kapsamda Sirket, ¢ikarilmug sermayesinin 595.348.000 TL’den 701.000.000
TL’ye gikarilmasi nedeniyle artirilacak 105.652.000 TL nominal degerli B Grubu pay ve mevcut
ortak Ali Ibrahimagaoglu’na ait 70.348.000 TL nominal degerli B Grubu pay olmak iizere
toplamda 176.000.000 TL nominal degerli B Grubu payin halka arzina iliskin Izahname’nin ve
tasarruf sahiplerine satig duyurusunun onaylanmasi talebi ile SPK’ya bagvuruda bulunmustur.
Bu kapsamda, halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 176.000.000 TL nominal degerli
176.000.000 adet B Grubu pay halka arz edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gérecek olup Halka
Arz Edilen Paylar’in halka arz sonras: sermayeye oranmi %25,11 olacaktir.

Diger taraftan, GYO Tebligi kapsaminda paylarin halka arzindan énce ortakhk sermayesinin
%10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabiidir. Sirket’in halka arzdan
once belirtilen oranlarda pay devri yapmay1 planlamasi durumunda SPK’dan izin almasi gerekir.

Gayrimenkul Yatirmm Ortakliklarmm Yatirim Faalivetlerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’lann kurulusg usul ve esaslarinin yam sira, GYO Tebligi’nin 22, maddesi ve
devaminda, ortakliklarin siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22, maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini dilzenlerken 23,
maddesi de bu konudaki yasaklamalan oOngérmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek vatirim faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim simrlandirmalar da
barindirmaktadir.

GYO Tebligi’'nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kan veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulil satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay1 veya satmay: taahhiit edebilir. Minhasiran altyap1 yatinm ve hizmetlerinden
olusan portf6yii igletecek ortakliklar sadece altyap: yatinm ve hizmet konusu gayrimenkuller ile
ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.

GYO’larin portfdylerine alimacak bina ve benzeri yapilar i¢in yap1 kullanma izninin alinmas: ve
kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap: kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmig
olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiveti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliZa ait olan otel, aligveris merkezi, is

merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve gube gibi yapilarn, tamaminin €85G ==,
béliimlerinin yalmzcea kira geliri elde amaciyla kullamilmasi halinde, amilan yaprya iliskif olpy
yapr kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliinin taginm
durumuna uygun olmas istisna olarak kabul edilir.
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gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yap1 olarak belirtilmis yapilarin
bulunmas: ya da tapuda meveut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi durumunda yapi
kullanma izni alinmas: ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart1 aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfyiine arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki sart mevcuttur: (i)
ilk olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa s6z konusu yapilarin yikilacagimn ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliinde gerekli degisikligin yapilacagimin Kurul’a
beyan edilmesi gerekmektedir.

Gavrimenkul Yatinm Ortakhklarinin Yatinmlarima Yénelik Smirlamalar

GYO’larin yatinmlarna yonelik GYO Tebligi’'nde mevcut olan simurlamalara asagida liste
halinde yer verilmektedir:

o GYO’lar alim satim ka1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
ahgveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tikli
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya
satmay1 vaat edebilir.

o GYO’larn portfoylerine ahinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap
kullanma izninin ahinmg ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur,

e GYO’larin portfdylerinde ancak fizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve dnemli Slgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.

o GYO’larmn kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagim veya kat
kargilif1 arsa satis1 s6zlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa iizerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilirler veya projelere {ist hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm
yapabilirler. Yapilacak st6zlesme hiikiimleri ¢er¢evesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir gekilde yliriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkivet edinme amaci yoksa ise
ortakligin s6zlesmeden dogan haklarmin Kuruleca uygun goriilecek nitelikte bir teminata
baglanmig olmasi zorunludur,

e GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmug, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata
baglanmas: i¢in yasal gerekliliZi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan tespit edilmis olmasi
zorunludur.

o  GYlarin miilkiyeti ortaklifa ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar {izerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her halilkarda
tizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya
agikladigi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda ver alan aktif toplaminin
%10’unu asmamasi gereklidir.

o GYO’lar faaliyete gecirebilmesi i¢in belirli asgari donamima ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden dnce tefrisini temin edebilirler.

e  GY’lariictineii kisilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller izerinde kendi lehine (g
intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan ﬁc;ﬁnc,f
devredebilirler. i
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GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller iizerinde baska kisiler lehine st hakki, intifa
hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere devrine izin
verebilirler.

GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye pivasasi araglarina yatinm yapabilirler.

GYO’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin aymi haklan TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartryla yalmzea
intifa hakki, devre miilk irtifaki ve tist hakka tesis ettirebilirler.

GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmas
sart1 bu hitkiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYOQ’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanct sermaye
pivasas1 arac¢larim alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasas1 ve ters repo iglemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi
araclarin 8diing verebilir.

GYO’lar higbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarnmn toplamm
ortakligin aktif toplaminin %10’ unu agsamaz.

GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sbzlegmelerine yatirim yapamazlar.

Yatinim fonlar: paylan ve tiirev araclar harig, borsalarda veya borsa dig1 tegkilatlanms
piyasalarda islem gdrmeyen sermaye piyasasi arac¢larina yatinm yapamazlar, sermaye
piyasas: araglarinin alim satimlarinin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasasi araglarim agia satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye pivasasi araglarii Sdling alamazlar. Tirev araglan kullanarak koruma
amacini asan iglemler yapamazlar,

Kanunen édemekle yiikiimlii olduklan vergi, har¢ ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
tizere varliklarin portféye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 iinii
asan komisyon iicreti ddeyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarinin istiraklerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalmzca;

Kurum igi Sinirsiz K

Isletmeci sirketlere,
Diger GYQlara,
Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayah

disinda kurulan 6zel amach sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarn degerinin, i§tir
sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlan ’ x

-"'-'10608{ Jdﬁo _418f-8885(651801030de0
pkgov r/dokuman-dogrulama



alan aktif toplamimin oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu
sirketlere ve

. Portftylerinde yer alan ve/veya ver almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayal hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj,
gevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geredi yalmzca bu
hizmetlerin yerine getirilmes: amaciyla simrh olarak kurulmug veya kurulacak
sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmas: halinde bu sirketlere

igtirak edebilir.
Sirket, kendi tiizel kigiligi lehine kullandig: tiim krediler veya sermayesine %100 oraninda istirak

ettigi girketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portféyiindeki malvarliktar: iizerinde
teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklarinin Portfoylerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi’nde, Sirket’in portféyiinii olustururken uymas: gereken smirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %511 oraninda,

. Gayrimenkullere,
. Gayrimenku! projelerine,
. Gayrimenkule dayali haklara ve

. Yalmzca bunlarin portféye alinmasi amaciyla simirh olarak faaliyet konusu yalmzeca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek iizere yurt digindaki sirketlere yatinm yapmak {izere yurt iginde veya
yurt diginda kuruvlan ve sermayesine %100 oraninda igtirak ettigi dzel amagh
sirketlere yatinm yapmak zorundadir.

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agiklacdig: finansal tablolarda sdz konusu
asgari oran salanamiyorsa $irket’in talebi ve Kurul’un uygun gdrmesi halinde ilgili portfoy
smirlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykinlhigin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sintrlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfoyilinde bulunan ve alimmndan itibaren bes vil gegmesine ragmen tizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orami, Sirket’in
aktif toplaminin %20’sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYQ’ya déniismiis olmasi
sebebiyle bu siire, GYO doniigiimiine iligkin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG’ye tescil
edildigi tarihten itibaren baglar.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinm Yapamavacaklan Isler
GYO Tebligi’nde Sirket’in yapamayacag isler sayilmigtir. Bu gercevede:

. Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandi: tizere mevduat veya katilm
fonu toplayamaz ve mevduat veya katitlim fonu toplama sonucunu verecek is ve
islemler yapamaz.

bulunamazlar.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatinnm ve hizmetlerinin ingaa
kendisi ustlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman eclmemez \

Kurum It SimdSEH# IJ' A
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. Sirket otel, hastane, ahigveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

) Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere
bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

o Sirket portféytinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz insaatina baslanmamus projeler

ve sermaye piyasasi araclan hari¢ olmak iizere tiim varhklarin olugabilecek her hasara
karsi rayic degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi1 zorunludur.

. Kredi veremezler.

. Sirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagh ortakliklan haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satinu islemine dayanmayan bor¢ veremez.

. Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklihk gdsteren bir harcama
veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.
. Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
Cevre Mevzuati

Sirket’in portfoyiinde yer alan taginmazlar igin ¢evre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
alinmas1 gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliikklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin ge¢ici veya kalici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayih Cevre Kanunu, cevreyi korumak igin tesebbiisler tarafindan
alinmas: gereken tedbirlerin genel hatlanm ve bu tedbirlere uymamamn sonuglarm
diizenlemektedir,

Cevresel Etki Deferlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsamunda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de vayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarinca CED raporu almak ve gesitli ¢evre lisanslar ve ikingil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslan almakla yikiimliidir. CED Y&netmeligi
kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yonetmelik EK-2deki listede yer
alan ¢evresel etkileri 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin
incelenerek ¢evre {izerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 6nlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine
projenin gergeklesmesinde cevre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Gerekli Degildir” karan verilen proje ig¢in 5 yil i¢cinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamas1 durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gecersiz sayilir.

o (Cevre Bakanligi’nin bir projeye iliskin “CED Gereklidir” karar vermesi iizerine, amlan
projeye iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bak pha
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur,

e Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karan, CED Raporu hakkinda ilgili [
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin cevre 1
muhteme] olumsuz etkilerinin, almacak 6nlemler sonucu ilgili mevzuat
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gergeklesmesinde g¢evre acisindan sakinca goriilmedigini belirten karardir. “CED
Olumiu” karan verilen proje igin bes yil icinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan gegersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karan ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre tizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre agisindan sakinca goriildiigiinii belirten
karardur.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karan alinmadik¢a, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yap ve kullamm ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumiu” veya “CED Gerekli Degildir” karan bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artis1 ve/veya alan genigletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir kapasite
artigt miktarimin mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamin CED Yénetmeligi'nin EK-
I’inde yer alan esik degerde olmasi ya da tizerinde kalmasi durumunda CED Y6netmeligi’nin 8.
maddesi kapsaminda; FK-2"deki listede yer alan esik deger ve iizerinde kalmasi durumunda CED
Yonetmeligi'nin 16. maddesi kapsaminda yeniden bagvuru yapilmas: gerekmektedir,

Cevre izni

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi, ¢evre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
simflandirmaktadir. Bunlar: gevre tizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
isletmeler ve gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan igletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhi@ Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yiikiimliiliiklere uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
i¢in ilgili igletmeye siiresi 1 yih asmayan bir diizeltme sitresi verebilir. Thlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg igletmenin faaliyetlerinin tamamimin veya bir kisminm,
gecici veya kalica olarak durdurulmasina karar verebilir. Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden
isletmeler her ihlalin nitelifi dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarina
tabi tutulabilir. Buna ¢k olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanh@ tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanlts veya yamltict bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar
hapis cezasi verilmesine neden olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” bashkh m.17
hiikmii uyannca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig1 halde alici ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan isletmeler yetkili merciye miiracaat etmek
zorundadir.

Atik Yonetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya ¢ikan atiklarin muhafazas: ve bertarafinin Atk Yonetimi
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Yonetimi
Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltii Kontrol Yénetmeligi hitkiimlerine uygun sekilde yiirtitiilmesi ve
bunlarin yénetiminin ¢evre ve insan saghifina zarar vermeden saglanmasi gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafriyat toprag, ingaat ve ylkmtl atlklarmm dﬁkﬁhnesi atiklarin

tetkik, uyar: veya ihtar bulunmamaktadsr.
Sifir Atk
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igletmelere iligkin hususlan diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Y6netmeligi kapsaminda CED
uygulamasina tabi isletmeler ve se¢me eleme kriterine tabi igletmelerin sirasiyla 31.12.2020 ve
31.12.2021 tarihleri itibariyla sifir atik sistemine ge¢mesi ve Sifir Atik Belgesi almasi
zorunludur.

Sifir atik yonetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlar: dahilindeki tiim kisi ve kuruluglan
atiklan tiirlerine gére ayirmaya ve ayri biriktirmeye tesvik etmekle, israfi dnlemeye yonelik
¢aligmalarda bulunarak atik olugumunun §nlenmesini veya azaltilmasim saglamakla, sifir atik
sistemine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlip1 tarafindan ¢ikarilan kilavuzlara
uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik yonetim sistemini sorumluluk
alanindaki tiim kisi ve kuruluslara ilan yoluyla duyurmakla, sifir attk yOnetim sisteminin
yaygmlastinilmast ve bu konudaki farkindalifin artirilmasina yonelik egitim faaliyetleri
yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve belgeleri sisteme kaydetmekie
yilkiimliidiir. Sifir Atk Yonetmeligi hitkiimlerine aykinn hareket edenler hakkinda, s6z konusu
aykin fiilin niteligine gére Cevre Kanunu, Bityiiksehir Beledivesi Kanunu, Belediyve Kanunu,
Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta éngoriilen idari yaptirimlar uygulanr.

Sosyal Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
ile bu kanuna dayanilarak ¢ikanlan ikincil mevzuattan olusmaktadir. Sosyal giivenlik mevzuat:
is kazas1, meslek hastalifi ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik agidan korunmaya muhtag
durumda olan is¢ileri korumayi ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarim diizenler. Sirket’in
is¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakh igveren konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal
Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere Ongorillen yiikiimliilitklere uymak
zorundadir, Sirket en ge¢ sigortali ¢aligtirmaya bagladig: tarihte isveri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiimliidiir. Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmis sayilir ve ilgililerce ayrica
igyeri bildirgesi diizenlenmez.

i§ Sagh ve Giivenlifi

6331 sayili I Saghg ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike
siniflarina gére iic kategoride simflandinlmaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I Saghg ve
Giivenligine Iliskin Isyeri Tehlike Simflar Tebligi’nin EK-1 numaral: eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine yonelik miihendislik ve danigmanlhik faaliyetleri ve enerji projelerine yonelik
mithendislik ve damismanlik faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Isveren,
calisanlarin igle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla ylikiimlii olup bu ¢ercevede (a) mesleki
risklerin dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara
uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢alismalar yapar, (b) igyerinde
alinan is saghg ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadifim izler, denetler ve
uygunsuzluklarnn giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) calisana
gorev verirken, ¢aligamin saglik ve giivenlik ygniinden ige uygunlugunu géz 8niine alir, (d) yeterli
bilgi ve talimat verilenler digindaki ¢alisanlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere girmemesi
i¢in gerekli tedbirleri alir.

Sirket, i saghd ve giivenlii mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:

Is saghign ve giivenliZi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revjzyop 32
teknik destek verilmesi, acil durum planlar, yanginla miicadele ve ilk yardind ileg i 1]
galigmalann  yiiriitilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin vet{lmdsi
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raporlanmast, is saglhig ve giivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinin olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, ig sagligi ve gilvenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimilerin
yapilmas1 ve raporlama, alt igverenlere yonelik ornekleme yontemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmasi gereken giivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, igyerinde kullaulmasi gereken kisisel koruyucu donanim standartlarimn hazirlanmasi,
igyerinde ¢aligan personelin gorevlerine gore yapilacak olan saglik muayene ve tetkiklerini
belirten saglik standardimin hazirlanmasi, isyerinde yapilacak olan test ve Gl¢limlere iligkin
izleme ve dlgme planimin olugturulmas: ve takibi, mevzuat degisiklikierinden firmanin haberdar
edilmesi ve dedisikliklerin isyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is miifettigleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-aragtirma raporlarinin olugturulmasi
ve/veya olugturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde
teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Caliganlarin Is Saghg ve Giivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda Yonetmelik
geregince igyerinde ¢alisan iist diizey, orta diizey ve diger ¢alisanlara yapilacak olan yillik egitim
planina gére egitimlerin verilmesi.

Is Saghg ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyannca ilgili isyerlerinin is gtivenligi uzmam ve
isyeri hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir.

Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayih TKHK’nin amaci; kamu yararma uygun olarak tilketicinin saghk ve giivenligi ile
ekonomik ¢ikarlarim koruyucu, zararlarim tazmin edici, gevresel tehlikelerden korunmasini
saglayici, tiiketiciyi aydinlatica ve bilinglendirici 6nlemleri almak, tiiketicilerin kendilerini
koruyucu girisimlerini 6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olusturulmasinda géniillii
Srgiitlenmeleri tegvik etmeye iliskin hususlar diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya -taraflar arasindaki s6zlesmede daha uzun bir siire
belirlenmedigi takdirde, konut veya tatil amach taginmaz mallarda ayiplh maldan sorumluluk,
‘ayip daha sonra ortaya ¢ikmis olsa bile tasinmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildar, Ayip,
agir kusur ya da hile ile gizlenmigse zamanagimi hiikiimleri uygulanmaz.

TKHK'nin 40. maddesi uyarinca, én 6demeli konut satig s6zlesmesi, tilketicinin konut amagh bir
taginmazin sat1§ bedelini nceden pesin veya taksitle 6demeyi, saticimin da bedelin tamamen veya
kismen o&denmesinden sonra tasinmazi tiikketiciye devir veya teslim etmeyi {istlendigi
sOzlesmedir. Yap ruhsati alinmadan, tiiketicilerle 6n o6demeli konut satis sGzlesmesi
yapilamamaktadir. Ticaret Bakanlifi'min projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli
kritering gore belirlenecek biiyiikliigiin tizerindeki projeler igin saticimin 6n &demeli konut
satigina baglamadan 6nce; kapsami, kogullan ve uygulama esaslan Hazine Miistesarlifinca
belirlenen bina tamamlama sigortas1 yaptirmasi veya Ticaret Bakanhi tarafindan belirlenen
diger teminat ve sartlan saglamasi zorunludur. On 6demeli konutun sézlesmede taahhiit edilen
siire iginde tliketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her halilkkirda sézlesme tarihinden
itibaren 48 (kark sekiz) ay1 gecemez. Kat irtifakinin titketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hélinde de devir ve teslim yapilmis sayilir, Sirket, satislariin
cogunlugunu, 6n 6demeli konut satig stzlesmesi ile gerceklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket
én 6demeli satiglar bakimindan uygulama alani bulan, On Odemeli Konut Satislart Hakkinda
Yénetmelik de dahil olmak iizere tiketici hukuku mevzuatina uymakla yiikiimliidiir.

Veri Koruma

Tiirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunma:
95/46/AT sayili Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir.
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5237 sayil Tirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalan ve cezai yaptirimlar getirilmigtir.
KVKK agagidaki 6nemli hiikiimleri igermektedir:

o kigsisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir;

» veri sahipleri kendi kigisel verilerine erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
sahiptir;

¢ {ilke disina veri transferi i¢in veri sahibinin a¢ik rizas1 gereklidir ve

e kuruluslar bilgi giivenligi saglamak icin gerekli giivenlik 6nlemlerini almak zorundadir,

KVKK, kisisel veri igleyen tiim sirketler igin gegerlidir ve gercek kisi miigterilere, tedarikgilere
ve c¢alisanlara iliskin kigisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri sorumlusu,
kisisel verilerin isleme amagclarim ve vasitalarini belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan
ve yonetilmesinden sorumlu olan ger¢ek veya tiizel kisiyi ifade eder.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalarimn, idari para cezalarmin ve tazminatlarin da bulundugu
¢esitli yaptinnmlar bulunmaktadir. KVKK ’y1 ihlal eden veri sorumlular, bir yildan dort yila kadar
hapis cezasim da kapsayan cesitli cezalara garptirilabilir,

Izahname tarihi itibariyla Kigisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yiiritiilen
herhangi bir ceza, sorugturma veya talep bulunmamakta olup Kisisel Verileri Koruma Kurumu
nezdinde Sirket aleyhine sikiyette bulunulmamigtir,

KVKK’nmin “Veri Sorumlulan Sicili” bagiikli 16. maddesi uyarinca kigisel verileri isleyen ger¢ek
ve tiizel kisiler, veri islemeye baslamadan dnce Veri Sorumlulan Siciline kaydolmak zorundadir.
Ancak, islenen kisisel verinin niteligi, sayisi, veri islemenin kanundan kaynaklanmasi veya
ticlincii kisilere aktarilma durumu gibi Kurulca belirlenecek objektif kriterler g6z éniine alinmak
suretiyle, Kurul tarafindan, Veri Sorumlular Siciline kayit zorunluluguna istisna getirilebilir.
Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 2021/238 sayili Karan kapsaminda
yillik calisan sayist 50°den ¢ok veya yillik mali bilango toplam 25 milyon TL’den ¢ok olan
gercek ve tiizel kisi veri sorumlulan ile yurtdisinda yerlesik gergek ve tiizel kisi veri sorumlulan
Veri Sorumlulan Siciline kayith olmakla yiikiimliidiir.

Sirket’in yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda Veri Sorumlulan Sicili kayit
yiikiimliiliikkleri bulunmaktadar.

KVKK'nin 18. maddesi uyarinca Veri Sorumlulan Siciline iligkin yiikiimliiliklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalmzca idari para cezasi uygulanmakta olup Veri Sorumlulan
Sicili kayit yikimliiliilinii yerine getirmeyen sirketler, para cezasina g¢arptinilabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu Izahname tarihi itibariyla Veri Sorumlulan Siciline kayithdr.

Imar. Yapi Kullanimy. isveri Acma ve Isletmeye iliskin Mevzuat

ingaat ve Yapt Kullanumi

3194 sayil: Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sirlari i¢inde ve disinda kalan
yerlerde insa edilecek resmi ve ozel biitiin yapilar i¢in belediye veya valiliklerden yapi ruhsati
(insaat ruhsat1) ahinmasi mecburidir. Ayrica, yap: tamamen bittigi takdirde tamamimn, kismen
kullamilmasi miimkiin kisimlar tamamlandigi takdirde ise bu kisimlarimin kullamlabilmesi icjn,

ingaat ruhsatim veren belecllye veya valilik biirolarindan yap1 kullanma izni alinmas: getg “ﬂ“‘*\ .
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Ik etapta, yapi milteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat siirecinin
baglatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir, Iznin verilmesinden itibaren
iki y1l i¢inde insaata baglanmasi ve ingaatin bes yillik ruhsat stirecinde tamamlanmasi gerekir,
Insaat siirecinin gerektirdigi -6l¢lide temin edilecek uzatma stireleri saklidir. Ingaat sirecinin
tamamlanmas: {izerine, yapinn ruhsat1 ve Imar Kamunu’na uygun olarak insa edildigini ve
kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyap:
hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapr kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir, Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazihi
talebi tizerine tapu sicil memurlar tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti iiniteler tizerinde
kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢cevre her bir iinite ayr miilkiyet haklarina tabi
iken, ortak alanlar, aksi kararlastirilmadikca, arsa paylart oraminda birim sahiplerinin ortak
miilkiyetindedir.

Yap1 Ruhsatlar

Imar Kanunu'nun 29. maddesi uyarinca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil i¢inde ingaata
baglanmasi gerekir. Bu siire zarfinda vapiya baglanmadid1 veya yapiya baslanip da her ne sebeple
olursa olsun, baglama sliresiyle birlikte beg yil iginde bitirilmedifi takdirde verilen ruhsat
hiikiimstiz sayilir.

Yap: Kullanma izinleri

Isbu Izahname tarihi itibaryla Slrket in miilkiyetinde bulunan taginmazlara iligkin olarak ; My
World Andromeda Residence projesi'nde 6 adet, My Office Atagehir projesinde 1 adet, Eltes
Gold projesinde 1 adet, My Newwork projesinde 1 adet, Maslak 1453 projesinde 2 adet, My
Home Maslak projesinde 3 adet, My Town Ispartakule projesinde 1 adet, My Office 212
projesinde 1 adet, My City Bahgelievler projesinde 1 adet, Cekmekdy Park projesinde 14 adet,
My Country projesinde 1 adet, My World Europe projesinde 4 adet ve Bogazi¢i Villalan
projesinde 1 adet olmak {izere toplam 37 adet yap1 kullanma izni bulunmaktadar.

Isveri Acma ve Calisma Ruhsat:

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarna Iligkin Yonetmelik uyarinca faaliyeti sirasinda ¢ergevesinde bulunanlara biyolojik,
kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yénden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan
ya da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi miiessese olarak
adlandiriimaktadir. Gayristhhi miiesseseler de kendi iclerinde birinci, ikinci ve tiglineti siuf
gayrisithhi miiesseseler olarak {ige ayrilmaktadirlar, Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalan gereken miiesseseler birinci sinif gayrisihhi miiessese
olarak adlandinlirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus difer yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalar1 gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda
izin verilmeden &nce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisati
ve vaziyeti itibaryla bir zarar vermeyecegine kanaat olugmasi i¢in inceleme yapilmas: gerekli
miiesseseler ikinci simf gayristhhi miiessese olarak adlandirilmaktadirlar. Bu kapsamda, s6z
konusu milesseseler: (i) gecerli bir igyeri agma ve ¢alisma ruhsat: kapsaminda faaliyet gostermeli
ve (ii) isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamakd
Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu sggl
gevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici
olarak durdurulmasi dahil olmak {izere gerekh tedbirleri almaya yetk;hdu‘

Kurum igi s
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Isbu Izahname tarihi itibaryla Sirket'in merkez ofisi i¢in halihazirda isyeri agma ve ¢alisma
ruhsat: bulunmaktadir,

6.1.5. Thracor faaliyetlerinin gelisiminde énemli olaylar

Sirket’in kurulugundan itibaren faaliyetlerinin gelisimindeki 6nemli detaylar agagida agikiandig:

sekildedir.

Tarih

Gelisme

2023

Sirket, 19.12.2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
“Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi” unvani ile
anonim girket tiirlinde kurulmugtur.

Sirket’in kurulus sermayesi 210.971.706,63 TL degerinde olup her biri 0,01
TL itibari degerde 21.097.170.663 adet tamanu nama yazili paya ayrilmigtir.
Bu sermayenin tamar, Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii nezdinde 180819
ticaret sicil numarast ile kayith bulunan Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri
A.S.’nin aktifinde yer alan gayrimenkullerin Kurumlar Vergisi Kanunu ile
TTK hiikiimleri uyarinca béliinerek ayni sermaye olarak konulmas: suretiyle
karsilanmustir.

2024

Sirket’in ¢ikanlmig sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si
gecmis yil karlanindan ve 50.000.000 TL’si nakden olmak iizere
289.028.293,37 TL arttinlmig ve bu suretle Sirket’in 210.971.706,63 TL
degerindeki ¢ikanlmig sermayesi 500.000.000 TL ye artirtlmistir.

Akabinde, Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanli sermaye azaltimi ve
sermaye artinmu iglemleriyle 500.000.000 TL degerindeki ¢ikarilmig
sermayesini 239.028.293,37 azaltip, es anhi olarak 334.376.293,37 TL artirmus
ve bu suretle ¢ikarilmis sermayesini 595.348.000 TL’ye ulastirmistir. S6z
konusu sermaye artinmimn 324.835.000 TL’si ayni olarak, 9.541.293,37
TL’si ise nakden artinlmugtir. Ayni sermaye artirnminda Acibadem Villalari
ve Bogazi¢i Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayih ve T.C. Ticaret
Bakanlig: I¢ Ticaret Genel Miidiirliili tarafindan verilen 05.12.2024 tarih ve
E-50035491-431.02-00103654362 sayili onay yazilarim takiben 13/12/2024
tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midiirliigii nezdinde tescil edilen Esas
Sozlesme degisikligine iligkin genel kurul karan ile Sirket, “Agaoglu Avrasya
Gayrimenkul Yatinm Ortaklhifi Anonim Sirketi” unvamim alarak GYQO’ya
doniismiigtiir,

Bu dofgrultuda, Sirket, Esas Sozlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet
Konusu” bashkli 5’inci maddesi uyarimnca SPK’min gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla igtigal etmek
amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyvasasi araglan ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik 5

haklardan olugan portfdyu isletmek amaclyla paylarini ihra¢ etmek 7 élj >
etle

kurulan ve sermaye piyvasasi mevzuatinda izin verilen diger faaly
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu nitelifinde kayith sermayeli kg
anonim ortakliktir.
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6.1.6. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirnmlar

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihrag¢inmn nemli
yatirimlar ve bu yatirmmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirket’in igbu Izahname tarihi itibariyla yatirimlar, gayrimenkul portfdylinden olusmaktadir.
Sirket’in gayrimenkul portfoyii, My World Andromeda Residence, My Office Atasehir, Eltes
Gold, My Newwork, Maslak 1453, My Home Maslak, My Town Ispartakule, My Office 212,
My City Bahgelievler, Cekmekéy Park, My World Europe ve My Country’de ver alan bagumsiz
boliimler, Atagehir’de yer alan arsa ve Acibadem ve Bogazici Villalar’ndan olusmaktadir.

Izahname’de yer verilen finansal tablo dénemleti itibariyla Sirket’in tamamlanan ve devam eden
yatirimlarina agagidaki tabloda yer verilmektedir,

Yatirimlar Cografi Konumu .II‘::_I:‘:::??;:;‘ Finansman Sekli

My World Andromeda fstanbul i, Atagehir ilgesi 100 5“‘};";“%“%;1 ve
My Office Atasehir istanbul i, Atasehir figesi 100 Sﬁf&mﬁﬁl ve
Eltes Gold Tstanbul [li, Umraniye [lgesi 100 sﬁl(gﬁammy?daﬁ?:il ve
My Newwork Istanbul Ili, Atagehir Jigesi 100 Sul(gtmﬁ){am&ngkﬂgl e
Maslak 1453 Istanbul Ili, Sariyer Ligesi, 100 5“%;&3}(&1 ve
My Home Maslak Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi 100 Sirk;;ﬂ?fgggﬁ?g ve
My Town Ispartakule Istanbul 1li, Avcilar Tlgesi 100 Sﬂgﬁﬁy&ﬁﬁl ve
My Office 212 iIstanbul I, Bagcilar flgesi 100 Sﬁl‘f‘;’;u?{aﬂ‘gﬁg' ve
My City Bahelievler Istanbul Tltil,ggs?ih‘;elieﬂer 100 Sirlg;ﬁ;k;inedaﬁl:g ve
Cekmekdy Park Istanbul 1li, Cekmekdy Ilgesi 100 Sirlgﬁzkg‘;daﬁﬁ' ve
My Country Istanbul 1li, Cekmekdy Ilgesi Sirket Ozkaynaklan ve L
Atagehir Arsa Istanbul [li, Atagehir Ilgesi

Acibadem Villalan Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi

AGAQCLU AVLASY
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Yatirnmlar Cografi Konumu Ig;:::::??;: )a Finansman Sekli
— - . . . Sirket Ozkaynaklan ve
Bogazigi Villalan Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi 100 Banka K redilori
. o e Sirket Ozkaynaklari ve
My World Europe Istanbul Ili, Bagaksehir Ilgesi 100 " Banka Kredileri

S6z konusu gayrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yatirim amach
gayrimenkuller olarak smmflanmigtir. Sirket’in Izahname’de yer alan mali tablo dénemleri
itibanyla stoklar ve yatirum amagh gayrimenkullerin detaylan agagidaki gibidir.

Uygulanan muhasebe standartlan geregi asagida stoklar icin belirtilen tutarlar stoklarin elde etme
maliyetini, yatirum amacli gayrimenkuller i¢in belirtilen tutarlar yatinnm amag¢h gayrimenkullerin
gergege uygun degerini gdstermektedir.

31 Araltk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibaryla stoklarin detaylan asagidaki

sekildedir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2623
Ticari Mallar 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982
Toplam 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982

Ticari mallar Sirket’in alim satim kar1 elde etmek amaciyla elde tutmus oldugu
gayrimenkullerden olugmaktadir. S6z konusu gayrimenkullere iliskin detay bilgiler agagidaki

sekildedir;
31.12.2025 Gayrimenkullerin NiteliZi Tutan
My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974,232
Cekmekdy Park*®* 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazici Villalan 1 Adet Villa 293,177.199
Toplam 1.198.466.022

" fzqhname tarihi itibarla 11 adet bagunsiz boliim satinug olup 40 adet bagimsiz biltim kalmigtir.
(**) Izahname tarihi itibaryla 1 adet bagimsiz boliim satimg olup 112 adet bagunsiz boliim kalmugtir,

31 Arahk 2025, 31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyla yatinm amagh
gayrimenkullerin detaylar1 asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
31 Arahk 2023 Bakiye 410.052.139 12.419.657.906 12.829.710.045
Alimlar - 693.303.693 693.303.693
Yeniden Degerleme Deger
Artis/(Azahs), Net -43.024.235 580.839.393
Satiglar - -186.526.285
31 Aralik 2024 Bakiye 367.027.904 13.507.274.707
Alimlar - 461.703.788 | §
Yeniden Degerleme Deger " \
Artisy/(Azalisy), Net -1.779,170, ; 69.705.673
AT TATIRITTEWIEINAU YA RG] UK IR JFLARS)
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Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam
Satiglar -340.941.766 -23.000.333 -363.942.099
31 Arahk 2025 Bakiye 24.306.968 14.015.683.794 14.039.990.762

Sirket yatinmlarim 6zkaynaklar, banka kredileri, satici kredileri (ticari borglar) ve kismen de
diger borglarla finanse etmektedir. Sirket’in izahname’de yer alan mali tablo dénemleri itibariyla
ilgili kalemlerin bakiyeleri agagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2623

Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Banka Kredileri 379.651.158 745.392.923 1.051.944,529
Ozkaynaklar 12.316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
Diger Borglar 6.573.661 3.486.377 2.634.534
| Diger Yitktimluliikler 2.882.455.681 2.340.251.081 1.507.963.135
Pasif Toplam 15.598.633.320 15.302.670.645 13.947.846.543

Amnilan kalemlerin oransal dagilimim gosteren tablo agsagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Borglar 0,1% 0,2% 0,3%
Banka Kredileri 2,4% 4,9% 7,5%
Ozkaynaklar 79,0% 79,6% 81,3%
Diger Borglar 0,0% 0,0% 0,0%
Diger Yiikiimiiiliikler 18,5% 15,3% 10,8%
Pasif Toplamm 100,0% 100,0% 100,0%

1) My World Andromeda Residence

Istanbul Ili, Atagehir Ilgesi, Kiiglikbakkalksy Mahallesi, 3339 ada 4 parselde konumlu 26 adet
dilkkan veya ofis ve igyeri, 1 adet fitness nitelifinde olmak iizere toplam 27 adet bagimsiz

bdliimden olugmaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artig kazanc: elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Bagimsiz bolimler 11 bloktan olugan My World Andromeda Residence kapsaminda yer
almaktadir. Tiim bagimsiz béliimlerde yap: kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.
Cé6, C7, C8, C9, F ve G blokta bulunan bafimsiz boliimler diikkkan, fitness, ofis ve igyeri

niteligindedir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYOQ 357 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 3.607.975.965 TL olarak tespit

edilmistir.
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2) My Office Atasehir

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3338 ada 4 parselde yer alan ana
tasinmazda konumlu 15, 16, 64 ve 65 numarali ofis nitelikli 4 adet bagimsiz bdliimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler My Office Atagehir’de yer almaktadir.

Bagimmsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanct elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz béliimlerde yapi kullanma izni alinmis ve kat millkiveti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 358 sayil
degerleme raporunda anilan bagimsiz bollimlerin toplam degeri 1.367.546.795 TL olarak tespit
edilmigtir.

3) Eltes Gold

[stanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Yukar: Dudullu Mahallesi, Kemerdere Mevkii, 14206 parselde, A
blokta konumlu, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 14 ve 16 numarali 9 adet depolu diikkkan nitelikli, 11, 13,
15, 17 ve 30 numarali 5 adet diikkan nitelikli olmak iizere toplam 14 bagimsiz b&liimden
olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz béliimler Eltes Gold’ta yer almaktadir.

Kurum Ici Sinirsiz Kullamim / Kisisel Veri Dell
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Bagimsiz bolumler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz bolimlerde yap kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYQ 360 sayili
degerleme raporunda anilan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 589.830.930 TL olarak tespit
edilmistir.

4) My Newwork

Is Istanbul Ili, Atagehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3343 ada 2 parselde yer alan ‘30 kath
ofis betonarme igyeri ve arsast’ nitelikli ana tasinmazda, farkli katlarda konumlu ofis ve diikkan
nitelikli 82 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. S6z konusu bagimsiz bolimler My
Newwork’te yer almaktadir,

31 adet bagimsiz bsltim kira geliri ve deger arti5 kazanci elde etmek amaciyla, 51 adet bagimsiz
béliim ise satilmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz boliimlerde yap kullanma izni
alinmig ve kat miilkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 361 VE 2025
SPM-AAGYO 372 sayill deBerleme raporlarinda 82 adet bagimsiz boliimiin toplam degeri
6.470.136.604 TL olarak tespit edilmistir. izahname tarihi itibarryla 11 adet bagimsiz bliim
229.042.536 TL bedelle satilmus olup 71 adet bafimsiz béliim kalomstir,

5) Maslak 1453

Istanbul 1li, Saryer Ilgesi M. Ayazapa Mahallesi, 10622 ada 2 parselde yer alay
betonarme bina ve arsas1’ nitelikli ana tasinmazda 39 adedi F3 blo "
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olmak iizere toplam 45 adet ofis ve igyeri nitelikli bafimsiz béliimden olugsmaktadir. S5z konusu
bagimsiz béliimler Maslak 1453°te yer almaktadir.

6 adet bagimsiz boliim kira gelinl ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla, diger bagimsiz
béliimler sattlmak amaciyla elde tutulmaktadir. Tiim bagimsiz bsliimlerde yapt kullanma izni
alimmig ve kat miilkiyeti kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 362 sayili
degerleme raporunda amlan bagimsiz boliimlerin toplam degeri 1.700.447.252 TL olarak tespit
edilmigtir.

Diger taraftan, Sariyer Belediye Bagkanh@ Imar ve Sehircilik Midirliigiinin 15.09.2025 tarih
ve E-24635399-310.01-2025-2971/11652 sayili yazisinda, Maslak 1453 kapsamindaki Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca 27.02.2023 tarihinde onaylanan Istanbul ili Sariyer
Ilgesi Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi, NIP-341006642 plan islem numarali 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam ve UIP-341006638 plan islem numaral 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planlamn mahkemelerce iptal edildigi belirtilmistir.

Gayrimenkule iligkin degerleme raporunda sdz konusu gayrimenkuliin imar durumuna iligkin
olarak; “Tasmmazlarin bulundugu 10622 ada 2 parsel, 18.09.2025 onay tarihli, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligh 'nca onaylanan 1/1.000 olgekli Istanbul Ili, Sartyer fiesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bélgesi UIP-341106639 numaral: plana gore Ticaret +Turizm + Konut
Alam lejantinda yer almakta olup, ruhsatl emsal ingaat alant kapsanunda vapilagma kosullaring
sahiptir” ifadeleri yer almaktadir.

S6z konusu hususa iligkin olarak igbu izahnamenin ekinde yer alan Hukuk¢u Raporu’nun 5.1.5.
nolu béliimiinde asagida yer alan degerlendirmelerde bulunulmustur;

“Sartyer Belediye Baskanhig Imar ve Sehircilik Mudiirliginiin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2971/11652 sani1 yazisindan, Maslak 1453 kapsamindaki 1/5000 olgekli ve 1/1000
olcekli imar planlarimin mahkemelerce iptal edildigi, bu iptalin gerekgelerindeki hususlarm
yerine getirilmesine yonelik revize edilen imar planlarinin 18.09.2025 tarihinde onaylandig
tespit edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davalara taraf olmadig tespit edilmigtir.

Sariyer Belediye Baskanligt Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2972/11653 sayili yazisimdan ise, My Home Maslak kapsamndaki yalnizca 1/5000
dleekdi imar planinin mahkemece iptal edildigi, 1/1000 élgekli imar plammn iptaline yonelik bir
mahkeme karar bulunmadigi tespit edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davaya taraf
olmadig tespit edilmigtir.

Incelenen Belgeler arasinda, ilgili varg: siirecleri kapsammnda ve/veya bu siirecler nedeni ile,
Maslak 1453 ile My Home Maslak kapsanunda bulunan ve amlan iptal davalarina konu imar
planlarma dayamilarak alinan ruhsat ve izinlere yonelik bir iptal karari, ihiar veya bildirime
rastlanmanugtir.

Maslak 1433 ve My Home Maslak kapsamndaki imar planlarmmn iptaline iliskin mahkeme

kararlarmn, Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerine ethisi; xptal edilen imar pIanIarma _
dayarilarak verilmis ruhsatlara istinaden insa edilen yaprlarm “kazanimis hak” tesk /:’
etmedigi gerg:evesmde degerlendmlmekredtr Danistay. xgt:hatlannda be
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50z konusu plana dayalr ruhsatlarin da iptal edilebilecegi yoniinde kararlar tespit edilmistir.

Bununla birlikte, Darmistay ictihatlarinda ve bazi kararlarin karst oy gerekgelerinde yer verilen
bir diger yaklagima gove ,-imar plammmm yargt yerince iptal edilmis olmasi, bu plana dayali
olarak verilmis ruhsar ve izinleri kendiliginden hiiktimsiiz kilmamaktadir. Anilan bu yakiaosim
uyarinca, yiiriirliikte bulunan imar plamna uygun sekilde almmig bir ruhsata dayamlarak yapi
tamamianmis ve yapt kullanma izin belgesi de alinnussa, ilgilinin hatasi veya hilesi bulunmadig
stirece kazarilmis haklan dogabilecegi kabul edilmektedir. Bu yaklagimda, plamn sonradan iptal
edilmesinin tek basina ruhsatim geri almmasini veya yaprwun yikimim zorunlu klan bir sonug
olarak goriilmedigi anlastimaktadir.

Soz konusu siirecler bakumindan, Sirket tarafindan, Maslak 14353 kapsaminda imar plan
eksikliginin giderildigi, ilgili yargy sireclerinin imar planlarina yonelik oldugu ve halihazirda
tamamlianmis olan tasmmazlarin ruhsat ve izinleri tizerinde meveut durumda herhangi bir iptal
karar: bulunmadigi; My Home Maslak kapsanunda ise 1/5000 dlgekli plan iptal edilmis olsa dahi
171000 dlcekli plamn yiiriirliikte bulundugu, projenin ruhsat ve eklerine uygun sekilde
tamamlanarak ruhsat ve izinlerin almdigr ile bunlarm hukuki gecerliliZini mevcut durumda
korudugu yoniinde beyan verilmigtir.”

Hukuk¢u Raporu’nun 5.2 nolu bilimiinde ise Maslak 1453*{in imar planlarinin iptal edildigi, bu
iptal gerekgeleri gercevesinde revize edilerek onaylanmig yeni imar planlarnin yiiriirliige girdigi
belirtilerek; “Iptal davalarina konu imar planlarina dayamliarak aliman ruhsat ve izinlere iliskin
bir ipial kararimn mevcut durumda bulunmadigi tespit edilmigtiv. Hukukcu Raporu tarihi
itibarvla Sirket, meveut faaliyetlerini yerine getivmek icin meveut faaliyetlerinin bulundugu
asama itibaryla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Imar plam iptalinin ruhsatlara etkisi
konusunda yargt ictihatlarmda farkl: yaklasimlar mevcutsa da; imar plarina uygun sekilde
alimmus ruhsat ve izinlere dayanilarak yapilarin tamamlanmasindan hareketle, imar planlarinn
iptaline yénelik amlan siireglerinin Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerinin iptaline sebep
olmayaca, bu yondeki hukuki yaklasimin mevcut ictihatlar cercevesinde savunulabilir oldugu
degerlendirilmektedir. Tarafimizea bu sonuca vardmasmnda, Incelenen Belgeler kapsaminda
tarafirmza  sunulmus olan izin, belge, idare yazist ve ruhsatlar ile Sirket’in fiilen
gerceklestirmekte olduklary fadliyetlerin giincel durumuna iligkin verilmis olan beyanlar ve
Sirket’in wyusmazliklarim takip eden avukatlar ile yapilan goriismeler esas alimnugtir.”
denilmektedir.
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6) My Home Maslak

Istanbul 1li, Saniyer Ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada 139 parselde yer alan ana tasinmazda, 1
adedi B1, 2 adedi B2 blokta konumlu 3 adet dubleks konut, C Blokta konumlu 16 adet diikkan
ve yine C Blokta konumlu 16 adedi ofis nitelikli olmak iizere toplam 35 adet bagimsiz béliimden
olugsmaktadir. $6z konusu bagimsiz boliimler My Home Maslak’ta yer almaktadar.

Bagimsiz boltimler kira geliri ve deger artis kazanc: elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Tiim bagimsiz boliimlerde yapi kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 363 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz bsliimlerin toplam degeri 1.082.088.526 TL olarak tespit
edilmistir.

Diger taraftan, Sariyer Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin 15.09.2025 tarih
ve E-24635399-310.01-2025-2972/11653 sayih yazisindan ise, My Home Maslak 16.12.2010
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Istanbul Ili, Sisli [Igesi Ayazaga Mah. 2 Pafta 1 Ada 139 say1l1 parsele
ait Uygulama Imar Plant ve bu planin alt 6lgegi olan 16.05.2011 onay tarihli 1/1000 Slgekli
Istanbul ili, Sighi flgesi Ayazaga Mah. 2 Pafta 1 Ada 139 sayili parsele ait Uygulama Imar Plam
ve plam tadil eden 19.05.2012 onay tarihli plan degisikligi kapsaminda kalmakta iken 1/5000
8lgekli Uygulama Imar Plammn mahkemece iptal edildigi belirtilmistir.

Gayrimenkule iligkin degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin imar durumuna iligkin
olarak; “Taginmazlarin imar plam icin Mahkeme tarafindan 30.12.2015 tarih 2015/109 Esas,
2015/2493 Karar Sayist ile 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plammin iptal edildigi ancak yapi
ruhsatlary ve iskan belgeleri ile ilgili herhangi bir iptal karart olmadig bilgisi almnugstir.
Tasmmaz, yasal siireci ve gerekliliklerine gore yapilasnus olmasi ve yapt kullanma izin belgesi
bulunmas: dikkate alimarak degerlendirilmigtir” ifadeleri yer almaktadir.

S6z konusu hususa iligkin olarak igbu izahnamenin ekinde yer alan Hukuk¢u Raporu’nun 5.1.5.
nolu béliimiinde ise asagida yer alan degerlendirmelerde bulunulmustur;

“Sartyer Beledive Baskanlig Imar ve Sehircilik Miidirligiinin 15.09.2025 tarik ve E-24635399-
310.01-2025-2971/11652 sayil yazisindan, Maslak 1453 kapsanundaki 1/5000 dlgekli ve 1/1000
olcekli imar planlarimn mahkemelerce iptal edildigi, bu iptalin gerekcelerindeki hususlarin
yerine getirilmesine yonelik revize edilen imar planlarimin 18.09.2025 tarihinde onaylandigi
tespit edilmistiv. Dava Raporu’ndan Sirket’in bu davalara taraf olmadigi tespit edilmigtir.

Sariyer Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 15.09.2025 tarih ve E-24635399-
310.01-2025-2972/11653 sayir yazisindan ise, My Home Maslak kapsanundaki yalmizea 1/5000
olgekli imar planinin mahkemece iptal edildigi, 1/1000 olgekli imar plamnin iptaline yonelik bir
mahkeme karar bulunmadi@ tespir edilmistir. Dava Raporu’ndan Sirket'in bu davaya taraf
olmadigr tespit edilmigtir.

Incelenen Belgeler arasinda, ilgili yarg: stirecleri kapsaminda ve/veya bu siirecler nedeni ile,
Maslak 1453 ile My Home Maslak kapsamnda bulunan ve amlan iptal davalarina konu imar
planlarina dayamlarak alinan ruhsat ve izinlere yonelik bir iptal karary, ihtar veya bildirime
rastlanmanugtir.
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Maslak 1453 ve My Home Muslak kapsamndaki imar planlarmun iptaline iliskin mahkeme
kararlarimn, Sirket’in mevcut ruhsat ve izinlerine etkisi; iptal edilen imar planlarma
dayanmilarak verilmiy ruhsatlara istinaden insa edilen yapilarin “kazaminus hak” teskil edip
etmedigi  cergevesinde  deferlendiriimekiedir.  Damstay ictihatlarinda  benimsenen
vaklasimlardan birine gore, hukuka aykirihgr yargr kararla ortaya konulan bir imar planna
dayamlarak verilen vapr rubsatlart da hukuki dayanagm kaybetmektedir. Bu yaklagimda,
kazamlimg hakkin temel sartimmn “hukuka uygunluk” oldugu kabul edilmekte; hukuka aykir: bir
isleme dayanilarak hak elde edilemeyecegi belirtilmektedir. Bu nedenle, plamn iptali halinde,
56z konusu plana dayali ruhsatlarm da iptal edilebilecei yoniinde kararlar tespit edilmistir.

Bununla birlikte, Danistay ictihatlarinda ve bazi kararlarin karsi oy gerekcelerinde yer verilen
bir diger yaklagima gore, imar planmin yargi yerince iptal edilmis olmasi, bu plana dayalt olarak
verilmis ruhsat ve izinleri kendiliginden hiikiimsiiz kilmamaktadir. Antlan bu yaklasim uyarmnca,
yiirtirliikte  bulunan imar planma wygun sekilde almmug bir ruhsata dayvanmilarak yapr
tamamlannug ve yapt kullanma izin belgesi de ahmnugsa, ilgilinin hatast veya hilesi bulunmadig
stirece kazanilnug hakkin dogabilecegi kabul edilmektedir. Bu yaklasimda, plann sonradan iptal
edilmesinin tek bagina ruhsatin geri alinmasmn veya yapimmn yikinnt zorunlu kilan bir sonug
olarak goriilmedigi anlasiimakradir.

Soz konusu siiregler bakimmindan, Sirket tarafindan, Maslak 1453 kapsaminda imar plam
eksikliginin giderildigi, ilgili yarg siireglerinin imar planlarina yonelik oldugu ve halihazirda
tamamianmis olan tasginmazlarin ruhsat ve izinleri iizerinde meveut durumda herhangi bir iptal
karar: bulunmadigi; My Home Maslak kapsanunda ise 1/5000 dlgekli plan iptal edilmiy olsa dahi
1/1000 olcekli plamin yiirirlikte bulundu@u, projenin ruhsat ve eklerine uygun sekilde
tamamlanarak ruhsat ve izinlerin alindigr ile bunlarin hukuki gecerliligini meveut durumda
korudugu yominde beyan verilmistir.”

Hukuke¢u Raporu’nun 5.2 nolu bdliimiinde ise My Home Maslak’mn valmzca 1/5000 &lgekli
planmin iptal edildigi, 1/1000 &l¢ekli planin iptaline yonelik bir mahkeme kararimin bulunmadigs
belirtilerek; “iptal davalarina konu imar planlarma dayamlarak alinan ruhsat ve izinlere iligkin
bir iptal kararimin mevcut durumda bulunmadifr tespit edilmigtir. Hukukcu Raporu tarihi
itibariyla Sirket, mevcut faalivetlerini yerine getirmek icin meveut faaliyetlerinin bulundugu
asama itibariyla gereken izin ve lisanslara sahiptir. Imar plam iptalinin ruhsatlara etkisi
konusunda varg: ictihatlarmda farkh yaklasimlar mevcutsa da; imar plamma uygun sekilde
alinmig ruhsat ve izinlere dayanilarak yapilarin tamamlanmasindan hareketle, imar planlarmmn
iptaline yonelik awmlan siireclerinin Sirket’in meveut ruhsat ve izinlerinin iptaline sebep
olmayacag, bu yondeki hukuld yaklagimin meveut ictihatlar cergevesinde savunulabilir oldugu
degerlendirilmekiedir. Tarafimuzea bu sonuca varimasinda, Incelenen Belgeler kapsaminda
tarafimiza  sunylmus olan izin, belge, idare yazisi ve ruhsatlar ile Sirket’in fiilen
gerceklestirmekte olduklar: faaliyetlerin giincel durumuna iligkin verilmiy olan beyanlar ve
Sirket’in wyugmazhiklarimy takip eden avukatlar ile yapran goriismeler esas almmustir.”
denilmektedir.
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7) My Town Ispartakule

Istanbul Ili, Avcilar llgesi, Firiizkdy Mahallesi, 654 ada 4 parselde, D Blokta, farkh katlarda
konumlu, 1, 8, 9, 12, 14 ve 15 numarah, diikkan nitelikli, toplam 6 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. S6z konusu bagimsiz boliimler My Town Ispartakule’de yer almaktadir,

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir,
Tiim bagimsiz boliimlerde vapi kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 taribli ve —2025 SPM-AAGYO 364 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz bélitmlerin toplam degeri 289.995.092 TL olarak tespit
edilmistir.

8) My Office 212

Istanbul [l, Bagcilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 3270 ada 14 parselde yer alan ana
taginmazda, B blokta, 1. Bodrum katta konwmlu, 1 numarali, spor salonu nitelikli, bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Bagimsiz bollim My Office 212°de yer almaktadir.

Bagimsiz boliim kira geliri ve deger artis kazanc elde étmek amaciyla elde tutulmaktadir. Yap
kullanma izni alinmig ve kat miilkiyeti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 365 sayih
degerleme raporunda amlan bagimsiz bdlimiin degeri 57.067.443 TL olarak tespit edilmistir.
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9) My City Bahcelievler

Istanbul Ili, Bahgelievler llgesi, Osmaniye Mahallesi, 1073 ada 20 parselde yer alan ana
tasinmazda konumlu, 2 ve 3 numarali, iki adet diikkan nitelikli ve 7, 8, 9 ve 12 numaral dort adet
ofis nitelikli olmak iizere toplam 6 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir. Bagimsiz bsliimler
My City Bahgelievler’de yer almaktadir,

Bagimsiz bsliimler kira geliri ve defer artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadar.
Tiim bagimsiz béliimlerde yap1 kullanma izni alinmug ve kat millkiyeti kurulmugtur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve ~2025 SPM-AAGYO 366 sayih
degerleme raporunda anilan bagimsiz bslimmlerin toplam degeri 573.615.218 TL olarak tespit
edilmigtir.

10) Cekmekidy Park

Istanbul IH, Cekmeksy Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 4014 parselde, farkh bloklarda ve farkh
katlarda konumlu, 113’4 mesken, 15°1 ofis—igyeri nitelikli olmak iizere toplam 128 adet bagimsiz
boliimden olugsmaktadir. Bagimsiz béliimler Cekmekdy Park projesi’nde yer almaktadir,

15 adet ofis ve igyeri nitelikli bagimsiz bdlim kira geliri ve deger artig kazanci elde etmek
amactyla, 113 adet konut niteligindeki bafimsiz bslimler ise satilmak amaciyla elde
tutulmaktadir. Tim bafimsiz boliimlerde vapr kullanma izni ahnmis ve kat miilkiyeti
kurulmugtur,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 22.12.2025 ve 31.12.2025 deger tarihli ve 2025 SPM-
AAGYO 356 ve 2025 SPM-AAGYO 367 sayih degerleme raporlarinda 128 adet bagimsiz
boliimiin toplam degeri 2.643.403.804 TL olarak tespit edilmigtir. izahname tarihi itibariyla 1
adet mesken nitelikli bagimsiz boliim satilmug olup 127 adet bagimsiz boliim kalmigtir,

0-4f8f-4885.
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11) My Country

Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Cekmeksy Mahallesi, 3316 parselde yer alan ana taginmazda, S
blokta, farklh katlarda konumlu, 9 adet dilkkan nitelikli ve 1 adet restoran nitelikli olmak tizere
toplam 10 adet bafimsiz bdliimden olugmaktadir. Bagimsiz boliimler My Country’de vyer
almaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir,
Tiim bagimsiz biliimlerde yapr kullanma izni abnmig ve kat miilkiveti kurulmustur.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYOQ 368 sayih
degerleme raporunda amlan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 537.465.646 TL olarak tespit
edilmigtir.

12) Atagehir Arsa

Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigilkbakkalksy Mahallesi, 3384 ada 4 parsel numarah Giiney
Atagehir Toplu Yerlesim Alam 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planmna gore “Cami
Alaminda” yapilagma kogsullarina sahip arsa vasifh gayrimenkulden olugsmaktadir.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 359 sayih
degerleme raporunda anilan gayrimenkullerin toplam degeri rayi¢ bedel {izerinden 24.306.968
TL olarak tespit edilmigtir.
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13) Acibadem Villalar

Istanbul Ili, Uskiidar flcesi, Bulgurlu Mahallesi, Bulgurlu Mevkii, 75 Ada 7 Parselde bulunan
ana taginmazda, A blok 1 numarali ve B blok 1 numaral igyeri nitelikli toplam 2 adet bagimsiz
béliimden olugmaktadir.

Bagimsiz boliimler kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadar.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve —2025 SPM-AAGYO 369 sayili
degerleme raporunda amlan bagimsiz béliimlerin toplam degeri 208.288.243 TL olarak tespit
edilmigtir.

Diger taraftan, Uskiidar Belediye Baskanhig1 Plan ve Proje Miidiirlagiiniin 10.09.2025 tarih ve
E-64997451-115.01.-378474 sayih yazisinda ozetle; Acibadem Villalar’na ait imar plam
kapsaminda diizenlenen emsal transferine iliskin 15.04.2023 tarihli plan notu degisikliginin,
agilan davalar sonucunda iptal edildigi ve bu yondeki davalarin devam ettigi belirtilmistir.

Gayrimenkule iligkin degerleme raporunda s6z konusu gayrimenkuliin imar durumuna iligkin
olarak; “Usktidar Belediye Baskanligi Plan ve Projeler Miidiirliigii'nden temin edilen 10.09.2025
tarihli imar durum belgesine gére: Degerleme konusu tagmmaziarm bulundugu 75 Ada 7 Parsel
15/04/2023 onay tarihli 1/1000 olcekli Altunizade Bolgesi Uygulama Imar Plamnda kalmakta
olup konu imar durumu ve plan notiart rapor ekinde sunulmaktadir. Alman bilgiye gore
15/04/2023 tarihli 171000 dlgekili uygulama imar plam plan notunun degisikliginin icerdigi
muhtelif parsellerin ilgilileri tarafindan soz konusu plan notuna iligkin dava agildigi ve Istanbul
8 Idare mahkemesinin 14/11/2024 tarih ve 2024/49 E.-2025/369 K Karar: ile plan notu iptal
edilmigtir. Mahkeme siirecinin devam ettigi bilgisi alinmistir. Ancak taginmazlarin resmi
belgelerinin bulunmast sebebiyle bu durumdan etkilenmedigi bilgisi almmustwr.” ifadeleri yer
almaktadr.

S6z konusu hususa iligkin olarak igbu izahnamenin ekinde yer alan Hukuk¢u Raporu’nun 5.1.5.
nolu béliimiinde ise agafida ver alan deferlendirmelerde bulunulmustur;

“Uskiidar Belediye Baskanligr Plan ve Proje Miidiirliiguiniin 10.09.2025 tarih ve E-64997451-
115.01.-378474 sayih yazisinda, Acibadem Villalar: 'na ait imar plant kapsaminda diizenlenen
“emsal transferi”ne iliskin 15.04.2023 tarihli plan notu degisikliginin, agilan davalar sonucunda

Raporu’'ndan Sirket’in bu davalara taraf olmadig tespit edilmistir. ligili plan notumi
geredi, plan notunun iptal edilmesinin Actbadem Villalari’'min meveut ruhsat véyi L
etkisinin olmadigr degerlendirilmistir.
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Sirket tarafindan, emsal transferi diizenlemesinin teknik nitelikte oldugu,; mevcut yapi ruhsatlar,
vapt kayit belgeleri ve miilkivet haklart iizerinde herhangi bir usitlayici ethisi ve/veya hukuki
engel olusturmadig yoniinde beyanda bulunulmustur.”

Hukuke¢u Raporu’nun 5.2 nolu béliimiinde ise Acibadem Villalar’’nin imar planinin biitiinii veya
planin dlgegi hakkinda degil de yalmzca emsal transferine iliskin plan notuna y&nelik
makhemelerce iptal kararinin verildigi, bu davalarin devam ettigi belirtilerek; “iptal davalarina
konu imar planlarina dayamlarak alman ruhsat ve izinlere iliskin bir iptal kararuun mevcut
durumda bulunmadigr tespit edilmigtiv. Hukukcu Raporu tarihi itibariyla Sirket, mevcut
Jaaliyetierini yerine getirmek igin meveut faalivetlerinin bulundugu asama itibariyla gereken izin
ve lisanslara sahiptir. Imar plam iptalinin ruhsatlara etkisi konusunda yargi igtihatlarinda farkl
yaklasimlar meveutsa da; imar planma uygun sekilde alinmug ruhsat ve izinlere dayanilarak
yapilarin tamamlanmasimdan hareketle, imar planlarimn iptaline yonelik amlan siiveclerinin
Sirket 'in mevcut ruhsat ve izinlerinin iptaline sebep olmayacagi, bu vondeki hukuki yaklagimmn
meveut ictihatlar cergevesinde savunulabilir oldugu degerlendirilmektediv. Tarafimizca bu
sonuca varidmasinda, Incelenen Belgeler kapsaminda tarafinuza sunulmug olan izin, belge, idare
vazist ve ruhsatlar ile Sirket'in fiilen gerceklestirmekte oldukiart faalivetlerin giincel durumuna
iliskin verilmiy olan beyanlar ve Sirket’in wyusmazliklarimu takip eden avukatlar ile yapilan
goriismeler esas alimnugtir. ” denilmektedir.

14) Bogazici Villalar:

Istanbul ili, Uskiidar flgesi, Burhaniye Mahallesi, 737 Ada 27 Parselde, on dokuz bloklu kargir
villa nitelikli ana tasimmazda, 7 nolu blokta konumlu, 1 bagimsiz béliim numarah, ¢atis1 olan
tripleks villa nitelikli gayrimenkulden olusmaktadar.

Anilan gayrimenkul satis amaciyla elde tutulmaktadr.

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 370 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 290.764.000 TL olarak tespit edilmistir.
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15) My World Europe

Istanbul ili, Basaksehir [Icesi, ikitelli-2 Mahallesi, 1342 Ada 1 Parselde, yirmi ii¢ adet bahgeli
kargas bina nitelikli ana taginmazda, 7 adet diikkkan nitelikli tasinmazdan clugmaktadir.

Amnilan gayrimenkuller kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir,

Lal Degerleme tarafindan hazirlanan 31.12.2025 tarihli ve 2025 SPM-AAGYO 371 sayili
degerleme raporunda anilan gayrimenkuliin degeri 166.284.429 TL olarak tespit edilmigtir.

6.2.2. Thracer tarafindan yapilmakta olan yatirmlarin nitelifi, tamamlanma derecesi,
cografi dagibmi ve finansman sekli hakkmda bilgi

ihragei tarafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, 31.12.2025 tarihi itibariyla tamamlanma
derecesi, cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadar.
Yatinmlarla ilgili olarak 6.2.1 maddesinde ayrintil: bilgi verilmisgtir.
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Yatirnmlar Cografi Konumu 13;1:‘;1:??02; Finansman Sekli
;gig’;‘:g Andromeda fstanbul 11i, Atasehir flgesi 100 5“‘1‘]3“’;%"1‘;’;:3&? ve
My Office Atasehir Istanbul 11i, Atasehir ligesi 100 sﬂgﬁf‘gﬁg ve
Eltes Gold fstanbut li, Omraniye Tlgesi 100 Sﬂgﬁmﬁg‘f e
My Newwork Istanbul 1K, Atagehir flgesi 100 S“"Be;?{zakgneﬁfg ve
Maslak 1453 fstanbul iLi, Sartyer Tigesi, 100 Shﬁﬁ%ﬁflﬁl ve
My Home Maslak fstanbul 11i, Sarryer ilgesi 100 $"“B°t£;kgr:§'i‘l?:i‘ ve
My Town Ispartakule Istanbul 11i, Aveilar Higesi 100 shfﬁggkﬂljé‘ ve
My Office 212 Istanbul 1li, Bagcilar figesi 100 Sirkg;ﬁ(zfggﬁﬁ‘il ve
My City Bahgelievler Istanbul IlIil,gE:ihgeliev]er 100 Sirk;; n(fl}{zak;);:dal:ll;rll ve
Cekmeksy Park fstanbul 11, Cekmekoy Tigesi 100 S“;ﬁf‘g:gﬁﬁ' ve
My Country Istanbul ili, Cekmekdy Iigesi 100 Sirl-;aetm?kzkggdaliill;p ve
Atasehir Arsa Istanbul 1i, Atagehir ilgesi 0,00 S“"Beﬁfakg” edali‘l;‘f‘ ve
Acibadem Villalan Istanbul ili, Uskiidar flgesi 100 Skksﬁfgnegkﬂg ve
Bogazici Villalar: Istanbul ili, Uskitdar flgesi 100 $irl§;n?;kg:3§?:il ve
My World Europe Istanbul ili, Basaksehir flgesi 100 S‘““Eﬁf‘a&;ﬁﬁ‘ ve

6.2.3. Thragginin yénetim orgam tarafindan gelecege yonelik snemli yatlrlmlar“hakkmda
thracciy1 baglayics olarak ahnan kararlar, yapilan stzlesmeler ve diger girisimler hakkinda

bilgi
Yoktur.

6.2.4. Ihraceryla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar: hakkindg%

Bir sermaye piyasast kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir ve kazanglari ku;u
vergisinin konusuna girmektedir. KVK’'min 5/1 d-4 maddesn hilkmil uyarimca gay l‘llﬂs
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projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olugan portfSyil isletmek amaciyla kurulanlar disinda
kalanlarin kazanglan hari¢} kurumlar vergisinden miistesnadir.

KVK’mn 15/3. maddesi hitkmii uyanmca GYO’larin  kazanglarindan, dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Ancak Cumhurbaskani, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarim, her bir 6deme ve gelir i¢in ayn ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde 3. fikrada
belirtilen kazanclar igin fon veya ortaklik tiitlerine gore ya da portfoylerindeki varliklann nitelik
ve dagilimina gore farkhilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Karari’'min 1/10-¢ hitkmii uyarinca GYO’lara uygulanacak vergi kesintisi oram %0 olarak
belirlenmistir,

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayill Kanun Hilkkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’'nin 5. maddesinde degisiklik yapilmugtir. 1lgili diizenleme uyarinca GYOlar tarafindan
vergi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in GYOlar’in sahip olduklari tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay:1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kir pay:1 olarak
dagitilmas1 gerekmektedir. Taginmaz alim satim kazanglari bakimindan kira gelirleri, tasinmaza
dayal: haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde
edilen gelirler, taginmaz igletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglarin anlagilmasi gerekmektedir, Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan
elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarm dagitim zoruniulugu
bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger
tiim gelirler i¢in istisnadan yararlamilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana
kadar kérm ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamamnda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramg sayilacaktir.

Damga Vergisi Kanunv’'nun 9. maddesi uyarinca, GYO’larin miinhasiran gayrimenkul
portfdylerine iliskin alim satim s6zlesmeleri ve gayrimenkul satis vaadi s6zlegmeleri damga
vergisinden miistesnadir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan

7.1.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyla ana firiin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket esas sdzlegsmesinin “Jirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikh 5’inci maddesi uyarinca,
Sirket, SPK’nin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazah amag ve
konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
haklar, sermaye piyasasi araglan ve SPK tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfSyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas1 kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir,

Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket agirlikli olarak gayrimenkul satist

1 Ocak - 31 Aralik 2025 | 1 @cak-31 Arahk
2024
Yurtici satislar

_1,375613-523 hNSYA ﬂ 686.466.938

Mhpez ()
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1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Arakk
1 Ocak - 31 Arahk 2025 2024 2023
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
Ciayrimenkul Saits 1.138.215.064 519.121.159 -
Gelirieri
Briit Satislar 1.375.613,523 686.466.938 6.098.301
Satis Iadeleri (-) -73.845.560 - -
Satig
Indirimieri/iadeleri (-) ~19:845:560 - -
Net Satislar 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satislarm Maliyeti (-} -470.617.374 -243.396.552 -~
Toplam -470.617.374 -243.396.552 .-
Briit Kar/(Zarar) 831.150.589 443.070.386 6.098.301
Sirket’in 5 Finansal
Gayrimenkul Pegenieme Cl;:goru Degeri Tablo D;i:ﬁ:m: g: l:::u Deferleme Tarihi
Portfoyi Simflamasi N
My World 31.12.2025 tarihli ve
Andromeda 3.607.975.965 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
Residence 357 nolu
My Office 31.12.2025 tarihli ve
A); chir 1.367.546.795 YAG 2025 SPM-AAGYOQ 31.12.2025
a3 358 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Eltes Gold 589.830.930 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
360 nolu
31.12.2025 tarihli ve
2025 SPM-AAGYO
*
My Newwork 6.470.136.604 YAG/Stok 361 ve 2025 SPM- 31.12.2025
AAGYO 372 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Maslak 1453 1.700.447.252 YAG/Stok** | 2025 SEM-AAGYQ 31.12.2023
362 nolu
My Home 31.12.2025 tarihli ve
I\Y[asl ak 1.082.088.526 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
363 nolu
My Town 31.12.2025 tarihli ve
Is Y kule 289.995.092 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
P 364 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Office 212 57.067.443 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
365 nolu
My Ci 31.12.2025 tarihli ve
Bah yeliet\fler 573.615.218 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
¢ 366 nolu
22.12.2025 ve
31.12.2025 tarihli ,
- 2025 SPM-AAGYO
Cekmekdy Park 2.643.403.804 YAG/Stok*#* 356 nolu ve 2025
SPM-AAGYO 367

YA
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Sirket’in : Finansal
Gayrimenkul Depe it g anouARD e <Rl Tablo Degel:lt?me Ra;:oru Degerleme Tarihi
Portfoyii QL) Simflamasi TaihiveNossu
31.12.2025 tarihli ve
My Country 537.465.646 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
368 nolu
Acibadem 31.12.2025 tarihli ve
Vilial 208.288.243 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
g 369 nolu
Bopazici 31.12.2025 tarhli ve
Villalar 290.764.000 Stok 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
370 nolu
My World 31.12.2025 tarihli ve
Europe 166.284.429 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
371 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Atagehir Arsa 24.306.968 YAG 2025 SPM-AAGYO 31.12.2025
’ 359 nolu

(*) 31.12.2025 tarihli finansal tablolarda 31 adet bagimsiz boliim yatirrm amach gayrimenkul
olarak, 51 adet bagimsiz boliim stok olarak simflanmaktadir. Izahname tarihi itibarivla stoklarda
takip edilen 11 adet bagimsiz boliim satilnug olup, stoklarda 40 adet bagimsiz béliim
bulunmaktadir.

(**) 6 adet bagimsiz boliim yatirim amagh gayrimenkul olarak, 39 adet bagimsiz boliim stok
olarak smiflanmakiadir.

(**%) 31.12.2025 tarikli finansal tablolarda 15 adet bagimsiz boliim yatirim amach gayrimenkul
olarak, 113 adet bagimsiz bolim stok olarak sumflanmaktadir. Izahname tarihi itibaryla
stoklarda takip edilen 1 adet bagimsiz boliim satinus olup, stoklarda 112 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden nemli nitelikte {iriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirm a¢iga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi

Yoktur.
7.2. Bashca sektirler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektdrler/pazarlar ve ihragcinin bu sektorlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlarn hakkmmda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektérii, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektdrlerini i¢inde barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden
biridir. Sirket gayrimenkul sektorii icinde olmakla birlikte agirlikh olarak gelirlerini gayrimenkul
satis ve kiralama faaliyetlerinden ¢lde etmektedir,

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel sektorii,
konut sektbrﬁnﬁ de 1(;1nde barndiran, tlke ekonomlslmn lokomotif sektorlermden bm 01

icindeki pay1 2021, 2022 ve 2023 yillarinda sirasi ile %35,1, %4,9 ve %5 5 olan insaat sej :
2024 yilh sonundaki pay1 ise %5,9 seviyesinde gergeklesmigtir, 2025 yah ikinci geyreging

onceki yila gbre zincirlenmis hacim endeksi olarak, ingaat sektorii toplam katma deg
artrstir.

ad "*310608{ Jdﬁo -478f-8885-~ 651801030de0
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Ticari Gavrimenkul Istatistikleri

TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi; 2025 y1h dérdiinci ¢eyreginde Tiirkiye genelinde, bir
onceki ceyrege gére %8,1 oraminda artan TGFE, bir 6nceki yilin aym ¢eyregine gbre nominal
olarak %30,9 oraninda artmus, reel olarak ise 90,5 oraninda azalmustir.

Tablo 1 : Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksleri (2023=100)

Ticarl Gayrimenkul Dilkkan Ofis
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi
=% {TGFE) (DFE) (OFE)
I .’l.‘ | 2227 2252 2094
: (%39,9) (931,0) (%30,5)
N 192,8 1953 183,8
% {%25,0) (9624,8) (925,4)
242,7 2487 2254
{9%36,5) {%36,9) (9%35,1)
1 2234 2227 226,8
TS 1 PPy (%31,3) {930,8) (%34,4)

* Parantez igindeki degeder ylkk yhzde degisimieri gbstermektedir.

Tiirkiye genelinde, 2025 yilh dordiincii ¢eyreginde bir dnceki ¢eyrege gore yiizde 8,5 oraminda
artan Diikkan Fiyat Endeksi, bir dnceki yilin aym ¢eyregine gore nominal olarak yiizde 31,0
oraninda artrusg, reel olarak ise ylizde 0,5 oraninda azalmigtir. Ayn1 geyrekte, bir dnceki geyrege
gore yuzde 5,7 oraminda artan Ofis Fiyat Endeksi bir nceki yilin ayni ¢eyregine gére nominal
olarak yiizde 30,5 oraninda artmus, reel olarak ise yiizde 0,8 oraninda azalmugstir.

Grafik 3: Tlrkiye DOkkan ve Ofis Fiyat Grafik 4: Tiirkiye Dilkkan ve Ofis Flyat
Endeksleri (Ceyreklik % Degisim) Endeksier] (Yilllk % Degisim)
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Ug bityiik ildeki gelismeler degerlendirildiginde, Istanbul, Ankara ve Izmir’in TGFE’si, 2025 yih
dérdiinci ¢eyreginde bir 6nceki geyrege gore, sirasiyla %7,8, %8,1 ve %7,1 oranlarinda artig
gostermistir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin aym ¢eyregine gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de
sirasiyla %25,0, %36,5 ve %31,3 oranlarinda artis gostermistir.

Konut Satis Istatistikleri

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023
yilinda 1.226 bin adet, 2024 yilinda 1.478 bin adet ve 2025 yilinda 1.688 bin adet konut satig1
gerceklesmistir. 2025 yilinda Tiirkiye’de konut satiglart bir dnceki yila gére %14,3 artmustir.

KeAut silig, 200 - 2028
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(Kaynak: TUIK)
Konut Fiyatlan

Son donemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel g6zlenen kur artigi, enflasyonist ortam
ve emtia fivatlanndaki yilkselis konut fiyatlarina da yansimigtir. 2018 yili bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eylil ayinda %189 ile yildan yila en yilksek artis orani
gozlemlenmigtir. Arahk 2025 itibariyla ise konut fiyat endeksi énceki yilin aym ayina oranla
%29 artmugtir.

220
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180 Tarkiye'deki konutlarin kalite

160 etkisinden arndmimig fiyat

140 degisimlerini izlemek amaciyla

120 hesaplanan Konut Fiyat Endeksi
(KFE) {2023=100), 2025 yih Aralk

100 ayinda bir dnceki aya gbre yiizde
0,2 aramnda artarak 204,5
seviyesinde gercekleymistir.
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Yapi Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

2021, 2022 ve 2023 yillaninda Tiirkiye’de toplam yapi ruhsati verilen daire adedi sirasi ile
yaklagik 742 bin 364, 721 bin 597 ve 924 bin 863’tiir. 2024 yilinda ise 854 bin 68 adet daire igin
yapi ruhsat1 alinmig olup 2023 yilina gére %7,7 azalmigtir, 2025 yilinin ilk 9 ayinda 754 bin 791
daire i¢in yap1 ruhsat1 alinmigtir.

Yapi Ruhsatt Alan Daire Sayis
1.600.000
1.400.000
1.200.000
1.000.000

£00.000
600.000
400.000
200.000
)
'19'&
(Kaynak: TUIK)

Insaat maliyetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim oram ise; 2021 yilinda ortalama
%41 artarken emtia fiyatlan ve déviz kurlarindaki dedisimlerin etkisi ile artis mzi ivmelenerek
2022 yilinda ortalama %103 artig gdstermistir. 2023 yili ortalama artis oram %63, 2024 yili
ortalama artis orani ise %32 olmugtur, Aralik 2025 itibariyla yildan yilda artis %24,50
seviyesindedir.

ingaat maliyet endeksi yilik degigim ocanl %), Araltk 2025
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sektoriin faaliyetleri acisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla
birlikte; Sirket, iilkemizde kentsel doniigiim caligmalarimin ve biiyiik altyapili projelerin
dnceliklendirilmesinin, sekt6rde toparlanma yaratacagim 6ngdrmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar ile altyap
yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek tizere kurulan
sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirim ortakhklarna iliskin mevzuat
1995 yilinda hayata gegmis ve mevcut durum itibariyla GYO’larin faaliyetleri GYO Tebligi ile
diizenlenmigstir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
uyumlu, seffaf yonetim yapisina sahip kiwrumlar haline getirilmistir.

GYO’larin yapacagi yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarnna kiyasla daha biiyik ve
planh gayrimenkul yatirnmlari hedeflenmektedir. Bu yatinmlann sermaye piyasalarindan
finansmam {izerine inga edilmis olan GYO yapsi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi
amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar araciligi ile kurumsal ve bireysel yatinmeilarin gayrimenkul
sektdriine ydnelik yatinmlarim etkin bir sekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Vergisel mevzuat dlizenlemeleri ile GYO’lar igin vergisel bazi tegvikler verilmigtir:

- 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde degisiklik yapilmistir. Ilgili diizenleme uyarinca GYO’lar
tarafindan vergi istisnasindan faydalanabilinesi i¢in Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 sahip
olduklar taginmazlardan elde ettikleri kazan¢larinin %50sinin elde edildigi hesap dénemine
iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna
kadar kar pay1 olarak dagitmasi durumunda %10 oraminda uygulanacak yurt i¢i asgari
kurumlar vergisinden faydalanacaktir. Tasinmaz alim satim kazanglar1 bakimindan kira
gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanclar, taginmaz ingaat
projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde
edilen gelir ve kazanc¢larin anlagilmas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse
konu taginmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin
dagitim zorunhulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartimin saglanmamas: durumunda
tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler igin istisnadan yararlamlamayacaktir. Bu sebeple,
bu siire icerisinde belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitilmamasi durimunda, istisnadan
faydalamlmas: nedeniyle zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramug
sayilacaktir,

- KVK 15/3. maddesi uyarinca “GYQ’larnin elde ettii kazanglardan, dafitilsin veya
dagitilmasin kurum biinyesinde %15 (viizde on beg) oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmii’
yer almaktadir. Kanunun gegici 1. maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
almincaya kadar GVK ile 5422 Sayili Kanun kapsamundaki vergi oranlan bu kanunda
belirtilen yasal sinirlan agmamak tizere, gecerliligini korur” hilkkmii yer almaktadir. GVK’da
vergi tevkifati konusu 94. maddede diizenlenmistir. Maddenin 6. fikrasinin (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’lann elde ettikleri kazanglar %0 (yiizde sifir) oraninda
vergi tevkifatina tabidir. GYO kazanglarina uygulanacak stopaj oram %0’ dur.

- GYO’larin miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iligkin alm satm sdzlesmelgsi=i

gayrimenkul satig vaadi sdzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmigtir. ¥V »

Paylar: Borsa’da islem géren GYO sayis1 2015 yilinda 31 iken; isbu Izahname tarlhfm hé ?'.—:
53’e yiikselmigtir. 2025 iigiincii ¢ceyrek sonu itibanyla GYO’lann toplam piyasaded ri yakiagy
745 milyar TL dir. -
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¥
Boggrﬁliaéglg ds::.il:m Piyasa Dederleri (Milyon TL)
2015 31 21.280
2016 31 24.962
2017 31 26.924
2018 33 18.363
2019 33 32.712
2020 33 55.333
2021 36 87.272
2022 39 245.787
2023 48 349.065
2024 48 557.366
2025 3C 49 744.885

(Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biiltenleri)
BIST GYO Endeks Performans: (TL)

2023 yiuun ilk ¢eyreginde yasanmig olan deprem ve secim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yilmn ikinci ¢eyreginde BIST 100°e paralel bir gekilde tekrar yiikselis trendine
girmigtir. 2023 yilimin ikinci ¢eyreginde yiikselise gecen GYO endeksi secim sonrasinda politik
belirsizlik ortamimin dafilmasiyla birlikte yiikselisine devam etmis ve Temmuz-Eylil 2023
doneminde %54°liik bir yiikselisle 2.817 puana yiikselmistir. Aym dénemde BIST 100 endeksi
%45°1ik artigla GYO endeksinin gerisinde kalmig ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatnmgtir. 2023
yilinz ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapams: ise 7.470 puan
olarak gergeklesmistir. 2024 yilimda GYO endeksi 3.587 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi
kapams:1 9.830 puan olarak ger¢eklesmistir. 2025 iigiincii ¢eyreginde ise GYO endeksi 5.855
puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapams ise 11.005 puan olarak gergeklegmistir, 2025 yil
sonunda ise GYO endeksi 5.761 puan kapatirken, BIST 100 endkesi kapanis1 11.296 puan olarak
gergeklesmistir.

Borsa’da iglem géren GYO’larn 2025 3. Ceyrek tarihi itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine asagidaki tabloda yer verilmektedir.
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@'
. 57

Kurum Igl Siiesiz Kullanim / Kigisel Veri Degil

103
Dogrulameil1 {(pdy/sf 218f0$ /88 9-40f3-b135-ee59199fc6ac

gov.t uman- dogrulam

el e -



No|Ortatdsgan Usrvans Cikarlmg Sermage Y::':’::,‘:r;“[‘;'ﬂ lytirakler (%) m’;::‘:m’:‘:fm T,f}r m“;’:ﬁﬂm Piyasa Degeri (TL)
1 |ADRA GAYRIMENKUL Y.0. 293, 700.000 3589 | 2548 1196 o667 | 7333054789 | 14,528, 150.000 |
2 |AHES GAYRIMENKUL Y.O. 195.000.000 SR 1 - S R - R 1327 | 499 | 5451249253 | 8.170.500.000
3 |AKFEN GAYRIMENKUL Y.0. 3.900.000.000 8 | 1em 338 o | 32292804091 | 10.374.000.000
4 |AKLS GAYRIMENKUL Y.0Q, 2.415.000.000 93,87 0.7 374 1.60 43.715.251.013 18.909.450.000
5 |AKMERKEZ GAYRIMENKUL Y.0, 8| 37.264.000 9341 0,00 5.8 LAl 10.753.501.578 8.868,832.000
& |ALARK.O GAYRIMENKUL Y.0, 289,800,000 91,99 3.2 075 403 24.341.271.226 5.993.064.006
7 |ASCE GAYRIMENKUL Y.0. 659.000.000 92135 0,00 482 303 22,031 169.462 8.547.230.000
3 |ATA GAYRIMENKUL Y.0. 47.500.000 9373 0.00 535 092 £06.117.713 626,850,000
9 |ATAKULE GAYRIMENKUL Y.0. 263340000 96.01 0.26 244 120 $.308,778.621 2,044 551000
10 | AVRASY A GAYRIMENKUL Y.0. 111.600.000 7578 1593 | &m0 | 028 | 1977398154 | L.446.336.000
11 |AVRUPAKENT GAYRIMEMKUL Y.0. AD0.000.000 95.25 000 BE.] 366 | 49706251463 |  24.260.000.000 |
12 |BASKENT POGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL Y. Q. F00-000.000 si70 | 000 | 58S | 4245 | 2132004776 | 26.824.000.000
13 |BATI EGE GAY RIMENKUL Y.00 £15.000.000 9017 0.00 0.51 $.32 5115448334 4,751.450.000
14 |DEMIZ GAYRIMENK U, Y.0. 400,000,000 69,45 0,00 20,71 034 6.490.500.646 2.904.000.000
15 |DOGUS GAYRIMENKUL Y.0. . 332,007,786 99,10 0,00 815 075 18.757.840.88% 16.80.173.512
16 |[EGEVAPI AYRUPA GAYRIMENKUL Y.0. 200,000,000 21.48 0.00 355 1497 8.142.976.817 5.324,000.000
17 |EMLAK KONUT GAYRIMENKUL Y.0. 3.800.000.000 7395 147 1.97 2041 | 276,004 246,000 75.506.000.000
18 [EYG GAYRIMENKUL Y.0. 700.000.000 2893 4385 0.0¢ 6.14 3.282.919.082 2.080.000.000
19 [FUZUL GAYRIMENRAUL Y.0. 1.250.000.000 8066 133 0,07 1794 |  12.481.797.050 13.287.500.000
20 |[HALK GAYRIMENKUL Y.0. 3840000000 92,43 064 | 046 | 642 | 64124921451 14.054.400.000
21 |IDEALIST GAYRIMENKUL ¥.0. 150.000.000 5392 000 | 0,03 405 | 644306301 | 550500000
22 |i$ GAYRIMENKUL Y 0. 558,750,000 96.49 0,09 1.1 171 55.919.613.420 15.187.487.500
23 |KIZILBUK GAYRIMENKUL Y.Q. | 1.200.000.000 83,93 1,92 0.01 1414 | 31.469.473.791 13,552.000,000
24 |KILER GAYRIMENKUL Y.0. 1.395.000-000 84,65 629 0,77 220 31,778.874.000 £.579.250.000
25 | KORAY GAYRIMENKUL ¥,0. 1.000.000.000 92,88 0,06 03] 7.06 £.526.415.570 3.860.000.000
26 |KORFEZ GAYRIMENKUL ¥ ¢ 999.000.000 53.61 0.00 33.44 295 2.536.498.487 3.217.500.000
27 |[KUZU GAYRIMENKUL ¥ ©, 200,000,000 99,55 0.00 0.0 0.43 16.461.524.385 4.616.000.000
23 |MARTI GAYRIMENKUL Y .0 1090980000 97,86 0,00 0,00 214 15.154.579.569 3.632.963.400
29 |MHR GAYRIMENKUL ¥.0. 1.240.500.000 643 0.00 15.40 517 2.950.323.636 5,107.695.000
36 |MISTRAL GAYRIMENKUL ¥.0. 469.768.118 9591 9,00 1,73 236 6.257.456.702 2780027260
3i [NUROL GAYRIMENKUL Y.O. 335,348.000 82,22 0.00 114 14,64 6.832.979.666 3467495320 |
32 |OZAK GAYRIMENKUL ¥.C. 1.456.000.000 53,54 0.85 .97 6.64 73,007.926.422 19.131.840.060
33 |OZDERICE GAYRIMENKUL Y.0 650.000.000 39,34 825 165 075 6.078.920.626 1.963.000.000
34 [PANORA GAYRIMENKUL .0 | 87000000 97,95 0.0 158 054 14,986.691.947 7.569.000.000
35 [PASIFIK GAYRIMENKUL Y.0 5.323.560.210 7047 0,00 0,11 2971 | 65.906.433.613 17.301.570.683
36 |PEKER GAYRIMENKUL ¥ & 5.000.000.000 40,13 281 8.27 41,79 9.981.949.713 44.750.000.000
37 |REYSAS GAYRIMENKLL Y.0. 2.000.000.000 90,53 0.40 4,02 5.00 79.163.780.961 30.900.000.000
3% |SERVET GAYRIMENKUL Y.0. 2.250.000.000 31,79 1319 0,01 5.0 22.935,044.870 10.497.500.000
39 |SINPAS GAYRIMENKUL Y.0. 2.000.000.000 73,89 16,13 9,01 492 53,816,068.461 18.320.000,000
40 |SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL Y 0. 167.500.000 77,83 0.00 1.26 2081 12.621.055.394 7.581.050.000
41 |SEKER GAYRIMENKUL Y.0. $13,555.283 9507 201 235 0.4 8.050,345.867 3.669,134,326
42 | TORUNLAR GAYRIMENKUL Y.0. 1.000.000,000 78,10 240 18.27 123 | 149.080.764.000 74,750,000.000
43 | TREND GAYRIMEMNKUL Y.¢. £9.000.000 002 0.00 26,43 385 377.554.158 1.393,800.000
44 | TSKB GAYRIMENKUL Y.0. $50,000.000 95.43 067 063 287 6.592,033.324 5.076.500.000
45 | VAKIF GAYRIMENKUL Y.0, 3.450.000.000 87.57 0.00 9.62 281 28.257.212.434 2.418.000.000
45 |VERA KONSEPT GAYRIMENKUL Y.0. £20.000.000 £6.00 0.00 0.75 KENSS 8.056.831.365 2.673.200.000
47 |YENI GIMAT GAYRIMENKUL Y O 241,920,000 80,99 0.41 15.23 3.37 23.670.283.373 31046272000
43 | YESIL GAYRIMENKUL Y.0. 1.316.084.515 6344 34.00 0.00 2.47 2272 064,145 2.711.134. 100
49 |ZIRAAT GAYRIMENKUL Y.0. 4.693.620.000 96.79 123 0.2 L.66 81.035.305,877 108.141.004. 300
(Kaynak: SPK Ayiik Istatistik Biilteni)
Avantajlar

Gayrimenkul sektdrit irili ufakli pek ¢ok firmanin faaliyet gdsterdigi rekabet yogun bir alandir.
Sirket, detaylar1 igbu Izahname’nin 7.1. numarali béliimiinde belirtilen taginmazlarin miilkiyetine
sahip olup farkl lokasyonlarda farkli projeler gelistirmektedir.

Sirket’in proje gelistirme kabiliyeti, Sirket’in kazang elde potansiyelini oldukga yilkseltmektedir.
Soyle ki; Sirket portfoyiinde yer alan arsalar iizerinde proje gelistirmekte ve proje finansmanim
minimum dzkaynakla 6n satiglar tizerinden saglayarak maksimum fayda edebilmektedir. Bu
durum Sirket’in aym anda farkli projeleri siirdiirmesine ve potansivel karmmi artirmasim
saglamaktadir.

Ayrica Sirket’in  gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle cesiifi
istisnalarindan faydalanabilir konumda olmasi, rekabetci sektor ig:erisinde ayrigmasing

olabilecektir. o
Infe Yats
Barhamos Mah K
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Dezavantajlar

Diinyada ve iilkemizde yasanacak finansal krizler, regiilasyon etkisi, daha once yasanan Covid-
19 benzeri bulagica hastaliklar gibi durumlar her GYO i¢in oldugu gibi Sirket igin de dezavanta)
olusturmaktadir.

7.2.2. izahnamede yer almas: gercken finansal tablo dénemleri itibariyla ihragemm net
satiy tutarmn faaliyet alanma ve pazarn cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi

Jzahname’de yer alan finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in net satislarinin faaliyet alanina
gore dagilim asafida paylasimustir. Sirket’in hasilati kira gelirleri ve gayrimenkul satig
gelirlerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihlerinde sona
eren faaliyet donemlerine ait Sirket’in konut ve ofis satig gelirlerinin tamam Istanbul ilinde yer
almaktadir.

1Ocak-31Arahk | 10Ocak-31 Arahk
1 Ocak - 31 Aralik 2025 b e
Yurtici satiglar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
oammenkul Sats 1.138.215.064 519.121.159 -
elirleri
Briit Satslar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301

* Stz konusu gelirlerin 735.663.721 TL’si 4 adet arsa satigindan, 348.345.774 TL'si Cekmekdy Park’ta yer alan 17
adet konut satigindan, 33.308.101 TL’si Mey Newwork’ta ver alan 1 adet ofis satisindan, 20.897 468 TL’si ise Maslak
1453°te yer alan 1 adet ofis satgindan elde edilmigtir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistéi unsurlardan etkilenme durumu
haklkanda bilgi

Risk Faktorleri baslikli 5. Boliimde Sirket’e ve faalivetlerine iligkin riskler, Sirket’in iginde
bulundugu sektére iligkin riskler, ihrag edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam disinda kalan
diger riskler ile bu risklerin olas: etkileri detayh olarak agiklanmisur. Ilgili béliimde yer alan risk
faktdrleri disinda yukanida 7.1.1 ve 7.2.”°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun meveut olmadigi diigiiniilmektedir.

7.4. Thraceinn ticari faaliyetleri ve karlilifn a¢isimdan dnemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olgiide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin dzet bilgi

Sirket’in dnemli s6zlesmelerine iliskin detayl bilgilere [zahname’nin “Onemli Sézlesmeler”
baghkl1 22°nci boliimiinde verilmistir,

7.5. Thrageinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag
Ihrager’min 7.2.1.”de yer alan agiklamalarimin kaynaklari

. TUIK tarafindan hazirlanan www.tiiik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tirkiye
Istatistik Kurumu Konut Satis Istatistikleri

¢ TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri :

e SPK tarafindan hazirlanan www.spk.gov.tr adresinden ulagilabilen Aylik istatistiz 31 *
oy

7.6. Personelin ihrag¢iya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlagma ha

Mg
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli Sl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler

Yoktur,

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER
8.1. Thragginin dahil oldugu grup hakkinda zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,

ihraceiyla olan iliskileri ve ihragcinmn grup icindeki yeri

Izahname tarihi itibarryla Sirket’in sermayesinde bulunan pay sahipleri Ali Ibrahimagaoglu,
Hiiseyin Avni Ibrahimagaoglu, Hakk: Ibrahimagaoglu, Ali Can I[brahimagaoglu, Sena
[brahimagaoglu Kircal, Onur Ibrahimagaoglu’dur. Anilan bu pay sahiplerinin dogrudan pay
sahibi oldugu baz1 sirketler bulunmaktadir. Bu kisilere ve ilgili sirketlere iligkin bilgiler sirasi ile
asagidaki tablolarda yer almaktadir.

Ali IBRAHIMAGAOGLU
. Sermaye Sermaye Pay

Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatumm .
Ortakiin A.S. Gayrimenkul 595.348.000 81.56
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Ingaat 568.720.000,00 62,03
Klgdag U UIGag] Rarizny Ve hiearst Turizm 60.000.000,00 18,93
Istanbyl Ingaat ve Ingaat Malzemeleri Ingaat 90.000.000,00 100
Sanayi A.S.
Apaoglu Cadde Insaat A.S. Insaat 20.000.000,00 60,00
Apaoglu Egitim ve Kiltiir Yatrimlar A.S. Egitim 70.000,00 100
iusﬁakhkaya Otel ve Turizm Isletmeleri Turizm $4.000.000,00 57,07
Yalwiftlik Turizm Yatirmmlar: A.S. Turizm 20.000.000,00 100
:g;mgl“ Yaliciftlik Turizm Yatirmniar Turizm 10.000.000,00 26,41
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yatirim .
Holding A.S. Enerji 921.408.290,00 3,053
Apdaoglu Enerji Uretim A.S. Enerii 70.000.000.00 61
Apaoplu Milas Gayrimenkul Yatinm A.S. Gayrimenkul 248.875.000.00 3,05
Agaodlu Yesil Tarim Yatinmlar: A.S. Tarm 5.000.000,00 100
Tathipar Enerji Uretim A.S. Enerji 1.122.000.000,00 39,14

Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU
. . Sermaye Sermaye Pay1

Sirket Unvam Faalivet Konusu (TL) (%)
Agaoflu Avrasya Gayrimenkul Yatim .
Ortaklifn A.S. Gayrimenkul 595.348.000,00 7,92
Akdeniz Insaat ve Editim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 15,60
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Tic. A.S. Turizm 60.000.000,00 3,33
Apao?lu Milas Gayrimenkul Yatinim A.S. Gayrimenkul 248.875.000,00 0,64
iuSsakllkaya Otel ve Turizm Isletmeleri Turizm £4.000.000,00 3220
ig;oglu Yaligiftlik Turizm Yatirimlan Turizm 10.000.000,00
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yatirim .
Holding A.S. Enerji 621.408.290,00
Apaollu Enerji Ufcthn AS, Enerji 70.000.000,00
Tathpmar Enerji Uretim A.S. Eneriji 1.122.000.000,00
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Hakki IBRAHIMAGAOGLU

. . Sermaye Sermaye Pay:
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Afaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim .
Ortakhiz A.S. Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Tathipmar Enerji Uretim A.S. Eneriji 1.122.000.000,00 0,00
Agaoblu Concept Gayrimenkul insaat A.S. Enerji 2.000.000 50,00
Ali Can iIBRAHIMAGAOGLU
. . Sermaye Sermaye Payi
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatrim .
Ortaklig1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000,00 2,63
Akdeniz ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Ingaat 568.720.000,00 5,59
Tathipmar Enerji Uretim A.S. Enerji 1.122.600.000,00 0,00
Akare Biyokiitle Enerji Uretim A.S. Enerji 12.000.000,00 50,00
Dg Orman Uriinleri A.S. Tarim 50.000,00 47,50
Agaoglu Globe Ingaat ve Gayrimenkul ..
Yatmmlar1 A.S. Eneri 250.000 100,00
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL
. . Sermaye Sermaye Pay1
Sirket Unvam Faaliyet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirum .
Ortakhiin A.S, Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000,00 5,59
Snk Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. Gayrimenkul 6.830.000 50,00
Onur IBRAHIMAGAOGLU
. . Sermaye Sermaye Payi
Sirket Unvam Faaliyvet Konusu (TL) (%)
Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatiron .
Ortakliz1 A.S. Gayrimenkul 595.348.000 2,63
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. Insaat 568.720.000.00 5.59
OA Bilisim Teknolojileri A.S. Teknoloji 50.000 100,00
Apaoflu Concept Gayrimenkul insaat A.S. Gayrimenkul 2.000.000 50,00

8.2, thraggimin dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhklarimin dékiimii

Ihraggr’nin isbu Izahname tarihi itibariyla dogrudan veya dolayh istirak ettigi yurt iginde veya
yurt disinda herhangi bir bagli ortaklifi bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ILE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar, stoklar ve yatirim amach gayrimenkuller hakkinda bilgiler

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihrag¢cinin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karari uyarimca ihrag¢ql tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara,
stoklara ve yatirnm amach gayrimenkullere iligkin bilgi J—

Sirket aktifinde Izahname’de yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla 998 "'_\\
TL tutarinda maddi duran varlik bulunmaktadir. S6z konusu varliklar binalar ve demigbaslardan
olusmaktadir My World Andromeda F Blok’ta yer alan 2 numarali bafimsiz bdlii i Sk
merkezi olarak kullanilmakta olup, 31.12.2025 tarihli degerleme raporunda s6z konusg bag.l '
boliimiin degeri 88.450.437,02 TL olarak belirlenmisgtir. T

‘L 3 N |I‘
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Sirket’in izahname’ye konu finansal tablo dénemleri itibariyla maddi duran varliklarinm detayi

asafidaki tabloda yer almaktadir.

Maliyet Bedeli Binalar Demirbaslar Toplam

01 Ocak 2024 Bakiye 72.046.367 - 72.046.367

Almlar - 484.908 484,908

Satiglar - - .

Yeniden Degerleme

Deger Artisy/(Azahst), 13.160.082 - 13.160.082

Net

31 Arahk 2024 Bakiye 85.206.449 484.908 85.691.357

Alimlar - - -

Satiglar -- - “—

Yeniden Degerleme

Deger Artisi/(Azahsi), 18.144.713 - 18.144.713

Net

31 Arahk 2025 Bakiye 103.351.162 484.908 103.836.070

Birikmis Amortismanlar

01 Ocak 2024 Bakiye -120.077 - -120.077

Doénem Gideri -1.668.360 -64.697 -1.733.057

Satislar - - N

01 Ocak 2025 Bakiye -1.788.437 -64.697 -1.853.134

Dénem Gideri -1.991.426 -161.620 -2.153.046

Satiglar -- - o

31 Arahk 2025 Bakiye -3.779.863 -226.317 -4.006.180

gl 72046367 - 72.046.367

Defer

o1 Araltk 2023 Net 71.926.290 - 71.926.290
efer

o1 Aralik 2024 Net 83.418.012 420211 $3.838.223
ejer

o Swaltk 2025 Net 99.571.299 258.591 99.829.890

Defer

Finansal ya da faaliyet kiralamasi yoluyla edinilen maddi duran varlik bulunmamaktadir,

Sirket gayrimenkul portfdyiinii finansal tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller olarak
simflamakta olup 31.12.2025 tarihinde sona eren finansal dénem itibanyla stoklar ve yatinm
amach gayrimenkullere dair detaylar asagidaki tablolarda yer almaktadir.

31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri ile stoklarna iligkin

detaylar asagidaki gibidir:

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Maliyet Bedeli Arsalar Binalar
31 Arahk 2023 Bakiye 410.052.139 12.419.657.906
Alimlar --

pk.gov.t
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Maliyet Bedeli Arsalar Binalar Toplam

Yeniden Degerleme

Deger Artis/(Azalisi), -43.024.235 580.839.393 537.815.158

Net

Satiglar - -186.526.285 -186.526.285

31 Arahk 2024 Bakiye 367.027.904 13.507.274.707 13.874.302.611

Alimlar - 461.703.788 461.703.788

Yeniden Degerleme

Deger Artisi/(Azalist), -1.779.170 69.705.632 67.926.462

Net

Satiglar -340.941.766 -23.000.333 -363.942.099

31 Aralik 2025 Bakiye 24.306.968 14.015.683.794 14.639.990.762
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ticari Mallar 1.198.466.022 1.283.453.105 1.039.371.982

Toplam 1.198.466.022 1,283.453.105 1.039.371.982

Ticari mallar Sirket’in alm satim kar1 elde etmek amaciyla elde tutmug oldugu gayrimenkullerden
olugmaktadir, S5z konusu gayrimenkullere iligkin detay bilgiler agsagidaki sekildedir.

31.12.2025 Gayripenaiiierio Tutari
Niteligi

My Newwork™ 51 Adet Ofis 63.597.790

Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Igyeri 215.974.232

Cekmekoy Park** 113 Adet Konut 625.716.801

Bogazigi Villalan 1 Adet Villa 293.177.199

Toplam 1.198.466.022

* Izahname tarihi itibariyla 11 adet bagimsiz bsliim satilmig olup 40 adet bagimsiz bsliim kalmigtir.

**[zahname tarihi itibariyla 1 adet bagimsiz boliim satiloms olup 112 adet bagimsiz boliim kalmastir.

Edinilmesi planlanan maddi duran varliklar bulunmamaktadar.

Sahip Olunan Ystinm Amach Gayrimenkutfer ile Stoklara iliskin Bilgiler

Kiraya
AT A Verildi ise .
e Edinildigi 3 d Net Defter Deferi Kullanim Kira Kira Futan
Cinsi m Mevkii Kiratayan
Yil (TL) 31.12.2025) | Amaai KistKyp | DOnemi | (TLy=*
m
My World - .
Andromeda 2003 | 2062552 Istanbul i, | co0 104 663 YAG ”I‘(‘fh.‘f“f 2026/02 | 10.362.276
Residence Atasehir Ilgesi igiler
My Office Istanbul li Muhtelif | 2026002 | 5.011.225
2023 7.801,15 M | 1.367.546.795 YAG *
Atasehir Atasehir Ilcesi Kigiler
: . 2026/02 1.300.564
Eltes Gold 2023 | 151430 |, stanbuldh, h e 0 YAG .
Umranive ilcesi Kigiler
Istanbul 1li Muhtelif | 202602 | 14.041.112
My Newwork 2003 | 413e271 | ) taschir ilge’si $327.371.680% | YAG/Stok Kisiler
Maslak 1453 2023 | 1144101 Istanbul Ili, ~ | 3,000 09ws | vaquswox | Mubtelif
Sariver Ilcesi, Kigiler ~ J
My Home Istanbul 1li Mubhtelif
2023 6.401,53 L 1.082.088.526 YAG th
Maslak Sar1yer Ilcesi Kisiler
My Town 203 | 11296ge | Jstapbullli, 289.995.092 YAG Muhtehif Y\
Ispartakule Aveilarllgesi | - )y dova |
Kurum igi h'Y Kigise ke
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Sahip Olunan Yatirum Amach Gayrimenkuller ile Stoklara Iligkin Bilgiler
Kiraya
a . Verildi ise n .
Edinildigi P o Net Defter Degeri | Kullagim Kira Kira Tutan
Cinsi m Mevkii Kiralayan . AT
Yl (TL) (31.12,2025) Amaci Kisi/Kuru Driinemi (TL)y***
m
Istanbul Ili Muhtelif | 2026402 79.258
2023 1.420.83 ’ 57067443 YAG .
My Office 212 Bagcilar lcesi Kigiler
: Istanbul i 2026/02 | 1.950.612
My Clty 203 | 77956 | Bahgelievler 573.615213 YAG Mubelif
Bahgelievler . Kigiler
flgesi
. 2023- Istanbul i}, 2026/02
¢ ekmekdy 2024- | 2463516 | Cekmekdy | 889.805.243%% | YAG/Stok -
Park Sitesi 2025 P
: Ligesi
204 Istanbul 1I1i, N 2026/02
My Country 2025 6.036,95 Cekmel;oy 537.465.646 YAG Kisiler 576.561
Iigesi
i i 2026102
Atagehir Arsa | 2023 | 209956 Istanbul Th, |, 400 oo YAG ; -
Atasehir [lcesi
Acibadem Istanbul i Muhtelif | 2026/02
) 2024 930,00 X >, 208.288.243 YAG ot 837.482
Villalari Uskiidar flgesi Kisiler
Bogazigi Istanbul 11 2026/02
2024 463,00 M- ’ 293.177.199 Stok - -
Villalar Uskiidar llgesi, §
Istanbul 11, _ 2026/02
My World 2025 | 135124 Basaksehir 166.284.429 YAG Mubtelif 186.287
Europe flcesi Kigiler

(Y Stoklarda smuflanan 51 adet bagmmsiz bolimiin defter degeri 63.597.790 TL olup, vatimm amach
gavrimenkulierde simflanan kalan 31 adet bagmsiz boliimiin defter degeri 5.263.733.890 TL dir.

(* Stoklarda svuflanan 39 adet bagimsiz bolimiin defler degeri 215.974.232 TL olup, yatrmm amach
gayrimenkullerde symflanan kalan 6 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 107.274.477 TL dir.

(**%) Stoklarda stmflanan 113 adet bagimsiz boliimiin defter degeri 625.716.801 TL olup, yatwim amach
gayrimenkullerde syflanan kalan 13 adet bagmmsiz boliimin defter degeri 264.088.442 TL dir.

(*¥**) Kiraya verilen gayrimenkullerin ilgili donemdeki sézlegme kira bedelleri toplamindan olugmaktadir.

Sirket’in porifdyiinde yer alan yatim amagh gayrimenkullerin kira durumlanna iligkin bilgilere asafidaki tabloda

yer almaktadar.
Sabip Olunan Yatirim Amach Gayrimenkullerin Kira Gelirlerine iliskin Bilgiler
Isbu Izahname '
Kiralanan | Tarihi itibariyla Kiniguas
. Kalan Bagimsiz Planlanan
Proje Adx Bagimsiz Bollim | Ayhk Stzlesme Bolis q
a 5 : oliim Adedi | Toplam Bafimsiz
Adedi Kira Bedelleri
- Biliim Adedi
Toplam1
My World Andromeda Residence 15 10.362.276 12 27
My OQffice Atasehir 4 5.011.325 0 4
Eltes Gold 13 1.300.564 1 14
My Newwork 27 14.041.112 4 31
Maslak 1453 2 50.725 4 6
My Home Maslak 9 962.074 26
My Town Ispartakule 5 541.441 i
My Office 212 1 79.258 0
My City Bahgelievler 5 1.950.612 i
Cekmekdy Park 0 0 15
My Country 9 576.561 1
My World Europe 3 136.287 4
AGAOGLYU YR
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Sahip Olunan Yatirim Amach Gayrimenkullerin Kira Gelirlerine iliskin Bilgiler
Isbu izahname Kiralanmasi
Kiralanan Tarihi Itibanyla
, Kalan Bagimsiz Planlanan
Proje Ad: Bagimsiz Boliim | Aylk Sézlesme =
L f - Biliim Adedi | Toplam Bafimsiz
Adedi Kira Bedelleri s .
Biliim Adedi
Toplam®
Acibadem Villalar 2 837.482 0 2
Toplam 95 35.899.718 69 164

* Ciro kira veya ciro ve/veya sabit kira olan gayrimenkullerin 28.12.2026 tarihinde tahakluk eden kira bedelleri
dikkate alinnugtir.

9.1.2. Ihragemmmn maddi duran varbklarmn, stoklarmn  ve yatirnm amach
gayrimenkullerinin kullanimmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi

Maslak 1453’iin Ozerinde yer aldifi parselin 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli imar planlan
mahkemelerce iptal edilmistir. Ancak, sz konusu tarihten hemen sonra bu iptalin
gerekeelerindeki hususlarin yerine getirilmesine yénelik olarak gayrimenkullerin konumlu
oldugu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
18.09.2025 tarihinde onaylanmigtir. 18.09.2025 onay tarihli Uygulama Imar Plam halihazirda
yirtirlilktedir. Gayrimenkullerin yap: kullanma izin belgeleri ve yapi ruhsatlan bulunmaktadir,

My Home Maslak’1n {izerinde ver aldg: parselin 1/5000 dlgekli imar planinin mahkemece iptal
edilmig olup, 1/5000 dl¢ekli plan halihazirda yiirlirlitktedir. S6z konusu projenin yap: ruhsatlar
ve yap1 kullanma izin belgeleri bulunmaktadir ve planin yiiriirlikte oldugu dénemde hukuka
uygun sekilde ahnnugtir.

Acibadem Villalari'na ait imar plam kapsaminda diizenlenen “emsal transferi”ne iligkin
15.04.2023 tarihli plan notu degisikliginin, agilan davalar sonucunda iptal edigsmis olup, bu
yondeki davalar devam etmektedir. Bu davalar Acibadem Villalar1’min imar planminin biitiinii veya
planin 8lgegi hakkinda olmayip, yalmzca emsal transferine iligkin plan notuna yéneliktir. Sirket
s6z konusu davalara taraf degildir. Ilgili plan notunun kapsamm geregi, plan notunun iptal
edilmesinin Acibadem Villalari’nin mevcut ruhsat ve izinlerine etkisi bulunmamaktadir.

S6z konusu durumlara iligkin hukuki inceleme isbu izahnamenin ekindeki Hukukg¢u Raporu’nun
5.1.5. nolu béliimiinde yer almaktadir.

9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatirnm amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar hakkinda
bilgi

Sirket’in maddi duran varhiklar, stoklari ve yatirim amacli gayrimenkuller olarak simflanan
gayrimenkul yatirimlari tizerindeki takyidatlara iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Varbkiar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamamn/ Ao ; oy E q . g
Varhk Ayni Hakkmn Tiirii Kimin Lehine Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutar
. . | Hilti ingaat Malzemeleri | Gayrimenkul
My Office Kira Sozlegmesi Ti A.S. Kullanmi 30-12.2013 3.589.200 TL
Atagehir Kira Sozlegmesi | Cretisa Enerji Uretim | Gayrimenkul |, ;) 555 7.600.000 TL
AS. Kullanumi P!
Ipotek Odea Bank A.S. Finansman 09.01.2024 #
I
My Newwork Ipotek Odea Bank A.$. Finansman 10.01 ‘202#
. . Shaya Kahve Sanayi ve | Gayrimenkul o
Kira Stzlesmesi Ticaret A.S. Kullanma 25‘04‘201
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Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamanm/ o o 3 7 [ . = -~
Varlk Avni Hakkn Tiirit Kimin Lehine Verildigi Nedeni Verilig Tarihi Tutan
Kira S6zlesmesi TEDAS Trafo 26.09.2016 10,01 TL
Kullanu
Agesa Havat ve
s e X Emeklilik A.S., Medisa | Gayrimenkul
Kira Stzlegmesi Sigorta A.S., Ak Sigorta | Kullanmmi 31.07.2025 200.000.000 TL
AS.
Kira Sozlesmesi TEDAS Trafo 27.01.2016 1,00 TL
Kulignima
Maslak 1453 Trafo
Kira Sozlesmesi TEDAS Kullanzm 20.06.2012 99 TL
My Home Kira Sozlesmesi TEDAS Axito 01.12.2011 1,00 TL
M Kullanmm
aslak
. . Trafo
My Town Kira Stzlegmesi TEDAS Kullanmi 08.12.2010 1,00 TL
Ispartakule Kira Sozlegmesi | Migros Ticarst A.§. | Caymmenkull 45 46 o011 25.000 TL
Kullanims
Kira Stzlesmesi TEDAS Trafo 25.10.2011 1,00 TL
Kullanim
My Office 212 Trafo
Kira Sozlegmesi BEDAS 21.04.2009 1,00 TL
Kullanimi
My City . . Trafo
Bahcelievier Kira S6zlegmesi TEDAS Kullanmi 16.12.20211 0,1 TL
Cekmekiy Park | Kira Sozlesmesi TEIAS Kﬁ{:ﬁn 1 08.01.2020 0,01 TL
Sitest Ipotek Odea Bank A S. Finansman 10.01.2024 545.752.000 TL
) . Trafo
My Country Kira Sézlesmesi TEDAS Kullanmmi 08.05.2006 -
Acibadem . Otopark
Villalar: Otopark Serhi - Kullanumi 10.11.1993 -
Bogazici Villalan | Irtifak Hakky | 2ktas Elektrik Ticaret | Trafo 15.04.1994 3
A.S. Kullanmi
My World Kira Stzlegmesi TEDAS Trafo 04.12.2012 1,00 TL
Europe Kullanimi

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger
ve dayandi deger tespit raporu hakkinda bilgi
Finansal tablolarda stok ve yatinm amagh gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portfoyiiniin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Varhk Sirketin Degerleme Raporu Dederi Finansal Tablo Degerleme Raporu
Edinme (TL) Smiflamas: Tarihi ve Nosu
Tarihi
My World 31.12.2025 tarihli ve
Andromeda 2023 3.607.975.965 YAG 2025 SPM-AAGYO
Residence 357
31.12.2025 tanhl
My Office 2023 1.367.546.795 YAG 2025 SEM-#
Atagehir
31.12.202
Eltes Gold 2023 589.830.930 YAG 2025 SPM
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Varhk Sirketin Degerleme Raporu Degeri Finansal Tablo Degerleme Raporu
Edinme {TL) Simiflamass Tarihi ve Nosu
“Tarihi
31.12.2025 tarihli ve
My 2025 SPM-AAGYO
Newwork 2023 6.470.136.604 YAG/Stok 161 ve 2025 SPM-
AAGYO 372 nolu
31.12.2025 tarihli ve
Maslak 1453 2023 1.700.477.252 YAG/Stok 2025 SPM-AAGYO
362 nolu
My Home 31.12.2025 tarihli ve
Maslak 2023 1.082.088.526 YAG 2025 SPM-AAGYO
363 nolu
My Town 31.12.2025 tarihli ve
Ispartakule 2023 289.995.092 YAG 2025 SPM-AAGYO
364 nolu
My Office 31.12.2025 tarihli ve
212 2023 57.067.443 YAG 2025 SPM-AAGYO
365 nolu
My City 31.12.2025 tarihli ve
Bahcelievler | 2023 373.615218 YAG 2025 SPM-AAGYO
366 nolu
22.12.2025 ve
- 31.12.2025 tarihli ,
Gebmekdy || 20522+ 2.643.403.804 YAG/Stok 2025 SPM-AAGYO
356 ve 2025 SPM-
AAGYO 367 nolu
31.12.2025 tarihli ve
My Country | 2024-2025 537.465.646 YAG 2025 SPM-AAGYO
368 nolu
My World 31.12.2025 tarihli ve
Furope 2025 166.284.429 YAG 2025 SPM-AAGYO
371 nolu
Atasehir 31.12.2025 tarihli ve
Arsa 2023 24,306,968 YAG 2025 SPM-AAGYO
359 nolu
Acibadern 31.12.2025 tarihli ve
Villalart 2024 208.288.243 YAG 2025 SPM-AAGYO
369 nolu
Bogazici 31.12.2025 tarihli ve
Villal 2024 290.764.000 S 2025 SPM-AAGYO
illalar tok
370 nolu

9.2, Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler

9.2.1. ihrag¢er bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarryla
ibrac¢inin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi
Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibanyla maddi olmayan duran varhiklan bulunmamaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarm, ihracemmmm faalivetleri igerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagmmhhk derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur. 7

9.2.3, isletme ici yaratlan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halin
bilgi dokiimaninda yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibartyla bu va
yapllan gelistirme harcamalarinin detay1 hakkinda b ilg
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9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarmm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanimini1 veya satisim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hitkiimler hakkinda bilgi
Y oktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar i¢erisinde serefiye kaleminin bulunmast halinde,
ihracq bilgi dekiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum

10.1.1.1hraceinin  izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibarryla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Sirket’in 31.12.2025, 31.12.2024 ve 31.12,2023 tarihleri itibariyla sona eren finansal dénemlere
iligkin finansal durum tablolar1 asagida yer almaktadir,

(Ozel Bagimsiz | (Ozel Bagimsiz|  (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
Cari Donem | Onceki Donem Onceki Dénem
VARLIKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Dénen Varhklar
Nakit Ve Nakit Benzerleri 80.024.144 19.300.124 244.498
Ticari Alacaklar 152.833.832 30.116.583 6.098.301
P bskits - Tarafiorden, = Ticari 1.274.001 0 6.098.301
acakiar
Higkili ~ Olmayan — Taraflardan| ;51 559 31| 30116583 0
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar 949.292 44.994 0
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger 949,292 44.994 0
Alacaklar
Stoklar 1.198.466.022| 1.283.453.105 1.039.371.982
Pesin Odenmis Giderler 4.634.181 4.214.459 0
Miskili Olmayan Taraflara Pegin 4.634.181 4.214.459 0
Odenen Giderler
Cari Donem Vergisi Ile Ilgili
Varliklar 0 356.900 0
Diger Dénen Varliklar 20.494.589 7.043.646 495 427
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.457.402.060 | 1.344.529.811 1.046.210.208
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 1.401.900 0
‘Hrgif:h Olmayan  Taraflardan 1.401.900
Ticari Alacakiar
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Diger Alacaklar 8.708 0 0
Hiskili Ofmayan Taraflardan Diger 8708 0 0
Alacakdar
Yatirim Amach Gayrimenkuller 14.039.990.762 | 13.874.302.611 | 12.829.710.045
Maddi Duran Varhiklar 99.829.890 83.838.223 71.926.290
TOPLAM DURAN VARLIKLAR | 14.141.231.260 | 13,958.140.834 | 12,901.636,335
TOPLAM VARLIKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645| 13.947.846.543
(Ozel Bagimsiz | (Ozel Bagimsiz| (Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
(Gecmis) Gegmis) Gegmig)
Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarm  Kisa| 396 651 153 745302923  169.492.073
Vadeli Kisunlari
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Hiskili Taraflara Ticari Borclar ()] 24.983.052 46.544.120
Hiskili  Olmayan Taraflara Ticari 13.350.797 11.084.219 0
Borclar
Gabganlara ~ Saglanan  Faydalar 1.592.798 634.487 0
Kapsammda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
Hiskili  Olmayan Taraflora Diger 918,59 898737 1.046.523
Borglar
Misteri  Sozlesmelerinden  Dogan
Yiikiimliiliikler 44.810.229 13.588.509 0
Entelenmis Gelirler 20,143,708 20.883.748 0
Hiskili Olmayan Taraflardan
Ertelenmis Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
Donem Kér1 Vergi Yiikiimltligii 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Kargiliklar 570.198 1.089.897 0
Caliganiara  Saglanan . Faydalara
Hliskin Kisa Vadeli Karsibidar 370.198 343.81 0
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELI
YUKOUMLULUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640 1.588.011
liskis Olmayan  Tardflara  Diger 5.655.069 2.587.640 1.588.011
Borc¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.116.781 5.900.765 0
Cahiganlara Saglanan  Faydalara
Hiskin Uzun Vadeli Kargiliklar 3.116.781 3.900.763
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Ertelenmis Vergi Yikiimlulagit 2.799.177.672 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELI
YUKIMLULUKLER 2.809.949.522 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
(denmis Sermaye 595,348,000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklar 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kar Veya Zararda Yeniden
Smuflandirilmayacak Birikmis Diger 22.719.864 9.212.059 0
Kapsamh Gelirler Veya Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olciim Kazang 21.013.358 9.212.059 0
! Kayiplart

Tammlanmiy Fayda Planlar: Yeniden
Olgiim Kazanglary/Kayiplar: 800.506 0 0
Kirdan Ayrilan Kisitlanms Yedekler 11.499.941 0 0
Gegmis Yillar Kérlar/Zararlar 11.185.174.016 | 10.731.174.471| 10.964.905.518
Dinem Net Kér/Zaran 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKLAR 15.598.633.320 | 15.302.670.645 | 13.947.846.543

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirhikli olarak gayrimenkul satisindan kaynaklanan

vadeli ve vadesiz mevduat hesaplarindan olusmaktadar.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri sirasiyla

yaklagik 244 .4 bin TL, 19,3 milyon TL ve 80,0 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirlikli olarak alacak senetlerinden ve teslimi vapilan ancak
tahsilat1 heniiz yapilmamig konut satiglan alacaklarindan olugmaktadir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibaniyla ticari alacaklar sirasiyla yaklasik 6,0
milyon TL, 30,1 milyon TL ve 152,8 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklan, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gore %393,9 artmmsg, 31.12.2025%te ise
2024 yil sonuna gére %407,5 artrustir, Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar bityilk 6lgiide
tahsilat1 heniiz yapimamis konut satiglant ile kiralamalardan kaynakli alacaklarindan
olusmaktadir.

Stoklar
31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla donen varliklar igerisinde yer alan
stoklar sirastyla yaklagik 1.039,3 milyon TL, 1.283,4 milyon TL ve 1.198,4 milyon TLAlag
gergeklegmigtir.
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Sirket’in donen varliklar igerisinde yer alan stoklari, 31.12.2024"te 2023 y1l sonuna gg
artmug, 31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna gére %6,6 azalmistir. "
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Stoklar, Sirket’in alim satim kar1 elde etmek i¢in tutmus oldugu gayrimenkullerden olugmaktadir.
S6z konusu gayrimenkullere iliskin detay bilgiler agagidaki gibidir:

Stoklar (TL) Gayi‘imenkullérin Nitelifi 31.12.i025
My Newwork* 51 Adet Ofis 63.597.790
Maslak 1453 39 Adet Ofis ve Isyeri 215.974.232
Cekmekdy Park® | 113 Adet Konut 625.716.801
Bogazi¢i Viilalar 1 Adet Villa 293.177.199
Toplam 1.198.466.022

& f;ahname tarihi itibarwla 11 adet bagmmsiz boliim satilnng olup 40 adet bagmmsiz boltim kalmigtiv.
**zahname tarihi itibaryvla 1 adet bagimsiz bolitm satilmig olup 112 adet bagimsiz boliim kalmigtir,

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in pegin 6denmis giderler kalemi verilen siparis avanslan ve gelecek aylara ait giderlerden
olusmaktadr.

Sirket’in 2023 yil sonu itibariyla kisa vadeli pesin Sdenmis gideri bulunmazken 31.12.2024
tarihinde yaklasik 4,2 milyon TL, 31.12,2025 tarihinde ise yaklasik 4,6 milyon TL olarak
gerceklesmistir.

Diger Dinen Varhklar
Diger donen varliklar devreden katma deger vergisinden olusmaktadir.

Sirket’in 2023 yil sonunda yaklagik 495,4 bin TL olan diger dénen varhiklan 31.12.2024 tarihi
itibartyla 7,0 milyon TL olarak ger¢eklesmigtir. Diger donen varliklar 31.12.2025 tarihi itibariyla
ise 20,4 milyon TL ‘dir,

Duran Varhklar

Duran varhiklar; agirhkli olarak yatwim amagh gayrimenkuller ve maddi duran varliklar
kalemlerinden olugmakta olup, s6z konusu kalemlerin 31.12.2025 tarihi itibariyla duran varliklar
icindeki paylan sirasiyla yaklagik %99,3 ve %0,7° dir.

Sirket’in duran varliklan, 31.12.2024’te 2023 yil sonuna gore %8,2 artmus, 31.12.2025°te ise
2024 yil sonuna gére %1,3 artmgtir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

olusmaktadar.

F
31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla duran varliklar icerisinde yer alan &
yatirim amagh gayrimenkuller sirasiyla yaklagik 12,8 milyar TL, 13,8 milyar TL ve 14,0 mlly
TL olarak gerceklesmisgtir.

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkuller kalemi arsa, ofis, igyeri, dilkkan ve konutlardan g
%

Sirket’in yatinm amach gayrimenkulleri, 31.12.2024°te 2023 vil sonuna gore %8,¥
31.12.2025°te ise 2024 yll sonuna gore % 1,2 artm1$tn' '

310f9220-403-1 1356650190
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Ozel Bafimsiz Ozel Bagimsiz
Yatinom Amach Gayrimenkuller | Gayrimenkullerin Niteligi | Denetimden Gegmis | Denetimden Gegmis
31,12.2024* 31.12.2025

My World Andromeda Residence 27 Adet Dilkkan ve Ofis 3331106478 3.508.404.663
My Office Atagehir 4 Adet Ofis /Igyeri 995.954.560 1.367.546.795
Atasehir Arsa I Adet Arsa 367,027,904 24.306.968
(5 adet arsa) (1 adet arsa)
Eltes Gold 14 Adet Dukkan 632.690.065 580.830.930

Mo Newsork 11 Adet Ofis ve 20 Adet
Y Diikkan 5.116.785.919 5.263.733.890
Maslak 1453 Ofisler 6 Adet Ofis ve Isyeri 142.344.305 107.274.477
(7 adet Ofis ve Isveri) | (6 adet Ofis ve Isyeri)

3 Adet Konut, 32 Adet Ofis

My Home Maslak ve Ig yeri 1.374.156.751 1.082.088.526
My Town Ispartalule 6 Adet Dikian 407.337.173 289.995.092
My Office 212 1 Adet Spor Salonu 64.002.737 57.067.443
My City Bahgelievier Grisdet Diikkan veiOfis 654.758.041 573.615.218
) 435.300.607 537.465.646
My Country 9 Adet Dikkan ve I Restoran | 4 a0t giikken ve 1 | (9 adet diikkan ve 1 adet
adet restoran) restoran)
Cekmekdy Park 15 Adet Ofis ve Isyeri 125.494.237 264.088.442
(7 adet Ofis ve Igyeri) | (15 adet Ofis ve [gyeri)
Actbadem Villaian SAAEOnS 227.253.834 208.288.243
My World Europe 7 Adet Diskkan 0 166.284.429
Toplam YAG 13.874.302.611 14.039.990.762

*31.12.2025 satin alma giicline getirilmis deger.
Maddi Duran Varhklar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla duran varliklar icerisinde yer alan
maddi duran varliklar sirasiyla yaklasik 71,9 milyon TL, 83,8 milyon TL ve 99,8 milyon TL
olarak gerceklesmisgtir.

Sirket’in duran varliklar igerisinde yer alan maddi duran varliklar: 31.12.2024°te 2023 yil sonuna
gore %16,6 artmig, 31.12,2025’te ise 2024 y1l sonuna gére %19,1 artmugtir.

Kisa Vadeli Yiikiimlilitkler %
Kisa vadeli yiikiimliiliikkler kalemi agirhikli olarak uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli g
kisimlari, ticari borglar, miisteri sozlesmelerinden dogan yilkiimlilliikler, ertelenmis gelitler ve £ z=2
dénem kan vergi yiikiimliiliigiinden olusmakta olup, stz konusu kalemlerin 31.12,2025 tarihi ’?@
itibartyla kisa vadeli yiikiimliiliikler icindeki paylan sirasiyla yaklagik %80,4 %2,8, %9,5, %4,3
ve %2,3 tiir,

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliilikkleri, 31.12.2024°te 2023 yil sonuna gére %277.¥
31.12.2025’te ise 2024 yil sonuna gbre %423 azalmistir. 2024 yilinda kfa

yiikiimliiliklerde gergeklesen artisin ana nedeni uzun vadeli borqlanmalann kisa vadel
kalemindeki artistir,

' JoHoBaG {HIVO WA Ol
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Finansal borglarn ana para ve faiz tahakkuklarina iligkin geri 6deme vade dagilim asagidaki

tabloda yer almaktadr.
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
3 Aya Kadar 14.630.907 127.882.230 1.753.668
3 - 12 Ay Arasi 365.020.251 617.510.693 167.738.405
1 -5Y1l Arasi - - 882.452.456
Toplam 379.651.158 745,392,923 1.051.944.529

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlan sirastyla yaklagik 169,4 milyon TL, 745,3 milyon TL ve 379,6 milyon TL olarak
gergeklesmigtir. Uzun vadeli borglanmalarim kisa vadeli kisimlar 31.12.2024°te 2023 yil sonuna
gore %3398 artmusg, 31.12.2025°te ise 2024 y1l sonuna gére %49,1 azalmustir.

Kredi geri 6demeleri séz konusu tutarlan azaltic: etki yaparken, vadesi yaklasan uzun vadeli
bor¢lann kisa vadeliye siniflanmasi ise sz konusu tutarlan artirica etki yapmaktadir,

Ticari Borc¢lar

Sirket’in 31.12.2023, 31.12 2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla ticari borglan sirasiyla 46,5
milyon TL, 36,0 milyon TL ve 13,3 milyon TL’dir. Ticari borca iliskin detay asagidaki tabloda
yer almaktadir.

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Borglar 13.714.998 37.304.787 46.544.120
-ligkili Taraflara Ticari Borglar - 25.840.254 46.544.120
-fliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 13.714.998 11464533 --
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) -364.201 -1.237.516 --
-_Ih;kzh‘ Taraflara  Ertelenmis  Finansmon _ -857.202 N
Giderleri (<)
-If’:;k:h O!.mayan. Taraflara  Ertelenmis -364.201 380314 __
Finansman Giderleri
Toplam 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Kisa Vadeli Diger Borglar

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla diger borglar sirasiyla yaklagik 1,0
milyon TL, 898,7 bin TL ve 918,5 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimbiliikler

=)
Sirket’in 31.12.2023 tarihinde miisteri sozlesmelerinden dogan yitkiimliliigii bulunmazken %'O_:
gayrimenku] satig1 igin alinan avans tutarindan kaynaklanan 31.12.2024 tarihi itibariyla yaklagik % %%
13,5 milyon TL, 31.12.2025 tarihi itibaniyla yaklagtk 44,8 milyon TL yikimluligh£sz¢
bulunmaktadr. 2 3

Uzun Vadeli Yiikiimliikiikler
Uzun vadeli yitkimlilitkler kalemi agirhikli olarak ertelenmis vergi yiikiimliliigi kaleml indes
olusmakta olup, s6z konusu kalemin 31.12.2025 tarih: itibariyla uzun vadeli yiik{im}#ilirg
icindeki pay1 yaklagik %.99.6’dir. 31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in 2.799,1
ertelenmig vergi yiikiimliiliifi bulunmaktadir. ?f

Sirket’in uzun vadeli yikimliilikleri, 31.12.2024’tc 2023 yil sonuna "
31.12.2025’te ise 2024 v1l sonuna Ore %21,8 art 1§t11
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Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak denmis sermaye, sermaye diizeltmesi farklari, gegmis yil
kar zararlar1 ve net donem kar / zaran kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in dzkaynaklar, 31.12.2024 tarihinde 2023 yil sonuna gbre %7.4 oraminda artmis,
31.12.2025te ise 2024 y1l sonuna gére %1,1 artisla 12,3 milyar TL olarak gergeklesmistir.

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ozkaynaklar 12.316.602.023 | 12,177.472.993 | 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklan 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kir Veya Zararda Yeniden
Smiflandinlmayacak Birikmisg
Diger Kapsamh Gelirler Veya 22.719.864 9.212.059 0
Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olgiim 21.913.358 9.212.059 0
Kazang / Kayviplart

Taramlanmg Fayda Planlar
Yeniden Olgiim 806.506 0 0
KazangiarvKaywplar:
Kiérdan Ayrilan Kisitlanmis 11.499.941 0 0
Yedekler
Gegmis Yillar Kérlar/Zararlan 11.185.174.016 | 10.731.174.471 | 10.964.905.518
Dénem Net Kan/Zaran 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12.316.602.023 | 12.177.472.993 | 11.338.760.225

10.2, Faaliyet sonuclan

10.2.1. Thraggmm izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla
faaliyet sonuclarma iliskin bilgi

Kar Zarar Tablosu

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine iligkin
kar zarar tablolan asagidaki gibidir.

Kar veya zarar tablosu
(Ozel Bagimsiz (Ozel| (Ozel Bagimsiz
Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis)| Denetimden Gecmiy)
Gegmis)
Cari Dinem Oncekl| 5. eki Dinem
Dénem
2 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
EARVEYA ZARARKISM] 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Hasilat 1.301.767.963 686.466.938 1
Satistarin Maliyeti () -470.617.374| -243.396.552
Briit Kirn/Zaran 831.150.589 | 443.070.386
Pazarlama Giderleri (-) -4.870.272 -9.908.128 -
Genel Yonetim Giderleri (-) -125.572.044 | -121.385.251 -3.45
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.313.499 2.159.459

AGA
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Kazang

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -23.738.027 -4.323.429 0
Esas Faaliyet Kir/Zaran 686.283.745| 309.613.037 2.841.367
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 807.530.557| 0644.981.061 0
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -729.941.375| -107.165.903 0
FINANSMAN GIDERI ONCESI 763.872.927| 847.428.195|  2.841367
Finansman Gelirleri (+) 11.053.180 4212.178 0
Finansman Giderleri (-) -204.923.767| -151.124.835 -27.747.285
Parasal kazang / (kayp) 655.597.060| 805.850.380 0
ONCEST K ARz A FILER VERGL| 4 575.509.400 | 1.506.365.918| 24,905,918
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi

(Gider{)/Gelird ¥ g -1.099.978.175 | -1.040.866.432 64.741
Dénem Vergi Gideri/Geliri -62.348.441 0 0
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -1.037.629.734 | -1.040.866.432 64.741
DONEM KARI/ZARART 125.621.225| 465.499.486|  -24.841.177
Dénem Kir/Zararmm Dagilim:

Ana Ortaklik Paylar 125.621.225|  465.499.486 -24.841.177
Pay Adedi 595.348.000| 595.348.000| 21.097.170.700
Pay Basina Kazang

Siirdiirillen Faaliyetlerden Pay Basina 0211 0782 -0,001

Hasilat

31 Arahk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet dSnemlerine ait

hasilatinin detay: asafidaki sekildedir;

1 Ocak-31 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31

Arahk 2025 Arahk 2024 Arahk 2023
Yurtici satiglar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Kira Gelirleri 237.398.459 167.345.779 6.098.301
Gayrimenkul Satis Gelirleri 1.138.215.064 519.121.159 —
Briit Satiglar 1.375.613.523 686.466.938 6.098.301
Satis ladeleri (-) -73.845.560 -- --
Satis indirimleri/iadeleri (-) -73.845.560 - -
Net Satiglar 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
Satislarm Maliveti (-) -470.617.374 | -243.396.552 -
Toplam -470.617.374| -243.396.552 -
Briit Kar/(Zarar) 831.150.589 443.070.386 6.098.301

gayrimenkullerinin satlglarmdan kaynaklanan gelirlerden olusmaktadlr

Sirket’in portfoytinde yer alan yatirim amach gayrimenkullerin kira durumlarina iligkin bilgilere asagid

yer almaktadir.

12

3a 9 40f3-b135- ee59199fCBac
Jdokuman-dogrulama

j P e 2 :.{Wi} 4
Rad IIUBIY Wi

'3y Joliof

swegey
feA o3y

ey &)
LBl e




Sahip Olunan Yatinm Amach Gayrimenkullerin Kira Gelirlerine fliskin Bilgiler
isbu izahname .
Kiralanan Tarihi Itibariyla Kli'l':]lsnmaﬂ
Proie Ad Ba Balii Avhik Sozl Kalan Bafimsiz anan
roje Adi mmsiz m vh zlesme M q
. f . Boliim Adedi | Toplam Bagimsiz
Adedi Kira Bedelleri @
p Biliim Adedi
Toplam1
My World Andromeda Residence 15 10.362.276 12 27
My Office Atasehir 4 5.011.325 0 4
My Newwork 27 14.041.112 4 31
Maslak 1453 2 50.725 4 6
My Home Maslak 9 962.074 26 35
My Town Ispartakule 5 541.441 1 6
My Office 212 1 79.258 0
My City Bahcelievler 5 1.950.612 1 6
Cekmekdy Park 0 0 15 15
My Country 9 576.561 1 10
My World Europe 3 186.287 4 7
Acibadem Villalar 2 837.482 0 2
Toplam 05 35.899.718 69 164

* Ciro kira veya ciro ve/veya sabit kira olan gayrimenkullerin 28.12.2026 tarihinde tahalkuk eden kira bedelleri

dikkate alimmugtir.

Pazarlama Giderleri

Sitket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
dénemlerine ait pazarlama giderlerinin detaylan asagidaki sekildedir:

. A 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Fazariats Giderlerl () 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Satig Komisyonu -1.884.204 -8.078.991 -
Reklam Giderleri -2.234.426 -1.233.095 -
| Sigorta Giderleri -751.642 - -
Vergi Resim ve Har¢lar - -596,042 -
Toplam -4,870.272 -9.908.128 -
Genel Yinetim Giderleri

Sirket’in 31 Arahk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faallyet

doénemlerine ait genel yonetim giderlerinin detaylar: asagidaki sekildedir: gg

Genel Yonetim Giderleri (-) 3:25125 3113‘:_:1.{2 1 IZ:?:\].{ZB ?% z gg

Aidat Giderleri -43.954.152|  -42.992.627 - _Ezz33
Personel Giderleri -42.644.903 -24.423.255 -- ﬁ %
Bakim Onarim Giderleri -330.990 -22.084.788 - Bes f,'
Tapu Harg ve Masraf Giderleri - -1.552.393 B
Emlak Vergisi Giderleri -14.272.617 -9.927.355 X #
Damismanhik Gideri 9.119.512 -7.707.580 ] "'
Sigorta Giderleri -7.775.246 -4.621.164

Ekspertiz Giderleri -3.120.215 -3.155.353

Amortisman Giderleri -2.153.046 -1.733.057
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Vergi Resim Harg Giderleri

-1.295.778 -1.725.598 -434.506
Seyahat Ulagim Konaklama Gideri -475.167 -444.277 --
Diger -430.418 -1.017.804 -2.461.401
Toplam -125.572.044 | -121.385.251 -3.256.934

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Sirket’in 31 Arahk 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet

dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler kaleminin detaylar1 asagidaki sekildedir:

. o i 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3L ATA2E 3LArald 3LAra23
Kur Farki Gelirleri 78.394 - -
Ertelenmis Finansman Gelirleri 1.827.410 1.237.516 -
Konusu Kalmayan Kargiliklar 5.623.920 - -
Tegvik Gelirleri 927.556 594,395 -
Diger 856.219 327.548 -
Toplam 9.313.499 2.159.459 -

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet

dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler kaleminin detaylar1 agsagidaki sekildedir:

Esas Faaliyetlerden Diger 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Giderler (-} 31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Ertelenmis Finansman Giderleri -9.038.941 -1.463.209 -
Stipheli Ticari Alacak Kargilik -0.978.785 -1.420.519 -
Giderleri

Dava Karsilik Giderleri - -746.086 -
Kur Farki Giderleri -3.546.132 - -
Onceki Donem Gider ve Zarar -496.148 -303.781 -
Diger -678.021 -389.834

Toplam -23.738.027 -4.323.429 -

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyé;
donemlerine ait yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler kalemlerinin detaylan asagidaki 25

sekildedir:

4 . ; 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
xanmnoalivetiernden)Geliner 31.Ara.25 31.Ara.24 3L.Ara.23
Yatirim Amagll.Gaynmenkul 797 867.837 644.981 061 -
Degerleme Artisi
Fon Satig Gelirleri 9.662.720 -

Toplam 807.530.557 644.981.061
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. . - 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 31.Ara25 3LArazd ALAraZ3
Yatirim Amagli Gayrimenkul -
Degerleme Azalist -729.941.375| -107.165.903
Toplam -729.941.375| -107.165.903 -

Sirket’in portfSytinde yer alan yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin s6z
konusu gayrimenkullerin finansal tablolarda yer alan kayith de@erlerinin enflasyona gore
diizeltilmesi sonrasindaki degerinin altinda kalmasi durumunda aradaki fark degerleme azaligt,
tistiinde kalmasi durumunda ise aradaki degerleme artisi olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir,

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren faaliyet
donemlerine ait finansman gelirlern kaleminin tamamm faiz gelirlerinden olugmaktadir.
Finansman giderlerinin detaylan ise agagidaki gibidir.

Finansman Giderferi 1Ocsk - 1 IOcak - 19 Arahk -

31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Kur Farki Giderleri -166.205,378 -90.337.258 -226.534.400
Banka Kredileri Faiz Giderleri -34.032.384 -60.753.136 -586.565
Adat Faiz Giderleri -4,199.442 - -626.320
Banka Masraflar1 -486.063 -34.441 -
Toplam -204.923.767| -151.124.835 -27.747.285

Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile Sirket’in yasal
kayitlaninda yer alan degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden ertelenmis vergi
hesaplanmaktadir. Sirket’in 01.01.2025-31.12.2025 donemine iligkin ertelenmis vergi gideri -
1.037.629.734 T1.’ dir.

TL 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -
31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri -1,037.629.734 | -1.040.866.432 64.741

Parasal Kazanc¢/Kayip

31.12.2025 tarihi itibartyla Sirket’in net parasal pozisyon kazang/ (kayiplan) yaklasik 655,5
milyon TL olarak gerceklesmisgtir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin aciklama:

5%
it 1 Ocak - 1 Ocak - 19 Arahk -| 2
31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
Hasilat 1.301.767.963 |  686.466.938 6.098.301
Satiglarm Maliyeti (-) -470.617.374 | -243.396.552 0
Briit Kar/Zaran 831.150.589 |  443.070.386 6.098.3

Sirket’in hasilatt 01.01.2024-31.12.2024 doneminde 686.466.938 TL tutarinda olurk
marj1 yaklasik %64,5 seviyesinde olmugtur,

Sirket’in hasilat1 01.01.2025-31.12.2025 déneminde 1.301.767.963 TL tu
kar marj1 yaklagik %63,8 seviyesinde olmustur.
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10.2.3. Thraccinmn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla
meydana gelen faalivetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Tiirkiye'nin GSYH diizeyi, kisi bagma milli gelir, harcama diizeyi, niifus artigi, kentlegme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlar, faiz oranlari, tiiketici talebi, kurlar gibi
faktérler Tiirkiye gayrimenkul ve ingaat sektoriinii, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir.

Bu faktorler disinda Sirket’i dogrudan etkilemis bir faktr bulunmamaktadir.

10.3. Ihra¢er’mmn borgluluk durumu

(TL) 31.12.2025

Borclulnk Durumu

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 472.081.775
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 472.081.775

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢lann kisa vadeli

kisimlan harig) 2.809.949.522
Garantili -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 2.809.949,522

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliliikler Toplam 3.282.031.297

Ozkaynaklar 12.316.602.023
Odenmis/¢ikarlmis sermaye 595.348.000

TOPLAM KAYNAKILAR 15.598.633.320

Net Borcluluk Durumu

A, Nakit 80.024.144

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amaci Finansal Varhklar

D. Likidite (A+B+C) 80.024.144

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Finansal Borglarm Kisa Vadeli Kismi (379.651.158)

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar

I. Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G+H) (379.651.158)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) (299.627.014)

K. Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar -

L. Tahviller -

M. Difer Uzun Vadeli Krediler -

N. Uzun Vadeli Finansal Borc¢luluk (K+L+M) -

O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) (299.627.014)

Sirket’in bor¢luluk durumunda en son finansal tablo tarihi olan 31.12.2025 tarihinden Izahname

imza tarihine kadar 6nemli bir degigiklik olmamigtir.
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. ihrager’nin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkmda bilgi

Sirket, isletme sermayesi, vergi ddemeleri, tedarik¢i Sdemeleri ve yiiklenici avanslan sebebiyle
farkli zamanlarda kredi kullammi yapmaktadir. Kredi kullamiminin yam sira Sirket hem kendi
ozkaynaklariyla hem de portféyiinde yer alan gayrimenkullerin kiralanmasi veya satilmasi
sonucunda elde ettifi gelirlerle operasyonlanm finanse etmektedir. Sirket’in fon kaynaklan

agagidaki gibidir:
(Ozel Bagumsez (Ozel Bagimsiz (Ozel Bagumsiz
Denetimden Gegmis) | Denetimden Gegmis) | Denetimden Gegmis)
Cari Dionem Onceki Donem Onceki Donem
KAYNAKLAR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli 379.651.158 745.392.923 169.492.073
Kisimlari
Ticari Borglar 13.350.797 36.067.271 46.544.120
Hliskili Tavaflava Ticari Borglar 0 24.983.052 46.544.120
Higkiti  Olmayan Taraflara Ticari 13.350.797 17.084.219 0
Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar 1.592.708 634.487 0
Kapsamnda Borglar
Diger Borglar 918.592 898.737 1.046.523
Hiskili - Olmayan  Taroflara Diger 918.592 398.737 1.046.523
Borglar
Miigteri Sézlegmelerinden Dogan
Yiiktimliiliikler 44,810,229 13.588.509 0
Ertelenmig Gelirler 20.143.708 20.883.748 0
Hifskili Olmayan Taraflardom Ertelenmis 20.143.708 20.683.748 0
Gelirler
Donem Kér1 Vergi Yitkéimliligi 11.044.295 0 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 570.198 1.089.897 0
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin
Kisa Vadeli Kargiliklar 570.198 343.811 0
Diger Kisa Vadeli Karsilikiar 0 746.086 0
TOPLAM KISA VADELI
YOKUMLOLUKLER 472.081.775 818.555.572 217.082.716
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 0 0 882.452.456
Diger Borglar 5.655.069 2.587.640
iligkili  Olmayan Taraflara Diger 5.655.069 2 587 640
Borclar
Uzun Vadeli Karsihklar 5.116.781 5.900.765

dist<e| Veri DE
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Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin
Uzun Vadeli Kargilikiar 3.116.781 3.900.765 0
Ertelenmis Vergi Yitklimltiligii 2.799.177.672 2.298.153.675 1.507.963.135
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 2.809.949.522 2.306.642.080 2.392.003.602
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 12.316.602.023 12,177.472.993 11.338.760.225
Odenmis Sermaye 595.348.000 595.348.000 210.971.707
Sermaye Diizeltmesi Farklan 376.238.977 376.238.977 187.724.177
Kér Veya Zararda Yeniden
Smiflandinlmayacak  Birikmis — Diger 22.719.864 9.212.059 0
Kapsamh Gelirler Veya Giderler

Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazang / 31.913.358 9.212.059 0
Kayiplar

Tammlanmy Fayda Planlar: Yeniden
Olgiim KazanglaryKaywplars 806.506 9 0
Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11.499.941 0 0
Geemis Yillar Kérlar/Zararlan 11.185.174.016 10.731.174.471 10.964.905.518
Donem Net Kéry/Zarari 125.621.225 465.499.486 -24.841.177
TOPLAM OZKAYNAKLAR 12,316.602.023 12.177.472.993 11.338.760.225
TOPLAM KAYNAKELAR 15.598.633.320 15.302.670.645 13.947.846,543

11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme
Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine iliskin

Ozet nakit akig tablolan su sekildedir;

o 01 Ocak - 01 Ocak - 19 Aralik -
Ozet Nakit Alkam Tablosu (TL)
31.Ara.25 31.Ara.24 31.Ara.23
E}(elt;'rlnai Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit 29 640.456 422,394 443 483.084
Xla:‘;mm Faaliyetinden Kaynaklanan Nakit 309,848 353 -380.850.638
mlari

Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislar: -357.248.358 -22.605.297
’I!\Iaari::: ve nakit benzeri degerlerdeki net azalis 65.240.451 18.938.508
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 79.943.525 19.258.160

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri 31.12.2025 tarihinde 31.12.2024 tarihine ;
oraninda artmugtir. Sirket’in nakit girigleri temel olarak gayrimenkullerin kiralanmg&indé
satilmasindan kaynakh olarak elde edilen tutarlardan olusmaktadlr Naklt

lgilide kredi geri 6demelerinden kaynaklanmaktadlr
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11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyac: hakkinda degerlendirme

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibari ile donen varhiklan toplami 1.457.402.060 TL, kisa vadeli
yiikiimliilikkleri 472.081.775 TL dir.

Diger yandan Sirket’in stoklarda simflandinlan gayrimenkuller maliyet bedeli ile takip edilmekte
olup, s6z konusu stoklarin satisindan elde edilecek nakit stoklarin kayith degerinden gok daha

yiiksektir,

Sirket’in halihazirda stoklarinda yer alan bitmis bagimsiz bolimlerin satisindan gelir elde
edilmesi planlanmaktadar.

11.4. Isletme sermayesi beyam

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibari ile donen varliklan ile kisa vadeli yiikiimliiliiklerine iliskin
bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgiler asagida yer almaktadur.

31122023 31.12.2024 31.12.2025
Toplam Dénen Varliklar 1.046.210.208 1.344,529.811 1.457.402.060
Toplam Kisa Vadeli 217.082.716 818.555.572 472,081,775
Yikiimliiliikler
Net igletme Sermayesi $29.127.492 525.974.239 985320285

Yukandaki tablolardan anlaglacag: iizere 31.12.2025 itibariyla bagimsiz denetim raporunda
Sirket’in net igletme sermayesi 985.320.285 TL’dir. Sirket’in en az 12 aylik siirede kisa vadeli
yiikiimliiliiklerini karsilamak igin yeterli igletme sermayesi vardir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak omemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinm kullanimina iliskin ssmirlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planianan yatirimlar ile finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan énmemli
maddi duran varhklar icin Sngériilen fon kaynaklar hakkinda bilgi

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LiSANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibaryla ibra¢¢inin
aragtirma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptifn arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur,
13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, satiy, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen Snemli en son egilimler
hakkmda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kogullar, sektorel dinamid?
gayrimenkul sektdriindeki yatinm egilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyet#

¢apta devam etmekie olan askeri operasyonlarin etkisi, déviz kurundaki dalgalanmalar.
beklentileri, 1n$aat yatmm1ndak1 gll‘dl maliyetleri ve glrdl maliyetlerine bagls ol
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diinyay: etkisi altina alan Covid-19 pandemisi, farkli diger sebeplerden kaynakl: konut
fiyatlarindaki degisimler, yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandashg
kazanimlarina iliskin diizenlemelerdeki degisimler gibi konular, Sirket’in ve Sirket’in yer aldi
sektériin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasmndadir,

13.2. fhraggmm beklentilerini onemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkmda bilgiler

Izahname’nin 5. béliimiinde belirtilen riskler disinda, Sirket’in finansal durumu ve faaliyetlerini
onemli olgtide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir,

14. KAR TAHMINLERi VE BEKLENTILERi

14.1. Ihraggmnm kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.

14.2. Ihraggmmin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur,

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporn

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilagtinlabilecek
sekilde hazirlandiina iligkin a¢iklama

Yoktur,

14.5. Daha dnce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibaryla
hala dogru olup olmadig hakkinda bilgi

Yoktur.
15. IDARI YAPIL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thragemm genel organizasyon semas

Sirket’in organizasyon gsemasi agagida yer almaktadir,

14 s ]
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15.2. idari yam

15.2.1. Thraggmin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Sirket’in Izahname tarihi itiban ile gérevli olan yonetim kurulu tiyelerine iliskin bilgiler
asagidaki tabloda gésterildigi sekildedir.

B T
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Son 5 Yilda Gérev Siiresi / Sermaye Pay
Ad Soyadt Girevi Is Adresi Ihraceida Ustlendigi | Kalan Girev
Gérevier Siiresi (%) (TL)
11.12.2024
. o tarihinden
_ Ali Yonetim | Barbaros N_Iah. Thlamur Bul. F Yénetim Kuruly 11.12.2007
IBRAHIMAG | Kurulu | Biok No:4B ig Kapt No:2 Baskan aribine kedar | 81556 | 485.546.000
AOGLU Bagkam Atagchir/Istanbul agkani mne Xa
vaklagik 1 y11 8
ay
11.12.2024
Ali Can Yl’émet;m Barbaros Mah. Ihlamur Bul, F Yonetim Kurulu litm]l:';l;%;l;
IBRAHIMAG WY | Blok No:4B fg Kapi No:2 Uyesi, Yonetim L 263 | 15.660.000
AOGLU | Daskan Atagchir/stanbul Kurulu Bagkan Vekili | (2riine kadar
Vekili yaklagik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
Sena . tarihinden
. . Yonetim | Barbaros Mah. Ihlamur Bul. F s
IB%%I%AG Kurule | Blok No:4B ¢ Kapi No22 ﬁY"’.’e“m Karuly 11122027 | oo | 15.660.000
Ovesi Atasehir/Istanbul yesi, Genel Milditr |  tarihine kadar
KIRCAL ¥ yaklagik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
. tarihinden
Hakki Yonetim | Barbaros Mah. Thlamur Bul. F o e
IBRAHIMAG | Kurulu | BlokNo4B lgKapiNo2 | Youetim Rurulu 1422027 1568 | 15,660,000
AOGLU Uyesi Atasehir/Istanbul Uyesi tarihine kadar
yaklagik 1 vl 8
ay
11.12.2024
e tarihinden
Mehmet Burak | ;onem | Barbaros Mah, Inamur Bul ¥ |y oo oy 11.12.2027
KUTLUG urulu | Blok No:4B Ig Kapi No:2 Uyesi tarihine kadar - .
Uyesi Atagehir/Istanbul b
b4 yaklagik 1 y1l 8
ay
11.12.2024
. . tarihinden
Derya Deniz | Yonetim | Barbaros Mah. Ihlamur Bul, F N
YILMAZ | Kuruln | Blok No:4B I Kapi No:2 Y°“°%me§““‘1“ w‘f}ﬁ}jﬁ?azdlr ; .
ADALIOGLU | Uyesi Atasehir/{stanbul ¥ yaklasik 1y 8
ay Ny
11.12.2024 g,_g’?;
Bagimsiz tarihinden oD F
. Yonot | Barbaros Mah. Thiemur Bul. F | g 7 Yonetim | 11.12.2027 LEE
rman CETE | o - Blok No:4B I¢ Kap1 No:2 Kuruls Dves: taribine kad - ‘%g 2
gy Atagehir/Istanbul uruln Hyest T el w2
Uyesi yaklagik 1 yil 8 “BEEE .
ay e o
11.12.2024 >
Bagmsiz tarihinden
Bekir Murat | Yonetim Ba;?;“ﬁffg I"’llgam‘l“’NE(‘)‘_‘;‘ P Bagimsiz Yonetim 11.12.2027
OGEL Kurulu ony /fstan';ul : Kurulu Uyesi tarihine kadar
Uyesi a3 yaklasik 1 yil 8
Aoe ARV
Eh




15.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Sirket’in Izahname tarihi itiban ile gérevli olan yénetimde s6z sahibi personeline iliskin bilgiler
agagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

G
Son 5 Yilda Siir::iv / Sermaye Pay)
Adi Soyadi Gorevi s Adresi Ihragaida Kalan
Ustlendigi ”
Girevler SREEY o L.
siiresi | (%0 (L)
Sena Barbaros Mah. Thlamur | Y&netim Kuruls
IBRAHIMAGAOGLU Genel Miidiir Bul. F Blok No.4B/2 Uyesi, Genel - 2,63 15.660.000
KIRCAL : Atasehir/Istanbul Miidiir
Is C;{e;:?rtmmléf ve Is Gelistirme ve
. A Barbaros Mah. Thiamur Yatinme:
C??Leh“}j SEARLI ;éﬁ‘;}f:‘g‘li‘él Bul. F Blok No.4B/2 liskilerinden . ; ;
o o Atasehir/Istanbul Sorumlu Genel
Miidiir g
Miidiir Yarduncis
Yardimeisi
) C;?)ﬁﬁl nléuel::;n Barbaros Mabh, Thlamur | Gayrimenkulden
Can Ismet SIPAHI Miidii Bul. F Blok No.4B/2 Soruml Genet - - -
Haur Atagehir/istanbul Midiir Yardimcist
Yardumcisi

15.2.3. Ihragei son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihragcmn kurucular: hakkinda bilgi

Sirket, 19.12.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirligii nezdinde “Agaoflu Avrasya
Gayrimenkul Yatirimlar Anonim $irketi” unvam ile anonim sirket olarak kurulmustur.

Sirket’in kurucu ortaklar, Izahname tarihi itibariyla da Sirket’in mevout ortaklart olan Ali
Ibrahimagaogly, Hiseyin Avni [brahimagaoglu, Hakki Ibrahimagaoglu, Ali Can
[brahimagaoglu, Sena ibrahimagaoglu Kircal ve Onur Ibrahimagaoglu’dur.

Sirket’in kurulusundan bu yana Sirket’in sermayesinde gerceklestirilen sermaye azaltim ve
artinmlar: neticesinde, Sirket’in giincel durum itibariyla ¢ikarilmis sermayesi 595.348.000
TL’dir ve Sirket’in sermayesindeki pay sahipleri agagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Sirket’in Ortakhk Yapis:
Sermayedeki Pay1
Ortagm Ad ve Soyadi
Tutar1 (TL) Oram (%)

Ali IBRAHIMAGAOGLU 485.546.000 81.56

Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7.92

Hakki IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 _
Ali Can IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 § =
Sena IBRAHIMAGAOGLU KIRCAL 15.660.000 2,63 . g'z-% g
Onur IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 £3
TOPLAM 595.348.000 100 22

SPK tarafindan verilen 28.11.2024 tarih ve 61/1790 sayili ve T.C. Ticaret Bakanhi lo Tieg S

jstion Jruayy w

sayil1 onay yazilarini takiben 13/12/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Mudurlu%
tescnl edilen Esas S6zlesme deg1$1kllgme 111§km genel kurul karar 11e Sirket, “Agao P

donlismiistiir,

F-2/A Hiok |
Kurum igi Simirsiz Kullamer g5l )
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15.2.4, ihraggmm mevent yonetim kurulu tiyeleri ve yonetimde siz sahibi olan personel ile
ihraggr son § yil icerisinde kurulmug ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda
bilgi

Sirket, son 5 (bes) yil igerisinde kurulmug olup Sirket’in kurucu ortaklar aym zamanda giincel
durum itibartyla da Sirket’in mevecut ortaklaridar,

Sirket’in ortagi ve ybnetim kurulu bagkam Ali Ibrahimagaoglu ve Sirket’in ortagi Hiiseyin Avni
[brahlmagaoglu kardestir. Ali Ibrahimagaoglu, Sirket’in ortag ve yonetlm kurulu bagkan vekili
Ali Can Ibrahimagaoglu'nun ve Sirket'in yonetim kurulu iiyesi ile genel miidiird Sena
Ibrahimagaoglu Kircal’in babast ve Sirket’in yénetim kurulu ityesi Hakki Ibrahimagaoglu’nun
amcasidir.

15.3. Ihraccimin yonetim kurulu tiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Yonetim Kurulu Uyeleri
Ali Tbrahimagaoglu — Yénetim Kurulu Bagkam

Ali Ibrahimagaoglu, Kabatas Erkek Lisesi’ndeki 6grenimini ailevi nedenlerle yarim birakarak
erken yaglarda ticaret hayatina atilda.

1981 yilinda Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’yi kurarak bugiinkii Agaoglu Sirketler
Grubw’nun temellerini atti. 1988 yilindan itibaren turizm sektériinde de yatinmlara baslamus,
2007 yilinda enerji sektSriine giris yapti. 2000°1i yillann baginda “MY” konseptiyle hayata
gecirdigi projelerle insaat sektdriinde markali konut dénemini baglatan Ali Ibrahimagaoglu,
giiniimiizde ingaat, enerji ve turizm sektdrlerinde faaliyet gdsteren Agaoglu Sirketler Grubu
sirketlerinde Yonetim Kurulu Bagkan: olarak gérevini siirdiirmektedir.

Ali Ibrahimagaoglu, ekonomi dergisi Forbes’in 2012 yilinda yaymladig1 “En Zengin 100 Tiirk”
listesinde 10°uncu sirada yer alda. Bir y1l sonra, Mart 2013 tarihi itibanyla 2,7 milyar ABD dolan
servetiyle, Tiirkiye'nin 8. ve diinyanm 527. en zengin is insam oldu.

Gergeklestirdigi tiim projelerinin yaninda Ali Ibrahimagaoglu, basta egitim olmak tizere kiiltiir,
sanat, spor, gevre ve saglik konularinda sagladin ve saglamaya devam ettigi maddi ve manevi
desteklerle topluma karsi sorumlulugunu yerine getirmektedir.

Ali Can Ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Ali Can Ibrahlmagaoglu 1986 yilinda Istanbul’da dogdu. ilk ve orta 63renimini Istanbul’da, lise
dgrenimini Isvigre Enstitisii Auf Dem Rosenberg St. Gallen Lisesi’nde tamamladi. Ardindan
Londra’daki American Intercontinental University’den Isletme (International Business) alaninda
lisans derecesi ald1,

Universiteden mezun olduktan sonra Agaoglu Sirketler Grubu’nda Pazarlamadan Sorumlu Genel

5
Midiir Yardimeiliy gérevini yliriittd. Ali Can Ibrahimagaoglu, halen Agaoglu Sirketler Grubu - _g i
sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesi gorevletini yiiriitmektedir. Akare Biyokiitle Enerji Ureting & 552
A.$.’de Yonetim Kurulu Bagkam olarak gérev yapmaktadir. A =
Ileri derecede Ingilizce bilen Alican Ibrahimagaoglu, evli ve iki gocuk babasidir. % %% ;%
Sena ibrahimagaoglu Kircal — Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir e

Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 1993 yilinda istanbul’da dogdu. flk, orta ve lise & enj
Istanbul cla tamamlayan Sena Ibrahimagaoglu Kircal, 2017 ylhnda K09 Umversntes So

STt RS e s e - PO




info Yatirim Menkul Degerler A5,
Barbianas Maf, Ihlamur Bh o a glu My Hawwork

s L SRR R . SR

R L - e ek e W e R Lt T Sl s -

1 Ocak 2019 tarihinde AZaoglu Sirketler Grubu’nda is hayatina baslad. Bu tarihten itibaren
finans departmaninda cesitli gérevlerde bulundu. 2024 yilinda Agaoglu Avrasya Gayrimenkul
Yatirimlar A.S.’de Genel Miidiirlikk gorevini iistlendi.

Evli ve iki gocuk annesi olan Sena Ibrahimagaogiu Kircal, Ingilizce ve Almanca bilmektedir.
Hakki ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Uyesi

Hakla Tbrahimagaoglu, 1982 yilinda Istanbul’da dogdu. Istanbul Bilgi Universitesi isletme
Boliimii’niin Ingilizce hazirlik smifini tamamiadiktan sonra SRH Berlin Uygulamali Bilimler
Universitesi Isletme Boliimii’nde ve Anglia Ruskin Universitesi Cambridge Kampiisii Isletme
Bolimii’nde lisans egitimi aldi. Halihazirda Agaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde Enerji Grubu
Bagkam ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Hakki [brahimagaoglu, enerji
grubu yonetiminden Gnce Agaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde ingaat, satig ve pazarlama
bolimlerinde de aktif olarak gorev aldi. 2007 yilinda enerji sektoriine giren Agaoglu Grubu'nda
gelistirilen tiim enetji projelerinde aktif olarak rol aldi. Is hayatina ek olarak 17 yildir motor
sporlan ile ilgilenen Hakki [brahimagaoglu, bu alanda birgok basariya imza atmus lisansli bir
sporcudur.

Mehmet Burak Kutlug — Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Burak Kutlug, 2001 yilinda Galatasaray Universitesi Endiistri Mihendisligi
Boliimii’'nden mezun oldu. 2003 yilinda i hayatina baglayan M. Burak Kutlug, 12 yi1l boyunca
Tirkiye’nin en bityiik altyap: yatiim gruplarindan biri olan Akfen Holding A.S.’de calismus, is
geligtirme ve yatinmiardan sorumlu direktr goreviyle ¢ok sayida projenin hayata gegirilmesinde
kilit roller tistlendi. M. Burak Kutlug, 2015 yilinda AZaoglu Sirketler Grubu sirketlerinde Is
Geligtirme Grup Bagkam ve Icra Kurulu Uyesi unvanlariyla goreve basladi. Grubun ingaat,
yenilenebilir enetji, turizm ve yeni teknoloji alanlarindaki yatmmlarimin hem Tiirkiye hem de
uluslararas1 mecralarda gergeklestirilmesinde etkin gdrevler yiiriittii. Kariyeri boyunca altyapi
(limanlar, ulagim, kamu hizmetleri, enetji, saghk), emlak, turizm, kamu hizmetleri, finansal
hizmetler, yeni teknolojiler gibi birgok farkli alanda ve genis bir cografyada gérev alan M. Burak
Kutlug, sirket alim ve satim siiregleri, yabanci ortakliklar, finansmanlar, halka arzlar,
yapilandirmalar da dahil olmak tizere birgok dnemli faaliyeti yiiriitmiis, istlendigi islemlerin
toplam hacmi 10 milyar ABD dolarim agti. 2020 yilinda Agaoglu Sirketler Grubuna fcra Kurulu
Bagkani (Chief Executive Officer-CEO) olarak atanan M. Burak Kutlug, ileri derecede Fransizca
ve Ingilizce bilmektedir.

Derya Deniz Yilmaz Adahoglu — Yonetim Kurulu Uyesi

Is hayatina Citibank Bireysel Bankacihk Boliimii’'nde bagladi ve gesitli g6revler uistlendi. 2005
yilinda denetim sektoriine gegen Adalioglu, IHY Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.’de 3 yil
boyunca bagimsiz denetim alaminda galigtiktan sonra Serbest Muhasebecilik ve Mali Miisavirlik
Belgesi'ni aldi. Aynt dénemde Yildiz Teknik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi’nde yiksek
lisans egitimini tamamladi. Adalioglu, 2008 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu biinyesinde yer alan
Agaoglu Enerji Grubu Mali Igler boliimiine katildi. 2012 yilinda Enerji Grubu Mali Isler
Miidirligi'ne ve 2019 yilinda ise AZaoglu Grubu Proje Finansmam ve Biitce Raporlama
Direktorliigli gérevine getirildi.2023 yilinda Agaoglu Sirketler Grubu'nun ilk halka arzinda éncii
rol oynamug ve akabinde halka arzi bagarili bir gekilde gerceklesen Tatlipinar Enerji Uretim A. S
sirketinde Mali Islerden Sorumlu Genel Mﬁdi.lr Yardlmmm ve CFO gﬁrevml ustlendl 2%

doktorasin: tamamlayan Adalioglu, belirli periyotlarla gesitli tiniversitelerde dgretim ﬁyfsi olozad
ders verdi. lleri derecede Ingilizce bilmektedir. ]
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Erman Cete — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Meslek hayatina 2010 yilinda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nda Ortakliklar Finansmam Dairesi’nde
baglamig, aym Daire’de 2019-2021 willani arasinda Daire Baskan Yardimcihp gorevini
listlenmig, 2022 yilinin Eyliil ayinda Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndaki gérevinden ayrilana kadar
olan siiregte Aracilik Faaliyetleri Dairesi Bagkanhi gdrevini yiirlitmiistiir. 2009 yilinda Bogazici
Universitesi [sletme Béliimi'nden mezun olan Erman CETE, yiiksek lisansmi 2015 yilinda
Hacettepe Universitesi Ekonomi Bolimii’nde tamamlamistir. 2019 yilinda ise Hacettepe
Universitesi Hukuk Béliimii'nden mezun olmustur.

Bekir Murat Ogel - Bagimsi1z Yonetim Kurulu Uyesi

Bekir Murat Ogel 1968 yilinda [stanbul*da dogmugtur, Lisans egitimini Bilkent Universitesi’nde
tamamlamugtir. Kariyerine T.C. Ziraat Bankas1 A.S."de Hazine Béliimiinde baglayan Ogel,
arasinda Dow Jones Tiirkiye dahil olmak {izere birgok yerli ve yabanci finans sirketinde
¢aligmagtir. 1999 yilindan itibaren kokli, prestijli finans kuruluglarinda yoneticilik ve yonetim
kurulu tiyeligi yapmastir,

2006 yilmda Marmara Universitesi’nde bankacilik alaninda doktorasim tamamlayan Ogel,
sitketlere birlesme & devralma, proje finansmani ve kurumsal yeniden yapilandirma siireglerinde
finansal y6netim ve danmgmanlik hizmeti vermektedir.

Yonetimde Siz Sahibi Personel

Cigdem Abah Yilmazer - Is Gelistirme ve Yatinme: iliskilerinden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimcisi

Cagaloglu Anadolu Lisesi’nden 2009 yilinda mezun olan Cigdem Abali Yilmazer, 2014 yilinda
Kiltir Universitesi Ingaat Miihendisligi Bolimi’nii burslu olarak tamamladi. 2016 yilinda

Bogazigi Universitesi’nde Construction Engineering and Management alaninda yiiksek lisans
(MSc) derecesini aldi.

Kariyerine 2014 yilinda Endem Insaat’ta teknik ofis miihendisi olarak baslayan Yilmazer, 2015
yilinda Ege Yapr’ya gecerek yaklag,lk 4 y1l boyunca is gelistirme uzmani olarak gorev yapti. 2018
ythnda Agaoglu Sirketler Grubu’na ig gelistirme y8netmeni olarak katildi ve akabinde sirastyla
Grup Is Gelistirme Mudiirli ve Grup Is Gellstlrme Direktorii gérevlerinde bulundu, Halihazirda
grup sirketlerinden Tatlipinar Enerji Uretim A.$’nin ilk halka arz silrecinde 6neil bir rol iistlenen
Yilmazer, su anda Tathpmar Enerji Uretim A.S.’de Yatinmei iligkileri Midiirii olarak gorev
yapmaktadir. Tleri derecede Ingilizce bilmektedir.

Can Ismet Sipahi — Gayrimenkulden Sorumlu Genel Miidiir Yardimeis:

Ozel Marmara Lisesi’ni 2004 yilinda sporcu bursu ile tamamlayan Can Ismet Sipahi, Karadeniz
Teknik Universitesi Iktisat Bsliimii’nden 2010 yilinda mezun oldu.

Kariyerine 2011 yilinda Eva Gayrimenkul Degerleme firmasinda 6zel projeler departmaninda
gayrimenkul degerleme uzmani olarak baglayan Sipahi birgok nitelikli gayrimenkut projesi igin
en iyl ve en verimli kullamm raporlarim hazirladi, 2014 yihinda Agaoglu Sirketler Grubu’na
gegerek sirketin Kentsel Déniigtim Projelerinde Gayrimenkul Gelistirme Koordinatorii olarak
yaklagik 6 y1l boyunca gorev yapti. 2021 yihndan beri Agaoglu Sirketler Grubu’nda Gayrimenkul
Gelistirme Miidiirii olarak gorev yapmaktadir. [leri dere :ede Ingilizce bilmektedir. Gayrimesi
Degerleme Lisanst bulunmaktadir, &
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15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu
biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhginin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Asadidaki tablolarda, her bir yonetim kurulu iiyesi ile yénetimde s6z sahibi personel agisindan
son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin sirketlere ve

ayrica, soz konusu kigilerin anilan sirketlerdeki pay sahipligine iliskin bilgilere yer verilmistir,

Ali ibrahimagaoglu — Yonetim Kurulu Bagkam

edeki P
Sirket Unvam Girevi Durum Setmayedeli Payt
Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Insaat ve Egitim Yonetim Kuruly Uyesi ve .
Hizmetleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 352.790.000,00 62,03
Uludag Tur-Uludag Turizm ve Y6netim Kuruly Uyesi ve .
Ticaret A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 11.360.000,00 18,93
Istanbul Ingaat ve Insaat Yonetim Kuruhy Uyesi ve .
Malzemeleri Sanayi A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 90.000.000,00 100
Akdeniz Ingaat ve Egitim Hiz.
_— _— A.3. ile birlesme sebebiyle
Akdeniz Gayrimenkul A.S, Yonetim f“sr“a}]‘i‘b‘ijyﬁ‘ Ve | (asfiyesiz infisah suretiyle | 35.000.000,00 50
4 24.09.2024 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirketteki payun 15.08.2023
, Y 6netim Kurulu Uyesi ve tarihinde devretmis ve
Aga Gayrimenkul A.3. Pay Sahibi 08.09.2023 tarihinde flyeligi sona 12.050.000,00 100
ermistir,
Agaoglu Cadde Ingaat A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 12.000.000,00 60,00
Agaoglu Egitim ve Kiiltir Y6netim Kurulu Uyesi ve )
Yatrmlar A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 70.000,00 100
Kugaklikaya Otel ve Turizm Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Tsletmeleri A.S. Pay S ahibi Devam edivor 47.937.528,00 57,07
Yaligiftlik Turizm Yatrmlar A.S. Y"“e““;‘,:?“;“all]‘l?b?”“‘ ve Devam ediyor 11.554.975,0 57,928
Deryalar Elektrik Uretim A.S. ile
Marmaris Ciftlik Ada Turizm I —_— birlesme sebebivle tasfiyesiz
Yatrmlan A S. Yonetim Rurulu Uyesi | ;b suretiyle 14.08.2025 tescil : -
tarihli olarak devrolmustur.
Agaoglu Yaliiftlik Turizm Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Yatrmlar A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 2.641.000,00 26,41
Agaoglu Yenilenebilir Enerji Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Yatirm Holding A.S. : Pav Sahibi Devam ediyor 28.134.138,97 3,053
. . Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Agaoglu Enerji Uretim A S, Pay Sahibi Devam ediyor 42.700.000,00
- . Y Snetim Kurulu Uyesi ve 13.01.2025 tarihinde tim
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Pay Sahibi paylaring devretmistir. 6.100.000,00
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
I o, Hizmetleri A.S. ile birlesme
Aydinlik Enerji Uretim A.S. Y°“e““1§f“§:lll‘;b?yes‘ Vel sebebiyle tasfiyesizinfisah | 3.850.000,00
Y suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli

olarak devrolunmustur.

Durusu Enerji Uretim A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi ve
Pay Sahibi

Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
Hizmetleri A.$. ile birlesme
sebebiyle tasfiyvesiz infisah

suretiyle 16,12.2024 tescil tarihli

6.438.00%0
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Ali ibrahimagaoZiu — Yonetim Kurulu Bagkam

Sirket Unvam Girevi Durum Scrmagedeld Pay
Tutar (TL) Oran (%)
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
. , e N A Hizmetleri A.S. ile birlesme
?::;‘r'; 3";“’1‘ Enerji Uretim ve Y"“"“”;,f“;‘fh‘i‘b‘ijyes‘ Ve | sobebiyle tasfiyesizinfisah | 7.250.000,00 100,00
4 Y suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmustur,
. o Yonetim Kurulu Uyesi ve .
Optimum Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 623.000,00 3,5
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
. , U Hizmetleri A.S. ile birlesme
gﬁ"’t;i‘nd Proje 1 Enerji Ticaret | s 6 ve Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infissh | 3.600.000,00 35,29
A suretivle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
e s A Hizmetleri A.S. ile birlegme
Yedisu Enerji Uretim A.S. Y"“““’;f“;i‘;ﬁ”“‘ Ve | sebebiyle tasfiyesizinfissh |  5.000.000,00 100,00
4 suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Agaoglu Milas Gayrimenkuy! Y énetim Kurulu Uyesi ve ,
Yatrm A.S. Pay S a]:ubl Devam ediyor 7.599.110,96 3,05
Agaoglu Yesil Tarim Yatinmlan | Yonetim Kuruln Uyesi ve .
AS, Pay Sahibi Devam ediyor 5.000.000,00 100
Sirket, Akdeniz Ingaat ve EZitim
Hizmetleri A.S. ile birlegme
Agaoghu Turizm ve Ingaat A.S. Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 482.242 86 241
suretiyle 16.12.2024 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Agatur Turizm Yatwrimlan A.S, Yonetim Kuruiu Uyesi Devam ediyor - -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. | Yé&netim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Deryalar Elektrik Uretim A.$. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -

GA Elektrik Enerjisi Uretim Satig
Sanayi ve Ticaret A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam ediyor

Marmarares Elektrik Uretim A.S.

Yénetim Kurulu Uyesi

Devam ediyor

Sirket, AZaoglu Yahgiftlik
Turizm Yatirimlar: A.S. (Eski
unvan: Agaoglu Enerji Toptan

?,ga"gl“ Proje Gelistirme ve Yonetim Rurulu Uyesi ve | o 4 S Yiie birlogme sebebiyle | 1.289.952.76 16,556
atiim A.S. Pay Sahibi L .
tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirket, Kugaklikaya Otel ve
Turizm Isletmeleri A.S. (Eski
. . P e unvan: Metrokent Bagcilar
iugakhkaya Turizm lsletmeleri Y°“°““l§£,“s’“al':i‘£y°sl Ve|  Turizm Yatrmlan A.S)ile | 2.475.000,00 19,039
v birlesme sebebiyle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
] tarihli olarak devrolmustur.
Tathpmar Enerji Uretim A.S. Y°“e‘“’l’,£,“§:};‘i‘b]fyeﬂ ve Devam ediyor 405,589,864 36,15
Giineggtin 4 Enetji Uretim
Damgmanlik Sanayi ve Ticaret Yénetim Kuruhu Uyesi Devam edivor
A.S.
¥;’:r‘233§“’k Uretim Sanayive | o ctim Kurulu Uyesi

e T e
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Ali Can Ibrahimagaogiu — Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili

Kurum igi Simirsgtglian g Aiclised er Deg
Wy 4 i W

3 b ., Sermayedeki Payr
ket U G D
Sirket Unvani revi urnm Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Hizmetleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
. 20.11.2023 tarihinde paylarim
Uludag Tur-Uludag Tarizm ve Yénetim Kurulu Uyesi | devretmistir. Uyeligi devam 30,80 0,000051
Ticaret A.S. .
etmektedir.
. Yonetim Kurulu Uyesi ve | 31.10.2023 tarihinde paylarini
Agaoglu Turizm ve Ingaat A.S. Pay Sahibi devretmistir, 5.985,71 0,03
Akare Biyokiitle Enerji Uretim Yonetim Kurulu Uyesi ve .
AS. Pay Sahibi Devam ediyor 6.000.000,00 50
5 . Y 6netim Kurulu Uyesi ve :
DG Orman Urinleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 23.750,00 47,5
Sirket, Agaoglu Giobe Ingaat ve
) Gayrimenkul Yatirmlart A.S ile
. . . Yonetim Kurulu Uyesi ve | birlesme sebebiyle tasfiyesiz
ACA Yonetim Hizmetleri A.S. Pay Sahibi infisah suretiyle 30.01.2025 50.000,00 100
tescil tarihli olarak
devrolunmustur.
Agaoglu Globe Ingaat ve Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Gayrimenkul Yatmlan A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 250.000,00 100
Sirket, Agaoglu Globe Ingaat ve
Gayrimenkul Yatrimian A .S ile
.. Yénetim Kurulu Uyesi ve | birlesme sebebiyle tasfiyesiz
A2G Teknoloji Yatirimlar A.S. Pay Sahibi infisah suretiyle 30.01,2025 50.000,00 100
tescil tarihli olarak
devrolunmustur.
Kugaklikaya Otel ve Turizm " 20.11.2023 tarihinde paylarim
Isletmeleri A.S. Pay Sahibi devretmistir. 2.263,31 0,003
Yaligiftlik Turizm Yatrmlan A.S. Pay Sahibi 31 10‘20313 tarihinde paylarmi 608,08 0,003
evretmistir,
Agaoglu Yahgiftlik Turizm . 20.11.2023 tarihinde paylarm
Yatrumlar: A.S. Pay Sahibi devretmistir. 100.023,86 1,02
N . 31.10.2023 tarihinde paylarim
Agaoglu Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi devretmistir. 3.500.000,00 5
- . o 31.10.2023 tarihinde paylarim
Amaden Madencilik Sanayi A.S. Pay Sahibi devretmistir. 500.000,00 5
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
_ Hizmetleri A.S. ile birlesme
Aydinlik Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi sebebiyle tasfiyesiz infisah 550.000,00 2,5
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolummustur.
Durusu Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi 3 1'10'20? tarihinde paylarini | 559 504 09 1
evretmistir
Ekinli Elektrik Enerji Uretim ve " 31.10.2023 tarihinde paylarim
Ticaret A.S, Pay Sahibi devretmistir 90.000,00 1,24
. .. . " 31.10.2023 tarihinde paylarini
Optimum Enerji Uretim A.S. Pay Sahibi devretmistir 44.500,00 0,25
Agatur Turizm Yatinmlan A.S. Y5netim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Agaoglu Globe Ingaat ve
Gayrimenkul Yatirimlar A.S. ile
My Club Dijital Spor Teknolojileri T oo birlesme sebebiyle tasfiyesiz
YVatmmlari A S. Yonetim Kurulu Uyesi | 5 60 curetiyle 30.01.2025 -
tescil tarihdi olarak
devrolunmustur i
ig; oglu Yesil Tanm Yatmmlan Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - 7
i J A7 ’
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Ali Can Ibrahimagaeglu — Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
: e Sermayedeki Pay1
ket U G D
Sirket Unvam drevi urum Tutar (TL) Oran (%)
Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatiim A.S. (Eski Unvan: v — .
Agaoglu Stirdurilebilir Enerji ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Teknoloji Yatrimlar1 A.S.)
Sirket, Agaogh Yaligifilik
Turizm Yatinmlan A.S. (Eski
. - unvan: Agaoglu Enetji Toptan
éf:‘lfﬂ“ N & Gelistirme ve Pay Sahibi Satis A.S.) ile birlesme schebiyle 3,97 0.0001
o tasfiyesiz infisah suretiyle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur.
Sirket, Kusaklikaya Otel ve
Turizm Isletmeleri A.S. (Eski
" . unvan: Metrokent Bagcilar
E;ﬁ::‘i“’éa Turizm Isletmeleri Pay Sahibi Tutizm Yatrmlar A S.) ile 100,00 0,0008
= birlesme sebebiyle tasfivesiz
infisah suretiyvle 17.03.2021
tescil tarihli olarak devrolmustur.
Tathpmar Enerji Uretim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor 16.992,00 0,00
Agaoglu Yenilenebilir Enerji . o .
Yatim Holding A.S. Yonetim Kuralu Uyesi Devam ediyor - -
Giinesgiin 4 Enerji Uretim )
Danismanlik Sanayi ve Ticaret Y onetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
AS.
Venka Elektrik Uretim Sanayi ve . W ,
Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sena Ibrahimagaoglu Kircal - Yéuetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
. i e Sermayedeki Payt
Sirket Unvam Girevi Darum Tutar (TL) Oran (%)
Akdeniz Ingaat ve Egitim .
Hizmetleri A.S. Ortak ) Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
SNK Proje Gelistirme ve Ticaret Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor 3.415.000,00 50,00
A.S. ve Ortak
Hakk ibrahimagaodlu — Yonetim Kurulu Uyesi
Sirket Unvam Girevi Durum Tataf‘:;?;yedek'g::; )
Akdeniz Ingaat ve Egitim Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Hizmetleri A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 31.790.000,00 5,58
. . I T 20.11.2023 tarihinde paylarmi
%‘é‘;ﬁ%ﬂm"dag Turizmve | Yonetimn Kurus UYesi ve | gevretmistir. Uyeligi devam 28,00 0,000047
s Y etmektedir.
. Yénetim Kuruha Uyesi ve | 31.10.2023 tarihinde paylarmi
Agaoglu Turizm ve Ingaat A.S. Pay Sahibi devretmistir. 9.071,43 0,05
Agaoglu Concept Gayrimenkul Yénetim Kurulu Uyesi ve .
Insaat A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 1.000.000,00
Kugaklikaya Otel ve Turizm i S 20.11.2023 tarihinde paylarm 4 =
isletmeleri A.S. Yonetim Kurulu Uyesi devretmistir, 4 312.52 E
Agaoglu Yaligiftlik Turizm N - .| 20.11.2023 tarihinde paylarm e
Yatirmlan A.S. Yénetim Kurulu Uyesi devretmisti. 100.02350 =
. . . — . 31.10.2023 tarihinde paylarmni =)
Agaoglu Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uy“em devretmistir. - F\350900 200, N
' v £33
. 3 cEic
Kurum igi Sinirsiz _g e
E
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Hakki ibrahimagaogiu — Yonetim Kurulu Uyesi

h i Sermayedeki Pay1
Sirket Unvam Gorevi Durum Tutar (TL) Oran (%)
Amaden Madencilik Sanayi A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi | -0 10'20? tarihinde paylarint | 5 1 g9 5
evretmistir.
Sirket, Akdeniz insaat ve Egitim
_ P Hizmetleri A.3. ile birlesme
Aydinlik Enerji Uretim A.S. Yonem’;f“;fh‘i‘b?yes‘ Vel sebebiyle tasfiyesizinfisah | 2.750.000,00 12,5
Y suretivle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Durusu Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi | -V 10‘20%13 tarihinde paylarmi | 414 400,09 5
i evretmistir
E%cml: Elektrik Enerji Uretim ve Yénetim Kuralu Uyesi 31.10.2023 tanhmde paylarin 90.000,00 1,24
Ticaret A.S. devretmistir
Optimum Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurule Uyesi | -V '0'20313 tarthinde paylarmi | 44 500 o 0,25
evretmistir
Yaligiftlik Turizm Yatwmlian A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 1.212.132,57 6,077
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. | Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Deryalar Elektrik Uretim A.S. Yénetim Kuruln Uyesi Devam ediyor - -
GA FElektrik Enerjisi Uretim Satig . _ .
Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Marmarares Elektrik Uretim A.S. | Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
) ) Hizmetleri A.S. ile birlesme
Yedisu Enerji Uretim A.S. Yonetim Kurulu Uyesi sebebiyle tasfiyesiz infisah - -
suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatuum A.$. (Eski unvani ile o _— . )
Agaoglu Siirdiriilebilir Enerji ve Yonetim Kurulu Uyesi Devam ediyor -
Teknoloji Yatirimlan A.S.)
Sirket, Akdeniz Insaat ve Egitim
. . o Hizmetleri A.S. ile birlesme
Et’gst;tr;nd Proje 1 Enerji Ticaret Midiir sebebiyle tasfiyesiz infisah - -
D suretiyle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur
Sirket, Kusaklikaya Otel ve
Turizm Igletmeleri A.$. (Eski
. . . s o unvan: Metrokent Bagcilar
Kusaklikaya Turizm Isletmeleri Yénetim Kuruh} I:Iym ve Turizm Yatrmlan A S.) ile 200,00 0.0015
AS. Pay Sahibi . . .
birlesme sebebiyle tasfiyesiz
infisah suretiyle 17.03.2021
tarihli olarak devrolmustur,
Sirket, Agaoglu Yaligiftlik
Turizm Yatirunlar: A.S. (Eski
. . . unvan: Agaoglu Enerji Toptan
Agaoglu Proje Gelistirme ve Pay Sahibi Satis A.S.) ile birlesme sebebiyle 361 0,000046

Yatirun A.S.

tasfivesiz infisah suretivle
27.01.2021 tescil tarihli olarak
devrolmustur,

Agaoglu Yenilenebilir Enerji
Yatirim Holding A.S.

Yénetim Kurulu Uyest

Devam ediyor

Yonetim Kurulu Uyesi ve

Tatlipmnar Enerji Urftlm A8 Pay Sahibi Devan ediyor
Giinesgiin 4 Enerji Uretim .
Danigmanlik Sanayi ve Ticaret Yonetim Kurulu Uyesi Devan ediyor -

A.S.

Kurum igi
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Hakk: ibrahimagacglu — Yénetim Kurulu Uyesi
- s L Sermayedeki Pay:
Sirket Unvani Girevi Durum Tutar (TL) Oran (%)
Venka Elektrik Uretim Sanayi ve N a .
Ticaret AS. Yonetim Kurulu Uyesi Devan ediyor - -
Mehmet Burak Kutlug — Yonetim Kurulu Uyesi
- ,, Sermayedeki Pay1
Sirket Unvam Girevi Durwm Tutar (TL) Oren (%)
. . . . Sirket 16.07.2024 tarihinde
gg?ﬁg‘;:;? SKutlug Yonetim Yonetm;;(ugzll:;b[ilyem ve tasfiyesi sona ermis ve ficaret 50.000,00 100
i T Y sicilinden terkin edilinistir.
Sirketteki payim 10.01.2024
.. Yonetim Kurulu Uyesi ve tarihinde devretmis ve
A2G Teknoloji Yatmmlari A.$. Pay Sahibi 15.05.2024 tarihinde tyeligi sona | ~000:00 10
ermistir.
Bayramig Gida ve Tarm Yénetim Kurulu Uyesi ve )
igletrieleri Sanayi Ticaret A.S. Pay Sahibi Devam ediyor 200.000 20
Agaoglu Globe Ingaat ve Yoénetim Kurulu Uyesi ve | Sirketteki payim 10.01.2024 $.000.00 10
Gayrimenkul Yatirimlars A.S. Pay Sahibi ~tarihinde devretmistir. T
Galatasaray Emlak Gelistirme A.S. | Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Agaoglu Milas Gayrimenkul
Yatinm A.S, .
(Eski Unvan: Agaoglu Yonetim Kurulu Uyesi Devam edivor - -
Siirdiinilebilir Enerji ve Teknoloji
Yatinmlan A.S.)
Kareas: Tanm Yatimmlan A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Agaoglu Yenilenebilir Enerji o . .
Yatim Holding A.S. Yanetim Kurula Uyesi Devam edivor - -
Tathipmnar Enerji Uretim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Giinesgiin 4 Enerji Uretim ]
Damgmanlik Sanayi ve Ticaret Yénetim Kurnlu Uyesi Devam ediyor - -
AS.
Venka Elektrik Uretim Sanayi ve . w )
Ticaret A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam ediyor - -
Agaoglu Cekmekoypark Yonetim Lm A .
Hizmetleri A.S. Y Snetim Kurnlu Uyesi Devam ediyor - -
Derya Deniz Yilmaz Adalioglu — Yinetim Kurulu Uyesi
: : Sermayedeki Payr
Sirket Unvani Gorevi Durum Tutar (TL) Oran (%)
Sirket, Akdeniz Ingaat ve Egitim
. . T Hizmetleri A.S. ile birlesme
Westwind Pﬁ{? 1$t]15 nerji Ticaret Miidir sebebiyle tasfivesiz infisah - -
T suretivle 24.04.2025 tescil tarihli
olarak devrolunmustur.
Erman Cete — BaZimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sirket Unvani Gorevi Durum
o Bagimsiz Y netim Kurulu . i
Tathipmar Enerji Uretim A.S, Uyesi Devam ediyor 57
o -
T G
Bu T =T
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Bekir Murat Ogel - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sermayedeki Pay

Sirket Unvam Girevi Durum

Tutar (TL) Oran (%)
Tathpmar Enerji Uretim A.S. Bagimsiz TJ(;I;::M Kurulu Devam ediyor - -
Neo Portfy Yonetimi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi e tanhp?r:le Uyelii . .
SONa ermistir.
Gergek Kisi Ticari Isletmesi [sletme Sahibi Devam ediyor. - -

Taveten, Sirket’in yonetimde séz sahibi personellerinden Cigdem Abali Yilmazer ile Can [smet
Sipahi’nin son 5 yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu herhangi
bir girket bulunmamaktadir.

15.5. Son 5 yilda, ithragemm yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati,, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay: bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet,
irtikap, riigvet, hirsizhk, delandincihk, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin
kitilye kullamlmasi, kagakeihk, vergi kacak¢ih@ veya haksiz mal edinme sug¢larindan
dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hilkiimbliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak
taraf oluman dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigma dair bilgi

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihragcimn mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargn makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmmca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurularn ve yaptirnmlar hakkinda bilgi

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakh@m mevcut yonetim kurulu diyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri haklanda ayrintih bilgi

Yoktur,

15.8. Son 5 vilda, ortakhfin mevcut yonetim kurunlu iiyeleri ile yonetimde séz sakibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraggidaki
diger yometim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi

Yoktur,

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile ihrac¢er son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihra¢ciya karsy gorevleri ile sahsi ¢ikarlarm arasmdaki ¢ikar
¢atismalarma iliskin bilgi

Yoktur.

Yoktur.

Dogrulam%bpdylsf 253{/0#/88 8 n?aor? d% 5I 59199fc6ac

P B R T L VI R ) o o L i TR e T s T L v - Wb M ied =T e s we



15.11. fhrageimin ¢ikardig ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasasi
araclarmin satisi konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrmtih bilgi

Yoktur.
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢cimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personelinin; ihragc¢i ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin sz
konusu kigilere édenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis demeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket’in 11.12.2024 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda, Sirket’in ydnetim kurulu
iiyelerinin tamamtna aylik 40.000 TL net huzur hakki $denmesine ve bunun disinda herhangi bir
mali hak saglanmamasina karar verilmistir,

16.2. Son yilhk hesap donemi itibariyla ihragcmin yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde sz
sahibi personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek
i¢in ihraceinin veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

Izahname’ye konu finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ve st
dlizey ydneticilerine ayrilan kidem tazminati karsihigi bulunmamaktadar.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. fhragccinin ydnetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu girevde bulundugu déneme iliskin bilgiler

YONETIM KURULU
iy Son 5 Yilda ihracaida Girev Siiresi / Kalan Girev
qdiboyad O Ustlendigi Gorevier Siiresi
. N 11.12.2024 tarihinden
AH Y6netim Kurnlu . o
IBRAHIMAGAOGLU Baskani Yonetim Kurulu Bagkam 11.12.2027 tarihine kadar
vaklagik 1 yil § ay
. S Yo6netim Kurulu Uyesi 11.12.2024 tarihinden
Ali Can Yénetim Kurulu . > o
. o Yonetim Kurulu Bagkan 11.12.2027 tarihine kadar
IBRAHIMAGAOGLU Bagkan Vekili Vekili yaklasik 1 y1l 8 ay
) Sema ) Yénetim Kurulu Uvesi 11.12.2024 tarthinden
IBRAHIMAGAOGLU | Yénetim Kurulu Uyesi Genel Mi diiry ? 11.12.2027 tarihine kadar
KIRCAL yaklagik 1 y1l 8 ay
Hakki ) o 11.12.2024 tarihinden
BRAHIMA GAOGLU Ydnetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
yaklasik 1 yil 8 ay
11.12.2024 tarihinden
HSmeE S Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kuryh Uyesi 11.12.2027 tarihine kadar
KUTLUG =
yaklasik 1 y1l 8 ay.
Deniz YILMAZ, 11.12.2024 tarihjgide
Derya Deniz YIL Yonetim Kuraln Uyesi | Yénetim Kurulu Uyesi 11.12.2027 tarihigé kagar
ADALIOGLU
vaklagik 1 yili8 ay®
: . 11.12.2024 tardi
Erman CETE Balg(!;nns:li ‘Ifjﬁl:::nn Bagimsiz \t’_]m;z;un Kurulu 11.12.2027 tari
s | 4 [‘ \ yaklaslk 1y §

Kurum lgi Sinirsiz Kulla-nl'rl"l Fiasise Ver!. {12 1]

= .
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YONETIM KURULU

Son S Yilda Ihraceida Gorev Siiresi / Kalan Gorev
Ustlendigi Girevler Siiresi
11.12.2024 tarihinden

11.12.2027 tarihine kadar

Ada Soyadi Gorevi

Bekir Murat OGEL Bagimsiz Y onetim Bagimsiz Yonetim Kvrulu

Kurulu Uyesi Uyesi yaklagik 1 yii 8 ay
YONETIMDE SOZ SAHIBi PERSONEL
. Son 5 Yilda Thragexda | Gérev Siiresi / Kalan Girev
ALl S Ustlendidi Gorevler Siiresi
Sena . - .
{BRAHIMAGAOGLU Genel Miidiir Y°“°§g‘n§';‘;1“..'}?yes" .
KIRCAL udu

Is Gelistirme ve

Cigdem ABALI | Yatiime: lliskilerinden | 13 Jelistirme ve Yaturmer

Itigkilerinden Sorumlu -

YILMAZER Sorumlu Genel Midiir Genel Mildilr Yardimeist
Yardimeisi
Gayrimenkulden .
Can Ismet SIPAHI | Sorumly Genel Miidiir | Oyrimenkulden Sorumlu ;
Genel Midilr Yardimeist
Yardumncisi

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrac¢1 ve bagh ortakhklan
tarafindan, yinetim kurulu iiyelerine ve yénetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildifinde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin stzleysmeler hakkinda bilgi
veya bulunmadigna dair ifade

Yoktur.

17.3. ihrag¢min denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyads
ve bu komitelerin girev tanimlan

Sirket esas sdzlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghikhi 14. maddesi, “Yonetim
kurulunun gorev ve sorumluluklarinm saglikli bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve sermaye
pivasast mevzuating uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlart,
galisma esaslary ve hangi tivelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag: yonetim kurulu
tarafindan belirlenir.” seklinde olup; bu Izahname tarihi itibanyla $irket’in mevcut yonetim
kurulu iiyelerine iligkin detayl bilgi yukarida verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 12/12/2024 tarth 2024/25 sayih Yo6netim Kurulu karan ile kurulmugtur. Ayn
bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek bulunmadigindan,
Sirket, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini
de verine getirmesine karar verilmisgtir.

Komite iiyeleri asagidaki tabloda gosterildigi sekildedir.

Komite Ads Baskan _ Uye
Denetimden Sorumlu Komite Bekir Murat Ogel Erman Cete
Kurumsal Yénetim Komitesi Emman Cete Ali Can Ibrahimagaoglu, Clgdem
Abali Yilmazer
- . . = Hakk1 Ibrahimagaoghu, D
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bekir Murat Ogel Yilmaz Adaliogly

C ga 9-40f3-b135-ee59199fc6ac
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Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite en az 2 (iki) tiyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komite bagkan:
ve iiyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu diyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin
gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglamir. Denetimden Sorumlu Komite gerekli gbrdiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir
ve goriiglerini alabilir. Denetimden Sorumilu Komite en az 3 (ii¢) ayda bir olmak {izere yilda en
az 4 (dort) kere toplanir ve toplant: sonuglar1 tutanaga baglanarak Y&netim Kuruiu’na sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulagtigi tespit ve
onerileri derhal Yoénetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumiulugu her
zaman Ydénetim Kurulu’na aittir.

Denetimden Sorumlu Komite nin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmas, bagimsiz denetimi ve
Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyiginin ve etkinliinin gézetimini yapar,

- Bagimsiz denetim kurulugunun segimi, bafimsiz denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulugunun her asamadaki
calismalar1 denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gergeklestirilir.

- Sirket’in hizmet alacag: bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluglardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yénetim Kurulu’nun onayina sunulur,

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bafimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulagan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢alisanlarimn, Sirket’in muhasebe ve
bagimsiz  denetim  konularindaki  bildirimlerinin  gizlilik ilkesi ¢ergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yéntem ve kriterler denetimden sorumlu komite
tarafindan belirlenir,

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri
ile gercege uygunlufuna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu
yOneticileri ve bagimsiz denet¢ilerinin goériislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kurulu’na yazih olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Sirket’in varliini, gelismesini ve devamum tehlikeye
diigiirebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapmakla sorumludur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az 2 (iki) iiyeden olugur. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi bagkam bagimsiz iiyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin 2 (iki)
iiyeden olugmas: halinde her 2 (iki)’si, 2 (iki)’den fazla {iyesinin bulunmas: halinde iiyelerin
¢ogunlugu, icrada gérevli olmayan Y6netim Kurulu iiyelerinden segilir, Yonetim Kurulu tiyesi
olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye tiye olarak atanabilir. Icra baskam / genel miidiir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde gérev alamaz.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanr,
Toplanti ve karar nisab:t iiye toplam sayisinin salt ¢ogunlugudur. Riskin Erken Saptanmasi

Kurulu tarafindan saglamir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, gerekli gordtg#” ki

toplantilarina davet edebilir ve goriiglerini alabilir, Riskin Erken Saptanmasi K i
kararlan Y&netim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mera
Kurulu’dur.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi’nin gorev, ve sorumluluklan guntardir

e

e



- Sirket’in varhgini, gelismesini ve devamin tehlikeye diigiirebilecek tiim risklerin, meydana
gelme olasthklarmin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

- Risk dl¢tim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olusturulmas: ve etkinliklerinin en az
yilda 1 (bir) kez gézden gegirilmesi,

- Risklerin 6i¢iilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinin karar silreclerinde kullamilmasina yonelik
olarak Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu'na risk yOnetim uygulamalan ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde
bulunulmasi,

- Risk y6netimi politikalar1 ve uygulamalarinin tiim Sirket birim ve c¢aliganlan tarafindan
benimsenmesi ve uygulanmasi konularinda gerekli ¢aligmalarm yapilmast.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket’te Kurumsal Yonetim Ilkeleri’'nin  uygulanip
uygulanmadigin, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla
meydana gelen cikar catismalarim tespit eder, Yoénetim Kurulu'na kurumsal ydnetim
uygulamalari iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimer iligkileri b6ltimiiniin ¢aligmalarim
gdzetir. Sirket tarafindan ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olugturulmamasi
durumunda, Kurumsal Yd6netim Komitesi bu 2 (iki) komitenin gérevlerini de yerine getirir. Bu
baglamda Sirket’in Kurumsal Yénetim Komitesi Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi
i¢in belirlenmis yetki ve sorumluluklar da kapsayacak sekilde yapilandirilmagtir,

Kurumsal Yonetim Komitesi en az 2 (iki) Yonetim Kurulu fiyesi ile Yatinmer Iliskileri Bolimii
Yéneticisi’nden olusur. Kurumsal Yénetim Komitesi baskam bagimsiz Yénetim Kurulu tiyeleri
arasindan secilir. Icra baskani/genel miidiir Kurumsal Yonetim Komitesi’'nde gorev alamaz.
Kurumsal Yénetim Komitesi Yatirimaer Iligkileri Boliimii Yéneticisi haricinde 2 (iki) iiyeden
olugmas: halinde her 2 (iki)’si, Yatinme Iligkileri Bolimii Yoneticisi haricinde 2 (iki)’den fazla
iyesinin bulunmasi1 halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gérevli olmayan Yonetim Kurulu
iyelerinden segilir. Gerektiinde Yonetim Kurulu tiyesi olmayan konusunda uzman kisilere
Kurumsal Yoénetim Komitesi’nde yer verilebilir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Toplant1 ve
karar nisabi {iye toplam sayismn salt ¢ogunlufudur. Kurumsal Yoénetim Komitesi kararlan
Yonetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Yonetim
Kurulw’dur. Komite, yetki ve sorumluluk alamna giren konularda Yonetim Kurulu’nun
bilgilendirilmis olmasim saglar.

Kurumsal Yo¢netim Komitesi’nin gérev ve sorumluluklar sunlardir:

- Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini,
bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarmi tespit
etmek,

- Yénetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,
- Yatinme iligkileri biriminin faalivetlerini gézetmek.

Komite’nin aday gdsterme ve iicretlendirme konusundaki gérev ve sorumluluklar su sekildgdtsm—._

- Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pomsyon]ar

yapmak,

Kurum igi Sinteéilk
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- Bagmmsiz iiyelik i¢in aday tekliflerini, adayin bagimsizhik olgiitlerini tasiyip tagimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmek ve buna iliskin degerlendirmesini Yonetim Kurulu
onayina sunmak,

- Yonetim Kurulu’nun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yénetim Kurulu’na sunmak,

- Yonetim Kurulu iivelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin {icretlendirilmesinde
kullamlacak ilke, kriter ve uygulamalan girketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirlemek,

- Ucretlendirmede kullamilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
iiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilere verilecek iicretlere iliskin Snerilerini
Yonetim Kurulu’na sunmak.

Komite yukandaki konularda degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazil
veya sozlii olarak bildirebilir.

17.4. Thracomm Kurulan kurumsal yonetim ilkeleri karsismdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda a¢iklama

Esas Sozlesme’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” bashkl: 16. maddesine gore “Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan wygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim llkeleri'ne uyulur.
Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan yonetim kurulu kararlar: gegersiz olup
esas sozlesmeye avkirt sayil. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz itivelerin sayist ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit
edilir.” denilmektedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarninca, paylan ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul’a bagvuran
ortakliklarin, Kurul tarafindan gruplarn belirlenmesine iligkin listenin ilamna kadar iigilincii
gruptaki ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabi olacag: Sngdriilmiistiic. Dolayisiyla Sirket, Kurulca
yeni listenin ilamna kadar (igiincti grup icinde yer alacaktir. Kurumsal Yonetim Tebligi
kapsamindaki s6z konusu yilkiimliililklere Sirket’in paylarmin Borsa’da islem goérmeye
baglamas1 sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda Sirket, paylarmin Borsa’da islem gérmeye baglamasindan sonra
yapilacak ilk genel kurul itibaniyla Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamig
olacaktir.

Sirket’in y6netim kurulunun 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayili karar ile Sirket tarafindan
licretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kiar dagitim politikasi, bafis ve yardim
politikas1 belirlenmigtir. Yonetim kurulu karar ile belirlenen politikalar 11/12/2024 tarihli
olaganiistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve goriiglerine sunulmus ve pay
sahiplerinin onaymma sunulanlar kabul edilmigtir. Yonetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili
politikalarin i¢erigi asagidaki sekildedir.

Ucretlendirme Politikast

Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas S6zlesme hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in
uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak, yonetim kurulu ve idari sorumlulufu bulunan

ozelestiri ve performans degerlendirmesi yapilarak ygnetim kurulu iiyeleri ve idari sog

bulunan yoneticilerin ficretleri bu degerlendirmeler dikkate alinarak belitlenir. Idari sgf
bulunan yoneticilerin ticretleri yonetim kurulu karan ile, yénetim kurulu ﬁyelerin
ticretler ise genel kurul karar ile belirlenir. Bafimsiz yonetim kurulu iivelerine ddenege
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gercevesinde kar payi, pay opsivonlan veya sirketin performansina dayali édeme planlan
kullanilamaz.,

Biloilendirme Politikast

Bilgilendirme politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldugu dilizenlemeler ve Esas Sozlesme
hitkkiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatimumeilar, ¢alisanlar, misteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak {izere tiim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi tam,
adil, dogru, zamaninda, anlagilabilir, diisik maliyetle ve kolay ulasilabilir bir sekilde es zamanli
paylasarak, aktif, etkin ve geffaf bir iletisim saglamaktir. Sirket’in kamunun aydinlatilmas: ve
bilgilendirme politikasimn izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yapilmas1 yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirmeler Sirket tarafindan
periyodik olarak KAP’a girigleri yapilan finansal tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar,
yillik faaliyet raporlar, Sirket internet sitesi (www.agaoglugve.com.ir), 6zel durum agiklama
formlar, TTSG ve giinliik gazeteler aracihifiyla yapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta,
faks gibi iletisim araclariyla yapilan iletisim yontemleri kullanilarak yapilir. Sirket’in 6zel
durumlara konu hususlann kamuya duyurulmasindan dnce veya eg zamanh olarak KAP’ta da
agiklama yapilir ve ilgili agiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer verilir,

Kar Dagrsm Politikast

Kar dagitim politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldu@u diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiikiimleriyle uyumiu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarimin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek dénemlerde elde edecedi karin dagitim usul ve esaslarimi dngérebilmesidir.
Sirket, kir dagitim konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmasi i¢in azami 6zen gosterir. Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’nin izlenmesi, gézetimi,
geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi yénetim kurulunun yetki ve sorumlulugu
altindadr.

Ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, uzun
vadeli stratejimiz, Sirket’in, istirak ve bagh ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yatirun ve
finansman politikalari, ilgili mevzuatta gerceklesen dedisimler ve geligmeler, borgluluk, karlilik
ve nakit durumu dikkate alnarak kar dafitimina karar verilir. Kir payi, nakit veya kérin
sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit
belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kér payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylar1 oraminda egit olarak dagitilir. Sirket’in kir pay:1 imtivazina sahip
pay1 bulunmamaktadir.

TTK ya gore aynimasi gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda
pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadik¢a; bagka vedek akge ayrilmasina, ertesi yila kir
aktarilmasina ve ydnetim kurulu tivelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi digindaki kigilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kéar pay1 nakden
ddenmedikee bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kér dagitiminin genel kurul toplantisini takiben en ge¢ dagitim karan verilen Genel Kurul
toplantisinin yapildifi hesap dénemi sonu itibari ile baglanmas: kaydiyla édenir. Kar dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kur
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kér payimn taksitli dagitimina karar verebilj v

Yonetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi ryfé
uymak kaydi ile kér pay:1 avansi dagitabilir. i
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Bagis ve Yardum Politikast

Bagis ve yardim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas S&zlesme
hiikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir, Sirket’in
Bagis ve Yardim Politikasi’min izlenmesi, gézetimi, gelistirilmesi ve gerekli glincellemelerin
yapilmasi yénetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadir.

Esas Sozlesme’nin 6. maddesi gercevesinde, Sirket tarafindan yapilacak bagislarn iist s
genel kurul tarafindan belirlenir ve yapilan bagislar dagitilabilir kar matrahina eklenir. SPK
yapilacak bagis miktarina iist siir getirme yetkisine sahiptir. Bagiglar, SPKn’nun ortiilil kazang
aktarimi diizenlemelerine ve sair ilgili mevzuat hiikiimlerine aykirilik teskil edemez, gerekli dzel
durum agtklamalar1 yapilir ve yil i¢inde yapilan bagislara dair bilgiler genel kurulda ortaklarin
bilgisine sunulur.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarimin korunmasi esasindan uzaklagilmasina yol agacak bagis ve
yardimlarin yapilmasindan kagimlir. Ancak, sosyal sorumluluk anlayisi cergevesinde, sermaye
piyasasi mevzuati hitkiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle,
Yonetim Kurulu tarafindan uygun goriilen bafis ve yardimlar oOrtilii kazang aktarimi
dilzenlemelerine aykirilik teskil etmemesi sartivla, Sirket amac¢ ve konusunu aksatmayacak ve
Genel Kurul tarafindan ilgili faaliyet yili igin belirlenen bagis siin igerisinde kalacak sekilde
yapilabilir. Her tiirli tiizel veya gergek kisiye bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir.

Esas Sozlesme'nin 6. maddesi gercevesinde yapilacak bagis ve &demeler, SPK'nin &zel
durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur. flgili
dénem i¢inde yapilan tiim bagis ve yardimlarin tutan ve yararlamicilar ile politika degisiklikleri
hakkinda gene! kurul toplantisinda ayn bir giindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir. Bagis ve
yardimlarn olagan genel kurulda ortaklarin biigisine sunulmasi zorunludur,

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmas: zorunlu olan ihra¢cinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Yatirnmei {ligkileri Birimi Temel Faaliyetleri

Yatiimer Iliskileri Boliimi, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi
haklarinin korunmasi ve kullamilmasinin kolaylastinlmasinda etkin rol oynamaktadar.

Bu kapsamda Yatinmme: Iliskileri Boliimiiniin sorumlulugunda yiiritiilen baslica faaliyetler
asagida Ozetlenmigtir.

Sirket ile ilgili kamuya agiklanmanmsg, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
iizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini kargilamak.

Genel kurul toplantilarim yiiriirliikteki mevzuata, Esas S6zlesme’ve ve diger Sirket i¢i
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlan hazirlamak.

Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikas1 dahil kamuyu aydinlatma ile 1igili her tiirli
hususun gézetilmesi ve izlenmesini saglamak.
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Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek. j .. o
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Pay sahiplerine iligkin kayitlan saghkl, giivenli ve giincel olarak tutmak.

Pay sahipligi haklarinin kullanimin etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklam
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerifiin kullanimina sunmy
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s SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.,

e SPK’nin zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiiriirliikteki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate alinarak gerekli 6zel durum agiklamalarim KAP aracihigiyla MKK’ya bildirerek
kamuyu bilgilendirmek.

Yatinma iligkileri Yoneticisi

Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.
Sirket’in Kurumsal Yoénetim Tebligi kapsaminda paylarmnin ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa’da islem gormeye baglamasi i¢in Kurul’a bagvuran ortaklik olarak, yvatinnme iligkileri
béliimii olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliilikklerini, paylarinin borsada islem gormeye
baglamasindan itibaren 6 ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogrultuda
paylann borsada islem gérmeye baslamasindan ifibaren 6 ay1 gecmeyecek sekilde en kisa slirede
mevzuatta yer alan gartlari saglayan personel atamasim gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veva dénem
sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida gorillen énemli degisiklikler ile miimkiin ve
Onemli ise belli bash faaliyet alanlar ve cografi bolge itibariyla personelin dagilmi
hakkinda agiklama

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayis1 25°tir.
Isbu Izahname tarihi itibariyla ise ydnetim kurulu iiyeleri hari¢ genel miidiir dahil 17 kisidir.
Sirket’in mavi yaka ¢alisam bulunmamaktadir.

Sirket’in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagh olarak (rnegin veni bir projeye baslanmasi
veva mevcut bir projenin tamamlanmasi) personel sayisinda degisiklik olabilmektedir.
Personeller, Sirket merkezinin yer aldig Istanbul ilinde gérev yapmaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ikra¢¢inin paylarina yénelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkmda bilgi

Yoénetim kurulu dyelerinin Thrager’min paylarina yonelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadar.

18.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personelin ihra¢¢imin paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yénetimde s8z sahibi olan personelin Thraggr’nin paylarina ybnelik herhangi bir opsiyon hakki
bulunmamaktadr.

18.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi
Personelin IThraggr’ya fon saglamasim miimkim kilan herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

19. ANA PAY SAHI'PLERI




bilgilerine asagidaki tabloda yer verilmektedir. Sirket’in sermayesinde pay sahibi bulunan
herhangi bir tlizel kisi ortak bulunmamakta olup Sirket’in sermayesinde bu sebeple herhangi bir
dolayh pay sahibi de bulunmamaktadir.

ihrager'nin Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarina fligkin Bilgi

Sermaye Payr Oy Hakla
27.03.2025 tarihli . . 27.03.2025 tarihli Glagan .
A‘(i)r;agmd Olagan Genel Kurul Izal;tlr;::: ‘i:r“" Genel Kurul toplantis: Izal.‘g;::‘e ﬁ:ﬂhi
Teyact toplantis: itibariyla . ¥ itibariyla : "

(TL) (%) {TL) %) Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)
Ali
IBRAHIMAGAOGLU 485.546.000 | 81,56 | 485.546.000 | 81,56 485.546.000 81,56 485.546.000 81,56
Hiiseyin Avni
IBRAHIMAGAOGLU 47.162.000 7,92 | 47.162.000 | 7,92 47.162.000 792 47.162.000 7,92
Hakk1
IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
Ali Can
BRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
Sena
IBRAHIMAGAOGLU |  15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
KIRCAIL
Onur
IBRAHIMAGAOGLU 15.660.000 2,63 | 15.660.000 | 2,63 15.660.000 2,63 15.660.000 2,63
TOPLAM 595.348.000 | 100 | 595.348.000 | 100 595.348.000 100 595.348.000 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %35 ve fazlas1 olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklari farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadifina dair ifade

Esas Sézlesme’nin “Genel Kurul Toplantilan”™ baghikli 22°nci maddesi uyarinca genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin 1 (bir) oy hakki vardir. Sirket’in sermayesinde oyda imtiyazh
pay bulunmamaktadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkimda bilgi

Sirket’in gikarilmg sermayesi 595.348.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen
Sdenmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 595.348.000 adet paya ayrilmgtir,
Cikarlmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 29.767.400 adet pay karsithgi
29.767.400 TL’den ve B Grubu hamiline 565.580.600 adet pay kargihif1 565.580.600 TL’den
olugmaktadir.

i Bir Payin
Nama/ mtivazlarin tiiri Nominal Sermayeye
Grubd | g milline (Kimin sahip oldugu) Degeri | TP (L) | 6 om (%)
(TL)
Yénetim kuruluna aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir. Yonetim kurulu tiyelerinin
tamami A Grubu paya sahip pay sahiplerinin
A Nama gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, 1,00 29.767.400
genel kurul tarafindan segilir. — Ali
Ibrahimagaogtu
- Imtiyaz bulunmamaktadir. — Ali
B Hamil . 1 565.580.
— ibrahimageozly, Huseyin Aval .. ... (’.O-Q-,Ga Lo
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] Bir Payin
Nama/ Imtiyazlarm tlirii Nominal Sermayeye
Grubu | g miline (Kimin sahip oldugu) Degeri | LoPIAM (TLY | 6o (%)
(TL)
Ibrahimagaoglu, Hakk Ibrahimagaoglu, Ali
Can Ibrahimagaoglu, Sena fbrahimagaogiu
Kircal ve Onur Ibrahimagaoglu
Toplam 595.348.000 100,00

19.4. Thracemm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcimn yomnetim
hakimiyetine sahip olanlarim ya da ihracciy1 kentrol edenlerin adi, soyad, ticaret unvanr,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullamlmasm engellemek i¢in alinan
tedbirler

Sirket’in ortaklarindan Ali Ibrahimagaoglu, Sirket’in sermayesinin ve genel kurul toplantisinda
oy haklarinin tek bagina toplamda %81,56’sina sahiptir. Sirket’in yénetim hakimiyetine sahip
ortag Ali Ibrahimagaoglu’dur. Ali [brahimagaoglu’nun yénetim hakimiyetinin kaynag; ydnetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi taniyan Sirket’in sermayesindeki A Grubu paylarin tamamina
sahip olmasi dahil olmak {izere Sirket’in toplam paylarnin %81,56’sina sahip olmasidir.

Hakimiyetin koétlive kullamlmasim engellemek adina Esas Sozlesme’de 6zel bir hilkiim
bulunmamaktadir, Ihragg1’nin ySnetim hakimiyetinin kétitye kullanmilmasim engelleyici bir tedbir
alinmamugtir. Pay sahiplerinin hakimiyet ve kontrol giiciinii kétiiye kullanmasim engellemenin
temel dayanag Kurumsal Yénetim Ilkeleri basta olmak iizere TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
ve ilgili diger hiikiimler olup, Esas Stzlesme’de yer verilen asagidaki tedbirlerin hakimiyetin ve
kontrol giiciiniin kétilye kullamlmasim engellemekte katki saglayacag degerlendirilmektedir:

Esas S6zlesme’nin:

o 14. maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak tizere, Kurul’'un Kurumsal
Yonetim Ilkeleri’nde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgma iliskin esaslar
gercevesinde yeterli sayida bafimsiz yénetim kurulu fiyesi genel kurul tarafindan secilir.
Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Kurul’un kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

e 14’iincii maddesine gore y6netim kurulunun gérev ve sorumluluklanmmn saghikli bir bigimde
yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen
komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi {iyelerden ilgili
mevzuata uygun olarak olusaca@i yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

e 15. maddesine gére yonetim kurulu iiye tam sayismnin gogunlugu ile toplanir ve kararlarin
toplantida hazir bulunan tiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki
vardar.

e 16. maddesine gore Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yénetim kurulu
kararlan gecersiz olup Esas S6zlesme’ye aykiri sayilir.

¢ 16. maddesine gore yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz tiyelerin sayisi ve nitelikleri
Kurul’un kurumsal y8netime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

19.5. ihragginin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizef
hakkinda bilgi /
Sirket’in ySnetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek bir anlagma bulunmamal
SPKn’nun 28’inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumlarm, ortaya gikma

fOc ga 9-40f3-b135-ee59199fc6ac
.tr/dokuman-dogrulama




paylar iizerindeki imtiyazlar Kuru! kararn dogrultusunda kalkarak yoénetim hakimiyetinin
kaybedilmesi de gergeklesebilecektir.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylart %S5 ve fazlasi olan
ger¢ek kisi ortaklarmm birbiriyle akrabalik iliskileri

Sirket’in sermayesindeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylan %35 ve fazlasi olan
gereek kigi ortaklar olan Ali Ibrahimagaoglu ile Hiiseyin Avni Ibrahimagaoglu kardestir.

20. iLISKIiLI TARAFLAR VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibanyla iligkili taraflarla
yvapilan islemler hakkinda UMS 24 gergevesinde ayrintih aciklama

Sirket’in [zahname’de yer almas: gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla iligkili taraflart ile
yapilan islemleri agagidaki tablolarda gosterilmisgtir.

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflardan kisa vadeli
alacaklarimin detaylan agagidaki gibidir:

31.12,2025 31.12.2024 31.12.2023

" Tiecari Diger Ticari Diger Ticari Diger
KA Nadelpatcsiioy Alacaklar | Alacaklar | Alacaklar| Alacaklar| Alacaklar| Alacaklar
Nazim Ibrahimagaoglu 1.500.000 - - - - -
Akdeniz Ingaat ve
Egitim Hizmetleri A.S. B - - —-| 6.098.301 -
Ertelenmig Finansman
Gelirleri (-) ~225.999 B B B B B
Toplam 1.274.001 - - ~-| 6.098.301 -

31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihleri itibanyla Sirket’in iligkili taraflara kisa vadeli
bor¢larimn detaylan agagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Miisteri

Kisa Vadeli Ticari Sdzlesmesinden Ticari Diger Ticari Diger
Borglar Borglar Dogan Borg¢lar Borglar Borg¢lar Bor¢lar

Yiikiimliiliikler
Akdeniz Insaat ve
Egitim Hizmetleri -- --| 25.840.254 - |  46.544.120 --
AS.
Nazim . 15 - - - -
Ibrahimagaoglu
Ertelenmis
Finansman -- -- -857.202 -- - - e
Giderleri (-) '
Toplam - 15| 24.983.052 ~| 46.544.120 --

Iligkili taraflara yapilan satislar ve/veya elde edilen gelirler asagndaki gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2025

Nigkili Taraflara Satislar Kira Gelirleri

Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S.
»

613402
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01 Ocak - 31 Aralik 2025

illiskili Taraflara Satiglar KaralCeliTani| 8 =y “(‘;'fhif;'_f
Tatlipmar Enerji Uretim A.S. 5.915.683 -
Bakir Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.774.705 -
Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.419.764 -
Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satis San.Tic.A.S. 1.183.137 -
Agaoglu Concept Gayrimenkul Ingaat A S, 75.115 -
Deryalar Elektrik Uretim A S. 75.115 -
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd. Sti. 27.129 -
Nazum Ibrahimagaoglu = 13.846.656
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A S, 75.115 -
Agaoglu Egitim Ve Kiltiir Yaurmlan AS. 75.115 N
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatrumlar A.S., 75.115 -
Istanbul ingaat Ve Insaat Mal.San.A_S. 75.115 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 27.129 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 75.115 -
Agaoglu Cadde ingast A S. 75.115 —
Apaoglu Enerji Uretim A S. 75.115 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 75.115 -
Aca Yonetim Hizmetleri A.S. 6.252 -~
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatuwmmlan A.S. 46.376 -~
Kugaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 66.794 -
Yalgiftlik Turizm Yatwimlan A.S. 66.794 -
Snk Proje Gelistimme Ve Tic.As 60.469 -
Agaozlu Egitim Vakfi 32.099 -
Aydmhk Enerji Uretim A.S. 20.196 -
Agaoglu Yonetim Hizmetleri A.S 75.115 --
Giinesgiin 4 Enerji Uretim Danis.San. Ve Tic.A.S. 62.126 -
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 62.126 -
Agaoglu Yesil Tarun Yat.A.$. 32.509 --
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As. 32.518 --
Agaoglu Globe Insaat ve Gayr. Yat. A.S. 51.016 -
Toplam 17.826.579 34,744,124
01 Ocak - 31 Araltk 2024

Hiskili Taraflara Satislar Kira Gelirleri| 2P Kiymet Sats
Akdeniz Ingaat Ve Egitim Hizmetleri A.S. 5.228.399 111,434,278
Tathpinar Enerji Uretim A.S. 5.139.299

Bakr Enerji Elektrik Uretim A.S. 1.541.790

Marmarares Elektrik Uretim A.S. 1.233.431

Ga Elektrik Enerjisi Uretim Satig San.Tic.A.S. 1.027.859

Agaoglu Concept Gayrimenkul Ingaat A.S. 839.986

Ekinli Elektrik Enerji Uretim Ve Tic. A.S. 6446
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01 Ocak - 31 Arahk 2024

iligkili Taraflara Satiglar Kira Gelirleri paRiniCy Ig:ﬁi?:g
Deryalar Elektrik Uretim A.S. 64.159 -
Westwind Projel Enerji Ticaret Ltd.Sti. 64.159 --
Durusu Enetji Uretim A.S. 64.159 -
Agaoglu Milas Gayrimenkul Yatirim A.S. 64.159 --
Agaoglu Egitim Ve Kiiltilr Yatirimlar: A.S. 64.157 -
Agaoglu Yaligiftlik Turizm Yatuimlar: A.S. 64.157 -
Istanbul insaat Ve Ingaat Mal.San.A.S. 64.157 -
Yedisu Enerji Uretim A.S. 64.157 -
Uludag Tur Uludag Turizm Ve Tic.A.S. 64.156 --
Agaoglu Cadde Insaat A.S. 64.153 -
Agaoglu Enerji Uretim A S. 64.153 -
Optimum Enerji Uretim A.S. 64.153 -
Agaoglu Turizm Ve Ingaat A.S. 64.153 -
Amaden Madencilik San.A.S. 59.500 -
Aca Yonetim Hizmetleri A.S. ' 57.100 -
Marmaris Ciftlik Ada Turizm Yatirimlan A.S. 57.098 -
Kugaklikaya Otel Ve Turizm Isletmeleri A.S. 57.091 -
Yaligiftlik Turizm Yatirmnlan A.S. 55.903 -
Snk Proje Gelistimme Ve Tic.As 51.692 -
Agaoglu Egitim Vakfi 51.689 --
Akdeniz Gayrimenkul A.S. 49.981 -
Aydmlik Enerji Uretim A.S. 47,767 --
Agaoghn Yonetim Hizmetleri A.S 45977 --
Giinesgin 4 Enerji Uretim Damsg.San. Ve Tic.A.S. 42.577 -
Venka Elektrik Uretim San.Ve Tic.A.S. 40.240 -
Agaoghu Yesil Tarim Yat.A.S. 27.785 -
Agaoglu Yenilenebilir Enerji As, 27.044 -
Toplam 16,580,401 111.434,.278
19 Arahk - 31 Aralk 2023

Nigkili Taraflara Satislar Kira Geliri
Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 6.098.301
Toplam 6.098.391

Iliskili taraflardan yapilan alislar ve/veya denen giderler asapidaki gibidir:
01 Ocak - 31 Arahk 2025

Gayrimenkul
Al

Akdeniz ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 452.650.773 923.376 |,/
Toplam - / AGAOGLI RAS2EE0ITRI |

Iliskili Taraflardan Alislar Yansitma Giderleri
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01 Ocak - 31 Arahk 2024
. : Tamir, Bakim,
itiskili Taraflardan Ahslar Gay“““’A‘:k“' Adat Faizi é‘.:idaf Onarim Ve ‘g:i;‘l':;
imi 1deri H. et Be deli 1

Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.$. 501.285.972 589.443 | 178.480 21.625.493 | 1.351.220
Maslak 1453 Yonetim Hizmetleri A.S. - -11.791.271 - -
Agaoglu Turizm Ve Ingaat A.S. - | 324682 - -
Toplam 501.285.972 589.443 | 2.294.433 21.625.493 | 1.351.220
19 Arahk - 31 Aralhk 2023 Faiz Gideri
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. 626.320
Toplam 626.320

20.2. Iligkili taraflarla yapilan iglerin ihrac¢inm net satis hasilati icindeki payr hakkinda
bilgi

(TL) 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hastlat 1.301.767.963 686.466.938 6.098.301
1ligkili taraf gelirleri 52.570.703 128.014.679 6.098.301
iliskili taraf gelirlerifHasilat 4,04% 18,65% 100,00%

21. DiGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 595.348.000 TL degerindedir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL itibari
degerde 595.348.000 adet paya ayrilmig ve tamamm muvazaadan ari bir sekilde tamamen
Odenmistir.

Sirket paylar1 A Grubu ve B Grubu olmak iizere 2 (iki) ayr pay grubuna ayrilms olup; toplamda
595.348.000 adet payin 29.767.400 adedi nama yazili A Grubu paydan ve 565.580.600 adedi
hamiline yazili B Grubu paydan olugmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavam

Sirket SPKn hitkiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etme ve SPK’min 28.11.2024 tarih
ve 61/1790 sayil izni ile kayith sermaye sistemine gecmigtir. Sirket’in kayitll sermaye tavani
2.976.740.000 TL dir.

21.3. Diinem basi ve donem sonundaki fiili dolagmimdaki pay sayismin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla sermayenin %10’ undan
fazlasi ayni olarak édenmigse konn hakkinda bilgi

Fiili dolasimda olan pay bulunmamaktadir.

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi boliinme
suretiyle 210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmusgtur.

Sirket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si gecmis yil karlagficas
50.000.000 TL’si nakden olmak tizere 500.000.000 TL ye artirllmigtir. /

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde e3 zamanh sermaye azaltimi ve sermaje
1$1emler1yle sermayesm 239, 028 293 37 azaltip, 334.376.293,37 TL artirmug ve sg
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0.541.293,37 TL’si ise nakden artinlmistir. Ayni sermaye artinminda Acibadem Villalari ve
Bogazigi Villalari’nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmistir.

Bu dogrultuda, meveut durum itibariyla, Esas Stzlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghikh 8’inci
maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikartlmig sermayesi tamanu 6denmis 595.348.000 TL dir. Sirket’in
¢ikarilmig sermayesi her biri 1,00 TL itibari degerde 595.348.000 adet paya ayrilmis ve tamamu
muvazaadan ari olarak 6denmigtir. Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 535.806.706,63 TL’si ayni
sermaye olarak konulmasi suretiyle ayni olarak ve 59.541.293,37 TL’si nakden $denmistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb, hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi

Yoktur.

21.5. fhragemin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakliklarinin sahip olduklar ihra¢¢1 paylarimm adedi, defter degeri ve nominal
degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasast araglan, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarimin miktan ve doniistiirme, degisim veya
talep edilme esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas: kararlagtirillmis sermaye piyasasi araclar ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de i¢eren bilgi

Yoktur,

21.8. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlar ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

Sirket 19.12.2023 tarihinde Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’den kismi béliinme
suretiyle 210.971.706,63 TL sermayeli olarak kurulmugtur.

Sirket’in sermayesi 05.03.2024 tarihinde 239.028.293,37 TL’si ge¢mis yil karlarindan,
50.000.000 TL’si nakden olmak tizere 500.000.000 TL’ye artirilmistir.

Daha sonra Sirket, 02.07.2024 tarihinde es zamanh sermaye azaltimi ve sermaye artirimi
islemleriyle sermayesini 239.028.293,37 azaltip, 334.376.293,37 TL artums ve sermayesini
595.348.000 TL ye ¢ikarmigtir. S8z konusu sermaye artiruminin 324.835.000 TL’si ayni olarak,
9.541.293,37 TL’si ise nakden artinlmustir. Ayni sermaye artinminda Acibadem Villalan ve
Bogazi¢i Villalari’'nda yer alan gayrimenkuller Sirket’e devredilmigtir.

Sirket 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemler i¢inde
sermayesini 2 kere artirmigtir:

2 N Artirmm
Artirnm Oncesi P A 5 .
Sermaye Artinm Kaynag (Nakit, alacak
Sermaye mahsubu, ayni vb.)
(TL) (TL)
Kurulus 210.971.706,63 Ayni Sermaye
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Artiim Oncesi g:::::;: e Lit. alacak Ticaret Siciline
Sermaye S wim Kaynafy (Nakit, alacak | oo op 115G flan
Y mahsubu, ayni vb.) L
(TL) Tarihi
(TL)
210.971.706,63 500.000.000,00 Geemis Y1t Karlar ve Nakit 05.03.2024-05.03.2024
500.000.000,00 565.348.000,00 Ayni Sermaye 02.07.2024-02.07.2024

Ote yandan, 11/12/2024 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda alman karar ile
kayith sermaye sistemine gecilmesine ve gerekli Esas Sozlesme tadillerinin yapilmasma karar
verilmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavam 2.976.740.000 TL olup, her biri 1,00 TL (bir Tirk
Lirast) itibari degerde 2.976.740.000 adet paya béllinmiistiir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavan izni, 2024-2028 yillar (5 y1l) i¢in gecerlidir. 2028
yil1 sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilfamamig olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutar i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (beg) yili gecmemek
tizere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda
y6netim kurulu kararyla sermaye artirimi yapilamaz.

21.9. Thra¢cinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatrimerya satis
suretiyle pay ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

21.10. ihraggmm meveut durum itibariyla paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. izabnamenin hazirlandag yil ve bir 6nceki yilda eger ihrace1 halihazirda halka agik
bir ortakhk ise ihra¢¢inin paylan iizerinde ficiincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda bilgi

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin nemli bilgiler

Esas S6zlesme’nin “Y&netim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashkh 14. maddesi uyarinca, Sirket’in
idaresi ve ligiincit kigilere kars: temsil ve ilzami sermaye piyasasi mevzuati ve TTK hiikiimleri
sergevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuatindan belirtilen sartian
haiz en az 5 (bes), en ¢ok 9 (dokuz) kisiden olusan bir yénetim kurulu tarafindan yiriitiliir,

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkls 14. maddesi uyannca A Grubu
paylarin y8netim kurulu dyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin tamam A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baglikh 9. maddesi uyarinca ybnetim
kurulu uyelenmn seciminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar hancmde 1mt1yaz

kuruluna aday gbsterme imtivazi da dahil 1mt1ya.z yaratilamaz., n! J

Yonetim kurulunda 2 (iki) iiyeden az olmamak tGzere gorev alacak bagimsiz tiyeleri
nitelikleri SPK’nin kurumsal ySnetime iligkin diizenlemeleri bagta olmak tizere sermaj

Kurum i¢i Simirsiz Kiftis&o: i¥ioe) VeRNDed
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mevzuatina gore tespit edilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bafimsiz iiyelerin sayis1 ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Esas Sézlesme™nin “Sermaye ve Paylar” bashkli 8. maddesi uyarinca, yonetim kurulu, 2024-
2028 yillan arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni pay
ihrag ederek cikanlmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimn
kisitlanmas: ile sermaye piyasasi mevzuati dahilinde imtiyazh veya nominal degerinin lizerinde
veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama
yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak gekilde kullanilamaz.

Yeni pay ¢ikanlirken, yapilacak sermaye artiimlarinda A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsihginda B Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artirimlarinda, mevcut
pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklanmin kisitlanmas: durumunda B Grubu pay
¢ikanlacaktir.

Esas Sozlesme nin “Sirket’in Yonetim, Temsil ve [lzarm” bashkli 18. maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve digariya karst temsil ve ilzam olunur. Yénetim kurulu,
TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve iigili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

Yonetim kurulu TTK’nin 367. maddesi uyarinca diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi,
kismen veya tamamen bir veya birka¢ yonetim kurulu iiyesine veya iigiincii kigiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ yénerge sirketin ySnetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tamimlar,
yerlerini gosterir, dzellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler.
Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir
bigimde ortaya koyan alacaklilar:, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamlmak iizere yonetim kuruluna aittir. Y6netim, devredilmedigi
takdirde, yonetim kurulunun tiim iyelerine aittir. Y8netim kuruly, temsil yetkisini bir veya daha
fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak ii¢lincii kigilere devredebilir, En az bir yénetim kurulu
liyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu gérev siiresini agan s6zlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono,
¢ek ve benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmis ve
Sirket’i ilzama yetkili kisi veya kigilerin imzasim tasimasi gereklidir.

21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccinin amag ve
faaliyetleri

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu™ bashkli 5. maddesi uyarinca; Sirket’in
amaci ve faaliyet konusu “Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakhiklarina
iliskin diizenlemelerinde yazih ama¢ ve konularla istigal etmek amaciyla gayrimenkulier,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfSyii igletmek amaciyla
paylanm ihra¢ etmek ilizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.” seklinde tammlanmigtir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin ézetleri

Esas Sézlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gérev Siresi” baghkli 14. maddesi uyarinc Si

idaresi, Gglincii kigilere kars temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatl ukf ile
cergevesinde genel kurul tara.ﬁndan en ¢ok 3 (iig) yil i¢in seg:llen TTK ve sermay £ PRAY
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kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadig
zaman vekilet etmek iizere bir bagkan vekili secer. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna iiye secildigi
takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek
kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmig oldugu, sirketin internet sitesinde
hemen agiklamir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarma katilacak gergek kisinin
degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilamn yapilmis oldugu,
sirketin internet sitesinde hemen agiklamr. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis kisi
toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu ilyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalan
ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakliklanna iligkin
diizenlemelerinde belirtilen kosullari tasimalan sarttir, Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas Sozlesme, genel kurul kararlan ve ilgili mevzuat hitkiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile Genel Kurul’dan karar
alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2 (iki)’den az olmamak tizere, SPK’nin Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde
belirtilen ydnetim kurulu tiyelerinin bagimsizhina iligkin esaslar cercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bagimsiz ilyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK nin kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gire
tespit edilir.

A Grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gisterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin tamami A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir.

Gdorev siiresi sonunda gérevi biten liyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir fiyeligin herhangi
bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen
sartlar haiz bir kimseyi gecici olarak fiye seger ve ilk genel kurulun onayma sunar. Béylece
secilen iiye eski iyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varhif halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden
alinabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarimn saglikh bir bi¢imde yerine getirilmesi i¢in TTK
ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlari, galigma esaslar1 ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacaf
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal
Yonetim Komitesi 12/12/2024 tarih ve 2024/25 sayili Yonetim Kurulu karan ile kurulmugtur.
Ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek
bulunmadigindan, Sirket, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gérevlerini de yerine getirmesine karar verilmigtir.

Komite iiyeleri agagidaki gibidir:

Komite Ad Baskan Uye
Denetimden Sorumlu Komite Bekir Murat Ogel Erman Cete
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Komite Adi Baskan Uye

Ali Can Ibrahimagaoglu, Cigdem
Abal1 Yilmazer

Hakki Ibrahimagaoglu, Derya Deniz
Yilmaz Adalioglu

Kurumsal Y&netim Komitesi Erman Cete

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Bekir Murat Ogel

Komitelerin gérev tammlar1 ve ¢alisma esaslarina iliskin bilgiler isbu Izahname béliim 17.3°te
yer almaktadir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme'nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8. maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmmg
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 29.767.400 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde

565.580.600 adet B Grubu paya ayrilmis toplam 595.348.000 TL degerindedir. A Grubu paylar
nama, B Grubu paylar hamiline yazihidur.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, y6netim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim
kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarn tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir,

Esas Sozlesme’nin “Y&netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14, maddesi uyarinca; A Grubu
paylarin ydnetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyaz: vardir, Yonetim kurulu
tyelerinin tamam A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak {izere, Genel
Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlegme’nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghkli 9. maddesi uyarinca, ydnetim
kurulu tiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi tamyan paylar haricinde imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda hicbir sekilde yonetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla,
Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanims finansal tablolarina gére iist Gste 5 (bes) yil
zarar etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan ¢nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yénetim kontroliiniin
elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara
aykun olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihiga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hikkiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarmmn ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar

Esas S6zlegme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baghkh 9. maddesi uyarinca, y6netim
kurulu tiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi tamyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sekilde ydnetim kuruluna
aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildigy haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansa
tablolarina gére ist iiste 5 (beg) y1l donem zarar etmesi halinde imtiyazl paylar Kurul ka#4rrg
ortadan kalkar,

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarg dgf
Kurul i 1zmne tablchr Sirket paylarmm halka arzindan sonraki donemde ise, ydnetlm )i
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aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul foplantisinin yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar: hakkimnda bilgi

Genel Kurul’a iligkin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 22 ve devamm maddelerinde
diizenlenmektedir. Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantilan™ bashkh 22’nci maddesi
uyarmca genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Qlagan toplanti her faalivet dénemi
sonundan itibaren 3 (ii¢) ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal
tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylarimn oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu iiyelerinin ibralar ile faaliyet donemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alimr. Genel Kurul,
siiresi dolmus olsa bile, ydnetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfive memurlan da
gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya cagirabilitler, Yonetim kurulunun,
devaml olarak toplanamamas, toplant: nisabimn olugmasina imkén bulunmamasi veya mevecut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK mn 411. ve 416. maddeleri hiikiimleri saklidur,

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢ahisma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhift tarafindan belirlenmis olan unsurlan igermek suretiyle;
toplant1 yerine girig ve hazirhiklar, toplantinin agilmasi, toplanti bagkanliginin olusturulmasi,
toplant1 bagkanhifinin gérev ve yetkileri, giindemin goriigiilmesine gegilmeden énce yapilacak
islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy
kullanma usulii, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak iglemler,
toplantiya elektronik ortamda katilma, T.C. Ticaret Bakanhf temsilcisinin katiliim ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ y6nergede 6ngoriilmemig durumlar, i¢ yénergenin kabuli
ve degisiklikler hususlarim igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra
yiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii Genel Kurul, TTK ve
Esas Sozlesme’de yazili hilkkiimlere gére toplamir ve gerekli kararlar: alir. Olaganiistii Genel
Kurul’un toplanma yeri ve zamam usuliine gére ilan olunur.

Yénetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyannca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gore
hazirlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Esas Sézlesme nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katthm™ baglhikl 23. maddesi
geregi, Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527. maddesi uyannca elektronik ortamda da katilabilir, Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yaplacak Genel Kurullara lliskin Yénetmelik hiikiimleri uyannca hak sahiplerinin
Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, 6ner1de
bulunmalanna ve oy kullamnalanna 1mkan tantyacak elektromk genel kurul 51s

Genel Kurul toplantilarinda Esas Sézlesme’nin bu hiikkmii uyannca, kurulmus ol
izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetymlik hiikiimlerind
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Genel Kurul’a elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden
gerceklestirilir.

21.18. fhraggnin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Sirket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde, yénetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazl paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarmm devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK nun ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde yapilacaktir, Esas S6zlesme’nin
“Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baslikh 9. maddesi uyarinca, halka arzdan once Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu
iznine tabidir. $irket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde ise, yénetim kontroliiniin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir.
Bu esaslara aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Séz konusu
aykirihfa rafmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.

21.20. Sermayenin artirdmasma ve azaltilmasma iligkin esas sézlesmede Gngériilen
kosullarin yasanmn gerektirdiginden daha agir olmasi1 halinde siéz konusu hiikiimler
hakkimda bilgi

Yoktur,
22. ONEMLI SOZLESMELER
Kira Sézlesmeleri

Sirket, portféyiinde bulunan tamamlanmis projelerinde bulunan bafimsiz boliimleri isyeri ve
diikkan olarak gercek kisi veya tiizel kigi figiincii sahislara kiralamaktadir. Sirket’in tarafi
bulundugu muhtelif bu kira sdzlesmeleri her ne kadar degisen siirelerde imzalanmigsa da agirhkl
olarak 5 (bes) yil siire ile akdedilmig olup aksi taraflarca kararlastirilmadikea, anilan kira
stzlesmeleri aym sartlarla 1 (bir)’er takvim yili daha uzams olarak kabul edilmektedir, Amlan
bu sdzlesmeler kapsaminda Sirket’in ve kiracilarin yitkkiimliiliikkleri matbu olarak diizenlenmistir,
Sirket’in kiraladigi bagimsiz bdliimler, ¢atili igyeri olarak kiralanmis olup bu béliimlerin
kullaum amaglan restoran, kafe, kuafor, klinik gibi genel itibariyla kiraci tarafin faaliyet konusu
ile siirl tutulmugtur. Kira sézlesmelerinden diizenlenen kira bedellerinin aylik olarak ddenecegi
ve yilhk kira artiy orammin genel itibaniyla TUIK tarafindan agiklanan TUFE 12 ayhik
ortalamalarina gore belirlenecegi diizenlenmistir. Sirket tarafindan igbu izahname tarihiyle aylik
kira stzlegsmelerine iligkin bilgiler 10.2.1. béliimde yer almaktadir.

Gelir Paylasin Sozlesmesi

Sirket ile Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. arasinda akdedilen 01.10.2025 tarihli
“Cekmekdy Park AVM Gelir Paylasim Sizlesmesi” ve bu sézlegmeye iliskin 29.12.2025 tarihli
protokol kapsaminda; Sirket’in portfdyiinde yer alan CekmekSy Park projesi dahilindeki
sdzlesmeye konu taginmazlar i¢in marka karmasi olusturulmasi ve verimliligin arttirllmasi adina
sdzlegmede belirtilen tagmmazlarin kiralama faaliyetinin Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri
AS. tarafindan yerine getirilecegi diizenlenmigtir. Bu sozlesme geregi, stzlesmeye konu
tasinmazlarin, Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. veya Akdeniz Insaat ve Ejiti=,
Hizmetleri A.$.’nin yetkilendirecegi/gorevlendirecegi/vekalet verecegi gergek veya tiizef”

tarafindan kiralanabilecegi, kira bedellerinin tahsil edilebilecegi, alt kira stzlesm
edilebilecegi birlegtirilip bﬁiﬁnebilecegi vb. hususlar dﬁzenlenmistir
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nam altinda olursa olsun olusacak diger masraflar diigiildiikten sonra tahsil edilen net kiralama
gelirinden sahibi oldugu gayrimenkuller oraninda kira geliri elde edecektir.

Damismanlik ve Hizmet Stzlesmeleri

Halka Arza Aracilik ve Finansal Darmigmanhk Sozlesmesi

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Info Yatirim ile Vakif Yatirim arasindaki Halka Arza
Aracilik Sozlesmesi 16.12.2024 tarihinde akdedilmigstir. Amlan bu stzlesme, Sirket paylarinin
sermaye piyasasi mevzuati hiikiimlerine uyumlu olacak sekilde halka arz islemine aracihk
edilmesine iligkindir.

Halka Arza Iiskin Hukuki Damsmanlek Sézlesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhi: arasinda 31.08.2023 tarihinde akdedilen sozlesme,
Sirket paylarmin halka arz kapsaminda islem damsman olarak izahname ve bagimsiz hukukg¢u
raporunun hazirlanmasina iligkin hukuki hizmetlerin sunulmasina iligkindir,

Ozel Bagumsiz Denetim Sozlesmesi

Sirket ile Reform Bagimsiz Denetim A.$. arasinda 13.05.2025 tarihinde akdedilen bagimsiz
denetim sozlesmesi ile 2025 yilina ait finansal durum tablolari ile, aym tarihte sona eren hesap
donemlerine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit
akig tablosu ile &nemli muhasebe politikalarim 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlarin
TMS ve TFRS uyarinca 6zel amach denetiminin saglanmasi ve finansal tablolar hakkinda gértis
verilmesini kapsamaktadr.

Damsmanhk Sozlesmesi

Sirket ile PRM Finansal Damigmanlhk A.S. arasinda akdedilen sézlesme, GYO déniisiim ve halka
arz stireglerinde danigmanlhk sunulmasina iligkin hizmetleri kapsamaktadir,

Yeminli Mali Miisavirlik Denetim ve Tasdik Sézlesmesi

Sirket ile Abdullah Tolu arasinda 31.01.2025 tarihinde akdedilen yeminli mali miisavirlik
denetim ve tasdik sézlesmesi kapsaminda, ilgili yeminli mali miisavir tarafindan yerine
getirilecek olan Sirket’in 2025 yilina iliskin kurumlar vergisi beyannamesi ve eki mali tablolar
ile bildirimlerinin denetleme ilke ve standartlarma gore uygunluk yodniinden incelenmesi ve
yeminli mali miigavirlik denetimi normlarina gére tam tasdik edilmesi yéniinden usul ve esaslar
diizenlenmisgtir.

Degerleme Hizmet Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34’iincii maddesi ile, Sirket’in degerleme gerektiren iglemleri diizenlenmistir.
Bu dogrultuda Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda diizenlenen durumlarda, SPK
diizenlemeleri gergevesinde faaliyet gdsteren Kurulea listeye alinmig ve SPK’min gayrimenkul
yatnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde belirtilen sartlar1 tasiyan bir gayrimenkul
degerleme sirketine, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen siireler iginde isleme konu olan
varliklarin ve haklarmm degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiir. Bu
kapsamda $irket, s6z konusu iglemler i¢in, gayrimenkul degerleme girketi niteligini haiz Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. ile 14.10.2025 tarihinde degerleme hizmet
s6zlesmesi akdetmistir.

Sirket ile Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. akdedilen degerleme hizmet
stzlesmesi kapsaminda; ilgili degerleme sirketi tarafindan, Sirket’in sahip oldugu ve stzlesmede
belirtilen taginmazlara iligkin olarak sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilmasi gereken
gayrimenkul degerleme hizmetieri ve gayrimenkul degerleme raporu hazirlanms
diizenlenmektedir. =
Finansman Sézlesmeleri

Gen el Kredi Sﬁzle;meleri

NO ;,
JIsp
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Anilan genel kredi s6zlesmesi, ilgili bankanin standart sézlesmesi olup; genel olarak bankaya
kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz yénde degismesi, ilgili sirketlerce iigiincii kisiler
lehine kefalet ve garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarligi iizerinde Snemli 6lgiide
tasarruflarda bulunulmasi ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin bor¢lulugunun artinlmasa, izinsiz
kér pay: dagitim yapilmas: gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme talep
etme, temerriit faizi igletme gibi genis hak ve yetkiler tanimaktadir.

Sirket tarafindan, halka arz kapsaminda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisikliklerle ilgili
olarak, anilan genel kredi stzlesmesi kapsaminda Odea Bank tarafindan 30.12.2024 tarihinde
diizenlenen banka muvafakatnamesi temin edilmistir. Amlan bu muvafakatname kapsaminda
Sirket paylarinin halka arzina engel bir durum bulunmamaktadir. Muvafakat yazisina iliskin
detaylar asagida ver almaktadir.

Stzlesme Kredi Limiti Miiteselsil Kefil & Banka Muvafakat

AT Tarihi Kefalet Tutari Yazisi Tarihi

Ali [brahimagaoglu
(17.100.000 EUR)

Amaden
Odea Bank 28.12,2023 17.100.000 EUR (17.100.000 EUR) 30.12.2024

Akdeniz Ingaat
(17.100.000 EUR)

23, iHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER
23.1. Thra¢cemn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmca hazirlanan

ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar

TFRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri ger¢evesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken kurulug bilangosu ile 31.12.2023,
31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal dénemler i¢in hazirlanmus olan finansal
tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz denetim raporlari EK 3°te yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin  unvanlar, bagimsiz denetim gorisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla
SPK’nin 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hitkiimleri uyarinca Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmug olan Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolan ve dipnotlan
Reform Bagmmsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili tiim hesap donemleri igin
bafimsiz denetci goriisii olarak olumlu gériis bildiren rapor diizenlenmistir.

Bagimsiz Denetim Baginsiz Denetim
Hesap 2 Kurulusunun Sorumlu
Kurulusunun Ticaret hhes
Dénemi Unvam Ortak Deneteisinin Adi
Sovadi
01.01-31.12.2023 Reform Bagimsiz Ceybun Goneﬁ
Denetim A.S. Sl

Kurum ici Simirsiz ﬁ@ﬁﬁm I/ Kisisel Werits
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B Deneti Bagimsiz Denetim
Hesap aEaz Senctin Kurulugsunun Sorumlu
Kurulusunun Ticaret e Goriis
Dénemi U Ortak Denetgisinin Adi
nvani
Soyadi
01.01-31.12.2004 Reform Baglmsm Ceyhun Gonen Olumlu
Denetim A.S.
01.01-31.12.2005 Reform 'Baglms1z Ceyhun Gonen Olumlu
Denetim A.S.

Izahname’de yer almasi gercken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluglarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu denetei
degismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihracemm ve/veya grubumn
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim,
satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlarn hakkndaki gelismeleri de icermelidir)
veya sz konusu hususlarin bulunmadigi hakkmda ifade

Yoktur,

23.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. Thraceinm esas sézlesmesi ile kamuya acikladif dier bilgi ve belgelerde yer alan kar
pay1 dafitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal table dénemleri itibariyla
kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Karmn Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikh 31°inci maddesi ve “Kar Dagitim
Zamam” baghklh 32’inci maddesi uyarinca kir payr dafitim esaslan asafndaki sekilde
belirtilmistir. Bu maddelere gore, Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu
olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen dénem kar, varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden
sonra, swrastyla asafida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) %5°1 (yiizde beg) kanuni yedek akceye ayrtlir.

Birin¢i Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK
ve sermaye piyasas1 mevzuatina uygun olarak birinci temettli ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymnn, yonetim kurulu uyelerl ile
memur, mistahdem ve igcilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kjsics
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii
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Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilms olan kisimdan,
6denmis sermayenin %5°i (yiizde bes) oraninda kar pay diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, TTK mn 519’uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akg¢eye eklenir,

Yasa hiikmil ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas stzlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve
icilere, ¢esitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir pay
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarthi itibaniyla meveut paylann tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksi1zin esit olarak dagitihr.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul'un konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izetine genel kurul tarafindan
kararlastinhr. Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.

Sirket’in kér payr dagitim politikasi hakkinda bilgiler Izahname’nin 17.4 béliimiinde yer
almaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in yonetim kurulunun 10/12/2024 tarih ve 2024/23 sayih karan
ile Sirket tarafindan kar dagitim politikas: belirlenmistir. Y&netim kurulu karari ile belirlenen
amlan bu politika 11/12/2024 tarihli olaZaniistii genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi
ve goriislerine sunulmus ve pay sahiplerinin onayina sunulanlar kabul edilmistir.

Amnilan bu kar dafitim politikasi uyarinca, Sirket’in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas S6zlesme
hilkkiimleriyle uyumlu olarak, ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi
siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz, Sirket’in, istirak ve bagh ortakliklarinin
sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatta ger¢eklesen
degisimler ve gelismeler, bor¢luluk, kirlilik ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina
karar verilir. Kar pay1, nakit veya kirin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara
dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir,

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyla kir dagitim konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamalktadir.

Ote yandan, Sirket’in 27.01.2026 tarihli ve 2026/4 sayili toplantisinda; 01.01.2025 tarihinden
itibaren Sirketin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi kazanglarin %50 ve tizerini, elde edildigi
hesap d6nemine iliskin Kurumlar Vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci
ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasimin planlanmasina karar verilmistir.

23.7. Son 12 ayda ihragcimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhih@ iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim islemleri veya sz konusu hususlari bulunmadif hakkinda ifade

Son 12 ay igerisinde Jirket aleyhine karara baflanmasi halinde Sirket’in faaliyeti, faaliyet
sonuglarn veya mali durumu {izerinde tek basina veya hep birlikte Snemli derecede etkisi olmus
ve olabilecek herhangi bir idari islem, dava, tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir.

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayli bilgi izahname’nin EK 6’sinda yer
alan bagimsiz hukukgu raporunda bulunmaktadar,

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmu
Yoktur,

diger bilgiler
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24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKiN BILGILER

24.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarn ISIN (uluslararas: menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi

Halka arz edilecek paylarin nominal degerleri toplami 176.000.000 TL olup 105.652.000 TL’lik
kismi, Ihraggi'min sermayesinin mevcut ortaklarn yeni pay alma haklarmin tamamen
kisitlanmasi suretiyle meveut sermayesi 595.348.000 TL’den 701.000.000 TL’ye artinlacaktir.
Kalan 70.348.000 TL nominal degerli kisim ise Ihrage1’nin meveut ortag tarafindan ortak satist
yoluyla halka arz edilecektir.

Pay
Sayisimin | Bir
Nama/ | Grup Payin Sebiaveve
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar| Pay Sayist Pay |Nominal| Toplam (TL) Oram {‘yy )
Oldugu Sayisma | Degeri >
Oram (TL)
(%)
B Hamiline | Yoktur. 176.000.000 26,22 1,00 176.000.000 25,11
Toplam 176.060.000

Halka arz edilecek 176.000.000 TL nominal degerti B grubu hamiline yazih paylarin halka arz
sonrast olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki pay1 %26,22 olurken, halka arz
sonrasi olugacak 701.000.000 TL lik Sirket sermayesine oram %25,11 olacaktir,

Sermaye Artirnm Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

Pay Bir
Nama/ | Sayisime | Paymn SerAaveve
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar| Pay Sayisa | Grup Pay | Nominal| Toplam (TL) Oraml(IJ )
Oldugu Sayisma | Degeri i
Oram (%) | (TL)
B | Hamiline | Yoktur. | 105.652.000 15,74 1,00 105.652.000 15,07
Toplam 105.652.000

Sermaye artinmi yoluyla halka arz edilecek 105.652.000 TL nominal degerli B grubu hamiline
yazili paylarin halka arz sonrasi olusacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar i¢indeki pay1
%135,74 olurken, halka arz sonrasi olugacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %15,07
olacaktir.

Ortak Satis1 Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

Nama/ | nglayll)s;nm Bir Paymn Toplam
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayis p ray Nominal P
Oldugu Saysma |y oy MO
Oram (%)
B Hamiline | Yoktur, | 70.348.000 10,48 1,00 70.348.000 |
Toplam | 70.348.000 |
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Ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek 70.348.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazil
paylarin halka arz sonras1 olugacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar igindeki pay1 %10,48
olurken, halka arz sonrasi olusacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oram %10,04
olacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi

" Halka Arz1 Ortak Satisyi Yapilacak Paylarin
No | Ortagin Ady, Soyad/Unvam1 | Yapilacak Paylarin Halka Arz Sonras Sirket
Nomtnal Tutari (TL) | Sermayesindeki Payr Oram (%)
1 | Ali Ibrahimagaoglu 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000 10,04

Paylarin ISIN Kodu, SPK onaymm: takiben temin edilecek olup MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.

a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artrimimm kaynaklari hakkinda bilgi:

[¢ kaynaklardan sermaye artirim: yapilmayacaktur.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirim: yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin daitim esaslari:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2, Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu

Sitket’in merkezi Turkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk Hukuku’na tabidir.- Sirket’in paylarn
sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda olugturulmugtur.,

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylari kaydilestirme esaslan gergevesinde Izahname onay: akabinde MKK nezdinde
kaydi olarak tutulmaktadar,

24.4. Paylarn hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklan saglamaktadir.
Kardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 19, 11-19.1 sayih Kér Pay: Tebligi)

TTK’nin 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayih Kér Pay1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalan c¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Kardan Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgi
Hak Kazamlan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kér Pay1 Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakliklarda kar péiys dagd
tarihi itibartyla ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylaria birlikte §si
kar pay1 alma hakki elde eder. : . y
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Zaman Asim:

Zamanasimina ugrayan kar pay1 ve kér pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiiktimleri uygulanir. Ancak amlan Kanun’un tiim hiikiimleri, Anayasa Mahkemesi’nin
10.04.2019 tarth ve 2018/136 E. Ve 2019/21 K. sayil1 karan ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir,

Hekkin Kullammmina [liskin Simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda verlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii:

Yoktur.

Kér pay1 oram veya hesaplanma yéntemi, §demelerin donemleri ve kiimiilatif mahivette olup
olmadigi:

Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve
genel kabul géren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen
karmm dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi iizerine Genel Kurul’ca
kararlagtirtlir.

Ortaklktan Aynilma Hakki (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 23, 24, I1-23.3 sayilt Onemli
Nitelikteki Islemlere Hliskin Ortak Esaslar ve Ayrima Hakk: Tebligi)

SPKn’nin 23. ve 24. maddesi ve 11-23.3 sayilh Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakka
Tebligi uyarinca, 6nemli nitelikteki iglemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz
oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, amlan diizenlemelerde
belirtilen sartlarin varli: halinde paylarimi Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Aynlma hakkimin dogmadigi haller ve bu hakkin kullamimina iligkin usul ve esaslar mevzubahis
teblig ile diizenlenmektedir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunn Madde 27, I1-27.3 sayih
Ortakitktan Cikarma ve Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarn Sirket’in oy haklannin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine (va da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasina ulasmas1 veya bu durumda
iken ek pay alinmasi durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket'ten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde
azinhkta kalan ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar karsilign ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirler. Satim bedeli SPKn’nin 27. maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar Tebligi hiikiimleri ¢er¢evesinde belirlenir.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma
hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen siire icinde, paylarmm adil bir bedel
kargihiginda satin alinmasini oy haklarnin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler,

Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkimin kullammina iligkin prosediir Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklart Tebligi hitkiimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakk: (TTK Madde 507)

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S6zlesme’de sona eren Sirket’ in majar u{&e‘.-‘
kullanilmasina 111§k1n bagka bu hukum bulunmachgl takcllrde tasﬁye sonucunda kalan taﬁ -\
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bagh muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuah ve diger ilgili
mevzuat hiiklimleri uygulanir,

Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTK’mn 462. maddesi uyarinca, Esas S6zlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmug ve belirli
bir amaca ¢zgillenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest¢e kullamlabilen
kisimlan ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar
sermayeye doniigtiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye arinmlaninda,
bedelsiz paylar artirim tarihinde meveut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylan,
mevcut paylarimin sermayeye oranina gore, alma hakkin haizdir.

Yeni Pay Alma Hakli (TTK md. 461, hayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md,
18)

Her pay sahibi, yeni ¢tkanlan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini
haizdir. Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu,
SPKn hiiktimlerine uygun olarak gerekli gordiigli zamanlarda, kayitli sermaye tavam iginde
kalmak kaydiyla yeni pay ihrag ederek gikarilmis sermayeyi arttirma; imtiyazh veya nominal
degerinin altinda veya iizerinde paylar ihrag¢ etme; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarin
kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullamilamaz. Yénetim Kurulu sermaye artirmmi
kararinda yeni pay haklarim kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya
iligkin haklarin kullamm islemleri MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, II-30.1 sayih Vekdleten Oy
Kullamimasi ve Cagr: Yoluyla Vekdlet Toplanmast Tebligi, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Sézlesme'de gosterilen sekilde, Sirket'in internet sitesinde,
KAP’ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi (“EGKS”) sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
(Gazetesi’nde yaymnlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere
toplant: tarihinden en az 3 (ii¢) hafta 6nce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katihm, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalar ile miimkiindiir.

Bu nedenle EGKS’de islem yapacak pay sahiplerinin éncelikle MKK, e-MKK Bilgi Portali’na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elektronik imzaya da sahip olmalan
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portali'na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalan
bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin elektronik ortamda Genel Kurul’a kattlmalari
miimkiin degildir.

Aynica, toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayih
Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elekipeomie=x,
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SPKn madde 30 uyarinca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Genel Kurnl’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK 407,409,417)

TTK’ min 407. maddesi uyarinca; pay sahipleri girket islerine iligkin haklarim Genel Kurul’da
kullamrlar. TTK nin 409 uncu maddesi uyarmeca; Genel Kurullar olagan ve olagandistii toplamr.
Olagan toplant: her faalivet dénemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda,
organlarin segimine, finansal tablolara, Yénetim Kurulu'nun yillik raporuna, karnn kullanim
sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranfarimn belirlenmesine, Yénetim Kurulu
tiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin
miizakere yapilir, karar alinr.

Esas Sozlesme’nin “Toplant: Yeri ve Genel Kurul'a Cagrr” baghklh 24. maddesi uyarinca Genel
Kurul Sirket merkezinde va da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

TTK’'min 417. maddesi uyarinca; Yoénetim Kuruiu, SPKn’nin 13. maddesi uyarinca Genel
Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan saglayacag
“Pay Sahipleri Cizelgesi”ne gore diizenler.

Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da girig kart:
alanlan dikkate alir.

Bu maddenin 1. ve 2. fikralarina gére diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler listesi,
Yonetim Kurulu baskam tarafindan imzalanir ve toplantidan dnce Genel Kurul’un yapilacag
yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya unvanlari, adresleri,
sahip olduklan pay miktar, paylarn itibari dederleri, gruplan, Sirket’in esas sermayesi ile
ddenmis olan tutar veya ¢ikanlmg sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza
yerleri gosterilir,

Genel Kurul’a katilanlarin imzaladigi liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adini alir.

SPKn’nun 13. maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri ¢izelgesinin
MKK’dan saglanmasinin usul ve esaslari, gereginde Genel Kurul toplantisimin yapilacag: giin ile
sinirl olmak tlizere aylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

Oy Hakkt (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434,435,436)
TTK madde 432 vyarnnca.

1)Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya tiglincii bir
kisivi, genel kurulda paydan dogan haklarin: kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin iizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlagtirilmamigsa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullamlir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde g6z oniinde tutarak hareket etmemis olmasi1 dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca.

1) Pay sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle orants
kullanir,

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir.

R 071 VL
o o 218106 8PS RIS o o0ioac

e L e e 1 P g e TR A BT e T i T i B




TTK madde 435 uyarinca.

1) Oy hakki, paymn, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmig bulunan en az miktarimin
Odenmesiyle dogar.

TTK madde 436 uvarinca.

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortag1 olduklan sahis girketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya isleme
veya herhangi bir yargn kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, yénetim kurula
ityelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

(1) Halka acik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylan kayden izlenen halka a¢ik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, y6netim kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar
listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir, Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul toplanti tarihinden azami kag
giin dnceki pay sahiplerinden olusacagim ve/veya gerefinde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katilacaklarim bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam tizerinden
MKK ya bildirmelerine iligkin esaslar: belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma hakki
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hitkiimleri uygulanir.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarim
vekil tayin ettikleri kigiler aracilifryla da kullanabilirler. Ancak, paylar kayden izlenmeyen halka
acik ortakliklarda hamiline yazili paylann zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif olundugunu
gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler gergevesinde oy kullandirilabilir.
Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklar paylara iliskin oy haklarim vekil
sifatiyla kullanmalar halinde de bu fikra hitkmii uygulamr. Cagn yoluyla vekélet toplanmasina
ve vekéleten oy kullanmaya iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanun'un 428.
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katihm, MKK
tarafindan saglanan ¢lektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

Bilgi Alma ve fnceleme Hakkr (SPKn md. 14, II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iiskin Esaslar Tebligi, TTK mnd, 437)

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar ve Yo6netim
Kurulu’nun kér dagitim dnerisi, sermaye piyasast mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilarindan dnce Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur Bunlardan finansal tablolar 1 (bir) yll sﬁl‘e ile merkezde pay sahiplerinin bilgi

bilangonun bir suretini 1steyeb111r Pay sah1b1 Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’nda
igleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir. By
yiikiimliiliigi, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diislf
ilkeleri bakimindan 6zenli ve gercege uygun clmahdir.
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I’ptal Davast Acma Hakkr (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu’nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gercevesinde aldiga kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarimn iptaline iligkin hitkiimler ¢ergevesinde Yoénetim Kurulu
tiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilamindan itibaren 30 (otuz) giin i¢inde
Sirket merkezinin bulundugu ver ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiiklenebildigi olgiide
Yonetim Kurulu iiyeleri ve hazirladiklar raporlarla sinirl: olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
donem finansal tablolarinin gergedi diirlist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay
avansinin  dogru olmamasindan dogan zararlar icin Ortaklifa, pay sahiplerine, Ortaklik
alacakhlarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kir pay1 avansinin kararlagtinldigi veya
6dendifi hesap dénemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hillerin varh@ halinde, pay sahipleri ve Yénetim Kurulu tiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren 30 {otuz) giin iginde iptal davas: agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
¢agrinin usuliine gdre yapilmadiim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarim

Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
saylilan aykinhiklann Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri,
kanun veya Esas Sozlegme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistlitk kuralina aykiri olan Genel Kurul
kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (li¢) ay i¢inde iptal davas: agabilirler.

Azunltk Haklart (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559 SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasim veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konular giindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri Yonetim
Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (yedi) ig giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya ¢agrilmasina sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylarnmn itibari degeri toplam en az 1.000.000 (bir milyon) TL
olan pay sahipleri 3 (ii¢) ay iginde Sirket merkezinin bulundugu ver asliye ticaret mahkemesinden
Ozel denet¢i atamasin isteyebilir.

TTK madde 531 uyarninca hakli sebeplerin varhiginda sermayenin en az yirmide birini temsil eden
paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi'nden
sitketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci pay sahiplerine
paylarinin karar tarihine en yakin gergek degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin Sirket’ten
cikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢&ziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakks (TTK md. 207, 438, 439):

alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamilmigsa, belirli olaylarin $zel bir denetiml
kavugturulmasini, glindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel K
onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin bu
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TTK madde 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka acik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az 1.000.000 (bir milyon) Tiirk Lirasi olan pay sahipleri 3
(lig) ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden &zel denetci
atamasim isteyebilir.

24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket Yonetim Kurulu, 13/12/2024 tarihli ve 2024/26 sayih karan ile:

1. Sirket’in 595.348.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 2.976,.740.000 TL’lik kayith
sermaye tavam dahilinde 105.652.000 TL artirilarak 701.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve
sermaye artirimi kapsaminda ihrac edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
iizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazili B Grubu paym
¢ikarilmasina,

2. Sermaye artirnmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1,00 TL nominal degerli 105.652.000 adet hamiline yazih B Grubu paya iligkin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamamimin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirnmeilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Sirket’in mevcut pay sahibi Ali Ibrahimagaoglu’nun sahip oldugu toplamda 70.348.000 TL
nominal degerli olmak {izere beheri 1,00 TL nominal degerli 70.348.000 adet hamiline yazih
B Grubu paym halka arz edilmesine iligkin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her
tiirld islemin gerceklestirilmesine,

4. Sermaye artirimu kapsamunda -ihrag edilen toplamda 105.652.000 TL nominal degerli
105.652.000 adet pay ve ortak satis1 kapsaminda toplamda 70.348.000 TL nominal degerli
70.348.000 adet pay olmak iizere toplamda 176.000.0600 TL nominal degerli 176.000.000
adet payin, halka arza aracilik eden araci kurum Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin
hazirlayacag fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”™) II-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarnin Satisi Tebligi ve
VII-128.1 sayih Pay Tebligi hiikiimleri basta olmak {izere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit
Fiyatla Talep Toplama” yontemi ile Izahnamede belirlenecek esaslar cergevesinde halka arz
edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.S. de islem gérmesi i¢in 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve islemlerin
gerceklestirilmesine,

5. Artinlan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve halka arz edilecek paylarin
Sirket’in halka agiklik oraninin asgari %25 olmasina yetecek tutarda satilmas: sartiyla, satis
tamamlandifinda Sirket’in halka agikhik oranmimin asgari %25°in fizerinde gerceklestigi halde
satilamayan paylarin mevcut olmas: durumunda séz konusu satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu kararn ile iptal edilmesine,

6. Halka arz edilecek paylar igin info Yatirim Menkul Degetler A.S. nin lider araci kurum ve
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin eg lider arac1 kurum olarak yetkilendirilmesine, Info
Yatinm Menkul Degerler A.S., Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. ve stzlesmede ada
gecebilecek diger konsorsiyum tiiyeleri ile Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda
“Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi” imzalanmasina ve aracilik yonteminin “En [yi Gagabe
Aracilifr” olarak belirlenmesine, 4 *T.Q

7. Sermaye artirmu ve halka arz islemlerinin tamamlanmasim miiteakip, ka
stzlesmesinin nihai sermaye artinm tutanim yansitacak sekilde tadil edilmes
Sermaye Piyasas: Kurulu’na bagvurulmas: ve tadil tasansina dair uygun goriisis
miiteakip esas sézlesmenin tadili igin gerekli tescil ve ilapislemlerinin gcrgeklestl P

Kurum

174 /il J
8f0c-ga 9-40f3: 51ee59199fc6ac
.gov.tr/dokuman-dogrulama




karar verilmistir,

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinit kisttlayier veya pay
sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigna iliskin
bilgi

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylann devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin
haklanm kullanmasina engel olacak kayit bulunmamakla birlikte, SPK Kurul Karar Orgam’nin
i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayil: like Karar1 uyarinca, halka arza katilan ve
dagitundan pay alan yatirtmeilar, dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca Borsa diginda satamaz, bagka
yatirimel hesaplanna virmanlayamaz veya Borsa’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine
konu edemezler. Sirket’in meveut ortaklariin sahip olduklar paylar i¢in (varsa halka arz edilen
kisim harig) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 gtin boyunca ve Borsa’da satis
da kapsayacak sekilde uygulanr.

24.8. Thrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarna iliskin kurallar hakkinda bilgi

Halka acik ortakhklarda yonetim kontroliinit saflayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi hélinde s6z konusu paylarin veya oy haklanmn iktisabinin kamuya agiklandigi tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarim satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
acik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir gekilde
sahip olunan paylarn halka agik ortaklifin oy haklarmin Kurul’ca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmas1 durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinhkta kalan
pay sahiplerini ortakhiktan ¢ikarma hakk: dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde,
azmlikta kalan ortaklarin paylarimn iptalini ve bunlar karsilii ¢ikanlacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim ortakhiktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’'nun 24. maddesi
cer¢evesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar cercevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkimin dogdugu durumlarda,
azinhkta kalan pay sahipleri acisindan satma hakia dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
siire iginde, paylariin adil bir bedel karsihignda satin alinmasm oy haklarimin Kurul’ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK nin 208. maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nin 23. maddesinde yer alan énemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylarini halka agik
ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakliin niteligine gére, ayrilma
hakkini, ayrilma hakkina konu Snemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig tarihte sahip olunan
paylar i¢in kullamilabilmesine iligkin esaslari belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortakhk bu
paylar1 pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel tizerinden
satin almakla ylktimltidiir. Halka a¢ik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina
iliskin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki iglemler ve ayrilma hakkina iliskin diizenlemelerinde
yer almaktadir.

toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemes;j '
usuliine gére yapilmamas: veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, Jgu
kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutana@a, kaydettirmeigarty aranmi

[PUSITE A Q)Y

218f0c ga 9-40f3-b135-ee59199fc6ac
pk.gov.tr/dokuman-dogrulama



24.9. Cari y1 ve bir énceki yilda ihragcimin paylan iizerinde iiciincii kigiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuc¢lan hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

23.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar

Halka arzin gerc¢eklestirilmesi i¢in, SPK’nin onay1 haricinde, Halka Arz Edilen Paylar’m borsada
islem gorebilmesi i¢in Borsa Istanbul’un uygun goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir. Borsa
Istanbul’un gdrigiine isbu Izahname’nin “I” numaral béliimiinde yer verilmektedir.

Halka arzda, SPK ve Borsa [stanbul diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.
SPK Kurul Karar Organ’min i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili Ilke Kararn
uyarinca, halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatinmeilar, dagitim listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca
Borsa diginda satamaz, bagka yatirimer hesaplarina virmanlayamaz veya Borsa’da dzel emir ile
ve/veya toptan satig islemine konu edemezler. Sirket’in meveut ortaklarinin sahip olduklar:
paylar i¢in (varsa halka arz edilen kistm hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren
180 giin boyunca ve Borsa’da satig1 da kapsayacak sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri
Sermaye artirimmi ve ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek 176.000.000 TL nominal degerli

paylarin halka arz sonrasi 701.000.000 TL’ye ulasacak ¢ikarilmis sermayeye oram %25,11
olacaktir.

Nama / Bir Payin Halka Arz Sonrasi
Gl::)l;u Hamiline | imtiyazlar Nominal I:,aalka.rﬁrlzafl?i(]?f)k Sermayeye Oram
Oldugu Deperi (TL) PAY (%)
- 70.348.000
B Hamiline Yoktur. 1,00 (Ortak Satrss) 10,04
- 105.652.000
B Hamiline Yoktur, 1,00 (Sermaye Artirmi) 15,07
Toplam 176.000.000 25,11

Bununla birlikte, Sirket kayitll sermaye sistemini tercih etmig olup halka arz sonucu sermaye
artinmi  ile olugturulan paylardan satilamayan paylar ydnetim kurulu tarafindan iptal
edileceginden, bdyle bir durumun gerceklesmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutarn ve oram
degisebilecektir. Nihai tutar ve oran, yonetim kurulu karar ile belirlenecek olup SPK’nin onayini
miiteakip tescil ve ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarm tamaminin satllmasma yetecek talebin gelmemesi ve

ihrag edilecek paylar, sonra ortak satis1 yoluyla ihrag edilecek paylar satilacaktir,

Sirket paylariin (I11-48.1) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebl
maddesinde belirtilen asgari %25 olan halka arz oranina ulagmasi planlanmakta olup,
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icerisinde Sirket esas stzlesmesinin gayrimenkul yatinm ortakhg faaliyetlerini kapsamayacak
sekilde degistirilmesini teminen SPK’ya bagvurulacaktir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilhm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Talep toplama siiresi 3 (ii¢) is giinit olacaktir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ihragginin
(www.agaoglugyo.com.tr), halka arzda satisa aracilik edecek olan Info Yatiim’mn
(www.infoyatirim.com) ve Vakif Yatinm’m (www.vakifyatirim.com.tr) interet siteleri ile
KAP’ta ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir, Halka arzin 2026
yilmin ikinci geyregi icerisinde yapilmasi planlanmaktadar.

25.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satig yontemi ve bagvuru sekli
Satis Yontemi

Sermaye artinimi ve ortak satig1 yoluyla Sirket paylarimin halka arzinda satig, Vakif Yatirm ve
info Yatinm liderliginde olusturulacak Konsorsiyum tarafindan “sabit fiyatla talep toplama” ve
“en 1yl gayret aractlif1” yontemiyle gerceklestirilecektir. Talep toplama siiresi en az 2 (iki) is
giinli olacaktir. Satiga sunulan paylara talep toplama siiresi igerisinde yeterli talep gelmesi
durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir, Satis1 planlanan paylara
iliskin talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka kargilanacag anlamina gelmez.

Sirket paylarimin halka arzinda talepte bulunacak yatirimecilar, yurt igi bireysel yatinmeilar,
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan, yurt i¢i kurumsal yatinmeilar ve yurt disi kurumsal
yatirnmeilardir,

Sirket paylanmn halka arzinda talepte bulunacak yatinmcilar asagidaki  sekilde
gruplandirilmagtir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar:

(1) Kuzey Kibns Turk Cumbhuriyeti vatandaglari, yurt disinda isgi, serbest meslek ve miistakil is
sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgih sahibi gergek ve tlizel kisiler, (ii) bir takvim yili i¢inde
Tilrkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturan gergek kisiler ile (iii) yurt i¢i kurumsal
yatinmeilar ve yurt dist kurumsal yatinmedar tamumlan disinda kalan ve merkezi Tikiye’de
bulunan tiim tiizel kigilerdir. SPK min 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayil: Ilke Karan uyarinca,
isbu Izahname’nin 25.1.14 maddesinde yer alan igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde yer
alan kisiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve hisimlari, yurt igi bireysel yatirimei grubu
disinda kalan higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

Agaoghu Sirketler Grubu Calisanlan:

Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari’nda yer alan sirketlerde ¢aligtifi pozisyona bakilmaksizin,
Agaoglu Sirketler Grubu Cahisanlan Tiirkiye’de ikamet eden ve T.C. kimlik numarasina sahip
olan biitin caliganlardir. Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari’'min belirlenmesinde Sirket
tarafindan Info Yatirim ve Vakaf Yatimm’a talep toplama baslangicindan énce iletilen liste esas
alinacaktir. SPK’min 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca, isbu Izahname’nin
25.1.14 maddesinde yer alan, igsel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan Agaeiis
Sirketler Grubu Calisanlan ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlarigZrugg ko
bireysel yatinme: grubu disinda kalan diger hicbir tahsisat grubundan talepte bulunar?fﬂa&
_ [P
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Yurt i¢i Kurumsal Yatimecilar:
Merkezi Tiirkiye®’de bulunan;

Araci kurumlar, bankalar, portféy yonetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluslar, emeklilik
yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslar, varhk yonetim sirketleri, emekli
ve yardim sandiklar, 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20°nci maddesi uyarinca
kurulmug olan sandiklar, kamu kurum ve kuruluglari, Tirkiye Cumhuriveti Merkez Bankasi,
nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardar?,

Yurt Disi Kurumsal Yatinmcilar?:

Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’la tammlanan yurt disinda yerlesik olan
araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, kolektif yatinm kuruluglan, emeklilik
yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglar, varhik yonetim sirketleri ile
bunlara muadil yurt disinda yerlesik kuruluslar, emekli ve yardim sandiklar ve vakiflar ile Diinya
Bankas1 ve EBRD gibi uluslararas: kuruluslardir. Paylar, Tiirk mevzuat: uyarinda BIST te islem
gorecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden talepte bulunan yatirnmcilar paylan
Tiirkiye’de satin alacaklardar.

SPK’nin 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayih Ilke Karar uyannca, isbu Izahname’nin 25.1.14
maddesinde yer alan, halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek Kkisiler listesinde yer alan kigiler ve
bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri isimlan, Yurt I¢i Bireysel Yatimmeilar Grubu

disinda kalan diger hi¢bir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.
Bagvuru Sekli:

Sirket paylarinin halka arzina katilmak isteyen tiim yurt i¢i bireysel yatinmeilar ve AZaoZlu
Sirketler Grubu Calisanlar’nin, halka arz talep toplama siiresi i¢inde ve isbu Izahname’nin
25.1.3.2.c maddesinde belirtilen basvuru yerlerine, yurt i¢i kurumsal yatirimetlar ve yurt digt
kurumsal yatirtmcilarin ise yalmizca Vakif Yatirim ve Info Yatinm’a miiracaat ederek talep formu
doldurmalann gerekmektedir. Yatirimcilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini
belirtecekierdir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayil Ilke Karan uyarinca, yatinmei bazinda talepte
bulunulabilecek pay tutari, séz konusu yatirnmeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
tutanimin dértte birini gecemeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:

1 SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili flke Karan uyarinca; portfoy yonetim girketleri, aract kurumlar ve yatinm ve
kalkinma bankalar tarafindan bireysel portfdy yéneticilifi stzlegmesi imzalamis oldufu miigteri adina iletilen talepler ile
gayrimenkul yatirim fonlari, girisim sermayesi yatinm fonlari, invaninda serbest ve/veya dzel ibaresi ver alan yatium fontan ve
IMI-39.1 sayili Yatrim Kuruluglarinm Kurulug ve Faalivet Esaslan Hakkinda Teblig madde 31/1-d kapsamindaki kuruluglarm
iletiigi talepler kurumsal yatirime: grubu kapsaminda degeriendirilmeyecektir.

SPK’min 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayih itke Karan uyarnca; yurt i¢i kurumsal yatinimer grubunda yapifacak dagihmda;
yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutannin en az %50’sinin vatirim fonlarma, emeklilik yatrim fonlanna vefveya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatirim fonlarina dagitilmasi ve her bir kuramsal yatirime bazinda dagitilacak pay tutarinin,
halka arz edilen paylarm toplam tutarinin %1’ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir porl:fby yOnetim slrketmm (PY

2 SPK’nin 19 Eylill 2024 tarihli ve 1508 sayili Tlke Karan uyarinca; yurt dist yatirmmer grubunda yapilacak dag mlal:dﬁ T

like Karari’nda yer alan diger dagitim esaslarina iliskin hitkiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yonelik dag

taahhiitmame vermigtir,

Kurum igi Simirsez
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-Gercek Kisi Yatinnmcilar: Kimlik (niifus clizdam veya siiriicli belgesi veya pasapott)
fotokopisi.

-Tiizel Kisi Yatirimailar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi.

Internet, telefon bankaciligi, mobil bankacilik veya ATM’ler vasitasi ile talepte bulunacak
yatirnmeilarin, internet subesi, telefon bankacilifi subesi, mobil bankacilik veya ATM’de islem
yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacilig1 hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik
taahhiitnamesi imzalarmg olmalar1 ve/veya ATM’de kullamlan manyetik kartlarmin olmast) sarti
aranacaktir.

SPK’min 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayili Ilke Karan uyarinca; yurt igi kurumsal yatirmet
grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarmin en az
%50’sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatirim fonlarina ve/veya otomatik katilim sistemi
emeklilik yatirnm fonlarina dagiilmas: ve her bir kurumsal yatirime: bazinda dagititacak pay
tutarimin, halka arz edilen paylarin toplam tutarimin %1°ini asmayacak sekilde belirlenmesi
esastir. Bir portfSy yonetim girketinin (PYS) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan
s6z konusu simirlama %3 olarak uygulamir. PYS$’ler ve PY$’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayli olarak iliskide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutar, yeterli talep olmasi halinde,
halka arz tutarimin %2’sini gegemez.

Bu halka arzda talepte bulunacak yatinmcilardan asagidaki sekilde talepler toplanacaktir:
Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Cahsanlar:

Yurt ig¢i bireysel yatmmcilar ve Agaoflu Sirketler Grubu Caliganlari’min talep formunu
doldurmalar: gerekmektedir. Talep miktaruun 1 (bir) adet ve katlan seklinde olmasi sarttir. Her
bir yatinmei igin talep edilebilecek azami pay miktar1, s6z konusu yatinmemin dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay tutannin dortte birini gecemeyecektir. Yatimmeilar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt simir belirlevebilirler. En diigiik talep
miktar1 1 adet olacaktir. 1 TL nominal degerdeki bir payin fiyat tespit raporunda belirtilen satis
fivatinin, talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini, araci kurumlarin
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya teminat ydntemiyle yatiracaklardur.

Yurt i¢i Kurumsal Yatimmeailar ve Yart Disi Kurumsal Yatirmeilar:

Yurt i¢i kurumsal yatirimeilar ve yurt dist kurumsal yvatinmeilar talep formunda talep ettikleri
pay adedini belirteceklerdir. Talep miktarin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.
Yatirimel bazinda talepte bulunabilecek pay tutan s6z konusu yatirimeinn dahil oldugu gruba
tahsis edilen toplam pay tutarimin dortte birini gegemeyecektir. Yatinmeilar istedikieri takdirde
talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sumir belirleyebilirler. En diisiik talep miktar
1 (bir) adet olacaktir. 1 TL nominal degerdeki bir paymn fivat tespit raporunda belirtilen satig
fiyatimin, talep edilen pay adedi ile carpimi sonucu bulunan pay bedelini, araci kurumlarin
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben deyeceklerdir.

Yurt i¢i kurumsal yatinmcilar tammlarnnda bulunmayan yatinmeilarm, Yurt igi bireysel
yatirumellar tahsisat grubundan bagvurmasi esastir. Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan, yurt 191
bireysel yatinmcilar tahsisat grubundan bagvuracak olup Sirket tarafindan info Yatirim ve #8EqT
Yatinm’a talep toplama baglangici Oncesinde iletilen Agaoglu Sirketler Grubu Cyl san ;
listesinde T.C. Kimlik Numarasi bulunan yatinmcilarm hepsi Agaoglu Sirke 2

Caliganlan tahsisat grubunda degerlendirilecektir.

Kurum igi
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Kendi gruplan icerisinde “Esit Dagitim Yoéntemi’ne gore dagitim yapilacak yurt igi bireysel
yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan igerisinde yer alan yatirimeilarin miigterek
hesaplarindan girdikleri talepler iptal edilecek, dagitima konu edilmeyecektir.

Yurt i¢i bireysel yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan tarafindan iletilen taleplerin,
bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu gruplar
icin iletilen taleplerin, gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi halinde; Yurt igi bireysel
yatirimellar ve AJaoflu Sirketler Grubu Caliganlar: tarafindan iletilen talepler miikerrer
taramadan gegirilecek ve en yiiksek miktarh talepleri digindaki diZer talepleri iptal edilerek
dagittima konu edilmeyecektir. Yurt i¢i bireysel yatirmmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caliganlar grubundaki bir yatinmemin en yiiksek miktarli talebini birden fazla Konsorsiyum
Uyesi’nden iletilmesi durumunda, dagitima konu olacak talep zaman énceligi kuralina gére
belirlenecektir.

Miikerrer talepler iptal edilerek dagitim listesinden ¢ikarildiktan ve her bir tahsis grubu bazinda
ayrildiktan sonra nihai talep adedi belirlenecektir.

Toplanan talepler her bir tahsisat grubu i¢in ayr ayn bir araya getirildikten sonra, , II-5.2 sayili
Sermaye Piyasas1 Araclarimn Satisi Tebligi’nin ekinde yver alan talep formuna gore i¢ermesi
gereken asgari bilgileri igermeyen ve bireysel yatirnmedarin T.C. kimlik numarasini igermeyen
kayitlar, T.C. kimlik numaras: bulunmayan Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglan ile
Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklulardan vergi kimlik numarasi ve/veya yabanci kimlik
numarasi bilgisini igermeyen kayitlan iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikaridikian ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda ayrildiktan sonra éncelikle agafidaki gekilde nihai Halka Arz Fiyati’'na gére nihai talep
adedi belirlenecektir,

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi i¢inde ayn ayn yapilacaktir.
Toplanan talepler Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar, Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, Yurt igi
Kurumsal Yatirnmeilar, Yurt Disi Kurumsal Yatirimeilar igin ayri ayr konsolide edildikten sonra,
bagvuru taleplerinin satiga sunulan pay miktarindan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler
karsilanz.

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmcilara Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu grup icin iletilen taleplerin bu gruba tahsis edilen
pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler kargilanacakfir. Bu grup igin iletilen taleplerin bu
gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmas1 durumunda; T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasi kullanilarak yatirimer bazinda teklestirme esasina gére aym ve/veya farkli araci
kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip olan
yatirimel emirlerinden en yiiksek tutarh emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numarasi veya
vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup i¢in tahsis edilen toplam adet miktar talepte bulunan yatirimer sayisina béliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alum talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimcl sayisina bolinerek aym sekilde dagitilacaktir, Bu sekilde dagitim
islemine bu grup i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarimn tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Yatmmcx say1s1 kadar dafitima konu edilebilecek yeterll

Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri’nin uygun gordiigii sekilde dagitim yapilir.
Agaoglu Sirketler Grubu Cahsanlari’na Dagitim:

g %9 40f3-b135-ée59199fc64C
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iletilen ancak aym T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasina sahip olan yatirimei
emirlerinden en yilksek tutarli emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik numarasi veya vergi
kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Bu grup igin tahsis edilen toplam adet miktar: talepte bulunan yatirimei sayisina boliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alum talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirimel sayisina bolinerek aymi sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
iglemine bu grup i¢in tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasas1 ara¢larnin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim:

Her bir yurt igi kurumsal yatinmeiya verilecek pay miktarnna Vakif Yatirim ve Info Yatinm’mn
onerileri de dikkate alinarak, Sirket ve paylarim Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir.

SPK’nin 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayih ilke Karar1 uyarinca; yurt i¢i kurumsal yatirimer
grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis edilen pay tutarinin en az
%350’sinin yatirim fonlarna, emeklilik yatirnm fonlarma ve/veya otomatik katidum sistemi
emeklilik yatirim fonlarma daitilmas: ve her bir kurumsal yatirimer bazinda dagitilacak pay
tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutarinin %1°in1 agmayacak gekilde belirlenmesi
esastir. Bir portfSy yonetim sirketinin (PYS) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar a¢isindan
s6z konusu simirlama %3 olarak uygulamr. PY$’ler ve PY$’lerin yonetim, denetim veya sermaye
bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklan tlizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutar, yeterli talep olmasi halinde,
halka arz tutarinin %2°sini gecemez.

Yurt Disi Kurnmsal Yatinnmeilara Dagitim:

Her bir yurt dis1 kurumsal yatinmetya verilecek pay miktarina Vakif Yatirim ve Info Yatinm’m
Onerileri de dikkate alinarak, Sirket ve Paylarimi Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir.

SPK’nun 19 Eyliil 2024 tarihli ve 1508 sayil1 Ilke Karar uyarinca; yurt dig1 yatirimen grubunda
yapilacak dagitimlarda, ilgili Itke Karari'nda yer alan diger dagitim esaslarina iligkin hiikiimleri
dolanmaya veya bertaraf etmeye ydnelik dagitim yapilmasi halinde, (yurt iginde mukim gergek
veya tiizel kigilerin, yurt disinda sahip olduklar fon veya diger tiizel kigiliklere dagitim yapilmasi
gibi) Sirket ve Konsorsiyum Lideri sorumludur. Sirket ve Es Konsorsiyum Lideri Info Yatirim,
$6z konusu hilkkme uyum saglayacagina ve yurt digi yatinmeilar hakkinda gerekli incelemeyi
yapacagmna dair Kurul’a hitaben 13.12.2024 tarihli taahhiitname vermisgtir.

Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi ve 20/412
say1l1 Ilke Karar ile izahname’de yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan Thrage1, Halka
Arz Eden ve Konsorsiyum Lideri, kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yiikletilebildigi 6lgiide sorumludur.

Talep toplama ve dagiim SPK’min 19 Eyliil 2024 tarih ve 1508 sayili ilke Karari’na aykin
olmamak koguluyla isbu izahname’de belirtildigi sekilde yapilacaktr.

Tiim yatinmer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, mi
konusunda alt siir koyan yatinnmeilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu alg/#i

altinda kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktay
dagltuna tabi olacaktir.
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paylanim Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne verecektir. Sirket ve paylarimi Halka Arz Eden Pay
Sahibi, dagitim listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giinii takip eden is glinii igerisinde
onaylayacak ve onayladigin: Vakaf Yatinm ve Info Yatirim’a bildirecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yurt i¢i bireysel yatimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan igbu Izahname’nin
25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin basvuru yerlerine talepte bulunmak
i¢in talep formu doldurarak bagvurmalar gerekmektedir.,

Yurt i¢i bireysel yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlari, talep ettikleri pay adedine
iliskin talep bedelini kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen
yatirim hesaplarinda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen ve daha énce farkli bir isleme
teminat gdsterilmemis ve {izerinde herhangi bir bloke olmayan kiymetlerin ve/veya d6vizlerin
bir veya birkagim teminat gostermek suretiyle de pay talep edebilecektir.

Yurt ig¢i bireysel yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar1 asagidaki ¢deme
seceneklerinden bir veya birden fazlasimi secerek talepte bulunabilir. Yurt ici bireysel
yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlar igin “talep bedeli”, talep ettikleri pay adetleri
ile Halka Arz Fiyat1’mn garpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir,

Halka arzda kredi karti ile $deme yoluyla bagvuruda bulunulamayacaktir.

i- Nakden Odeme:

Yurt i¢i bireysel yatinmeilar ve AZaoglu Sirketler Grubu Calisanlar talep ettikleri pay adedine
iligkin talep bedelini, bedelleri nakden ve/veya hesaben yatirabileceklerdir.

ii- Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt i¢i bireysel yatinmetlar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan talep bedeli karsihfinda
teminata alinacak kiymetler ve/veya dovizler, teminat oranlari ve teminata aligta ve bozdurmada
uygulanacak fiyatlar asagida gosterilmektedir.

Teminata Almacak | Teminat ; Teminat Bozumunda
Kiymet /Déviz Katsayisi Wen T IO T T2 Sl Uygulanacak Fiyat

. Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon lawucusu
Para Piyasas) Fonu 0,97 agiklanan alg fiyat: tarafindan a¢iklanan ahs fiyvat
Kisa Vadeli Bor¢lanma 0.97 Fonun o gitn igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
Araglar Fonu ? agiklanan alig fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyati
Kamu Borglanma 0.90 Fonun ¢ giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Araglan Fonu ? agiklanan alis fiyat tarafindan agiklanan alig fiyati
Ozel Sektér Borglanma 0.90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurncusu
Araglar1 Fonu ’ aciklanan alig fiyati tarafindan agiklanan alig fiyati

) Her bir Konsorsiyum tyesinin ¢aligtifi | Her bir Konsorsiyvum tiyesinin
TL DIBS 0,95 |bankanmn ilgili gtnde ilk agikladin | caligtign bankammn ilgili glinde ilk

ssterge alis fivat acikladif gdsterge alis fivat
Bloomberg elektronik alim  satun | Bloomberg  elektronik  alim
Eurobond (T.C. Hazine ekraninda her bir Konsorsiyum ({iyesi, | satun ekraninda fi
ve Maliye Bakanlig'nin | 0,95 |bankanin gordiigli en az g islem |saglayiclarm  verdigi#
ihrag ettigi} yapilabilir fiyat saglayicismin ortatama | yapilabilir cari ply
i} fivat1 dikkate alinacakitir. kullanmilacaktir.
Ozel Sektdér Borglanma = Ozel Sektor
Araglan  (Her  Araci Ozel Sektor Borglanma Araglarmda Araglarinda  Bors} )
0,85 |Borsa Istanbul Borglanma Araglan |
Kurum sadece ihracina . . ' Borglanma Araglar Biyasg
i Pivasasi Kesin Alhm Satim Pazari'nda s

aracihik ettizi ve Borsa olusan cari pivasa fival

Kurum fci
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Teminata Ahnacak | Teminat . n Teminat Bozumunda
Kiymet /Diviz Katsaysi Remigatadtindalys dlgnacakilives Uygulanacak Fiyat
Istanbul'da iglem goren olugan son ig ginit agwlikli ortalama
OSBA’lan  teminata fivati
konu edebilir.)
Kira Sertifikalarinda, Borsa
Kira Sertifikalarinda, Borsa fstanbul | Stanbul  Borglanma Araglan
Borglanma Araglan Piyasas: Kesin Al | L2588 Kesin - Alm - Satim
Kira Sertifikas 0,85 S . .. .. |Pazar'nda olusan o giinkil
atim Pazar'nda olugan son iy ginii .
agrhikli ortalama fiyah ortalama fiyat/ isle
gecmemigse son is glinii agirhikh
ortalama fivat
Kira Sertifikasi Katilum 0.90 Fonun ¢ giin i¢in fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin icin fon kurucusu
Fonlar1 ’ agiklanan alig fiyat: tarafindan agikianan als fiyati
Hisse Senedi Fonu, 0.90 Fonun o giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin i¢in fon kurucusu
Hisse Senedi Yogun Fon i agtklanan ahg fiyati tarafindan agiklanan alig fiyat
. Fonun o giln igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o giin igin fon kurucusu
Degijlcon Fon 0.9 agiklanan ahg fiyat tarafindan agiklanan als fiyati
Pay (BIST 30°'da yer 0.90 BIST Pay Piyasasi'nda olugan son is | BIST Pay Piyasasi'nda olusan
alan paylar) i giinii afirhkh ortalama fiyat cari pivasa fiyat
TCMB tarafindan agiklanan bir giin
Daviz (ABD Dolan, 0.90 6ncesinden aly kuru (Kiisurath doviz | Her bir Konsorsiyum {iyesinin
Avro, Sterlin) ? tutarlart bir ve katlart geklinde yukari|¢alistigi bankammn cari kuru
yuvarlanacaktir.)
Vadeli
Mevduat/Katilma 1,00 - -
Hesabi Blokesi — TL
Daviz cinsinden vadeli
mevduatlarm TL’ye
dontigtiirilmesinde,  tahsilatin
Vadeli TCMB tarafindan ac¢iklanan bir giin |vapildin  andaki her  bir
Mevduat/Katilma 0.90 dncesinin alis kuru (Kiisurath déviz | Konsorsivum iivesinin ¢alistifa
Hesab1 Blokesi — (ABD ? tutarlan bir ve katlan seklinde yukar |bankann séz konusu yabanci
Dolan, Avro, Sterlin)} yuvarlanacaktir.) para igin anlik ddviz ahg kurn
(Kiisurath déviz tutarlan bir ve
katlan seklinde yukar
yuvarlanacaktir.)

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullamlan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat gésterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet
olusmayacak gekilde yukan yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle talepte bulunan yurt i¢i bireysel
yatirimeilar ve Afaoglu Sirketler Grubu Caliganlari; dagitim listelerinin agiklandifi giin saat
12:00°ye kadar dagitim listesine gore almayi hak ettikleri payin bedelini nakden Sdeyebilirler.
Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dévizler iizerindeki blokaj aym giin kaldirilir.

Dagltlm listelerinin aglklandlgl giin saat 12: 00’ye kadar dagitim listes'me gbre almay1 hak

tahsil edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktlr Blrden fazla kiymeting€ Eminda
konu olmas1 durumunda, talep formunda secilmis olan kiymetler en likit olandan en azjlikit@lzna
dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek? su

Konsorsiyum {iyesi arac1 kurumiar ve emir iletimine aracilik eden yetkili kuruluglarisf tefigik

Kurum igi
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alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya ¢evirme ve bedelleri tahsil yetkisi
saklidiz,

Yurt igi bireysel yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan teminatlaninin nakde
doniitimii ile ilgili riskler talebi giren araci kuruma aittir.

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili arac1 kuruluglar birbirlerinden farkli kiymetleri
teminata kabul edebilirler,

Dagitim listesinin onaylanmas1 sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatim
tegkil etmek iizere, mevcut kiymetlerini teminat gostererek talepte bulunan yurt i¢i bireysel
yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari, talep formunu imzaladiklar anda, taleplerini
gergeklestirebilmeleri igin teminata alinan kiymetler iizerinde, hesabin bulundugu Konsorsiyum
liyesi arac1 kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve
defaten 6denmemesi halinde, teminat niteligindeki kiymetler ve/veya dévizler, higbir yazili ya
da sozlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, araci kurum
tarafindan, yukaridaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” iizerinden
re’sen paraya cevirerek, almaya hak kazanilan pay bedelleri re’sen tahsil edilir, Bu kapsamda
talepte bulunan yatirimeilar, talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin
itasindan dogabilecek her tirlii zararlardan ilgili araci kurumun hicbir sekilde sorumlu
olmayacagim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir,

Her bir Konsorsiyum iiyesi, Kurul’un kredili menkul kiymet alimina iliskin diizenlemeleri ve
Kurul’un i-SPK.45.4 (24.03.2022 tarihli ve 14/461 s.k.) sayih ve i-SPK.45.5 (16.06.2022 tarihli
ve 32/917 s.k.) say1h ilke kararlar ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit
tahsis edilmesi uygun bulunan yatirimcilarin, kredi limitleri ddhilinde kalmak kaydiyla kredili
bagvurularim kabul edebilir ve tahsis edilen krediye iliskin faiz hesaplamas1 hususunda hangi
tarth araligimin esas alinacag, taraflar arasinda akdedilecek ¢erceve stzlesme hiikiimleri uyarinca
serbestee tayin edilebilir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimenlar:
Yurt i¢i kurumsal yatinmeilar Vakif Yatinm ve Info Yatinim’a bagvuruda bulunabilecektir.

Yurt i¢i kurumsal yatinmeilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt igi
kurumsal yatirimeilar, almaya hak kazandiklan pay miktarinin belirlenen Halka Arz Fiyat ile
¢arpilmas1 sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden ikinci is
giinii saat 12:00’ye kadar Vakif Yatinm ve Info Yatinm’a édeyeceklerdir. Yurt ici kurumsal
yatirimeilarin bu gekilde sonradan yapacaklan ddemeler nakden yapilacaktir,

Yurt Dassi Kurumsal Yatirnmeilar:
Yurt digt kurumsal yatinmeilar Vakif Yatirim ve Info Yatirim’a bagvuruda bulunabilecektir.

Yurt dis1 kurumsal yatimmeilar pay bedellerini talep aninda 6demeyebileceklerdir. Yurt digi
kurumsal yatirimeilar, almaya hak kazandiklar pay miktarinin belirlenen Halka Arz Fiyati ile
garpilmasi sonucu olugacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden ikinci is
giinii saat 12:00°ye kadar Vakif Yatinm ve Info Yatirim’a édeyeceklerdir. Yurt dis1 kurumsal
yatirimeilarn bu sekilde sonradan yapacaklarn 6demeler nakden yapilacaktir.

Halka arza katilan yatirimeilarin 8deyecekleri pay bedelleri, tahsilatlart yapan yatirum kuryl
tarafindan Vakif Yatinm ve Info Yatirim’in hesaplarina aktarilacaktir. Halka arz edfie
bedelleri, Vakif Yatinm ve Info Yatinim tarafindan tahsil edilince, Halka Arz deqc
Sahibi’nin halka arz igin agillmg olan hesaplarina, paylan dogrultusunda .ayn:
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Konsorsiyum Lideri Info Yatirim tarafindan tahsil edilince ihrage1 Sirket ve halka arz eden ortak
adina agilmig olan asagida bilgilert yer alan banka hesaplarina aktarilacaktir,

Hesap Sahibi Agoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.
Banka Tiirkiye Vakiflar Bankasit T.A.O.

Sube Kozyatagi Kurumsal

IBAN Numarasi TR 200001500158007367508579

Hesap Sahibi Ali IBRAHIMAGAOGLU

Banka Tiirkiye Vakiflar Bankasit T.A.O.

Sube Kozyatagi Kurumsal

IBAN Numarasi TR 760001500158007320188740

¢) Basvuru yerleri:

Sirket paylarimin halka arzina yurt i¢i bireysel yatinmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
(Calisanlan ¢ahisanlan kategorisinden katilmak isteyen yatirimcilar, asagidaki tiim yetkili araci
kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine arac1 olan bankalarn ilgili
subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilir.

Yurt igi bireysel vatirnimeilar ve Aaoglu Sirketler Grubu Calisanlan kategorisindeki yatirimeilar,
asagiidaki yetkili arac1 kurumiarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili emir iletimine araci olan
bankalarin ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlarin, ATM, internet veya telefon bankacilhif
subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilir. internet, telefon bankaciligi, mobil bankacilik
veya ATM’ler vasitas: ile talepte bulunacak yatirimeilarn, internet subesi, telefon bankacihig
subesi, mobil bankacilik veya ATM’de islem yapmaya vetkili olma (internet ve telefon
bankacilif1 hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik taahhiitnamesi imzalamig olmalan ve/veya
ATM’de kullanilan manyetik kartlarinin olmasi) sarti aranacaktir.

Yurt i¢i kurumsal yatirzmeilar ve yurt disi kurumsal yatirmeilarn talepleri Vakif Yatinm ve Info
Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Es Konsorsiyum Liderleri Info Yatiim ve Vakif Yatinm’a ait bilgiler ile her bir konsorsiyum
tiyesine iliskin bilgiler agagida yer almaktadir.

ES KONSORSIYUM LIiDERLERI

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah, Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktag/Istanbul
Tel: 0212 352 35 77, Faks: 0212 352 36 20

Vakif Yatirnm Genel Miidiirliik ve tiim Subeleri, T. Vakiflar Bankas1 T.A.O tiim Subeleri ve
Vakif Katilm Bankasi ASY tim subeleri, T. Vakiflar Bankast T.A.O.’ya ait
www.vakifbank.com.tr, Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye ait www.vakifyatirim.com.tr,
Vakif Katihm Bankas: A.S.!"ye ait www.vakifkatilim.com.tr"’ internet siteleri, T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamas: ve Vakif Katilim Mobil!)

) Halka arz edilecek Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama dury \
gegerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallaygan tz ep "

toplanmayacaktir.
INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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Tel: 0212 700 35 00 Faks: 0216 692 12 75

Info Yatrim Menkul Degerler A.S. Genel Midiirliik ile Etiler, Maslak, Cankaya, S&giitézi,
Ankara, Izmir ve Denizli subeleri, Atasehir, Besiktas, Beylikdiizti, Goztepe, Levent, Sisli, Tuzla,
Adana, Balikesir, Bursa, Gaziantep, Kirikkale ve Mersin Irtibat Biirolan, www.infoyatirim.com

internet sitesi, InfoTrade Pro ve Infox mobil uygulamasi

KONSORSIYUM UYELERI

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No:173 I¢ Kap1 No:29 Sigli/ istanbul
Tel: 0212 371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Adana-Seyhan, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara-Tunal Hilmi, Antalya, Bursa, Canakkale,
Eskigehir, Istanbul-Zorlu Center, Istanbul-Atagehir, Istanbul-Beylikdiizi, Istanbul-Goztepe,
Istanbul-Merkez, istanbul Nurol Tower, Istanbul-Kadik&y, Tzmir, [zmir-Konak Irtibat Subeleri,
0212 371 18 00 numaral telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe, Keskin Kalem Sok. No:29, 34394 Sisli/Istanbul

Tel: 0212 216 26 61 Faks: 0212 266 05 43

Izmir Sube, www.acar.com.tr internet sitesi, Acar Mobile mobil uygulamas: ve 0212 216 26 61

no’lu telefon

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Yamanevler Mah. Ahmet Tevfik Ileri Cad. No:22-26 I¢ Kap1 No:49 Umraniye/ISTANBUL
Tel: 0212 444 09 68 ve 0212 304 19 19 Faks: 0216 519 03 71

Genel Miidiirlitk, Sariyer Sube, Corum Sube, Istanbul Goktirk Irtibat Bitrosu, Maslak Irtibat
Biirosu, Bagdat Caddesi Irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Biirosu, Izmir Irtibat Biirosu, Denizli
Irtibat Biirosu, Isparta Irtibat Biirosu, Konya Irtibat Biirosu, Gaziantep [rtibat Biirosu ve

www ahlatciyatirim.com.tr. AHL PRO mobil uygulamas:
ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sisli/ Istanbul

Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0212 346 09 89

Genel Midirliik, Merkez Sube ve tiim irtibat bilrolan; ¢ 212 213 08 00 numaral: telefon,
www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamas:
ALTERNATIF MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sarnyer — Istanbul
Tel: 444 00 54 /0212 315 58 00 Faks: 0212 231 38 42

54 no’lu telefon .

Kurum bgi Siursiz Kulla
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ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Yamanevler Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye/Istanbul

Tel: 0216 649 77 00 Faks: 0216 634 58 78

Anadolu Yatinm Genel Miidiirlik ve Subeleri ve Anadolubank’in Tiim Subeleri, Anadolubank
Mobil Uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcuw/Istanbul
Tel: 0212 310 63 84 Faks: 021231062 10
Merkez Sube: Tel: +90 212 310 6300 Emirhan Cad. Atakule No:109 A Blok 34349

Balmumcuw/Istanbul, Bostanc1 Sube: Tel: +90 212 310 6010 Bagdat Cad. Biiyiikhanli Konutlan
BI BL K:3 d:13 Suadiye Istanbul, Ankara Sube: Tel: +90 212 310 6082 Kizilirmak Mah.
Dumlupinar Bul. A No: 9a I¢ Kap1 No: 335 Cankaya/Ankara www.atayatirim.com.tr internet
adresi, Aktif Yatinm Bankas1 A.S. ve subeleri ve T.O.M. Katilim Bankas1 A.S. (Tel: 0212 310
60 60} ile Ata Yatinm, NKolay ve Hadi Yatirnm Mobil uygulamalan

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule Is Merkezi No:1 Kat:17 34732
Kadiksy/Istanbul

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 13 98 ve 0216 547 13 99

444 1 263 numaral telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi ile BMD Trader mobil uygulamasi
BTCTURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$

Kiiltiir, Nisbetiye Cd No:56, 34340 Akmerkez B3 Kat: 12 Besiktas/Istanbul

Tel: 0212 706 75 00 Faks: 0212 706 75 60

BtcTurk Hisse mobil uygulamasi

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe, Biiyitkdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Blok Kat:5 Sisti / Istanbul

Tel: 212 410 05 00 Faks: 212 410 05 05

Bulls Yatirim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirlik ve Irtibat Biirolar1, 212 410 05 00 numarali
telefon, www.bullsyatirim.com internet sitesi, Bulls Yatirim Mobil Uygulamasi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$

Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere.Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sariyer/Istanbul
Tel: 0212 317 27 27 Faks: 0212 317 27 26

Burgan Bank AS§. ve Burgan Yatinm - subeleri https://www.burgan.co
https://www burganyatirim.com.tr internet siteleti ve Burgan Trade mobil uygulamas: 7
COLENDi MENKUL DEGERLER A.S.

Inkilap Mahallesi, Dr. Adnan Bilyiikdeniz Cd. No:2, Blok No:4, i¢ Kapr No?

Umraniye- Istanbul < \
e_-ﬂi*
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Tel: 0216 599 02 46 Faks: 0216 599 02 38

0216 599 02 46 numarah telefon, www.colendimenkul.com internet sitesi
DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli [stanbul

Tel: 0212 348 91 91 Faks: 0212 211 83 16

MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.S. Intermet Bankaciliga
(www.denizbank.com), 0 212 906 10 00 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz
Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin tiim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tiim
subeleri Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S., www.denizyatirim.com’da telefon
numaralari bulunan subelerden halka arz talebi alacaktir. Stz konusu telefon
numaralar aracilii ile yapilan halka arz bagvurularinda miisterilerden islak imzah
talep formu talep edilmeyecektir.

DESTEK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Tekfen No: 209 i¢ Kap1 No: 26 Sisli / Istanbul
Tel: 444 0 204 Faks: 0212 371 50 60

Destek Yatinm Genel Midirliik, Bagdat Caddesi, Ankara, Bursa ve Izmir Subeleri,
444 0 204 no’lu telefon, https://esube.destekyatirim.com/auth/login internet sitesi ve
Destek Yatirnm Mobil

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktas /
Istanbul

Tel: 0212 371 01 00 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi ve Slayz mobil uygulamasi
FIBA YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Astoria No:127a I¢ Kap1 No:33 Sisli / Istanbul

Tel: 444 30 60

Fibabanka A.S. , 444 30 60 numarali telefon, Fibayatirum Mobil ve Fibabanka Borsa Market mobil
uygulamalar
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvar: Ciftgi Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul
Tel: 0212 384 10 10 Faks: 0212 318 48 40

Garanti Yatirm Menkul Kiymetler A.S.’nin tim subeleri, Garanti BBVA Mobil ve
www.garantibbva.com.tr Internet Bankaciligy, 444 0 630 Garanti BBVA Yatirimei e o
Merkezi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. _
Altaygesme Mahallesi, Caml Sokak, No:21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/Istanbul ?

Tel: 0216 453 00 00 Faks: 0216 377 11 36
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Gedik Yatirim tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numarali telefon, www.gedik.com internet sitesi ve
Gedik Trader mobil uygulamasi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atasehir / Istanbul

Tel: 0212 244 55 66 Faks: 0212 244 55 67

Merkez Sube, Izmir Sube, Bursa Sube, Adana Sube ve Ankara Sube, www.global.com.tr internet
sitesi, Global On-Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numarasi

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Mor Simbil Sok. WBC Is Merkezi Blok No:9 I¢ Kam No:21
Atasehir/iISTANBUL

Tel: 0216 285 09 00 Faks: 0216 688 53 90

Halk Yatinm Istanbul (Avrupa), Istanbul (Asya), Istanbul (Beylikdiizii), Istanbul (Kadiksy),
Adana, Ankara, Ankara Bagkent, Antalya, Bursa, Denizli, Izmir, Samsun Subeleri ile tiim Tiirkiye
Halk Bankas: A.§. subeleri, 444 42 55 numarah telefon ile www. halkyatiim.com.tr ve
www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Trader ve Halkbank Mobil uygulamalar
ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Caddesi No:13, 34398 Sanyer Istanbul

Tel: 0212 276 27 27 Faks: 0212 276 29 00

ICBC Turkey Yatinm Menkul Degerler A.S. nin tiim subeleri, www.icbeyatirim.com.tr internet

sitesi ve ICBC Yatirim mobil uygulamasi

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sanyer / Istanbul

Tel: 0212 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70

ING Yatirim Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadikdy, Antalya, Izmir Subeleri ve ING Ozel
Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numaral: telefon ve www.ing.com.tr internet sitesi, ING
MOBIL uygulamasi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Biiyiikdere Cd.126, Ozsezen Is Merkezi C Blok 34394 Sisli Istanbul

Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

uygulamas
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 I¢ Kapr No:41-46 343%
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Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

www.integralyatirim.com.tr internet sitesi ve 0212 329 33 10 numarali telefon

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$

Levent Mah. Meltem Sok, Is Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktas/Istanbul

Tel: 0212 350 20 00 Faks: 0212 350 20 01

Genel Miidiirlikk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bodrum, Bursa, Corlu,
Denizli, Diyarbakir, Eskigehir, Gaziantep, Istanbul (Atasehir, Bagdat Caddesi, Beylikdiizii,
Bogazigi, Etiler, Giinesli, Kalamis., Levent, Maslak, Maltepe, Nisantasi, Taksim, Tuzla,
Yesilyurt), izmir (9 Eyliil, Ege, Izmir), Izmit, Kayseri, Konya, Mersin, Samsun ve Trabzon
subeleri, TradeMaster Web, TradeMaster Mobile Uygulamasi, Herkese Borsa mobil uygulamasi
Herkese Borsa uygulamasinda basvuru sirasinda teminat olarak kabul edilebilecek kiymetler
sadece [s Portfoy Para Piyasasi Fonu ve Is Portfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu’dur.),
Tiirkiye [s Bankas1 A.S.’nin tiim subeleri, www.isbank.com.tr adresi ve IsCep mobil uygulamas
(Sadece Is Portfoy Para Piyasast Fonu ve Is Portfsy Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

KUVEYT TURK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Yamanevler Mah, Ahmet Tevfik Ileri Cad. No: 22 -26 I¢ Kap1 No: 37 Umraniye/ istanbul

Tel: 444 1 101

Kuveyt Tiirk Genel Miidiirliik ve tiim subeleri, 444 1 101 numarali telefon ve Kuveyt Tiirk Katihim
Bankas1 AS: Mobil Sube*, Tradeplus uygulamalar

*Halka arz olacak Sirket’in katilim endeksine dahil olma kriterlerini karsilama durumunda
gecerlidir. Sirket katilim endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah. Ecza Sk. No: 6 Safter Is Merkezi Sisli/ Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

Genel Miidiirlik ve Tiim Subeler ¢ 212 286 30 00 numarali telefon ve
www.marbasmenkul.com.tr internet sitesi ile Mtrader2 mobil uygulamasi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mah. Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sk. No:13 Giiven Sazak Plaza A Blok K:3-4 Be Jeosss

Istanbul
Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0216 693 05 70-71

www.melksa.com.tr/ internet sﬂem Meksa Mobile uygulamas:
Kurum Igi Simirsiz Kullanink 2551484 ér e
fcbac

Tel:0{
Dogrula 21 9-40f3- b135 eeb
/sp go okuman-dogrulama



OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Sariyer Istanbul

Tel: 444 1 730, 0212 366 88 00, 0312 466 93 28, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262
18 88,0212 366 88 66, 0224 452 34 36 Faks: 0212 328 40 70

Istanbul, Ankara, izmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730, numarali telefon ile
https://online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanh
Mobil mobil uygulamasi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER ASS.

Ayazada Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sariyer
[stanbul

Tel: 0212 319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirnm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri, Tiirkiye Finans Katilim
Bankasi A.S. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri* ve Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. Genel
Miidtirliik ile tim subeleri* 0850 222 0 414 no’lu telefon; www.oyakyatirim.com.tr,
www.twrkiyefinans.com.tr*, www.albaraka.com.tr* internet adresleri ve OYAK Yatinm,
Tiirkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalari*

*Sirket’in katthm endeksine dahil olma kriterlerini kargilama durumunda gecerlidir.
PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.

Nida Kule Levent Is Merkezi Esentepe Mah. Harmanl Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli Istanbul

Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidiirliigii, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad.,
Beylikdiizii, Levent, Denizli, Fethiye, Izmir, Izmit, Maltepe, Trabzon irtibat biirolari; 0 212 239
10 00 numaral telefon, https://www.phillipcapital.com.tr/ internet adresi ile Phillip Mobile G
mobil uygulamas:

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.

Gilmiissuyu Mah. Inonii Cad. Isik Apt.No:53 Kat:5 D:9/10 Taksim Beyoglu / Istanbul

Tel: 0212 293 95 00 Faks: 0212 293 95 60

0212 293 95 00 numaral: telefon ve https://online. piramitmenkul.com.tr/login internet sitesi ve

Piramit Mobil uygulamasi

PUSULA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$
Fulya Mah. Biiylikkdere Cad. Torun Center A Blok Apt

34394 Merkez / Sisli / Istanbul
www.pusulayatirim.com.tr internet sitesi ve Pusula Yatirim mobil uygulamasi
QNB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S:

Kurum ligl Simirsiz Kltlan lic
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Esentepe Mah. Biiyikkdere Cad. Kristal Kule Binas: No :215 Kat: 6-7 34394 Sisli Istanbul,
Tirkiye

Tel: 0212 336 70 00 ve 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55

QNB Invest’in tiim subeleri ve QNB Bank A.S.’nin tiim subeleri, QNB Mobil uygulamasi
(Sadece TL pesin alinarak kabul edilecek bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numaral telefon ve
internetsube.qnbinvest.com.tr internet sitesi, QNB Invest Mobil uygulamasi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / Istanbul

Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.ir internet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler- Istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 98

Tacirler Yatinm Genel Miudirliigii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirk6y, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Izmir, Jzmit, Kartal, Kayseri, Girne, Mersin, Alsancak,
Cukurambar, Cankaya, Bodrum, Karsiyaka Subeleri ve Merkez Subesi ile Marmaris, Akatlar ve
Trabzon irtibat biirolar1 ve Odea Bank A.S. subeler, www tacirler.com.tr internet sitesi ile
Tacirler Yatirim mobil uygulamasi

TEB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Inkilap Mah. Sokullu Cad. No:7B 34768 Umraniye Istanbul
Tel: 0216 636 44 44 Faks: 0216 631 44 00
TEB Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirliik ve Subeleri, Tiirk Ekonomi Bankasi A.S.

Subeleri ile www.teb.com.tr, prime.tebyatirim.com.tr internet siteleri, ve CepteTeb Mobil

uygulamasive TEB Yatinm Prime

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mah. Eski Bilyiikdere Cad. Kapital Plaza No:17-19 I¢ Kap1 No:5
Sanyer / Istanbul Antalya Irtibat Biirosu, Akasya Irtibat Biirosu, Kadikdy Irtibat Biirosu, Ankara
[rtibat Biirosu, Bodrum Irtibat Biirosu, izmir Irtibat Bilrosu ve Adana Irtibat Biirosu ile
www.terayatirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpaga Mah. Eski Bityiikdere Cad. No:2 Kat:6 Sanyer/Istanbul
Tel: 0212 345 00 62-66 Faks: 0212 345 07 66

444 39 34 numarah telefon ve www.trive.com.tr internet sitesi ile Trive Plus uygulan

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.
<
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Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak Istanbul, Tiirkiye

Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 367 36 41

Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.unlumenkul.com internet
siteleri ile Piapiri mobil uygulamalan

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktas 34330 ISTANBUL
Tel: 0212 319 80 80, Faks: 0212 264 14 (09
Yap1 Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. Subeleri ve

YKB Internet Sube, Yatm Diinyam websitesi, 444 0 444 telefon numarali Miisteri Iletisim
Merkezi, www.yapikredi.com.tr ve www.yatirimdunyam.com.tr internet siteleri, YKB Mobil
Bankacilik uygulamasi ve Yatirim Diinyam mobil uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S
Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikh Beyoglu / ISTANBUL

Tel: 0212317 69 00 Faks: 0212282 15 50— 51

Genel Miidiirliik ve Tiim Subeler, 0212 317 69 00 telefon numarasi, www.yf.com.tr ve YFTrade
Mobile uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B I¢ Kap: No:15 Umraniye/ISTANBUL

Tel: 0216 590 17 00

Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S., T.C. Ziraat Bankasi A.S., Ziraat Katllim Bankas1 A.S.*,
Ziraat Dinamik Banka A.S., Prim Menkul Degerler A.S., Pay Menkul Degerler A.S.; 0 850 22
22 979 numarali telefon;, www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr ve
www.ziraatkatilim.com.tr* ve www.ziraatdinamik.com.tr internet siteleri ile ZBORSA,
ZIRAAT TRADER, ZIRAAT MOBIL, ZIRAAT KATILIM MOBIL*, ZIRAAT DINAMIK
MOBIL mobil uygulamalar

(*) Sirket’in katilhim endeksine dahil olma kriterlerini karsilamasi durumunda gecerlidir.

Es Konsorsiyum Liderleri Info Yatirim ve Vakif Yatirim ile birlikte her bir konsorsiyum iiyesinin
teminata kabul edecegi kiymetlere iliskin bilgiler agagida yer almaktadir,

Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet
¢ Para Piyasas:1 Fonu £
. RIM ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
:)]:EF(?EE'E; AS MENKUL ¢ Kamu Borglanma Araglan Fonu ,,

r o  (zel Sektor Borglanma Araglar

n L TEDIBS, . onoyn giipimenin
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Basvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

¢ FEurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlifi’min ihrag ettigi)

o Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracihik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gdrenleri
kabul edebilir)

e Kira Sertifikas1 (Her aract kurum sadece

ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa

Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Kira Sertifikas: Katilim Fonlar

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz

Sterlini)

e Para Piyasas1 Fonu (Ziraat Portfoy
VakifBank Para Piyasasi1 Fonu)

e TL DIBS

VAKIF YATIRIM MENKUL o  (zel Sektor Borq:laqma Araci (C)SBA) (her

DEGERLER A.S. aract kurum sadece 1hrac1m.1 kendi §ra01111§

ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri
kabul edebilir)

¢ Pay (Bist 30’da ver alan paylar)

e Déviz (ABD Dolar1, Avro)

e Para Piyasas1 Fonu (Ziraat Portfoy
VakifBank Para Piyasas1 Fonu)

o Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
(Ziraat Portfoy VakifBank Kisa Vadeli
Bor¢lanma Araglar1 Fonu)

T. VAKIFLAR BANKASI T.A.O e TL DIBS
Dé&viz (ABD Dolan, Avro), (Int. Bank.
Harig)

¢ Vadeli Mevduat Blokesi — TL, (Int. Bank.
Harig)

o Vadeli Mevduat Blokesi — ABD Dolan,

Avro(int. Bank. Hari¢)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglarn Fonu

TL DIBS :

Ozel Sektor Borglanma Araci (Her araci 3 i

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL kurum sadece ihracina kendi aracilik ettlgl .2

DEGERLER A.S. ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri F

teminata konu edebilir.) '

Hisse Senedi Yogun Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz. (ABD Dolar1, Avro)

Para Piyasas1 Fonu

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

o 3559.4013-b135:665919
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Basvuru Yeri

Teminata Ahnacak Kiymet

Kisa Vadeli Borglanma Araclari Fonu
TL DIBS

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

AHLATCI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

® & & ¢ ¢ @ o @

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclar Fonu

TL DIBS

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracihik
ettifi ve Borsa Istanbul’da islem gérenteri
kabul edebilir)

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (Avro, ABD Dolan ve Ingiliz
Sterlini)

ALNUS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar1 Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Araglart Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (Hazine ve Maliye Bakanlifi'nin
Thrag Ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (Her
araci1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettifi ve Borsa Istanbul’da iglem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikasi (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Yogun Fon

Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da ver alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesab:

AL'I:ERNATiF MENKUL
DEGERLER A.S.

Blokesi (ABD Dolar1,Avro, Ingiliz Sterlini) = %‘%—

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar Fonu
Kamu Borglanma Araglan Fonu
Hisse Senedi Yogun Fon
Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

ANADOLU YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.

Déviz (ABD Dolar, Avro, Ingiliz

Wagl
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Basvuru Yeri

Teminata Ahnacak Kiymet

T.0.M. KATILIM BANKASI A.S.

ANADOLUBANK A.S.

¢ Para Piyasasi Fonu

o Kisa Vadeli Borglanma Aragclar1 Fonu

e (zel Sektor Borglanma Araglan Fonu
ATA YATIRIM MENKUL ¢ Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu
KIYMETLER A.S. e TL DIBS

¢ Eurobond (T.C Hazine ve Maliye
AKTIF YATIRIM BANKASI A.S. Bakanhgi'min Ihrag Ettigi)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (Her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
[stanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlari

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Ingiliz Sterlini)

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ithracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar Katilim Fonlan

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

BTCTURK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S

Yoktur

BULLS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu
Kisa Vadeli Borg¢lanma Araclan Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye
Bakanligi'nin [hrag Ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (Her
araci1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem g6renleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi araculik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem gérenleri kabul edeblllr
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan 7
Hisse Senedi Yogun Fon
Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolar, Avro, ingiliz Ste

Kurum ici Simirsiz Kullamim / Kigisel Vel Deg

\0-40f3-b135-e65919
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Basvuru Yeri

Teminata Alimacak Kiymet

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesab1
Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesabi
Blokesi (ABD Dolar1,Avro, Ingiliz Sterlini)

BURGAN YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.$
BURGAN BANK A.S.

Yoktur

COLENDI MENKUL DEGERLER
A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclar Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araclan Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikasi (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem goérenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:1 Katihm Fonlar

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da ver alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolar, Avro, Ingiliz
Sterlini)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab1 Blokesi—
TL

Vadeli Mevduat /Katilma Hesab: Blokesi
(ABD Dolar1,Avro, Ingiliz Sterlini)

DENIZ YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.
DENIZBANK A.S.

‘Sterlinj)” _

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Arag¢lar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglari Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS 3
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
BakanliZ1’mn ihrag ettiji) 2 2D
Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (Her |
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenlen
kabul edebilir) et
Hisse Senedi Yogun Fon
Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz Blokesi(Avro, ABD Dolar v I

(3 AL LA .
SAUOLU A

-40f3-b135-ee5
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Basvuru Yeri

Teminata Almacak Kiymet

Vadeli Mevduat — TL

Déviz Vadeli Mevduat (Avro ve ABD
Dolan ve Ingiliz Sterlini)

Kira Sertifikasi (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettifi ve Borsa
Istanbul’da islem g&renleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas1 Katilim Fonlari

DESTEK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araclart Fonu
TL DIBS

Hisse Senedi Yogun Fon

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz Blokesi (ABD Dolar, Avro)

DINAMIK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)
Ddviz Blokesi (ABD Dolan)

FIBA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Yoktur

GARANTI YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S.
T.GARANTI BANKASI A.S.

Para Piyasasi Fonu (GPY1. ve GPY 2. Para
piyasas: fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
(GPY)

TL DIBS

Déviz Blokesi (ABD Dolan, Avro, Ingiliz
Sterlini)

GEDIK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Arag¢lar1 Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araclan Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhg:'nin ihrag ettidi)

Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) s
Déviz Blokesi (ABD Dolar, Avro, '

Kurum igi Simesiz Kullamim J e

Dogrula ‘
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Basvuru Yeri

Teminata Alimacak Kiymet

GLOBAL MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’min ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracma kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas1 (Her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Yogun Fon

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan
Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

HALK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Bor¢glanma Araclar Fonu

TURKIYE HALK BANKASI A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu
Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

ICBC TURKEY YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Bor¢glanma Arag¢larn Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araclari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhgi’mn ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Doviz (ABD Dolari, Avro,Sterlin)

ING YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

ING BANK A.S.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar tem; ata“
konu olablhr )

konu olabilir.)

Kurumn igi Simrsiz Kullamm / Kisisel;
Dogrulam

Déviz (ABD Dolar, Avro)

-40f3-b135-ee59
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Bagvurn Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

INVESTAZ YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat /Katilma Hesabi Blokesi—
TL

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi
(ABD Dolan, Avro, Sterlin)

INTEGRAL YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Déviz Blokesi (ABD Dolan, Avro, Ingiliz
Sterlini)

is YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar: Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araclart Fonu
Kamu Borg¢lanma Araclan Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA -
sadece kendi ihrag ettifi ve Borsa
istanbul’da islem gbren borglanma araclari)
Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30’da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhdi’mn ihrag ettigi)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikas: Katilim Fonlar

TURKIYE I$ BANKASI A.S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece s Portfoy Para
Piyasas1 Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar

Fonu (Sadece Is Portfdy Kisa Vadeli
Borglanma Araglari Fonu)

TL DIBS (IsCep’ten alinan taleplerde bu
teminat kullandinlmamaktadir)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin; Sadece
Sabit Yontem) (IsCep’ten alinan taleplerde
bu teminat kullandirilmamaktadir,)

KUVEYT TURK YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S.

Yoktur,

MARBAS MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasas1 Fonu
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclan F :
Ozel Sektor Borglanma Araglar Féy

Ozel Sektor Borglanma Araci (OS
aract kurum sadece ihracipa kendi ardgth

k!

9-40f3- b135 eeb9
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Bagvurn Yeri

Teminata Ahnacak Kiymet

ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

¢ Pay (BIST 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

¢ Doviz Blokesi (ABD Dolar, Avro, Ingiliz
Sterlini)

MEKSA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

o (zel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

o Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)

OSMANLI YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araglar: Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar1 Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro)

OYAK YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

TURKIYE FINANS KATILIM
BANKASI A.S,%**

ALBARAKA TURK KATILIM
BANKASI A.§.***

Para Piyasast Fonu (OYL)
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
(OKP)
o Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu
(OGF-OKT)*
TL DIBS
Kira Sertifikalan Katilim Fonlan (OTF)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)**
Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, ingiliz
Sterlini)

*OGF ve OKT fonlar1 Izahname’de Borglanma‘hg
Araglan olarak yer almahdir. Ancak blokaj listesinde | = &+
Ozel Sektsr Borclanma Araglari Fonu gltal
degerlendirilmesi tarafimizca uygundur. /
**Sanal, mobil veya emir iletimine aracnﬁ
kurumlardan degil, OYAK Yatim!
temsilcileri, OYAK Trader ve OYAK Tig

Kurum lgi Smirsiz K&y
Dogr

0c-§3 9-40f3-b135-ee59199fc6ac
gov.tr/do |
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Bagvuru Yeri

Teminata Ahnacak Kiymet

uygulamalan tizerinden BIST30 hisseleri teminat
verilerek girilebilecektir.

PHILLIPCAPITAL MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclan Fonu
Kamu Borg¢lanma Araglar1 Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araclari Fonu
Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her
aract kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro)

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER
A.S.

Para Piyasasi1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglar1 Fonu
0Ozel Sektor Borglanma Araclar1 Fonu
Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1’nin ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (Her
araci kurum sadece ihracina kendi aracihik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Degisken Fon

Hisse Senedi Yogun Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Blokesi —
TL

Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Blokesi
(ABD Dolan, Avro, Ingiliz Sterlini)
Déviz Blokesi (ABD Dolar1, Avro,Ingiliz
Sterlini)

Kira Sertifikas: (Her aracit kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar Katilim Fonlan

PUSULA YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas1 Fonu _
TL DIBS 4
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlhigi’nin ihrag ettigi) {7

Pay (Bist 30’da yer alan pay]ar te ' ;
konu olablhr) o 1IN

F-2i
Kurum lgi Swrsiz Kullangng 7 X1

}v{:\. 8100 $420-4013:135-6650

J9fcbac
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Basvuru Yeri

Teminata Almacak Kiymet

Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi1 Blokesi —
TL

Vadeli Mevduat/Katilma Hesabh Blokesi
(ABD Dolan, Avro, Ingiliz Sterlini)
Déviz Blokesi (ABD Dolari, Avro,Ingiliz
Sterlini)

QNB YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

Para Piyasast Fonu (Degisken)

Kisa Vadeli Bor¢glanma Araglart Fonu
(Degisken)

TL DIBS (Degisken)

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her
arac1 kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir) (Degigken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlhifi’mn ihrag ettigi) (Degisken)

Pay (BIiST 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.) (Degisken)

Déviz Blokesi - ABD Dolar, Avro, Ingiliz
Sterlini (Dedisken)

QNB BANK A.S.

Para Piyasasi Fonu (Degisken) (Sadece
QNB Portfdy Para Piyasasi Fonu - FIS)
(QNB Mobil’den alinan taleplerde bu
teminat kullandirilmamaktadir.)

SEKER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.
SEKERBANK T.A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)

Déviz Blokesi (ABD Dolar, Avro, Ingiliz
Sterlini)

TA(;iRLER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.
ODEABANK A.S.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar1 Fonu
Kamu Bor¢lanma Araglar: Fonu

Ozel Sektsr Borglanma Araglarn Fonu

TL DIBS

Ozel Sektdr Borglanma Arac1 (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik
ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gérenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu
Deglsken Fon

konu olabilir.)
Déviz Blokesi (ABD Dolar1, Avroil

.tr/

Sterlini) PN

9-40f3-b135-085 199fc6a6
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Basvuru Yeri Teminata Almmacak Kiymet

TEB YATIRIM MENKUL Para Piyasasi Fonu (TKM)
DEGERLER A.$ e Kisa Vadeli Borgclanma Araglar1 Fonu

(TNK)

Para Piyasas: Fonu (TKM)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu
(TNK)

o Ddiviz Blokesi(Yalmzea vadesiz ABD
Dolar1 ve Avro DTH’lan
kullamlabilecektir.)

e Vadeli Mevduat Blokesi (Ozellikli mevduat

iiriinleri hari¢ olmak iizere vadesi tahsilat

glinii ile aym valdr gilintine sahip TL
mevduatlar kullamiabilecektir.)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar Fonu

Kamu Bor¢lanma Araclart Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye

Bakanlig1’nin ihrag ettigi)

o Ozel Sektor Bor¢lanma Araci (OSBA) (her
araci kurum sadece ihracina kendi aracilik

TERA YATIRIM MENKUL ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem g&renleri

kabul edebilir)
D ER A.S.
EGERL $ o Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece

ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlar
Hisse Senedi Yogun Fonu
Degigsken Fon
Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata
konu olabilir.)
e Doviz Blokesi (ABD Dolari, Avro, Ingiliz
Sterlini)
Para Piyasasi Fonu (Sadece KIE Fonu)

TRIVE YATIRIM MENKUL TLD H?)’S , :
DEGERLER A.S. ¢ Pay (Bist 30°da yer alan paylar teminata konu

olabilir.) =&
Doviz Blokesi (ABD Dolar, Avro) > S 2
Para Piyasas1 Fonu —Q =
Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu
Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fony#
Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

TL DIBS ff
Déviz Cinsinden ve Dévize Endekli
Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye %
Bakanlig1’nin ihra¢ ettifi), :

TEB A.S.

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

218 29 -40f3- b135 -ee fcbac
.gov.
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Basvuru Yeri Teminata Alnacak Kiymet

o Ozel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (her

arac1 kurum sadece ihracina kendi aracihk

ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gorenleri

kabul edebilir)

Hisse Senedi Yogun Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi -

TL

e Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi
(ABD Dolar1, Avro, Sterlin}

¢ Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem gdrenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan

e Para Piyasast Fonu (Sadece Yapt Kredi
Portfoy Para Piyasas: Fonu-YFBL1)

e TL DIBS (Yatinm damsmam iizerinden
iletilen taleplerde gecerlidir)

e Furobond (T.C. Hazine ve Maliye

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL Bakanhgrmn ~ ihrag  ettigi)  (Yatmm

DEGERLER A.S. danlsn?apl tizerinden iletilen taleplerde

gecerlidir)

o Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve
briit takas kapsamindaki hisse senetleri harig)

o Doviz Blokesi (ABD Dolan, Avro) (Yatinim
Diinyam internet sitesi ve mobil uygulamasi
hari¢)

YAPI VE KREDI BANKASI A.S. e Para Piyasasi Fonu (Sadece Yap Kredi

Portfy Para Piyasasi Fonu-YFBL1)

Vadeli Mevduat - TL

Daviz Blokesi - (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolar,

Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglart Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araglar (OSBA)

YATIRIM FINANSMAN MENKUL (Her araci kurum sadece ihracina kendi

DEGERLER A.S. aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem _

gorenleri kabul edebilir) &

Hisse Senedi Yogun Fon
Pay (BIST 30’da yer alan paylar te inatd
konu olabilir.) :

e Ddviz Blokesi (ABD Dolari, Avroj,

. F-21
Kurum I¢i Simirsiz Kull

810c,3820-4013-b135 065



Bagvuru Yeri Teminata Alinacak Kiymet

¢ Kira Sertifikasi (Her araci1 kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL
DEGERLER A S, ¢ Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfoy
T.C. ZIRAAT BANKASI A.S., tarafindan kurulan)
ZIR‘:AI KATILIM BANKASI ¢ Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglar
‘:g » ZIRAAT DINAMIK BANKA Fonu(Sadece Ziraat Portfdy tarafindan
A kurulan)
PRiM MENKUL DEGERLER A.S., : .
PAY MENKUL DEGERLER A.S. ¢ Kira Sertifikas1 Katilin Fonlan (Sadece

*Siriet 'in katthm endeksine dahil olma Ziraat Ponfby tarafindan kurula'n)

kriterlerini karsdamas: durumunda gecerlidir.

d) Paylarin dafatim zaman ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatirimeilarin s6z konusu paylari sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir,

Paylar, Sirket ve paylarim Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagitim listesinin
onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin 6denmesi sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan
yatirimeitarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktr.

Talebi karsilanan yatinmeilarin paylari, kaydi sistem esaslar1 gercevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) is ginil icerisinde ve pay
bedellerinin $denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecekfir.

25.14. Halka arzmm ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecei ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair agiklama:
Halka arzin fiilen gergeklesmesi &ncesi asafidaki durumlardan birinin olugmas: halinde Eg
Konsorsiyum Liderleri olan Vakif Yatiim ve Info Yatiim, Sirket ve/veya paylarni Halka Arz
Eden Pay Sahibi aralarindaki Halka Arza Aracilik Sozlesmesi’ni ortaklasa karar vermek ve
karsilikli olarak yazili bildirimde bulunmak suretiyle bu sézlesmeyi derhal sona erdirip, halka
arz1 durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebilecek ve/veya iptal edebilecektir. isbu
[zahname’de ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
[zahname ve [hrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikiimleri saklidur.

¢ Yasama, yliriitme veya sermaye piyasalari ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan ditzenlemeler nedeniyle s6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerin Sirket, paylarim
Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Es Konsorsiyum Liderleri tarafindan yerine getirilmesini
imkansiz kilacak veya dnemli dl¢iide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapiimasi,

o Halka arz1 esash olarak olumsuz etkileyebilecek Glgiide savag hali, yangin, deprem, su
baskim, ayaklanma, yaygin teror eylemleri, enerji kithigi, hitkiimet darbesi ve/veya halka_
arza etki edebilecek tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi, 4 T_

o Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelis 1
Konsorsiyum leerlen nin Halka Arz Edllen Paylar’in pazarlamnasma imkan vi
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halka arzdan beklenen faydanin gerceklesmeyeceginin Eg Konsorsiyum Liderleri tarafindan
Ongoriilmesi,

¢ Ulke ekonomisi, ulusal veya uluslararas1 sermaye ve finans piyasalanni, Sitket’in faaliyet
gosterdigi sektoril ya da Sirket’'in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin bagarisini
engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmasi,

o Sirket’in yonetici ve ortaklan ile Sirket hakkinda Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
paylann pazarlanmasim etkileyebilecek herhangi bir sorugturma ve/veya dava agilmasi ile
Sirket ve/veya ortaklar aleyhine, halka arzi 5nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek
herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair adli veya idari takip baglatilmasi,

o Es Konsorsiyum Liderleri tarafindan, Halka Arz Edilen Paylar’in satiginda yeterli talebin
olugmayacaginin veya yeterli derinlikte bir pivasanin olusmayacaginin éngoriilmesi hali,

e Halka arz siiresi icinde, Sirket’in ve/veya Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve
[zahname ile sirkillerde yer alan bilgilerin bundan béyle gergege aykiri hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi,

s Toplanan kesin talebin halka arz edilen pay adedinden, belirtilen satiga sunulan pay
miktarindan az olmasi.

Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina kadar
gecen siirecte halka arzin feshifiptal edilmesi halinde, Sirket, Konsorsiyum’un tiim
belgelendirilen masraflarim1 Konsorsiyum iiyelerine ve talepte bulunan yatinmeilarin Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne 6demis oldugu talep bedellerini yatinmcilara iade edecektir.
Sirket, bu sekilde fesih halinde, Konsorsiyum’a herhangi bir komisyon &demeyecektir.
Konsorsiyum, fesih halinde mahrum kaldigi kazanclar nedeniyle zarar, tazminat veya bagka
herhangi bir 6deme talep etmeyecektir.

25.1.5. Karsitanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkmda bilgi

Kargilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli, dagitim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri'ne teslim edilmesini takiben izleyen is gimii icerisinde, satist gerceklestiren
Konsorsiyum iiyesi tarafindan, bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden Gdeyen yatirimeilara
iade edilecektir.

Kiymet blokesi yontemiyle basvuran yatiimeilarin da kiymetlerindeki blokajlar igbu
Izahname’nin 25.1.3.2.b. numaral1 “Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi”
baghikh béliimiinde anlatildigi gekilde kaldirilacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkinda bilgi
Talep miktarinin 1 (bir) adet (1 TL) ve katlan seklinde olmasi sarttir.
Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayili Ilke Karar uyannca

yatirimer bazinda talepte bulunulabilecek pay tutari, s6z konusu yatirimeimn dahil oldugu ]
tahsis edilen toplam pay tutarinin dértte birini gegemeyecektir.

Ayrica, yatimmetlar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara 11151% alesuh
belirleyebileceklerdir, isbu Izahname’nin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer! talga &
dagitima dahil edilmeme durumu saklidir. -

25.1.7. Yatirncilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina j
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SPKn’nin 8’inci maddesi uyarinca, igbu Izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan dnce veya satig siiresi iginde yatinmeilarin yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde durum Sirket veya paylarim halka arz edenler
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢cikmasi halinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinli i¢inde
SPKn’de yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylanir ve isbu izahname’nin degisen veya
yeni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak ig¢in talepte bulunmus
olan yatirimcilar, isbu izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan jtibaren 2
(iki) ig giinii icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, isbu Izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirimeilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yintemi ve siiresi

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ger¢evesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylarnn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden 2 (iki) is gilinii icerisinde teslim
edilecektir,

SPK Kurul Karar Organi’mn i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar1) sayih Ilke
Karan uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylar, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren
90 (doksan) giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatinmer hesaplarina virmanlayamaz.
veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuclarinin ne gekilde kamuya duyurulacag) hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cergevesinde dagrtim listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giinii igerisinde
Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasima iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina fliskin Bilgiler

Sirket’in 13/12/2024 tarihli ve 2024/26 sayih halka arza iligkin almis oldugu ydnetim kurulu
karart uyarinca mevcut ortaklarin yeni pay alma haklan sermaye artirmi yoluyla ilk halka arz
gergeklegtirilmesi amaciyla tamamen kisitlanmigtir,

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kigilerin adh, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragc ile olan iliskisi hakkinda bilgi:
Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur. Tasarruf sahiplerine satis duyurusu, ihraggimin (www.agaoglugyo.com.tr),
satiga aracihk edecek olan Info Yatnm’in (www.infovatirim.com) ve Vakif i
(www.vakifyatirim.com.tr) internet siteleri ile KAPta ilan edilecekfir.
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25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,

nemalandirlacaksa esaslar

Nemalandinlmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi

Adh Soyada Kurum

Al IBRAHIMAGAOGLU Abaokly Sirketler Grubu

Hiiseyin Avni IBRAHIMAGAOGLU Agaodlu Sirketler Grubu

Hakk IBRAHIMAGAOGLU Abaoslu Sirketler Grubu

Alj Can IBRAHIMAGAOGLU Afaodlu Sirketler Grubu

Sena IBRAHIMAGAOQOGLU KIRCAL Apaoplu Sirketler Grubu

Onur IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Mehmet Burak KUTLUG Agaoslu Sirketler Grubu

Derya Deniz Yiimaz ADALIOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Erman CETE Agaoilu Sirketler Grubu

Bekir Murat OGEL Agaoglu Sirketler Grubu

Cizdem Abali YILMAZER Apgaogly Sirketler Grubu

Bakican GENCTURK Agaoglu Sirketler Grubu

Can Ismet SIPAHI Agaoplu Sirketler Grubu

Halise Gékce OKUR Apgaoglu Sirketler Grubu

Yurdagiil KORKMAZ Agaoglu Sirketler Grubu

Mustafa Murat IGDELIOGLU Agaoplu Sirketler Grubu

Adnan CELIK Agaoglu Sirketler Grubu

Kenan OZSOY Apaoglu Sirketler Grubu

Sezgin AKYQL Agaoglu Sirketler Grubu

Giilnur MERAKLI Ajaoflu Sirketler Grubu

Murad ACAR Agaoplu Sirketler Grubu

Fatma Yildirtan IBRAHIMAGAOGLU Agaoglu Sirketler Grubu

Sinem ABDULLAHOGLU Agaoplu Sirketler Grubu

Ahmet AKON Apaoplu Sirketler Grubu

Nermin SENSOY Apgaoglu Sirketler Grubu

Emrah OLKUN Afaoflu Sirketler Grubu

Halil KOSEOKUR Apgaoglu Sirketler Grubu

Didem COMERT Agaoplu Sirketler Grubu

Opuz DUSEL Agaodlu Sirketler Grubu

Sefa Tark CAM Afaoplu Sirketler Grubu

Alper OZTURK Apaoghu Sirketler Grubu

Berk Erisen Afaoglu Sirketler Grubu

Kiibra Dehne Kahraman Agaoglu Sirketler Grubu

Sultan Giingdr Afaotlu Sirketler Grubu

Namik Kemal GOKALP Info Yatrm Menkul Degerler A.S.
Hiiseyin Tarkan AKGUL Info Yatuim Menkul Degerler A.S.
Engin Emre SECEN Info Yatrim Menkul Degerler A.S.
Hiiseyin GULER info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Temur KAYHAN Info Yatinm Menkul Degerler A.S.
Hiimeyra ODABAS Info Yatuim Menkul Degerler A.S.
Mehmet Nuri GOKALP Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Emirhan BIYIKCI Info Yatirim Menkul Degerler A.S.
Beyza KAHRAMAN Info Yatirm Menkul Degerler A.S.
Ali KARAKAS Info Yatirmm Menkul Degerler A.S.
Kasim Dilsat KISABACAK Info Yatirmm Menkul Degerler A.S.
Emir Ibrahim TURKOGLU Info Yatiim Menkul Degerler A.S.
Baris INAL Vakif Yatirnm Menkul Deperler A.S.
Tugha AKCA Vakif Yatirim Menkul DeZerler A.S.
Senol SEN Vakif Yatirnm Menkul DeZerler A.S.
Kaan KESKIN Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
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Ad1 Soyadi Kurum
Ali Eralp YALNIZ Vakif Yatirrm Menkul Dederler A.S.
Mehmet Dofa DOGMUS Vakif Yatirim Meénkul Degerler A.S.
Can Hiiseyin SARIMADEN Vakif Yatirnm Menkul DeZerler A.S.
Deniz. DEMIR Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Basak ACAR Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Mustafa AK Vakif Yatirim Menkul DeZerler A.S.
Aysun GNDER Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
Said ALTAY Vakif Yatirnm Menkul DeBerler A.S.
Gillstim Irem CINAR Vakif Yatirim Menkul DeZerler A.S.
Omer Gokhan OZMEN Ozmen Yalgmn Avukathk Ortaklif
Gilnes YALCIN Ozmen Yalcin Avukathik Ortakliz
Murat AYYILDIZ Ozmen Yalcin Avukathik Ortaklis
Selin Ilkem ERDEM Ozmen Yaloin Avukatlik Ortakli
Emir Berat DURNA Ozmen Yalcin Avukathik Ortaklisy
Dogan Tudberk OZKAYNAK Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Ebru OZ Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Murat PARMAKC] PRM Finansal Danismanlik A.S.
Ismail AY PRM Finansal Damismanlik A.S.

25.2. Dagitim ve tahsis plam

25.2.1. Halka arzm birden fazla iillkede aym anda yapildin durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi

Yoktur,

25.2.2. Ihragemin bildigi él¢iide, ihrageimn ana hissedarlar: veya yinetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde stz sahibi Kkigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadsn veya herhangi bir kigsinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifna iligkin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslari
a) Yatirnomcl grubu bazinda tahsisat oranlar

Sermaye Piyasasi Araglarmin Satist Tebligi’nin 18’inci maddesinin 4’iincii fikrasi hiikmii
uyarinca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarinin nominal de@erinin en az %10’ unun yurt
i¢i bireysel yatirmeilara ve %10’unun yurt i¢i kurumsal yatinmailara tahsis edilmesi zorunlu
olup Kurul halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarimin piyasa degerini, piyasa kogullanim ve
benzeri gerekgeler ile Sirket’in ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer
alan asgari tahsisat oranlarimi sifira kadar indirmeye veya bir kat daha artirmaya yetkili
kilinmagtir.

SPK’nin ilgili diizenlemeleri ¢ercevesinde tahsisat oranlan agagidaki sekilde belirlenmistir:
Halka arz edilecek toplam 176.000.000 TL nominal degerli paylarin;

- 110.880.00¢ TL nominal degerdeki %63 oranindaki kismi yurt ici bireysel yatirnmeilara,

- 3.520.000 TL nominal degerdeki %?2 oranindaki kismi Aaoglu Sirketler Grubu Callsanlan
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Sirket paylarmm Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar igin %10 (ylizde on), Yurt Ici Kurumsal
Yatinnmcilar i¢in %10 (ylizde on) altina diismemesi sartiyla;

SPK’nm 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar1 uyarinca talep toplama stiresi sonunda bir
yatinmel grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan
grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir.

SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih Ilke Karan uyarinca, yeterli talep gelmeyen yatirrme:
grubu olmas: durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara aktanlabilecektir.

Yurt Ici Kurumsal Yatinmer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutartn en az %50°sinin yatirim fonlarina, emeklilik yatinm fonlarina ve/veya
otomatik katilim sistemi emeklilik yatinm fonlarina dagitilmasi ve her bir kurumsal yatirimel
bazinda dafitilacak pay tutarimin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi esastir. Bir portfoy
yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan s6z konusu siirlama %3
olarak uygulanir. Portféy yonetim sirketleri ve portféy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim
veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iligkide bulunduklan tiizel kisilerin
kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak pay tutar, veterli talep
olmasi halinde, halka arz tutarinin %2’sini gegemez.

Kurumsal yatinmeilarin kendi portfyleri icin aldiklari paylar higbir suretle bireysel yatirimei
hesaplarina aktarilamaz. Aract kurumlar, yatuim ve kalkinma bankalan ile portfdy yonetim
sirketlerinin miigterilerinin portféyti i¢in talepte bulunmas1 durumunda, talebin misterinin ait
oldugu yatinmer grubundan yapilmasi ve 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi
Tebligi'nin 18’inci maddesinin iiglincii fikras1 uyarinca miisterinin ilgili yatmme: grubuna iligkin
aranan nitelikleri tasidifina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatinnmcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan
paylar, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, bagka
yatirimel hesaplanina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine
konu edemezler. Sirket’in mevcut ortaklarimn sahip olduklan paylar igin (halka arz edilen kisim
hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da
kapsayacak gekilde uygulanacaktir,

¢) Bireysel yatinnmcilar ve ihragcimin ¢ahisanlarma iligskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri

Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Cahsanlar’na Dagitim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktir. Bu gruplar i¢in iletilen taleplerin bu gruplara tahsis
edilen pay adedinden az olmasi halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu gruplar i¢in iletilen
taleplerin bu gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi1 durumunda; T.C. kimlik numaras:
veya vergi kimlik numarasi kullamilarak yatinmei bazinda teklestirme esasina gore aym ve/veya
farkl1 arac1 kurumlardan iletilen ancak aymi T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasina
sahip olan yatirimci emirlerinden en yiiksek tutarh emir dikkate alinacaktir. Aym T.C. kimlik
numarast veya vergi kimlik numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dafitima konu
edilmeyecektir.
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konusunda bir alt sinir koyan yatirimealar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarn bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatinme1 istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

d) Tahsisatta belirli yatirnmer gruplarmma veya belirli diger gruplara tanmabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Herhangi bir yatirimer grubuna aynicalik yoktur.
¢) Tek bir bireysel yatirnmerya dagitilmasi éngoriilen asgari pay tutan
Yurt i¢i Bireysel Yarimeilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlarr’na Dagitim:

Esit dagitm yontemine gore yapilacaktir. Bu gruplar igin iletilen taleplerin bu gruplara tahsis
edilen pay adedinden az olmas: halinde biitiin talepler karsilanacaktir. Bu gruplar igin iletilen
taleplerin bu gruplara tahsis edilen pay adedinden fazia olmasi durumunda; T.C. kimlik numarasi
veya vergi kimlik numaras: kullamlarak yatinmer bazinda teklestirme esasina gére aym ve/veya
farkli arac1 kurumlardan iletilen ancak ayni T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasina
sahip olan yatinmei emirlerinden en yliksek tutarli emir dikkate alimacaktir. Aym T.C. kimlik
numarasi veya vergi kimlik numarasina sahip milkerrer girilen diger emirler dagitima konu
edilmeyecektir.

Bu gruplar igin tahsis edilen toplam lot miktar1 talepte bulunan yatirimer sayisina béliinecek ve
bu suretie bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmci sayisia bdliinerek aym gekilde dagitilacaktir, Bu sekilde dagitim
islemine bu gruplar igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin tamami
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt siur koyan yatinmcilar agisindan gézden gecirilecektir. Miktarin bu alt siminn
altinda kalmas1 halinde yatirimei istegine uygun olarak listeden ¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar

Yurt i¢i bireysel yatinmcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlan grubunda, esit dagitim
yontemi kullamlacaktir ve bu gruplar igin iletilen taleplerin, bu gruplara tahsis edilen pay
adedinden fazla olmas: halinde miikerrer talep kontrolii yapildiktan sonra sadece en yilksek
miktarh talepleri dikkate alinacaktur.

Yurt i¢i bireysel yatirimecilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Caliganlan igin iletilen taleplerin bu
gruplara tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi1 durumunda; bir defadan fazla talepte bulunan
yatinmeilarin toplam talep adetleri igbu [zahname’nin 25.1.6. “Talep edilebilecek asgari ve/veya
azami pay miktarlan hakkinda bilgi” baglikli béliimiinde konu edilen azami talep miktan ile
kargilastinlacaktir. Azami talep miktarin1 agan talepte bulunan yurt i¢i bireysel yatinmecilar ve
Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlar’nin taleplerinin azami talep miktarim agan kisimlar talep
zamanlan dikkate almarak en son taleplerinden gerive doniik olarak iptal edildikten sonra s6z
konusu yatinmei i¢in toplam azami talep miktar1 olarak hesaplamada dikkate alinacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimctlar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari igin iletilen taleplerin bu
gruba tahsis edilen pay adedinden fazla olmasi durumunda;T.C. kimlik numarasi veya s
kimlik numarasi kullanilarak yatirimet bazinda teklestirme esasina gore aym ve/veya fagkli 4
kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numarasi veya vergi kimlik numarasina gahipsoles
yurt ici bireysel yatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu Calisanlari’na ait emirlerdery :

tutarh emir dikkate alinacaktir. Aymi T.C. kimlik numaras1 veya vergi kimlik numarj
miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

AT




Bu gruplar igin tahsis edilen toplam lot miktan talepte bulunan yatirimei sayisina bélinecek ve
bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir, Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatirime:r sayisma bollinerek aynmi sekilde dagitilacaktir. Bu gekilde dagitim
islemine bu gruplar i¢in tahsis edilerek satisa sunulan sermaye pivasas: araglarmin tamam
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dafitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt sinir koyan yatirimeilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu alt sinirin
altinda kalmasi halinde yatirimer istegine uygun olarak listeden ¢ikarifacak ve bu miktarlar tekrar
dagitima tabi olacaktir.

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontroller sonucunda bagvuru taleplerinin satisa
sunulan pay tutarindan az olmas: halinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarn en
yilksek miktarh 2. talep tutarlar da hesaplamada dikkate alinacaktir. Satisa sunulan pay tutarinin
tamamin kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu gekilde devam edilecektir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kosullar: ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig1 hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin, iglemi
yapan veya yapilmasina aracilik eden yetkili kurulug bazinda belirlenmesi miimkiin degildir,

25.2.4. Talepte bulunan yatinmecilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinm
bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arzda talepte bulunan yatirnmetlar, dafitim listelerinin onaylandidi giinii takip eden is giinii
talepte bulunduklan Konsorsiyum iiyesine bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay
miktarlarim 6@renebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi
Yoktur.
25.3. Paylarm fiyatinin tespitine iliskin bilgi

253.1. 1 TL nominal degerli bir paym satig fiyatr ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacags maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL (nominal degerdeki 1 (bir) adet payin satis fiyat1 21,10
TL olarak belirlenmistir.

Es Konsorsiyum Liderleri olan Info Yatirrm ve Vakif Yatirim’mn ve her bir Konsorsiyum iiyesinin
halka arzda talepte bulunan yatirimeilardan talep edecekleri komisyon ve benzeri giderler asagida
yer almaktadur.

Sermaye | Yatirimemin
Piyasas1 | Baska Araci

Hesap ’
Kurum Unvam | Acma Arac“’““ Kurulustaki | oo o | Damga
= MKK’ya | Hesabna Vergisi
Ucreti (*) 3 §
Virman Virman
Ucreti Ucreti

INFO YATIRIM | MKK MKK
MENKUL Tarifesi Tarifesi

MKK Tarifesi | Yoktur. Yﬂtur.

Kurum igi Stirsiz Kullamm / Kisiseh Meg)/De
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Sermaye | Yatirimcinin
Hesap Piyasas1 | Bagka Arac}
Kurum Unvam | Ac¢ma Aracn’lm Kurulustald | pry ., o | Damga Diger (**)
S MKK’ya| Hesabmma Vergisi
LETEG) Virman Yirman
Ucreti Ucreti
DEGERLER
A.S.
Sgﬁ?ifl Saklayic1 | Saklayica s?c;le%:nig:l
VAKIF hes Kurum | Kurum | Takasbank Olar:k
YATIRIM N E Virman |  Virman Tarifesi ) ey
MENKUL 9’1’.‘ .| Tarifesi | Tarifesi |Yiizbinde 10 L
DEGERLER AS | Uest | o lana | uygulanacaku | +BSMV gereken
uygulanaca caktir " masraflar
ktir. ) ' alinacakfir.
Musteriden Miisteriden
sadece sadece yasal
T. VAKIFLAR yasal MKK Yurtirliikteki olarak
BANKASI olarak Tarifesi + MKK Tarifesi| eft skalasi ) alfias
T.A.Q. alinmast BSMV +BSMV  |uygulanacak gereken
gereken tar.
masraflar
masraflar almacaktir
alinacaktir. ’
VAKIF Miisteride
KATILIM n sadece
BANKASI A$** Saklayic1 | Saklayics yasal
Kurum Kurum olarak
**Halka arz Virman Virman alinmasi
olacak Sirket'in ORE tarifesi tarifesi Yoldur. | Yoktur. gereken
katilim endeksi uygulana | uygulanacakt: masraflar
kriterlerine uygun caktir, L. ahinacaktir
olmast durumunda
gecerlidir.
Al CAPITAL
AaT I | Yoktr. | Yoktr. | Yokwr. | Yoktur |Yoktur| Yoktur.
DEGERLER AS
ACAR
DRERRLER | Yoktur. | Yoktur. | Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
A.S.
MKK’'nin MKK’nin
AHLATCI tarafimizda | MKK’nin Takasbank’1 tarafimizda
YATIRIM Takasbank
MENKUL | Paldid | almig o den | Palmis . | nd
= icretler | oldugu oldugu EFT iy
DEGERLER . alinmaz, N
AS. aynen ucret, ucret1.
vansitilir.
ALNUS 1-10000 TL
YATIRIM - - SO TL - -
MENKUL 9.50+BSMV |

Kurum igi Smarsiz

9 40f3-b135-e€e
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Sermaye | Yatirimcinin
Piyasas1 | Baska Araci
- Hesap Aracinmn | Kurulustaki s Damga
Kurum Unvam A¢ma Y s EFT Ucreti & Diger (**})
FERE - : MKK’ya | Hesabma A Vergisi
Ucreti (*) Vi n -
: irman Virman
Ucreti Ucreti
DEGERLER 10.000-
AS, 50.000 TL -
18.50TL+B
SMV
50.000-
200.000 TL
36.50TL+B
SMV
200.000 -
1.000.000
TL -
76.50TL +
BSMV
1.000.000
TL ve tizeri
145TL+BS
MV
ALTERNATIF MKK
MENKUL ot MKK tarifesi
DEGERLER Yoktur. | tarifesi + + BSMV 5TL Yoktur. | Yoktur.
BSMV
A.S.
ANADOLU K
YATIRIM
MKK n skalas1
MENKUL Tarifesi Yoktur. | MKK Tarifesi uveulanacak Yoktur. | Yoktur.
KIYMETLER yed
tir.
A.S.
Halka arz
Web siirecine
MK (M| | i e
ATA YATIRIM | tarafimuzda | tarafimiz . » &
NKU tarafimizdan | Tarifeler bulunmuyor
ME L naldigr | dan aldig aldag ticretler | bélimiinde | Yok atirme
KIYMETLER | iicretler | iicretler & Ucretler | bolumi » YAUTIMCL
aynen ilan kurum
A8, aynen aynen ey et e
yansitilir edilmistir, iligkisinin
yansiillir | yansttilir
devaminda ., =
s0z ko ga‘
RS o
> Ty
BIZIM ”}fzfizilrllr:atlarda ‘ t ‘35
MENKUL Yoktur. MI.<K. MKK Tarifesi |n Yoktur [ di 3] E
DEGERLER Tarifesi _ X
alinmaktadir o
- e=a
Kurum f¢i Simrsiz Kullamm'ﬁi@ipl' el eiliktas Bl E
Dogrula 4 K ' f4t(2 géail b—40f3—b135—ee5_ fcbac
9S./ispk.gov.t/dokuman-dogrulama



Sermaye | Yatrimcinim
. Piyasas1 | Baska Araci
- Hesab | 4 racinm | Kurulustaki - Damga
Kurum Unvam | Ac¢ma T - | EFT Ucreti Vereisi Diger (**)
| Uereti (%) M!(K ya He.sabma ergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
yatirmei
kurum
iligkisinin
devam
etmesi
durumunda
olabilir.
Piyasa Degeri
BTCTURK 100.000,00
]‘V{IA;;II;I[]E[]JI\E Yoktur Yoktur TLwélr:;I;iakl Yoktur Yoktur | Yoktur
DEGERLER A.$ talimatlarinda
50 TL
BULLS
YATIRIM
MENKUL Yoktur. | Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER
A.S.
BURGAN
?&E:l?:?ﬁ Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur, |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER A.S
COLENDI
Dhé[gggLUE]‘jR Yoktur. | Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
A.S.
MKK’ nin
miisteri
DENiZ ozelinde
YATIRIM MKK aldig
MENKUL tarifesi Yoktur. Yoktur. Yoktur. |Yoktur.| dicretler
KIYMETLER yansitilmakt
AS. adir (virman
ticretleri
vb.).
DESTEK
YATIRIM
MENKUL Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. | Yoktur.
DEGERLER
A.S.
Hisse
g?ﬁgl\lﬁ Yoktur. _lb;lgmﬁ Skalaya Gore Sl((}a;:ga Yoktur, "

9-40f3-b135-ee
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Sermaye | Yatirimemin
Piyasas1 | Bagka Araci
e Besan Aracinm | Kurulustaki o . | Damga :
Kurum Unvam | Acma MKK’ Hesab EFT Ucreti Vereisi Diger (**)
Uereti (*) KK’ya esabina ergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
MENKUL
DEGERLER
A.S.
MKEK, MKK, MKK, MKEK, MKK,
Takasbank | Takasban | Takasbank | Takasbank | Takasb
ve/veya |kve/veya ve/veya ve/veya ank
yetkili yetkili yetkili yetkili ve/vey | Yoktur,
saklama | saklama saklama saklama a
. kurulusu | kurulusu kurulusu kurulugu etkili
FIBN?EYI;};{U“EIM tarafindan | tarafinda | tarafindan tarafindan syaklam
DECERLER .tahsﬂ n tthsﬂ tahsil edilen | tahsil edilen a
AS. edilen tutar | edilen futar tutar kurulug
tutar u
tarafin
dan
tahsil
edilen
tutar
MKK
kurumu
GARANTI tarafindan
YATIRIM ahinan
MENKUL | A0S | MR MKK Tarifesi| Yokt | Yoktur.| icretler
KIYMETLER miigteri
AS. hesaplarina
yansitilmakt
adir
Ucretlendirme | Ucretlendir Ucretlendir
GEDIK Politikasi’'nda _me ‘me
YATIRIM Yoktur Yoktur | yer alan ta.rife Politikasi’nd | YOK | Politikasi’n
MENKUL gecerlidir. a yer alan da yer alan
= https://gdk.yt/ tarife tarife
DECERLER Hps:/g e e,
AS JYQBKP gecerlidir. gecerlidir.
) https://gdk.y https://gdk.
t/TY Q8kP yt/IY Q8kP
Kurumun
internet
GLOBAL sitesinde
MENKUL MKK MKK . .| ilan edilen
DEGERLER | Tarifesi | Tarifesi | Vo Tanfesi| = . e | Yoktur
A.S. tarifeler
uygulanmak
tadir

info Yatim Menkul Degerler A5,

1 Wy Newwaork(
erpl

99fcbac
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Sermaye | Yatirnmcinin
Piyasas1 | Bagka Araci
" Hesap Aracinm | Kurulustaki i - Damga |-
Kurum Unvam1 | - A¢ma MKK’ > | EFT Ucreti sa Diger (**)
i - ya| Hesabina VYergisi
Ucreti (*) Vi :
irman lerman
Ucreti Ucreti
HALK MKK’mn |[MKK’'min| MKK’nm | Takasbank’t islemlere ait
YATIRIM almis almg | alous oldugu nalmig | Yoktur. | diizenleyici
MENKUL oldugu oldugu iicret oldugu EFT kurulug
DEGERLER iicret ticret iicreti masraflari
AS. alinmaktadi
L.
ICBC Turkey Beher [slem
Yatirim Menkul | Yoktur. | Yoktur. | MKK Tarifesi| . o2 ot | Yoktur,| Yoktur.
Igin 5,25 TL
Degerler A.S.
ING YATIRIM MKK MKK MKXK iicret
MENKUL . ficret tarifesi
DEGERLER tioret tarifesi Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
tarifesi
A.S.
50.000 TL’ye
INVESTAZ kadar yoktur.
YATIRIM 50.000 TL-
MENKUL MRK 1 MRK | 100000TL |y yoktur, | Yoktur.
Tarifesi | Tarifesi | aras112,50
DEGERLER
AS TL 100.000
' TL iistia 19
TL.
Takasbank
tarafindan
alinan
{icretler:
Tutar
iizerinden
%0,005
(Yizbinde
INTEGRAL bes + Komisyon
YATIRIM 097TL+ | BSMV) orant; %0,1
MENKUL Yoktur. | Yoktur. BSMV (500.000.- | Yoktur. (Binde 1) +
DEGERLER 110.500.000. BSMV
A.S. -TL
arasindaki
tutarlar)
Asgari:25,00
TL + BSMV
(500.000.-
TL'den az
olan tutarlar
icin) A

info Yatmim Menkul Degerler A.S,

N. "‘%wlm;’xiﬁsel aH\gae
TEIHING Dogrulam?xr%ps:
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Sermaye | Yatirimcinin
Piyasas1 | Baska Araci
Hesap Aracinin | Kurulustaki | .. = Damga | .
Kurum Unvani A¢ma 3 e ? EFT Ucreti 5 Diger (**)
Ucreti (*) _M!{K ya He’sabma Vergisi
Virman Virman
Uereti Ucreti
Azami;525
TL+
BSMV(10.5
00.000.-
TL'yi asan
tutarlar icin)
14 TL +
Onbinde 0,3 | BSMV (TL
iS YATIRIM 35,17 TL + . EFT -
MENKUL | 13,56 TL + BSMVaalt | islemleri)
DECERLER é SMV Yoktur. limit 30USD+ |Yoktur.| Yoktur.
AS. 175,85 + BSMV
BSMYV iist (Yabanci
limit para EFT
islemler)
Halka arz
sirasinda
yatirmmeida
n herhangi
bir diger
masraf
alinmayaca
k olup,
izleyen
TURKIYE IS Gelen EFT dénemde
BANKASI A.S. | Yoktur. | Yoktur. 325TL + {izerinden | Yoktur.| Tiirkive Is
BSMV masraf Bankasi
alinmamakta A.S.’nin
dir yatirim
hesabi
saklama
komisyon
tarifesi
gecerli
olacaktir.
KUVEYT TURK Misteriden
YATIRIM Saklayica | Saklayica
MENKUL Korum |  Kurum
DEG)\E];LER Yoktur. Virman Virman Yoktur.
" Tarifesi Tarifesi
uygulana | uygulanacakt
caktir. r.

3829-40f3-b135-e£59*
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Sermaye | Yatinmcmin
Pivasas1 | Baska Arac
Besap Aracinm | Kurulustaki o Dam
'Kurum Unvani Acma . i EFT Ucreti £a Diger (**)
Uereti (*) MFIK ya He.sabma Vergisi|
Virman Virman
Ucreti Ucreti
Miisteriden
KUVEYT TURK Saklayic1 |  Saklayic sadece vyasal
KATILIM Surm SSurym olarak
BANKASI A.S. Yoktur. | Virman Virman Yoktur. |Yoktur.| alinmas
Tarifesi Tarifesi gereken
uygulana | uygulanacakti masraflar
caktir, r. alinacaktir.
MARBAS
Dl:g(g}ggfé‘ll Yoktur. | Yoktur, Yoktur, Yoktur. |Yoktur.| Yoktur.
A.S.
MEKSA
YATIRIM Yirirliikteki
MENKUL Yoktur. | Yoktur. | MKK Tarifesi EFT Tarifesi Yoktur.| Yoktur,
DEGERLER
A.S.
Sirketimiz
resmi
OSMANLI eb internet
YATIRIM e sitesi
MENKUL Yoktur. | Yoktur. | STL+BMV | "% %0 | Yoktur.| www.osma
DEGERLER tanfe nlimenkul.c
uygulanmak
A.S. iadir om.tr
' adresinde
yayimlanir.
OYAK
YATIRIM
MENKUL | MBR | MBS | vokmr | oktur. |Yoktur| Yoktur.
DEGERLER
AS.
PHILLIP Internet
CAPITAL 19,25 TL | Yoktur. 27,00 TL subesinden
MENKUL 2.000.000 |Yoktur.| Yoktur,
DEGERLER TL’ye kadar
A.S, iicretsiz.
riRAYT A
KIYMETLBR | Yoktur | (Pay Bagina) Y| 2450TL | Yoktur
AS. Basina)
PUSULA 10,00 TL
YATIRIM Yoktur | Yoktur |(islem basina)| Yoktur | Yoktur |}
MENKUL
DEGERLER A.S | Ja)

info Yatirim Menkul Degeder AS, 4

Barbaras Mah, fhlar i o3 Adlaggil W
lg Kgym_' anim / Kigisgf Vi
Bogaici Ky D47 g
t

Mersis b orenoasrefoondDogrula r(J)"
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Sermaye | Yatirimemnin
Hesns Pivasast | Baska Arac!
Kurum Unvanr Agma m?m Iuslusta EFT Ucreti Dam.ga. Diger (**)
Uereti (+) | MEK’ya He.sabma Vergisi :
Virman Virman
Ucreti Ucreti
MKK.
tarafindan
QNB YATIRIM MKK alian
MENKUL ) ticretler
DECERLER t ;1;;2; Yoktur, Yoktur. Yoktur. | Yoktur. miigterilerd
A.S. en tahsil
edilmektedi
T
SEKER
YATIRIM
MENKUL Yoktur. | Yoktur, | 26,25.-TL | 125,00.-TL | Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER
A.S.
0 TL-
25.000
TL‘ye kadar
50 TL,
25.001-
75.000
TL’ye kadar
TACIRLER 80 TL,
YATIRIM 15 TL (Pay 75.001-
MENKUL Yoktur. | Yoktur. Basina) 300.000 |Yoktur.| Yoktur.
DEGERLER . TL’ye kadar
AS. 130 TL,
301.000-
1.000.000
TL’ye kadar
240 TL,
1.000.001
TL ve lizeri
380 TL
Saklamada
olan
TEB A.S. sermaye
nezdindeki piyasasi
TEB YATIRIM hesaplardan araglarinin
MENKUL yapilacak i
DEGERLER Yoktur. Yoktur. Yoktur. EFT’lerden Yoktur.
A.S. BSMYV hari¢
azami
422,10 TL
| | 1 2
Info Yetirm Menkul Degierlor ﬁ';‘apg;ﬁ'gaﬁgpém | (

Barbaros h&a&:ﬂam N3 Agacigl My Newi %%‘g; .
Mersis H04 ?8?
rulam
Dog Fittos Tsp
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Sermaye | Yatinnmcinin
: Piyasas1 | Bagka Araci
Hesap s racinm|| Kusulustaki - . |Damga
Kurum Unvam A¢ma wemaa | B! EFT Ucreti ga Diger (**)
Uereti (*) MKK ya He.sabma_ : Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
saklama
komisyonu
alinmaktad:
I.
MKK
kurumu
TERA tarafindan
YATIRIM alman
MENKUL Tl\e/linl‘i'ii T?l‘ll’%:si MKK Tarifesi | Yoktur. |Yoktur.| dicretler
DEGERLER milsteri
AS. hesaplarina
yansitilmakt
adur,
TRIVE
YATIRIM
MENKUL | MBS | vok gunm G yok | Yok
DEGERLER as
A.S.
Sirketimiz
resmi
internet
UNLU Onbinde 1 sitesinde
MENKUL Azami 5 Azami 3,75 Asgari 5 https://www
DEGERLER L | Yokwr L 0 g | Yoktur: | BT
AS. 100 TL) l.com/yasal-
duyurular/
adresinde
yaymlamr.
YAPI KREDI
YATIRIM MKK o s
MENKUL | Yoktur |Tarifesi+ MSsi8e8  yorur | Yoktur | Yoktur
DEGERLER BSMV
A.S.
0 - 500.000
TL arasi: 50 Halka arz
Maliyet TL + sirasinda
YATIRIM Bagma 7 TL +| BSMV,
FINANSMAN Miigterile | BSMV 500.001 TL
MENKUL Alinmiyor. | rden - 1.000.000 | Yoktur,
DEGERLER ahnmiyor TL aras:
I A.S. 100 TL +
' BSMV,
1.000.001
JTAVRA

429-4013-b135-e6
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Sermaye | Yatirnmcinin
Piyasas1 | Baska Araci
: Resan Aracinmn | Kurulugtaki-| - . - Damga
Kurum Unvanmi A¢ma MKK® oAb EFT Ucreti Versisi Diger (**)
Ucreti (¥) Vi Ll (8 i
irman Virman
Ucreti Ucreti -
2.500.000 hitps://www
TL aras: yi.com.tr/u
200TL + run-ve-
BSMV, hizmetler/k
2.500.001 omisyon-
TL - ve-
5.000.000 ucretlendir
TL aras1: meler
400 TL + internet
BSMV, adresinde
5.000.001 yer alan
TL - komisyon
10.000.000 tarifeleri
TL aras: gecerli
750 TL + olacaktir.
BSMV ve
10.000.001
TL ve tlizeri
800 TL +
BSMV
MKK
ZIRAAT Yoktur. | Yoktur, |MKK Tarifesi| Yoktur. |Yoktur.| tarafindan
il + BSMV alinan
MENKUL "
DEGERLER teretler
A.S. milsteri
hesaplarina
yansitilmakt
adir.

25.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamas) durumunda halka arz fiyatimm kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

1 TL nominal degerli 1 (bir) adet payin satis fiyat1 21,10 TL olarak belirlenmis olup, Vakif Yatlrlm
tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda, Halka Arz Fiyat'mn belirlenmesi i¢in 34
degerleme galigmasinda “Net Aktif Deger” ve “Carpan Analizi” yontemleri kullanilmy Ar.
tespit raporu igbu Izahname’nin ekinde yer almaktadir. -

Halka Arz Fiyati’min belirlenmesindeén nihai olarak Sirket ve Halka Arz Eden K
sorumludur. \

..-.l * ; -
info Yatmm Menkul Dagerier A.S. . NS
Berbarus Mah, lharmur Biv, Noid Agecilu My Newwork g
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Fiyat Tespit Raporu’nun ekinde yer alan Sorumluluk Beyani’'nda da yer aldig: iizere Vakif
Yatirim, Sermaye Pivasasi Kurulu (SPK) nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayilr karart uyarinca
SPK’min 11.04.2019 tarih ve 2019/19 sayil1 haftalik biilteninde ilan edilen duyuruya istinaden;
SPK’nin ilgili kararinda belirtilen niteliklere sahip oldugunu ve bagimsizhik ilkelerine uydugunu,
Izahnamenin bir pargas1 olan Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugu tiim
bilgiler ¢ergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin: degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii 6zenin gosterilmis oldugunu beyan etmistir.

Farkli degerleme yontemleri ile farkh tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa carpanlarmmn
kullanilmasi durumunda farkli degerlere ulagilmas) miimkiin olup, tasarruf sahipleri tarafindan
gerceklestirilecek yatinm kararlari, s6z konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Fiyat tespit raporu, halka arzin baglangi¢ tarihinden en az 3 (ii¢) giin dnce KAP'ta
(www.kap.org.tr), Sirket’in internet sitesinde (www.agaoglugyo.com.tr), Es Konsorsiyum
Liderleri Info Yatinm’m (www.infovatirim.com) ve Vakif Yatirim’in (www.vakifvatirim.com.tr)
internet sitesinde yayimnlanacaktir.

25.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasmdan delay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artinminda mevcut ortafin yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanmmstir. Yeni pay alma hakkimn kisitlanmasindan dogrudan sadece
Ihragg1 menfaat saglayacaktir. Sermaye artistyla Halka Arz Edilen Paylar karsiiginda Thrage fon
elde edecektir.

25.3.4. Ihrageinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iliskili
Kigilerin (bunlarm egleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar) geemis yil ile icerisinde

bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklan ihragel
paylar icin Sdedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimin karsilagtirilmasi

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1, Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslara iligkin bilgiler izahnamenin “Basvury Yerleri”
bashkh 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir.

Sirket paylarmmin halka arzina yurt i¢i bireysel vatirimcilar ve Agaoglu Sirketler Grubu
Caltsanlan kategorisinden katilmak isteyen yatirrmcilar, [zahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
alan tiim yetkili araci kurumlara talepte bulunmak i¢in bagvurabilir.

Yurt f¢i Kurumsal Yatirimeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatnmeilar sadece Info Yatirim ve Vakif

Yatirim araciliiyla talepte bulunabilecektir.

25.4.2. Halka arzin yapilacaf iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluglarinin isimleri:
Halka arz sadece Tiirkiye Cumbhuriyeti’nde ger¢ekleseceginden, paylarin saklama, takas ve

5deme islemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.) ve MKK (Merkezi Kayit
Kurulugu A.S.) tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tibrii hakkinda bilgi:

bulunmamaktadlr
Menkul l'éef;eder A, $
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25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket, paylarim Halka Arz Eden Pay Sahibi ile Info Yatirim ve Vakif Yatinm arasinda imzalanan
“Halka Arza Aracihik Soézlesmesi”, bu sdézlesme kapsamina giren yiikiimliiliiklerin karsihkhi
olarak yerine getirilmesi veya bu s6zlegmede belirtilen nedenlerle feshedilmis olmas: halinde
kendiliginden o tarihte sona erer.

Bununla birlikte Sirket, paylanm Halka Arz Eden Pay Sahibi ve paylarin halka arzim
gergeklestirecek araci kuruluglar arasindaki “Aracilik ve Konsorsiyum Sozlesmesi” de
11.02.2026 tarihinde imzalanmigtir. S6z konusu sdzlegme, taraflari tamtici bilgiler, Sirket
paylarinin halka arzina aracilik edilmesi, sézlesmenin konusu, halka arz edilecek paylarla ilgili
bilgiler, araciligmn tiirii, satisin yapilacad yatinnmeilar, Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve
Konsorsiyum™un hak, yiikiimliliik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim,
harg ve diger yiikiimliiliikler, satis, tahsis ve dagitima iliskin hilkiimler ile aracilik ve halka arz
iptal kosullarina iligkin hiikiimler igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirinm yoluyla Halka Arz Edilen Paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylarimin halka arzinda sahip oldugu paylan satacak mevcut pay sahibi Ali
Ibrahimagaoglu pay satis geliri, halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden aract kurumlarin
halka arza aracilik komisyonu, hukuki ve finansal ve mevzuat damigmanhk saglayan kisi ve
kurumlarin danigmanhk icreti, bagimsiz denetim sirketinin denetim iicreti ile gayrimenkul
degerleme sirketinin degerleme ticreti elde etmesi s6z konusu olacaktir.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili aract kurum olarak gorev alan Info Yatinm arasinda ¢ikar
catigmasi veya herhangi bir menfaat gatigmasi1 bulunmamaktadir. Info Yatinim ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Info Yatinm’in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Info Yatiim’in Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sézlesmeler disinda herhangi bir anlasma
yoktur.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili araci kurum olarak gérev alan Vakif Yatirim arasinda ¢ikar
catigmasi veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Vakif Yatinm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Vakif Yatirnm’in halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina
baglanmig bir ekonomik c¢ikari bulunmamaktadir. Vakif Yatinm’m Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sdzlesmeler disinda
herhangi bir anilagsma yoktur.

Sirket ile hukuki danigmanitk hizmeti saglayan ve bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Ozmen
Yalgin Avukatlik Ortakligs arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catismasi bulunmamaktadir.
Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhips ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukathik Ortaklign dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukathk
Ortakhgi’nin Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza iligkin
sunulan hukuki danigmanlik hlz:metlen dlsmda blI hukuk1 damsmanhk iligkisi bu]unmamaktadlr.

damgmanlik iicreti elde etmektedir.

Sirket ile kurulug bilangosu, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona/
dénemlerine iligkin finansal tablolarin 6zel bagimsiz denetimini yapan Reform
Denetim A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadiy,

A3t Man, Ebuluia Mardi [ Cad. iy ¢
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Reform Bagimsiz Denetim A.S. dofrudan ya da dolayl olarak halka arzin bagarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Reform Bagimsiz Denetim A.S. nin, Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Reform Bagimsiz Denetim
A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkul degerleme raporlarim hazirlayan Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atigmasi bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul DeZerleme ve
Miisavirlik A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.$. dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miigavirlik A.S., Sirket
ve Jirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagsma yoktur.
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundudu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda ficret elde etmistir.

Thraget ile halka arza yonelik finansal ve mevzuat damigmanligt hizmeti veren Murat Parmake
(PRM Finansal Damigmanlik A.S.) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmasi
bulunmamaktadir. Murat Parmak¢i (PRM Finansal Damgmanlhik A.S.) ve lhragei arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Damigmanlhik A.S.) halka
arz kapsaminda vermig oldugu hizmet karsih@inda damgmanhk iicreti alacaktir. Murat Parmak¢:
(PRM Finansal Damsgmanlik A.S.) min halka arz islemi nedeniyle elde edecegi damismanlik iicreti
haricinde bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Danigsmanlik
A.8.) ile Sirket’in %S5 (yiizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda halka arza
yonelik finansal ve mevzuat damgmanlif disinda herhangi bir anlagsma yoktur.

Bunlarin diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigmanlar vb, bulunmamaktadir,

Soz konusu maliyetler igbu Izahname nin 28 numarali “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” baglikli
boéliimiinde detaylh olarak verilmektedir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKiN BiLGIiLER

26.1. Paylarin Borsada islem gérmesi icin bagvuru yapithp yapilmadif ve biliniyorsa en
erken islem girme tarihleri

Sirket’in Izahname setinin Kurul’ca onaylanmasi, bu paylarnn Borsa’da islem gorecegi anlanuna
gelmemekte olup Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa’da iglem gorebilmesi, BIAS mevzuatinin
ilgili hiikiimleri gergevesinde BIAS Yénetim Kurulu'nun verecegi olumlu karara baghdur.

Paylarin Borsa’da islem gérme tarihi, BIAS Yonetim Kurulu'nun yapacagi duyuru ile
belirlenecektir. '
Sirket paylannin BIST — Yildiz Pazar’da islem g6rmesi igin Borsa [stanbul’a bagvuru yapilmig

olup Borsa Istanbul’un gériisii isbu Izahname’nin “I. Borsa Goriigii” bsltimiinde yer almaktadir.

26.2. Thrageinm aym grup paylarmin borsaya kete olup olmadifima/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigma iliskin
bilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem giirmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatimmeilara saty
edilmesi veya satin ahnmasinin taahhiit edilmesi veya, p o

- Thragcimn baska bir grup paymnn veya sermaye piyasasi araclarinin tahsili!nit
yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu iglemlerin mighiyeti

D %
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bu islemlerin ait olugu sermaye piyasasi araclarmin sayisi, nominal degeri ve dzellikleri
hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

26.4. Pivasa yapic1 ve piyasa yapicith@im esaslar

Yoktur.

26.5. Fiyat istikran islemlerinin planlamp planlanmadi@

Fiyat istikrar islemlerinin ger¢eklestirilmesi planlanmamaktadir.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Halka Arz Eden Pay is Adresi Son Ug Y1l icinde Grup Iginde | Pay Sahipligi Haricinde Onemli
Sahibi i Aldig1 Gbrevler Mahiyette Diski
. Barbaros Mahallesi Thlamur o e
Ali : Pay Sahibi, Yénetim Kurulun
Bul. F Blok No:4b I¢ Kap1 No:2 i Yoktur.
IBRAHIMAGAOGLU Atasehir / Istanbul Bagkani

27.2, Paylarim halka arz edecek ortaklann satisa sundugu paylarm nominal degeri
Paylanm Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin satiga sundugu paylar asagida tabloda gisterilmistir,

N Pay Sayisimn :
SR Grup Pa Bigteyn Toplam | Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayis1 p ay Nominal P yoy
Olduga Sayisia Degeri (TL) (TL) Oram (%)
Oram (%)
B Hamiline | Yoktur. |70.348.000 10,48 1,00 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000

Ortak satisi yoluyla halka arz edilecek 70.348.000 TL nominal degerli B grubu hamiline yazili
paylarin halka arz sonras: olugacak 671.232.600 TL’lik B grubu paylar igindeki payr %10,48
olurken, halka arz sonrasi olusacak 701.000.000 TL’lik Sirket sermayesine oramt %10,04

olacaktir.
Halka Arz Eden Pay Sahibi
Halka Arz1 Ortak Sati;1 Yapilacak Paylarn
No Ortagin Adi Soyadh Yapilacak Paylarin Halka Arz Sonras Sirket
Nominal Tutari (TL) | Sermayesindeki Payi Orani (%)
1 | Ali Ibrahimagaoglu 70.348.000 10,04
Toplam 70.348.000 10,04

Halka arz oOncesi ve sonrasinda Sirket sermaye yapistmn agafidaki sekilde olmasn

planlanmaktadir.
inonatlrlm Menkui W\ w

Kurum l;i Siirsiz Kullamim [ Kigisel Vert Degil
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info Yatinm Menkul Degerier AS.
Barbaros Mah, thiamur Bl No: Bﬂgauglu My Nevwork

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Sahibi
Pay Pay tutan ul;:fn Pay Pay tutan ol:_ﬁ]
grubu (TL) (%) grubu (TL) (%)
_ B 455.778.600 76,56 B 385.430.600 54,98
Ali IBRAHIMAGAOGLU
A 29.767.400 5,00 A 29.767.400 425
I}g‘ﬁﬁ’lﬁ;“é AOGLU B 47.162.000 7,92 B 47.162.000 6,73
Hakki i
{BRAHIMAGAOGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Ali Can
IBRAHIMAGAGGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Sena IBRAHIMAGAQGLU
KIRCAL B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Onur IBRAHIMAGAQGLU B 15.660.000 2,63 B 15.660.000 2,23
Halka Agik B 0,00 0,00 B 176.000.000 25,11
TOPLAM 595.348.000 100,00 - 701.000.000 100,00

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarinin artirilmamasina iliskin taahhiitler;

a) [hrage tarafindan verilen taahhiit:
Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayih Yonetim Kurulu kararina istinaden verdigi 16/01/2026

tarihli taahhiidi ile, Sirket tarafindan halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarimn, dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak gekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirnmlan da dahil olmak {izere) satisa
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacafina ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir sattg veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iliskin taahhiitte
bulunmugtur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in mevcut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, Sirket paylarimin Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye bagladifi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklar1 halka
arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde
Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul diginda satisa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu
dogrultuda bir karar ahnmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunulmayacafina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz
yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacafina (Siipheye mahal vermemek adina, onayii
Tzahname 'de yer alacak olan kosullara tabi olarak, paylarm Borsa Istanbul 'da islem gz
basladigr tarihten itibaren gerceklestirilebilecek olan giinliik alim emri taahhiidi kap
edinilebilecek olan paylar harigtir.) iligkin taahhiitte bulunmustur.




bagladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca maliki olduklan Sirket paylarimin halka arz fiyatinim
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacaklarina, bu paylarin halka arz fiyatimin altinda
Borsa Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacaklarina, belirtilen siire i¢inde s6z konusu paylarin kismen veya tamamen Borsa
Istanbul disinda satilmas1 veya devredilmesi durumunda Kurul’'un 6zel durumlann kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde 6zel durum agiklamas: yapacaklarina ve Borsa
Istanbul diginda satilan paylan alanlann da bu simirlamaya tabi olacaginin alicilara
bildirileceklerine iligkin taahhiitte bulunmustur,

Sirket’in meveut pay sahipleri, 16/01/2026 tarihli taahhiitleri ile, SPK’mn 19.09.2024 tarihli ve
1508 sayili Ilke Karan uyarinca, Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satig1 da kapsayacak sekilde, maliki olduklari Sirket paylarim (halka arz edilen kisim
hari¢) borsa disinda satmayacaklarina, bagka yatinme: hesaplarima virmanlamayacaklarina veya
borsada &zel emir ile ve/veya toptan satiy islemine konu etmeyeceklerine iliskin taahhiitte
bulunmugtur.

Giinliik Ahm Emri Taahhiidii

Halka Arz Eden Pay Sahibi adina Sirket paylarinin Borsa’da islem gérmeye bagladigi giin dahil

~ olmak iizere 5 islem giinii siireyle (Giinliik Alim Emri Tashhiid Siiresi) her giin agilis seansinda,
halka arz fiyatindan, Info Yatirim aracilig1 ile toplamda 7.040.000 adet giinlitk gecerli ahm emri
girecektir. Giinliik Ahm Emri Taahhiidii kapsaminda kullanilacak azami kaynak, toplam halka
arz tutarim %20’si kadar olacaktir.

Giinlik Alim Emri Taahhlidii kapsaminda gerceklestirilecek iglemler 5 i ginii siireyle sirh
olup girilen emirler iptal edilemeyecektir.

5 is glinii iginde halka arz fiyati, o giin i¢in Borsa’da gecerli taban fivatin altinda kaliyor ise Halka
Arz Eden Pay Sahibi’nden 7.040.000 adet giinliik alim emri girme yiikiimliligii tamamlanmig
sayilr.

5 ig giinii iginde halka arz fiyati o giin Borsa’da gecerli tavan fiyatin iistlinde kaliyor ise toplamda
7.040.000 adet giinliik alim emri o giin gegerli fiyat aralifinin tavamindan girilerek o ig giinii i¢in
Halka Arz Eden Pay Sahibi’'nin alim emri girme yikiimlaliigii yerine getirilir.

Giinliik Alim Emri Uygulamasi boyunca satin alinan Sirket paylari, Borsa’da Giinltik Alim Emnri
Taahhiidii Siiresi i¢inde (5 is giinii) satiga konu olamayacaktir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi, ayn1 zamanda alim emri taahhiidii kapsaminda pay alinmasi halinde,
alinan paylarin 1 yil siireyle halka arz fiyatimin altinda satisa sunulmayacagim kabul, beyan ve
taahhiit etmistir,

S6z konusu giinliik alim emri taahhiidii kapsaminda sisteme girilecek en yilksek fivat, tasarruf
sahiplerinde satig duyurusunda belirtilen halka arz fiyati olacak olup stz konusu halka arz_

fiyatimin altindaki fiyatlardan alim yapilmasi miimkiin olabilecektir.
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¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler

Isbu bsliimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilmesi
gereken taahhiidii de kapsamaktadir.

Tlaveten Sirket, 16/01/2026 tarih ve 2026/1 sayih Yonetim Kurulu karanna istinaden verdigi
16/01/2026 tarihli taahhiidii ile, Sirket paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin bulunmasi
nedeniyle asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecedine
ve en geg 3 (iig) ay igerisinde Esas Sézlesme’nin GYO faaliyetini kapsamayacak gsekilde
degistirilmek tizere Kurul’a bagvuruda bulunulacagina iliskin taahhiitte bulunmustur,

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur,

¢) Taahhiitlerde yer alan diger dnemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihra¢¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basma maliyet

Sirket’in sermaye artirmn yoluyla gerceklesecek halka arzdan 2.229.257.200,00 TL briit;
2.119.289.772,52 TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 1.484.342.800,00 TL briit; 1.435.211.916,68 TL
net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligskin toplam maliyetin yaklasik 159.098.310,80 TL, halka arz edilecek pay basina
maliyetin ise 0,90 TL olacag tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Halka Arz
Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’nin 32. maddesine gére paylagilacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin 109.967.427,48 TL sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise 49.130.883,32
TL’sine katlanmas: beklenmektedir.

Tiim tahmini halka arz maliyetleri asafidaki tabloda yer almaktaduir:

Tahmini Halka Arz Sirket Halka Arz Eden Tobl
Maliyeti (TL) Pay Sahibi e
SPK Kurul Ucreti 3.525.605,20 1.413.994,80 4.939.600,00
Borsa Istanbul Islem Gérme 112.375,31 74.824,69 187.200,00
Bagvuru Ucreti (BSMV

Dahil)

MKXK Uyelik Ucreti 736.050,00 - 736.050,00
(BSMV Dahil)

Aracilik Komisyonu 58.518.001,50 38.963.998,50 97.482.000,00
(BSMV Dahil)

Reklam, Pazarlama ve 30.000.000,00 - 30.000.000,00
Halkla Iliskiler Giderleri

(KDV Dahil)

Hukuki Damsmanlik (KDV 3.001.477,27 1.998.552,73 s.ooo.oooﬁ?
dahil)

Halka Arz Danigsmanlig: 10.031.657,40 6.679.542,60 16.711.260,08
(KDV Dahil) N %
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Bagimsiz Denetim Gideri 4.000.000,00 - 4.000.000,00
(KDV Dahil)

Rekabet Kurumu 42.260,80 - 42.260,80
Toplam Maliyet 109.967.427,48 49.130.883,32 159.098.310,80
Halka Arz Edilecek Pay 105.652.000,00 70.348.000,00 176.000.000,00
Adedi

Pay Bagma Maliyet 1,04 0,70 0,90

Net Gelir 2.119.289.772,52 | 1.435.211.916,68 | 3.554.501.689,20

28.2. Halka arzm gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsaliagma, Sirket deferinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve tanmirhigin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verebilirlik ilkelerinin giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal
kimliginin giliclendirilmesi hedeflenmektedir. Aynica Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakhii
statiisliniin siirdiiriilebilmesi icin sermayesini temsil eden paylarin en az %25’inin halka arz
edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka arz sermaye artinm ve ortak satisi yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak sati1 ile elde
edilecek kaynagin kullaninn Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir.

Sirket sermayesinin meveut pay sahiplerinin yeni pay alma haklan halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatinmcilar lehine kisitlanarak 701.000.000 TL ye artirilmasi, bu sekilde ihrag edilen
hamiline yazili B Grubu paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz gelirlerinden
kargilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artis1 yolu ile ihrag edilecek paylardan Sirket halka arz
geliri elde edecektir.

Sirket’in, sermaye artirnmi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun,
agagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullanilmasi planlanmaktadir.

Kullanim Alam Kullanaim Yiizdesi
Isletme Sermayesi Ihtiyaglarmin Karsilanmas: %10 — %15
Finansal Borglarm Odenmesi %15 — %20
Yeni Gayrimenkullere, Gayrimenkule Dayali Haklara, Gayrimenkul
Yatirnm Fonlarina ve/veya Gayrimenkul Projelerine Yapilacak %65 — %70
Yatirimlarm Finansmani
TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kogullar dikkate alinarak, s6z konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir. £

Kurum igi Simrsiz Kullamm / Kisisel Veri Degil
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Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana
kadar Tiirk Liras1 cinsinden vadeli mevduat/katilim hesab1 ve/veya Eurobond ve/veya yatinm
fonlar gibi menkul kiymet alimlar1 suretivle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer
korumayi saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir, Anilan siire boyunca ilgili
fonun bu yontemlerden hangisi‘hangileri ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar ¢ergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir. Fon kullanum plam1 kapsaminda harcama yapilincaya kadar sermaye artisindan

¢lde edilen kaynak nemalandirma siirecinde

olusan getiriler ise fon kullamum oranlar

gergevesinde ilgili yatinm alanlarinda degerlendirilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve
gelecege doniik Ongoriiler c¢ergevesinde soz konusu belirlemelerde, Kurul’un izni almmak

kaydiyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.
29. SULANMA ETKIiSi

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi
Ortaklik paylarimin halka arzi meveut ortaklann riichan haklarmin kisitlanarak sermaye artirinu

ve ortak satist geklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar i¢in -%0,02 oraninda sulanma etkisi
olacak olup 1 TL nominal degerli pay: i¢in sulanma etkisinin miktar: -0,51 TL dir.

Halka Arz Oncesi b
Sonrasi

Halka Arz Edilecek Pay Adedi (Sermaye Artirimi) 105.652.000,00
Sirket I¢in Halka Arz Maliyeti 109.967.427.48
Halka Arz Hasilati 2.229.257.200,00
Net Hasilat 2.119.289.772,52
Ozkaynak (31.12.2025) 12.316.502.023,00 | 14.435.791.795,52
Cikanlmis Sermaye 595.348.000,00 701.000.000,00
Pay Basma Defter Degeri 20,69 20,59
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma Etkisi -0,10
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (%) -0,00
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -0,51
Yeni Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (%) -0,02

29.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim kullinmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi
Meveut ortaklar i¢in -%0,00 oraninda negatif sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli

pay1 i¢in sulanma etkisinin miktar -0,10 TL dir.

30, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KIiSILERDEN ALINAN BiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihra¢ciya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz siirecinde Thrager’yva damsmanlik hizmeti verenler asafidaki tabloda yer almaktadir.

Kurum

Damsmanhk Hizmeti

Info Yatiim Menkul Degerler A.S.

Aracilik Hizmeti

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

Aracilik Hizmeti

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhig

Hukuki Damsmanlik Hizmetleri

Reform Bagimsiz Denetim A.S.

Bagimsiz Denetim Hizmetleri
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Kurum Damismanhk Hizmeti

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik | Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri

AS.
Murat Parmak¢1 (PRM Finansal Damigmanhik | Finansal ve  Mevzuat  Damgsmanh@
AR Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii Kisilerden aliman bilgiler
Bu Izahname; sektér yaymnlanndan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmig

tarihsel pazar verilerine ve ongériilere yer vermektedir. Izahnamede iiciincii sahis bilgilerinin
kullamildig1 yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmigtir. Bu gibi iigiincli salus bilgilerinin
izahnamede dogru bir bigimde aktarlmis oldufunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektér
yaywmlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda igiincii sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama igleminden de gecirilmemistir.
Thrace1 bildigi ve ilgili tglincii sahislarin yayinladig bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla,
aciklanan bilgileri yanhis ve yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve s6z

konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.
Bu Izahname'de ihrag¢inin i¢inde bulundugu sektdre iligkin olarak goriisleri sunulan wzman kisi

veya kuruluglar ile finansal tablolar: denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarimin ihragg1 ve/veya
iliskili sirketleri ile higbir iliskisi olmadig1 gibi Thrage1 ve/veya iliskili sirketleri tarafindan ihrag
edilen menkul kiymetlere veya bunlan elde etme hakk: veren ya da taahhiit eden opsiyonlara
sahip degildirler. Aym kigiler, ihracg1 tarafindan daha Once istihdam edilmemigler va da
Ihrag¢i’dan herhangi bir iicret almamuslardir. Thrageinin yénetim ve denetim organlarindan
herhangi birine tiye olmamislardir, Ayrica bu kigi veya kuruluslarin halka arza aracilik eden
Konsorsiyum Liderleri olan Info Yatinm ve Vakif Yatinm ile herhangi bir baglantilari
bulunmamaktadir.,

Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin
finansal tablolar denectleyen ve 6zel bagimsiz denetgi raporunu hazirlayan bagimsiz denetim

kurulusunun:
Bagimsiz 5 Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo Denetim C AL e i AT b e )
o ; Kurulusunun el
Dinemi Kurulugunun Adresi Ortak Bag Deneteisinin | Sonug
Ticaret Unvam Adr Sevadh
19 Aralik — 31 Aralik Kavacik Mah.
2023, Fatih Sultan
01 Ocak-31 Aralik |Reform Bagimsiz| Mehmet Cad. =
2024, Denetim A.S. | Tutkun Bingéller Ceyhun GONEN Ol
01 Ocak — 31 Aralik Plaza No: 10
2025 Kat:2 Daire:3

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
izel bagimsiz denetim raporunda yer alan denetci giriisii: 7

“Agaoglu Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 31 Aralik 2025, '1 11?‘&‘1’ k
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablolari ile ayni tarihte sona eren hesa, dm@ i

ait; kar veya zarar ve diger kapsamly gelir tablolars, 6zkaynaklar degisim tablolari vé
tablolar: ile onemli muhasebe politikalariun Gzeti de dahil olmak itizere finaRg

dipnotlarindan olugan firansal tablolarin denetlemiy bulunuyoruz.
Info Yatinm
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Goriigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31
Aralik 2023 tarihleri itibartyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait
finansal performansmm ve nakit akislarom, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(TFRS lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.”
Bagimsiz denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde
nedenleri hakkinda bilgi:

Yoktur.

Gayrimenkul Degerleme Raporlar:

Tzahname"nin icerisinde yatinmecilarin incelemesine sunulan Sirket’in gayrimenkulleri ile ilgili
bilgiler, Izahname’™nin EK 5’inde imzali sorumluluk beyam bulunan degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanmgtir,

Ticaret Unvani: Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Adresi: Tepe Prime Plaza Eskigehir Yolu 9. Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA

Telefon: 0312 236 26 10

Raporu Hazirlayanlar: Dogan Tugberk Ozkaynak, Ebru Oz

Hukukcu Raporu

Izahname’nin EK 6’sinda yer alan yatirimcilarin incelemesine sunulan bagimsiz hukukeu raporu
Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhgi tarafindan hazirlanmigtir.

Adresi: Biiyiikdere Cad. No: 191 Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent, Istanbul
Telefon: (+90) 212 942 35 25

Ekli hukuke¢u raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhigi’min
hukukgu raporunun, Izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda nzas
bulunmaktadir,

Diger Agiklamalar

Yukanida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damsmanhik hizmetleri,
gayrimenkul degerleme ve bagimsiz denctim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden
tarafindan ihrag edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini
elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile
herhangi bir istihdam, y6netim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadar.

Sirket’e yukarnida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
muhtelif sektor raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindiy, Sirket’in bildigi veya ilgili ii¢lincii sahsin yaymnladif bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgileri yanlhis veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigi beyan ederiz. Uglincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklar ilgili
bsliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim liglinel
kigilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diigiintilmekle birlikte, bafimsiz bir dogp#am
isleminden gegirilmemistir. /

Sirket, tigiincii kisilerden elde ettidi bilgilerden kanaat getirebildigi kadaryla agﬂdanﬁn b =y
yanlis veya yamltici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve s6z konusj bl@ =‘-}.--

aynen ahindifin beyan eder
VAKIF YATI I Wil oo
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31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGIiLER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢¢inin finansal yatirnmilam
hakkimnda bilgi

Yoktur.
32. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozet olarak sunulan borsada islem gorecek paylarin elde turulmasi, elden gikariimast
ile kdr paylarvmn ve kdr payt avanslarimn vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname 'nin tarihi itibariyla yiiriirlitkte bulunan vergi mevzuat: uyarinca
hazirlanmugtr. Vergi mevzuatt ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimin ileride degisebilecegini
ve ozellikli durumlarin doguracag: vergisel sonuglarla iligkili olarak yatirmmcilarin vergi
damgmanlari ile goriiserek bilgi almas: gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakas
32.1.1. Gerg¢ek Kigilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iliskin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yiiktimlilliiklerini belirleyen 2 (iki) cesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tikiye'de
yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri
kazang ve iratlann tamam iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) T.C.’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve milesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli olup adi gecen daire miiessese tesekkil ve
tegebbilislerin igleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaglar Tam Miikellef olarak
T.C. i¢inde ve disinda elde ettikleri kazan¢ ve iratlarin tamamu {izerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlegmis sayilma durumu (i) ikametgahin T.C.’de bulunmasi veya (ii) 1 (bir) takvim
yih igerisinde Tirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmas: olarak tanimlanmstir.
Buna ek olarak belli bir gérev veya ig i¢in T.C.’ye gelen is ilim ve fen adamlar uzmanlar
memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlar bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya
tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C. ye gelen yabancilar ile tutukluluk hiikiimliilik
veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmug veya kalmig olanlar T.C.’de
yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Mikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte
yurt diginda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde T.C.
ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda imzalanms Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmas hiikkiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’m BIST te
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deder artis kazanglar ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili

dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2026 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
agagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanir,

Gelir Arahf

190.000 TL ye kadar
400.000 TL'nin 190.000 TL’si i¢in 28.500 TL, fazlas:

(
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i Gelir Vergisi
Gelir Arahf Oram (%)
1.000.000 TL'nint 400.000 TL si igin 70.500 TL (iicret gelirlerinde 1.500.000 TL nin 400.000 97
TL’si igin 70.500 TL), fazlast
5.300.000 TL'nin 1.000.000 TL’si i¢in 232.500 TL (iicret gelirlerinde 5.300.000 TL’'nin 35
1.560.000 T1.’si igin 367.500 TL), fazlast
5.300.000 TL’den fazlasinm 5.300.000 TL’si i¢in 1.737.500 TL (iicret gelirlerinde 5.300.000 40
TL’den fazlasmm 5.300.000 TL’si igin 1.697.500 TL), fazlasi

32.1.2. Kurnmlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslar: demek veya vakiflara
ait iktisadi isletmeler ve is ortakliklari, kurum kazanglan {izerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir kirlan VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore
belirlenmektedir.

Halihazirda kurum kérlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayil
Amme Alacaklan tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar igin %25, 2022 yils
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak degistirilmistir. Kurumlar vergisi
oram 7456 sayili “06.02.2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik
Kayplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdas: ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayih
Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir, S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar
Vergisi oram 2023°ten itibaren gegerli olmak iizere %25 olarak belirlenmistir. Bankalar, 6361
sayilh Kanun kapsamindaki girketler, elektronik 6deme ve para kuruluslan, yetkili doviz
miiesseseleri, varhk yOnetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanclan tlizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
alimr, Tlgili diizenleme, 01.10.2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baslamak iizere; kurumlann 2023 yili ve izleyen vergilendirme ddnemlerinde elde edilen
kazanglarina, &zel hesap donemine tabi olan kurumlarnin ise 2023 takvim yilinda baslayan 6zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak tizere
15.07.2023 tarihinde yiirtirliie girmigtir.

Aynica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayth Resmi Gazete’de yaymmlanan 7256 sayih Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandinlmasi ile Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem
gormek lizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylarn halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglanna uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarm ilk defa halka arz
edildigi hesap d6neminden baslamak iizere bes hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktit. Indirimden yararlamlan hesap dénemleri siiresince sirketlerin bu halka
agiklik oramim saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir,

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak {izere iki tiir vergi miikellefiveti tanimlanmigtir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
T C.’de bulunma51 veya (u) kanum merkezmm T.C. diginda bulunmasma ragmen ig bakimindan

Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek T.C. icinde gerekse T.C. disinda elde ettikleri '*.
tamarmu iizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar. is

ettikleri kazanglar uzennden ver ilendirilirler.
info Yatmm Menku! Deqmder A s ;
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Dar mitkellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlarmin T.C.’ de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin sermayenin T.C.’de yatinlmig olmast gerekmektedir. Dar miikeliefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglaninin T.C.’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
i¢in s6z konusu deger artis doguran igin veya muamelenin T.C.’de ifa edilmesi veya T.C. de
degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6demenin
T.C.’de yapilmas) veya &deme yabanci bir iilkede yapilmus ise. T.C.’de &deyenin veya nam ve
hesabina ddeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya ayrilmasidir.

KVK’mn 5/1 d-4 maddesi hitkkmii uyarinca gayrimenkul yatinm ortakliklarimin kazanglari (esas
faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulanlar disinda kalanlann kazanglan hari¢) kurumlar
vergisinden miistesnadir. 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 02.08.2024 tarihli
ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih
Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’nin 5. maddesinde
degisiklik yapilmustir, Qlgili dfizenleme uyarinca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan
faydalamlabilmesi i¢in GYOlar’in sahip olduklan taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kuromlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kir pay: olarak dafitilmasi gerekmektedir.
Taginmaz alim satum kazanglan bakimindan kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden ¢lde edilen gelirler, tasinmaz
igletme gelirleri gibi dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglarin anlagilmasi
gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanclarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz gelirleri dahil diger tiim gelirler icin
istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kérn
ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanitmasi nedeniyle zamamnda tahakkuk
ettirlimeyen vergiler zivaa ugramis sayilacaktir.

Ayrica 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile KVK’da 32/C maddesinde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi diizenlenmistir. Ilgili diizenleme
tahtinda sirketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diigiilmeden Snceki
kurum kazancimin %10’undan az olamayacaktir. Bu Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
hesaplanirken sirketlerin kazancindan KVK 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler
diistilmektedir. Bu cergevede, Sirket sahip oldugu taginmazlardan elde edilen kazanglar disinda
KVK’nmn 5.d maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir.

Ote yandan, KVK Madde 15/(3)’e g6re kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang
lizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayn ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde tigiincti fikrada belirtilen kazanglar icin fon
veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilmina gore
farkhilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarimin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy igletmeciligi kazanglan tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
gerefi %0 oraninda vergi tevkifat1 yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkm{i geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

32.2. Paylarm elden ¢ikarlmasi karsihfinda saglanan kazanglarm vergilendirilm

32.2.1. Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslan

31.12.2030 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem gbren paylarn elden
sonucu saglanan deger artig kazanq:lanmn vergilendirilmesi GVK’
Wr?e‘(ﬁﬁﬂﬁ% ﬁrgek]estmlmektedlr GVK’'nin gecici  67.. maddesi, k
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kazanglan islemlere aracihk eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayic1 kuruluglar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendiriimektedir. Mevcut diizenlemeler kapsaminda GVK’nin gegici 67.
Maddesinin yiiriirlik siiresinin 31.12.2030 tarihinden sonra uzatilmamasi veya herhangi bir
sekilde kapsaminin vergi mevzuatina déhil edilmemesi durumunda 31.12.2030 tarihinden sonra
agagida aciklandify fizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinm
Vergilendirilmesi) (Yatinm Ortaklign Paylan Hari¢). BIST’te islem goren paylarin elden
gikanlmasindan  saglanacak deger artis kazanglarn genel hikiimler ger¢evesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem géren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatinmeilar
tarafindan saflanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayict kuruluglardir.
Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat yiiktimliiliikleri tahtindaki
ilgili vergi beyanlarim iiger aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank - MKK
disinda saklayict kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarin  islemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili saklayici kurulugun sorumlulugundadar.

BIST’te islem goren bir payin baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahg
tarthini naklin yapiacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi
halinde alis bedelinin ve ahs tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yam sira
islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgina bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir
kisi veya kurum adina naklin aym banka veya araci kurumun biinyesinde ger¢eklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayict kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 (yiizde on bes) olarak belirlenmigtir. Sz konusu tevkifat oram bankalar, aract
kuruluglar ve saklayici1 kuruluglar tarafindan agafida ver alan gelirler {izerinden uygulanr:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi ara¢larinin alis ve
satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye pivasasi araglarinin itfas: halinde
alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢} menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglanmin tahsiling aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi aracina bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye pivasasi araglarimin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (“BKK™) uyarinca, kanunen %15

olarak belirlenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem

ve opsiyon sézlesmeleri BIST te islem géren araci kurulus varantlan déhil olmak iizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortaklik paylari hari¢) ve pay yogun fonlarimin katiima belgelerinden

elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgmca ihrac edilen altina dayali devlet i ig
bor¢lanma senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg¢ Yonetiminin Diizenlepmassicss,
Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun”) uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tagét %Q# N\
ihrag edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazanclar i¢in %0, SPK4’
SPK’ca onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan i
bir ylldan kisa vadeli kira sertlﬁkalanndan saglanan gelirler 1le bunlarin elden ¢ikan

--------
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elde etmek ve bunlara baglh haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
SPKn’a gére kurulan yatiim fonlan ve yatinm ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C.
Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenenler i¢in %0; ve (iii) (ii) numaral alt kirilimda belirtilen
gercek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere, (i) numarah alt kinhimda belirtilen diginda kalan
kazanclar i¢in %10 olarak uygulanir.

Yatinmeilar yukanda belirtilen oranlarn ileride degisiklige ugrayabilecegini géz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismumin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan once elden ¢ikanlmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir, Ayn: giin iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin
i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Alis ve satig
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinur.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler;
(iii) diger sermaye pivasasi araglan ve (iv) yatinnm fonlari katilma belgeleri ve yatirim ortakliklari
paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin déhil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir,
Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli igslem ve opsiyon s6zlesmeleri
ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag edilen arac1 kurulus varantlar:
paylarmin  da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler smfi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem icerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
ahm satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem
olarak dikkate ahmr. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimmdan
dofan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik d6neme devredilir ve takip eden
donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilimn son 3 (iig) aylik déneminde
olusan zarar tutarmun izleyen déneme aktariimas: miimkiin degildir. Dovize, altina veya bagka
bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alig ve sati bedeli olarak
islem tarihindeki TL karsiliklar: esas alinarak tevkifat matrahn tespit edilir. Menkul kiymet ve
dier sermaye piyasas1 aracimn yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise
tevkifat matrahimin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikanlmasindan elde edilen gelirler bakimindan
GVK’nin deger artis1 kazanglarina iliskin Miikerrer 80. maddesi uygulanmaz,

Ticari faalivet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirli ticari ve smnai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde tamimlanan ticari kazang hﬁkﬁmlerl
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda jgudsH
suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen v; g@fnc* Ny
tabi oldugu hiikiimler ¢er¢evesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyan/famq}er

hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar i¢in gercek

yulik veya minferit beyanname verilmez. Difer gelitler dolayisiyke verilecyk
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beyannameye bu gelirler ddhil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar mtikellef gergek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi,
4749 sayili Kanun’a gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iicer aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gbre ayn ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muat olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen vergilendirme
uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayilh BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oram Bakanlar Kurulunca %0 (yiizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
$6z konusu oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu
giindeme gelecektir, GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig
ve yiiriirlitkte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hilkiimleri nem arz etmektedir.
S6z konusu anlagsma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tirkive’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras1 almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl bir drnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, {ii) Dar
Miikellef kurumlarm ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin T.C.’nin o iilkede bulunan
temsilcilifince onayll Tiirk¢e bir 6rmegini veya yabanci dilde onayli kurulug belgesinin terciime
biirolarinca terciime edilmis Tiirkce bir Ornegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Comhuriyeti vatandaslan i¢in niifus ctizdaninin ibrazi yeterli
olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak
vergi kimlik numaras: alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun hangi tilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalari hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili
{ilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklarinea tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takwm yilma iligkin muknnlnk belgesi sadece, 1zleyen y111n ddrdtlncﬁ ayma kadar gegerli olas
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durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmasi hiiktimleri ve i¢ mevzuat hikkiimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan
verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig: gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hiikiimierinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklar veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinin tayin edecegdi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadigi tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyai dogmus
sayilacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan ve anlasmalarin
Tiirk¢e metinleri Gelir Idaresi Baskanlifi’nin www.gib.gov.tr web sayfasmda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazanclarinin Vergilendiribmesi

Bu béliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadar.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’ nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktur.
Ancak amlan madde uyannca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi
durumunda c¢lde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasimda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81.
maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikanldig ay hari¢ olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artinllarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer §1. maddesi uyarinca mal ve haklann elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli
elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden ¢ikarildig ay harig olmak tizere Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artinlarak tespit edilir.
Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig oramnin %10 veya iizerinde olmasi sarttur.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam mikellef gercek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmig menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103, maddesinin ikinei gelir dilimindeki tutar
agryor ise (bu tutar 2026 yil: i¢in 400.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’min 86/2. maddesi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendiritmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlan ile diger kazan¢ ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar
milkellef gercek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde
101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikanldiy yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kisinin mukimi oldugu
yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleripiseSie
dikkate alinmas: gerekmektedir. 4
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32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumilar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarllmasindan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’min 5/1(e) maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 tam y1l siireyle
yer alan istirak paylarinin satisindan dogan kazancin %50°1ik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Bu istisna, satisin yapldign donemde uygulanir ancak bu istisnadan
yararlanabilmek i¢in satis kazancimin satisin yapildign yili izleyen 5. yilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satig bedelinin satigin yapildifa yih izleyen
ikinci takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayis1 ile istisnadan
yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir,

Burada, ilgili maddenin gerek¢esi uyarinca séz konusu istisnamn amaci, kurumlarin bagl
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmas: ve
kurumlarin mali biinyelerinin giiglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl
degerlerin bagka bir bagh degere doniismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan 5 yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugranmg
sayilir. Aym siire icinde igletmenin tasfivesi (KVK’ya gore yapilan devir ve béliinmeler harig)
halinde de bu hiikiim uygulanr.

32.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C.’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazang¢lan ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu gekilde
gerceklesecektir. Yukanda belirtildigi iizere, devaml olarak menkul kiymet ticareti ile
ugraganlarin %50’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanct
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C.’de vergilendirilmesi sz konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yiirtirliikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarimn hiikiimleri 6nem arz etmektedir. Soz
konusu anlagma hiikiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan nce uygulanacaktir.

32.2.2.3. Yabana Fon Kazanclarinin ve Bu Fomnlarin Portféy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

{1.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK ya, 6322 sayil
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren viiriirliige girmek tizere, “Yabanci fon
kazanclanmn vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede yabanci fonlar
ile bu fonlarn aracilik iglemlerini yiiriiten portfy yoneticilifi yetki belgesine sahl FF
Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir. ¥ &

KVK’nin 2/1. maddesinde belirtilen yabaneci fonlann. portfoy yoneticisi girketler gacl. e
organize bir borsada iglem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve s@raky
piyasas araci; (i) vadeli islem ve opsiyon sézlegmesi; (iii) varant; (iv) d6viz; (v) emtiya @aydds
vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhiklar; ve (vii}} 1 &‘h"‘" v

' Mmmlm/

Wb . 2



maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanclarr igin KVK’'nin 5/A
maddesinde sayilan sartlann saglanmasi durumunda; portfoy yoneticisi sitketler bu fonlann
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan i¢in beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamantn, yabanci fonlarm T.C. kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

T.C.”de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51 inden fazlas: taginmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iliskin vadeli 1slem ve opsiyon stzlesmeleri elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iligkin kir paylarinin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3. maddeleri ile GVK’mn 94/6-b maddesine 4842 sayih Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kdrin dagitilmasi
asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK'nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15/2 ve 30/3. maddeleri uyarnca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef
gercek kisilere; (i) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiveti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef ger¢ek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifiyla kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir
ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylan tizerinden 22.12.2024
tarith ve 9286 Sayili Cumhurbagkanhif Karar gerefince 22.12.2024 tarihinden itibaren %15
oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlan ve ortakliklar igin bu oran %0
oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve
daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylan
tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Ger¢ek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kir paylarinin yarisi
gelir vergisinden miistesnadiz. [laveten, GVK’ya 7491 sayih Bazt Kanun ve Kanun Hilkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca
kanunt merkezleri Tuirkiyve Cumhuriyeti simrlar i¢erisinde bulunmayan anonim ve limited sirket
nitelifindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarah
bentlerinde yazili kir paylarnin yarnsi %5¢°si, (i) ilgili girketin ddenmis sermayesinin en az
%50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarim ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme
stiresing kadar Tiirkiye’ye transfer etmek sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadur. '

Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi (%50°si) déhil
olmak tizere dagiilan kar paymmn tamami (%100°i) iizerinden 22.12.2024 itibartyla %135
oramnda gelir vergisi tevkifati yapmaktadu‘ Kar payinin yilhk vergi beyannamesinde beyan

tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-¢ maddesi uyarmnca, tam miikellef kuruml :-.'

edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2026 yil1 gellrl
400.000 TL’yi asan kar paylan i¢in beyanname verilmesi gerckecektir. Beyan ¢
lizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérin dagitimi asamasimn
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%15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahily mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hilkkiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir,

Ayrica, sermayeye eklenmesi kar dagitum sayilmaz. Kar pay: avanslan da kér paylan ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’min 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2024 tarihi
itibaniyla %15°tir.) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hiikiimlerinden yararlamlabilmesi icin ilgili tilkenin yetkili
makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslimin ve noter veya ilgili
tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
arac1 kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihna iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin 4. ayina kadar gegerli olup, dar mitikellef gercek
kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerck
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’'min 101. maddesinin 5. fikras1 geregince dar mikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarim, T.C.’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’mn 6. maddesinde
kapsamindaki “safi kurum kazanci”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gére
belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum
kazanci tizerinden %25 oraminda uygulanir. Bu oran bankalar, 6361 sayih Kanun kapsamindaki
sitketler, elektronik Gdeme ve para kuruluglan, yetkili déviz miiesseseler, varlik yonetim
sirketleri, sermaye piyasast kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin
kurum kazanglan i¢in ise kurumlar vergisi oram %30’ dur.Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa
islem gérmek lizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylari halka arz edilen
kurumlarn (bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri,
ddeme ve elektronik para kuruluglan, yetkili déviz miiesseseleri, varhk yonetim girketleri,
sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylann ilk defa halka arz edildigi hesap
déneminden baglamak iizere bes hesap domemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir. Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, Tam Miikellef’iyete tabi girisim sermayesi yatirnm fonu katilma paylan ile

vergisinden miistesnadir. Diger yatinm fonu katilma paylan ileyatinm ortakliklar fo
senetlerinden elde edilen, KVK’nin 5/1-d maddesindeki istisnadan yararlanamay;
ortakliklardan elde edilenler harig, kar paylari bu istisnadan yararlanamaz., !
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32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylan iizerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir.
Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha diigiik tevkifat
oranlan belitrlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalan hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi i¢in ilgili tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig
mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge
terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir, Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin
dordiincii aymna kadar gegerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilig1 olmaksizin elde
ettikleri kir paylan icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler icin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamalktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN HAKKINDA
BILGI

33.1. ihragq1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullaniimasina iliskin verilen izin
ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandi1 izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair
beyanlar:

Yoktur.
33.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur,

33.3. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem hakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarmm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsammda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Izahname kullanim izninin verilmesinin sartt olan diZer agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinmm gergeklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarmna iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satig esnasinda
yvatirmmcilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.

33A IZAHNAME KULLANIM IZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLG LR
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33A.2 izahname, arz programm izahnamesi veya arz program sirkilleri onay tarihi
itibaryla yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacaf
ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkimda aciklama:

Yoktur.

33B iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN TOM YETKILi KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK [LAVE BILGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Barbaros Mah. IThlamur Bul. F Blok No:4B I¢ Kapi No:2
Atagehir/istanbul adresindeki Ihra¢er’nin merkezi ve basvuru yerleri ile ihrager’nin
internet sitesi (www.agaoglugvo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (KAP)
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) ihra¢emin izahnamede yer almas gereken finansal tablolar:
35. EKLER

EK1 : Sirket Esas S6zlesmesi

EK2 : Sirket Genel Kurul Ig Yénergesi

EK3 : Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal tablolar ve 6zel bagimsiz denet¢i raporlan

EK4 : Bagmsiz Denetim Kurulusunun Sorumluluk Beyanlari

EKS : Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan ve gayrimenkul degerleme kurulugunun sorumluluk beyam

EK6 : Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakliga tarafindan hazirlanan bagimsiz hukukeu raporu

ve bagimsiz hukukgu beyani
EK7 : FonKullamim Yeri Raporu
Kurum igi Sinwrsiz Kullarmim / Kisisel Veri Degil

EK8 : Finans Katilim Ilkeleri Bilgi Formu
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EK9 : Fiyat Tespit Raporu
pk.gov. uman-dogrulama




	AAGYO - İzahname-1-60
	AAGYO - İzahname-61-120
	AAGYO - İzahname-121-180
	AAGYO - İzahname-181-246

