Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 10.08.2026

1. HALKA ARZ BIiLGILERI

HALKA ARZ BiLGILERI |

Sirket (ihraggi) Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

Talep Toplama Tarihleri 10-11-12 Agustos 2026

v . Sermaye Artirimi 30.000.000 TL
Halka Arz Yontemi Ortak Satisi 6.500.000 TL
Halka Arz Talep Toplama Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve En lyi Gayret Araciligi
Tahsisat Grubu Nominal Tahsisat
Orani

Yurt Ig.| Bireysel Yatirimcilar 14.600.000 20%

Halka Arz Edilecek Paylarin Dagilimi (/-.\.zaml 12.000 Lot)
Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimci 3.650.000 10%
Grubu (Asgari 12.001 Lot)
Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar 9.125.000 25%
Yurt Disi Kurumsal Yatirimcilar 9.125.000 25%

Mevcut Odenmis Sermaye 150.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye 180.000.000 TL

Halka Arz Fiyati 73,70 TL

Halka Arz Buyiikligu 2.690.050.000 TL

Halka Agiklik Orani 20,28%

Borsa Kodu CITAS

islem Goérecek Pazar Yildiz Pazar

e Sirket halka arzdan sonraki 1 yil stireyle, herhangi bir bedelli ve/veya
bedelsiz sermaye artirrmi yapmayacagini ve dolasimdaki pay
miktarinin bu suretle artirilmayacagini, bu siire boyunca yeni bir satis
veya halka arz yapilmayacagini ve dolasimdaki pay miktarinin artmasi
neticesini doguracak herhangi baska bir karar almayacagini, bu siire
boyunca yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair ya da

Taahhiitler dolasimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak herhangi
baska bir basvuru veya agiklamada bulunmayacagini taahhiit etmistir.

e Ortaklar 1 yiIl boyunca sermayede sahip oldugu paylarin halka arz
fiyatinin altinda bir fiyattan borsada satilmayacagini ve bu paylarin
halka arz fiyatinin altinda Borsa istanbul’da satilmasi sonucunu
doguracak sekilce herhangi bir isleme tabi tutulmayacagini taahhit
etmigtir.

Paylarin Borsa'da isleme baslamasindan itibaren 30 gin slreyle

Fiyat istikrari planlanmaktadir. Halka arz eden pay sahiplerinin elde edecekleri briit

halka arz gelirinin %15’ine kadar olan kismi kullanilacaktir.

- Yurt ici Yeni Sube Yatirimlari ile Diger Alternatif Yatirm Firsatlarinin

Degerlendirilmesi (%30 - %40)

Fon Kullanim Yeri - Yurt igi Yeni Depo Yatirimlari (%10 - %20)
- GES Yatirmi (%10 - %20)

- Isletme Sermayesinin Giiclendirilmesi (%30 - %40)

Katilim Endeksine Uygunluk Katilim endeksine uygundur.

o Kredili basvuru kabul edilebilecek olup, s6z konusu kriter Destek Yatirim Kredi Komitesi’'ne baghdir.

destekyatirim.com
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Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 10.08.2026

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Sirket, glincel merkez adresi olan Macun Mah. 177 Cad. No:10 Yenimahalle/Ankara adresinden mevcut faaliyetlerinin
yonetimini saglamakta ve Esas S6zlesme’nin “Amac ve Konu” baslikli 3’lncli maddesine de uygun olarak fiili durum
itibariyla kuruyemis zinciri olarak faaliyet gostermekte ve her tirli kavrulmus veya islenmis kuruyemisin perakende
ticaretini yapmaktir. Bu minvalde Sirket, yuruttigu faaliyetler kapsaminda satisini sagladig Griinler bakimindan temel
olarak gida sektoriiniin bir alt sektorii olan kuruyemis sektoriinde faaliyet gostermektedir. Bu dogrultuda Sirket, Haci
Balli Kbyl Koyoni Mevkii No:2 Yahsihan/Kirikkale adresinde bulunan tesisi Kirikkale Tesisi’nden ay cekirdegi eleme,
siniflandirma ve boylama faaliyetlerinde bulunmakta olup izahname tarihi itibariyla Sirket’in tiim aycekirdegi eleme,
siniflandirma ve boyutlandirma faaliyetleri bu tesisten saglanmaktadir. Ote yandan, izahname tarihi itibariyla Sirket’in
toplamda 13 ilde 43 adet subesi bulunmakta olup bu subeler esasinda Sirket’in perakende satis magazalari olmak lizere
her tirli kavrulmus veya islenmis kuruyemisin ticareti faaliyetlerini ylritmektedir. Bu sebeple de her bir sube esasinda
perakende satis magazasi olarak islev gormektedir.

Bu subelerden yalnizca Kirikkale Fabrika Subesi ve Ankara Merkez Depo Subesi 6zelinde Sirket'in perakende satis
faaliyetleri yuratilmemekte olup Kirikkale Fabrika Subesi’nde Kirikkale Tesisi’ne bagl olarak aygicegi eleme faaliyetleri
ylrittlmekte ve silolarin muhafazasi saglanmaktadir. Sirket’in fiili durumda franchise magazasi bulunmamakta olup
bahsedilen 41 adet magazanin tamami Sirket blinyesi altinda faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket temel olarak perakende satis magazalari olarak islev goren subeleri araciligi ile her tiirli kavrulmus veya islenmis
kuruyemisin ticareti faaliyetlerini ylrtitmektedir. Bu minvalde Sirket, basta kuruyemis-kuru meyve (108 cesit) trlinleri
olmak Gzere kahve (35 gesit), lokum (44 cesit), draje-cikolata (105 gesit), seker-sekerleme (106 cesit), atistirmalik (273
cesit), tatln ve tatin mamulleri ve diger gruplardan (423 gesit) olusan Griin gami ile toplamda bini askin Grlinin satisl
faaliyetlerini yuritmektedir.

SERMAYE ve ORTAKLIK YAPISI

Halka Arzdan Once

Halka Arzdan Sonra

Ortagin Unvani Pay Grubu
Tunclar Yatinm Holding A.S A 30.000.000 20,00% 30.000.000 16,67%
¢ A2 B 120.000.000 80,00% 113.500.000 63,06%
Halka Agik Kisim B - - 36.500.000 20,28%
Toplam Cikarilmig Sermaye 150.000.000 100,00% 180.000.000 100,00%

Kaynak: Citlekci Magazacilik zahnamesi

3. OZET FINANSALLAR

Sirket’in 2023, 2024, 2025 yillar1 12 ayhk ve 2025 ile 2026 yillari 3 aylik finansal donemlere iliskin 6zet gelir tablosu
asagida verilmistir.

Kar Zarar Tablosu (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Hasilat 4.454.408.772 |  6.284.854.862 |  9.035.635.081 |  2.058.244.320 |  2.628.388.213
Satislarin Maliyeti (-) (3.305.583.339) | (4.718.865.081) | (6.061.379.894) | (1.314.008.089) | (1.795.071.733)
Briit Kar 1.148.825.433 | 1.565.989.781 | 2.974.255.187 744.236.231 833.316.480
Briit Kar Marji (%) 25,79% 24,92% 32,92% 36,16% 31,70%
Esas Faaliyet Kari 593.748.819 667.987.826 |  1.491.039.472 360.372.498 347.507.624
Esas Faaliyet Kar Marji (%) 13,33% 10,63% 16,50% 17,51% 13,22%
FAVOK 897.467.567 850.781.512 |  1.759.355.064 417.080.139 454.352.985
FAVOK Marji (%) 20,15% 13,54% 19,47% 20,26% 17,29%
Finansman Geliri/ Gideri 787.070.235 737.427.772 | 1.593.587.753 371.984.825 355.651.518
Oncesi Faaliyet Kari

surdirdlen Faaliyetler Vergi 485.659.361 585.299.415 |  1.496.103.812 |  1.020.162.513 899.263.496
Oncesi Kari / (Zarari)

Net Dénem Kari / (Zarar) 332.573.218 255.678.966 957.464.189 854.133.667 563.126.772
Net Kar Marji (%) 7,47% 4,07% 10,60% 41,50% 21,42%

Kaynak: Citlek¢ci Magazacilik izahnamesi
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Citlek¢ci Magazacilik Gida A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 10.08.2026

Sirket’in 2023, 2024, 2025 yillari 12 ayhk ve 2026 yillari 3 aylik finansal donemlere iliskin 6zet bilango tablosu

asagida verilmistir.

Bilanco (TL)

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026

Donen Varliklar

1.984.022.758

1.352.183.121

2.098.459.466

1.836.973.817

Duran Varlklar

2.934.968.279

3.497.704.997

4.336.309.737

5.228.583.908

Toplam Varliklar 4.918.991.037 4.849.888.118 6.434.769.203 7.065.557.725
Kisa Vadeli Yukimlilikler 1.060.601.717 649.373.043 961.226.849 685.561.514
Uzun Vadeli Yikiimlilikler 592.930.133 659.778.947 990.580.801 1.338.582.461

Ozkaynaklar 3.265.459.187

3.540.736.128

4.482.961.553

5.041.413.750

Toplam Kaynaklar 4.,918.991.037

4.849.888.118

6.434.769.203

7.065.557.725

Kaynak: Citlek¢ci Magazacilik izahnamesi

Net isletme sermayesi asagida verilmistir:

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026

Net isletme Sermayesi (TL) 31.12.2023

Doénen Varliklar

1.984.022.758

1.352.183.121

2.098.459.466

1.836.973.817

Kisa Vadeli Yakumlulikler

1.060.601.717

649.373.043

961.226.849

685.561.514

923.421.041

702.810.078

1.137.232.617

1.151.412.303

Toplam
Kaynak: Citlek¢ci Magazacilik izahnamesi

Sirket’in borgluluk durumu 31.03.2026 tarihi itibariyla 192 milyon TL net bor¢ pozisyonunda olup, finansal
doénemler boyunca borgluluk durumlari asagida verilmistir:

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026

Sermaye Riski (TL)

Finansal Borclar 258.412.980 241.386.987 480.385.286 649.510.023
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (304.431.107) (241.521.399) (501.972.972) (457.491.295)
Net Borg / (Net Nakit) (46.018.127) (134.412) (21.587.686) 192.018.728

Toplam Ozkaynaklar

3.265.459.187

3.540.736.128

4.482.961.553

5.041.413.750

Ozkaynaklar — Net Finansal Borglar

3.311.477.314

3.540.870.540

4.504.549.239

4.849.395.022

Net Borg / Ozkaynak

-1,41%

-0,001%

-0,48%

3,81%

Kaynak: Citlek¢ci Magazacilik izahnamesi

4. DEGERLEME CALISMASI

Tera Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan Citlek¢i Magazacilik Gida A.S. igin hazirlanan fiyat tespit
raporunda degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ve Piyasa Carpanlari analizleri
incelenmistir.

4.1. indirgenmis Nakit Akimi (INA) Analizi

Degerleme galismasinda, Sirket’in 2023, 2024 ve 2025 yillari 12 aylik ve 2026 yili 3 aylik finansal donem verileri
esas alinmistir. indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ydnteminde 2026 yili finansal verileri baz olarak esas alinmis
olup, 2026—2030 yillari arasi projeksiyon donemi olarak kabul edilmistir.

indirgenmis Nakit Akimi Degerleme Sonucu (Milyon TL) Tutar ‘
indirgenmis Firma Serbest Nakit Akislari 3.543
Ug Deger Blyime Orani 5%
Ug Deger 25.765
indirgenmis U¢ Deger 7.598
Firma Degeri — Bin USD 11.141
+ Nakit ve Nakit Benzerleri 457
- Finansal Borg 8
Ozkaynak Degeri (31.03.2026) 11.591
Ozkaynak Degeri (15.06.2026) 12.453

Kaynak: Citlek¢i Magazacilik Fiyat Tespit Raporu

INA degerleme sonucunda Sirket’in degeri 12,45 milyar TL olarak hesaplanmistir.

destekyatirim.com
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Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 10.08.2026

4.2. Piyasa Carpanlari Analizi

Carpan analizi hesaplamasinda yurt ici benzer sirketler, BIST Gida, icecek Endeksi sirketleri ve BIST Ticaret
Endeksi sirketlerinin carpanlari incelenmistir. Bu carpan analizlerinde FD/FAVOK, FD/Satis ve PD/DD carpanlari
dikkate alinmis olup, medyan degerleri kullanilmistir. Hesaplamada kullanilan FAVOK degeri 31.03.2026
finansallarina gére yilliklandiriimis olup, yilliklandiriimis FAVOK degeri 1,8 milyar TL’dir. Finansal tablolarda
Sirket’in 31.03.2026 itibariyla defter degeri 5.041.413.750 TL olarak gerceklesmistir. Ancak PD/DD garpaninin
makul bir sekilde uygulanmasi adina defter degeri Sirket’in sahip oldugu 1.136.699.602 TL degerindeki yatirim
amagl gayrimenkulden arindirilarak 3.904.714.148 TL seklinde dikkate alinmistir. 31.03.2026 yilliklandiriimig
hasilat degeri ise 9,2 milyar TL'dir.

Agrihkli Ozkaynak

Carpan Analizi Sonucu Carpan Agirhik Degeri (TL)
BiST Benzer Sirketler

FD/FAVOK 10,19 70% 12.849.728.578
FD/Satis 0,84 15% 1.126.563.291
PD/DD 2,65 15% 1.554.335.797
BiST Benzer Sirketler Agirlikh Gzkaynak Degeri 15.530.627.666
BiST Gida, igecek Endeksi

FD/FAVOK 10,57 70% 13.330.021.641
FD/Satis 1,02 15% 1.386.379.515
PD/DD 0,97 15% 565.240.675
BiST Gida, icecek Endeksi Agirlikh Ozkaynak Degeri 15.281.641.831
BiST Ticaret Endeksi

FD/FAVOK 4,97 70% 6.197.155.494
FD/Satis 0,45 15% 589.375.352
PD/DD 2,17 15% 1.269.180.263
BiST Ticaret Endeksi Agirlikli Ozkaynak Degeri 8.055.711.109

Kaynak: Citlek¢i Magazacilik Fiyat Tespit Raporu

Agirhkh Gzkaynak

Carpan Analizi Sonucu Ozkaynak Degeri Agirhk Degeri (TL)

BIST Benzer Sirketler 15.530.627.666 50% 7.765.313.833
BIST Gida, icecek Endeksi 15.281.641.831 25% 3.820.410.458
BIST Ticaret Endeksi 8.055.711.109 25% 2.013.927.777
Agirlikh Carpan Degeri Sonucu 13.599.652.068 | 100% 13.599.652.068

Carpan analizi degerleme sonucunda Sirket’in degeri 13,6 milyar TL olarak hesaplanmustir.
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Citlek¢i Magazacilik Gida A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 10.08.2026

4.3. Degerleme Sonucu

Citlek¢i Magazacilik Gida A.S. icin hazirlanmis olan degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimi (INA)
Yontemi Piyasa Carpanlari Yontemleri'ne esit agirlik verilmis olup ve agirliklandirilmis degerin {izerine yatirim
amach gayrimenkullerin ekspertiz degerine %30 iskonto uygulanmis ve elde edilen deger de agirliklandiriimis
o6zkaynak deger sonucuna eklenmistir. Nihai agirliklandirilmis 6zkaynak degeri de bu sekilde 13,8 milyar TL

olarak hesaplanmistir. Elde edilen degere %20 halka arz iskontosu uygulanmis ve iskontolu halka arz degeri

11,05 milyar TL ve halka arz pay basina degeri ise 73,70 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz buyukluga ise
2.690.050.000 TL olarak hesaplanmistir. Halka agiklik orani %20,28’dir.

Degerleme Ozeti (TL) 0z Sermaye Degeri Agirhik Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri

iNA Degerleme Sonucu 12.452.922.037 %50 6.226.461.018
Carpan Analizi Degerleme Sonucu 13.599.652.068 %50 6.799.826.034
Agirhklandirilmig Deger 15.530.627.666 %100 13.026.287.052
Yatirim Amach Gayrimenkul 1.136.699.602 %70 795.689.721
Agirhklandinlmis Ozkaynak Degeri 13.821.976.774

Kaynak: Citlek¢i Magazacilik Fiyat Tespit Raporu

Degerleme Sonucu

Agirliklandirilmig Ozkaynak Degeri 13.821.976.774
Halka Arz Oncesi Sermaye 150.000.000
iskonto Oncesi Pay Degeri 92,15
Halka Arz iskontosu %20
iskontolu Halka Arz Degeri 11.055.000.000
Halka Arz Fiyati 73,70

Kaynak: Citlek¢ci Magazacilik Fiyat Tespit Raporu

isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligi VII-128.1 Pay Tebligi’'nin 29.maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
Destek Yatirnm Menkul Degerler A.S. Kurumsal Finansman Birimi tarafindan hazirlanmistir.

Rapor, Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. nin Citlek¢i Magazacilik Gida A.S. paylarinin halka arzi kapsaminda
hazirlanmis olan 15.06.2026 tarihli fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirimcilarin yatirim
kararlarini; Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) ve ilgili web sitelerinde yayimlanan halka arz izahnamesini
inceleyerek vermeleri gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Destek
Yatirim Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
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