Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 30.06.2026

1. HALKA ARZ BiLGILERI

Sirket (ihraggi) Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.
Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Talep Toplama Tarihleri 1-2-3Temmuz 2026
.. Sermaye Artirimi 132.000.000 TL
Halka Arz Yontemi
alka Arz Yontemt Ortak Satisi 30.000.000 TL
Halka Arz Talep Toplama Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve En lyi Gayret Araciligi
Tahsisat Grubu Nominal Tahsisat
Orani

Yurt ici Bireysel Yatirnmcilar (Azami
Halka Arz Edilecek Paylarin Dagilimi 25.000 lot basvurular)

Yurt ici Kurumsal Yatirmeilar 32.400.000 20%
Yiksek Talepte Bulunacak Yatirimcilar
(25.001 lot ve Usti basvurular)

113.400.000 70%

16.200.000 10%

Mevcut Odenmis Sermaye 700.000.000 TL
Halka Arz Sonrasi Odenmis Sermaye 832.000.000 TL
Halka Arz Fiyati 30,26 TL

Halka Arz Biiyukliigu 4.902.120.000 TL
Halka Agiklik Orani 19,47%

Borsa Kodu EKIM

e Sirket halka arzdan sonraki 1 yil stireyle, herhangi bir bedelli ve/veya
bedelsiz sermaye artirrmi yapmayacagini ve dolasimdaki pay
miktarinin bu suretle artirilmayacagini, bu siire boyunca yeni bir satis
veya halka arz yapilmayacagini ve dolasimdaki pay miktarinin artmasi
neticesini doguracak herhangi baska bir karar almayacagini, bu siire
boyunca yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair ya da

.. dolasimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak herhangi

Taahhiitler . N . L
baska bir basvuru veya aciklamada bulunmayacagini taahhiit etmistir.

e Ortaklar 1 yil boyunca sermayede sahip oldugu paylarin halka arz
fiyatinin altinda bir fiyattan borsada satilmayacagini ve bu paylarin
halka arz fiyatinin altinda Borsa istanbul’da satilmasi sonucunu
doguracak sekilce herhangi bir isleme tabi tutulmayacagini taahhit
etmistir.

Paylarin Borsa'da isleme baslamasindan itibaren 15 giin siireyle ortak

Fiyat istikrar satisl yoluyla halka arz edilecek paylardan elde edilecek gelirin %85’i ile

Ak Yatirim tarafindan gergeklestirilecektir.

- Operasyonel Kiralamada Kullanilacak Kara Araclarinin Satin Alinmasi

(%100)

Fon Kullanim Yeri

Katilim Endeksine Uygunluk - Uygun Degildir.

o Kredili bagvuru kabul edilebilecek olup, s6z konusu kriter Destek Yatirim Kredi Komitesi’'ne baghdir.

destekyatirim.com
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Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 30.06.2026

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Sirket, bagli ortakligi September ile birlikte Intercity Grubu'nu olusturmaktadir. Intercity Grubu'nun temel faaliyet alani
her turli motorlu ve motorsuz kara, hava ve deniz tasitlarinin kiralanmasi, alinmasi ve satilmasidir. Bu kapsamda
Intercity Grubu'nun ana faaliyetleri uzun dénem operasyonel kara araci kiralama, operasyonel kiralamadan doénen ikinci
el araglarin satisi ve operasyonel deniz araci (stiper yat) kiralama olarak Ug kola ayrilmistir.

1. Uzun Donem Operasyonel Kara Araci Kiralama: Intercity Grubu bilnyesindeki Sirket, operasyonel kiralama
sektoriinde sahip oldugu 34 yillik tecriibe ile Glkemizde bu amacla faaliyet gostermek icin kurulmus ilk ve en kokli
sirketlerdendir. Sirket, kiiclk ve orta boy isletmelerden, kamu kurum ve kuruluslarina, ulusal ve uluslararasi sirket
ve holdinglere kadar genis bir musteri kitlesinin 12-47 aya kadar arag kiralama ihtiyaglarini karsilamaktadir.
Misterilerin talepleri dogrultusunda bayilerden satin alinan sifir km araglar diizenlenen bir sézlesme ile aylik kira
bedeli karsiiginda miusterilere kiralanmaktadir. Mdusteriler ara¢ kiralayarak 6zsermayelerini kullanmadan
faaliyetleri icin ihtiyac duydugu araglara sahip olmakta ve kendilerine bircok operasyonel kolaylik saglamaktadir.
Sirket'in sunmus oldugu operasyonel kiralama hizmeti, bakim, onarim, kasko, ikame arag, yol yardim ve arag
transfer gibi bircok operasyonel hizmeti kapsamaktadir. Sirketlere sunulan operasyonel kiralama hizmeti ile
misterilere, vergisel, operasyonel, sermaye yonetimi ve nakit akisi kullanimi konularinda énemli avantajlar
saglanmaktadir. Sirket'in musteri portfoyd, saglik, telekomiinikasyon, finans-ekonomi, sanayi, otomotiv, tretim ve
bilgi teknolojileri endustrisi gibi sektorlerde faaliyet gosteren kurumsal ulusal ve uluslararasi misterilerden
olusmaktadir.

2. Operasyonel Kiralamadan Dénen ikinci El Araglarin Satisi: Operasyonel kiralamada kullanilan araglarin, kira
sozlesmesi sonunda miisterilerden iade alinmasi ile ikinci el satisi stireci baslamaktadir. Araclar musterilerden iade
alinirken detayli bir ekspertiz calismasi yapilmaktadir. iade sirasinda arag lizerinde tespit edilen hasar ve eksik
teslimat gibi hususlar muisteri ile mutabakat saglanarak tutanaklarla kayit altina alinmaktadir. Arag lizerinde tespit
edilen ve musteriye yansitilmasi gereken hasarlar ise diizenlenen faturalar ile misteriye yansitiimaktadir. Sirket
kiradan dénen araglarini tekrar kiralamaya konu etmemektedir. Araclar tzerinde tespit edilen hasar ve eksiklikler
tamamlanarak aracin fiyatlama siirecine gecilmektedir. Aracin fiyatlama asamasinda, satilacak olan aracin
ekspertizi, kilometresi, markasi, modeli ve piyasanin s6z konusu araca olan egilimi ve talebi gibi parametreler 6nem
tasimaktadir. Bu dogrultuda Sirket'in temel amaci piyasa dinamikleri icerisinde aracin satilabilecegi en iyi fiyattan
satilabilmesidir. Bu amacla, piyasanin durumu, Sirket'in ikinci el stok durumu ve c¢evrimici sitelerde benzer araclar
icin talep edilen fiyatlar degerlendirilerek Sirket icin en ideal fiyat belirlenmektedir. Araclarin ideal satis fiyati,
perakende ve toptan satis kanallarina gore degisiklik gosterebilmektedir.

3. Operasyonel Deniz Araci (Siiperyat) Kiralama: Intercity Grubu faaliyetlerinin Gglinci ana kolu September
vasitaslyla sahip oldugu siliperyat Victorious’un uluslararasi sularda haftalik ve aylik olarak kiralanmasi islemleri
olusturmaktadir. Victorious, cesitli uluslararasi 6diller almis, ltks tatil imkani sunan bir stiperyattir. Intercity Grubu
Victorious’u yaz déneminde Fransa, italya, Hirvatistan gibi Akdeniz iilkelerinde ve kis sezonunda Karayipler'de
kullanilmasi icin kiralamakta ve boylece déviz geliri elde etmektedir. Kiralama siireleri genelde bir haftalik olmakla
beraber daha uzun siireli de olabilmektedir.

SERMAYE ve ORTAKLIK YAPISI

Ortagin Unvani

Halka Arzdan Once

TL

Halka Arzdan Sonra

TL

‘ Pay Grubu

. A 161.000.000,18 23,00 161.000.000,18 19,35
INTERCITY Yatinm Holding A.5. B 44.100.307,16 6,30 44.100.307,16 5,30
Rafan Holding B.V. B 249.045.970,98 35,58 249.045.970,98 29,93
Ali Vural AK B 245.853.721,68 35,12 215.853.721,68 25,94
Halka Agik Kisim B - 162.000.000,00 19,47
Toplam Cikarilmig Sermaye 700.000.000,00 100,00 832.000.000,00 100,00

Kaynak: Ekim Turizm izahnamesi

destekyatirim.com
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Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 30.06.2026

3. OZET FINANSALLAR

Sirket’in 2023, 2024, 2025 yillar1 12 ayhk ve 2025 ile 2026 yillari 3 aylik finansal dénemlere iliskin 6zet bilango

ve gelir tablolari asagida verilmistir.

31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

31.12.2023

Kar Zarar Tablosu (TL)

Hasilat 16.058.546.333 | 15.903.465.377 | 15.361.882.723 | 2.641.919.404 |  2.891.487.512
Satislarin Maliyeti (-) -10.524.307.381 | -15.022.273.316 | -14.402.223.666 | -2.137.821.949 | -2.091.956.878
Briit Kar 5.534.238.952 881.192.061 959.659.057 504.097.455 799.530.634
Esas Faaliyet Kari 4.655.291.418 64.082.219 111.879.462 222.042.846 603.340.645
Finansman Geliri/ Gideri 4.717.012.372 271.675.322 477.652.948 309.852.361 787.576.692
Oncesi Faaliyet Kari

Sirdirilen Faaliyetler Vergi 4.528.020.167 | -2.363.631.620 | -2.177.623.491 -385.757.974 81.589.060
Oncesi Kari / (Zaran)

Net Dénem Kari / (Zarar) 4.508.016.033 | -2.363.631.620 | -2.177.623.491 -385.757.974 81.589.060

Kaynak: Ekim Turizm [zahnamesi

Bilango (TL)

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026

Donen Varliklar

4.079.109.887

3.212.242.106

5.307.255.825

4.407.856.828

Duran Varliklar

42.270.439.889

39.386.534.043

34.904.522.305

33.396.318.792

Toplam Varliklar

46.349.549.776

42.598.776.149

40.211.778.130

37.804.175.620

Kisa Vadeli YukUmlultkler

8.920.792.286

9.479.362.398

8.650.254.520

7.223.369.915

Uzun Vadeli Yakumlilikler

12.418.109.440

11.397.085.479

11.513.006.068

10.838.993.268

Ozkaynaklar

25.010.648.050

21.722.328.272

20.048.517.542

19.741.812.437

Toplam Kaynaklar

46.349.549.776

42.598.776.149

40.211.778.130

37.804.175.620

Kaynak: Ekim Turizm [zahnamesi

31.03.2026
4.407.856.828
7.223.369.915

-2.815.513.087

31.12.2025
5.307.255.825
8.650.254.520

-3.342.998.695

31.12.2023
4.079.109.887
8.920.792.286

-4.841.682.399

31.12.2024
3.212.242.106
9.479.362.398

-6.267.120.292

Net isletme Sermayesi (TL)
Donen Varliklar

Kisa Vadeli Yuktumliltkler
Net isletme Sermayesi

Kaynak: Ekim Turizm [zahnamesi

Marjlar 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Brit Kar Mariji 34,5% 5,5% 6,2% 27,7%
Esas Faaliyet Kar Marji 29,0% 0,4% 0,7% 20,9%
FVOK Marji 28,8% 0,2% 0,7% 21,7%
FAVOK Marji 35,3% 20,9% 24,9% 38,8%
Net Kar Mariji 28,1% -14,9% -14,2% 2,8%

Kaynak: Ekim Turizm Fiyat Tespit Raporu

destekyatirim.com
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Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 30.06.2026

4. DEGERLEME CALISMASI

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. icin hazirlanan fiyat tespit
raporunda degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ve Piyasa Carpanlari analizleri

incelenmistir.
4.1. indirgenmis Nakit Akimi (INA) Analizi

Degerleme calismasinda, Sirket’in 2023, 2024 ve 2025 yillar 12 aylik ve 2025, 2026 yil 3 aylk finansal dénem
verileri esas alinmistir. indirgenmis Nakit Akimlari (iINA) ydnteminde 2026-2034 dénemine iliskin

projeksiyonlar olusturulmustur.

indirgenmis Nakit Akimi Degerleme Sonucu

indirgenmis Nakit Akimlari Toplami 180.804.490
Devam Eden Deger Baylime Orani 2%
Devam Eden Deger 1.017.664.655
Devam Eden Deger Buglnki Degeri 525.173.470
Firma Degeri - (31.03.2026) 705.977.961
Net Borg — (31.03.2026) 205.766.563
Ozsermaye Degeri —(31.03.2026) 500.211.398

Kaynak: Ekim Turizm Fiyat Tespit Raporu
INA Degerlemesi sonucunda 500 milyon EUR ézsermaye degerine ulagilmistir.
4.2. Piyasa Carpanlari Analizi

Carpan analizi hesaplamasinda yurt ici sektér carpanlari (BIST Saglik ve ilag Sirketleri) ve yurt disi
karsilastirilabilir sirketlerin carpanlari incelenmistir. Bu ¢arpan analizlerinde FD/FAVOK ¢arpani dikkate alinmis

olup, medyan degerleri kullaniimistir.

Yurt ici Piyasa Carpanlari Analizi

Ozsermaye Degeri (Euro)
FD/FAVOK (x) 6,5x
FD/FAVOK Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 306.456.163
Agirhk %90
PD/DD (x) 2,2x
PD/DD Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 840.576.771
Agirhk %10
Yurt ici Carpan Analizine Gére Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri 359.868.224

Kaynak: Ekim Turizm Fiyat Tespit Raporu

Yurt Disi Piyasa Carpanlari Analizi

Ozsermaye Degeri (Euro)
FD/FAVOK (x) 11,6x
FD/FAVOK Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 711.539.859
Agirlik %50
PD/DD (x) 1,5x
PD/DD Carpanina Gore Hesaplanan Piyasa Degeri 574.840.440
Agirlik %50
Yurt i¢i Carpan Analizine Gore Agirliklandiriimis Ozsermaye Degeri 643.190.149

Kaynak: Ekim Turizm Fiyat Tespit Raporu
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Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.

) DestekYatirm

Halka Arz Bilgilendirme Notu — 30.06.2026

Carpan Analizi Degerleme Sonucu

Carpan Analizi Sonucu (Avro) Agirhik Ozsermaye Degeri
Yurt i¢i Carpan Analizi Sonucu %50 359.868.224
Yurt Digi Carpan Analizi Sonucu %50 643.190.149
Carpan Analizi Sonucuna Gore Ozsermaye Degeri %100 501.529.187

Kaynak: Ekim Turizm Fiyat Tespit Raporu
4.3. Degerleme Sonucu

Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. icin hazirlanmis olan degerleme calismasinda indirgenmis Nakit Akimi (INA)

ve Piyasa Carpanlari yontemleri esit agirliklandiriimis olup, 500.870.292 Avro 6zsermaye degerine ulasiimigstir.
22.05.2026 tarihi itibariyla 52,8599 EUR/TL kuruna goére ise 26.475.953.555 TL olarak hesaplanmaktadir. Elde
edilen degere %20 halka arz iskontosu uygulanmis ve iskontolu 6zsermaye degeri 21.180.762.844 TL, pay
basina deger ise 30,26 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz biyukliga ise 4.902.120.000 TL olarak
hesaplanmistir. Halka agiklik orani %19,47'dir.

Degerleme Sonucu Agirhk (%) Ozsermaye Degeri

iINA Yéntemi ile Hesaplanan Ozsermaye (EUR) 50,0% 500.211.398
Carpan Analizi ile Hesaplanan Ozsermaye (EUR) 50,0% 501.529.187
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (EUR) 500.870.292
26.05.2026 EUR/TL 52,8599
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 26.475.953.555
Odenmis Sermaye (TL) — 31.03.2026 700.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Basina Fiyat (TL) 37,82
iskonto Orani %20,00
Halka Arz iskontosu Sonrasi Ozsermaye Degeri (TL) 21.180.762.844
iskontolu Halka Arz Fiyati (TL/Pay) 30,26 TL

Kaynak: Ekim Turizm Fiyat Tespit Raporu

isbu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligi VII-128.1 Pay Tebligi'nin 29.maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
Destek Yatirrm Menkul Degerler A.S. Kurumsal Finansman Birimi tarafindan hazirlanmistir.

Rapor, Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.'nin Ekim Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. paylarinin halka arzi
kapsaminda hazirlanmis olan 22.05.2026 tarihli fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis
olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirrmcilarin
yatirm kararlarini; Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) ve ilgili web sitelerinde yayimlanan halka arz
izahnamesini inceleyerek vermeleri gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan
dolayi Destek Yatirrm Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
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