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Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 28.06.2024

Rapor Numarasi Ozel 2024 - 517

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1982 parselde
konumlu “ Tarla ” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger tespitini iceren, SPK
mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A s bu rapor, Otuz Dokuz(39) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 11I-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikamleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 2|39



"
& 7)SA-RA

KURUMSAL 1
DEGERLEME yi

ICINDEKILER

YONETICT OZETH vttt ettt ettt ettt ettt eas st et e b eseas et et et ebeseas st et et eseas s esebesessasesesetenis 5
1. RAPOR BILGILERI .cucuivtetceiitt ettt ettt a bt ae s s sttt s bbbt essas s s et et essas s s ebebennasnane 6
11 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve RApOr NUMAras! .......cocveerieeiniieeniieeriieenieestee st eseeeesieeesbeesvee e 6
1.2 DEBEIIEMENIN AMACH. et iuitiiiiieitteette ettt et e st e e bt e e steeesteeesateesabeesbaeabaeesateesabeesabeesnbaeensseesaseesabeesnbeesnses 6
1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup OIMadigl).......coocveeeeiirieeeeiieeeeeireeeecrreeeesireeeeenreeenn 6
14 Dayanak S6zlesme Tarih V& NUMAIAST ..cc.uiiiiiiiiieiiie ettt ettt ettt be e e saae e sabeesbeeeaees 6
1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme UzZmMani.....iccccciiieeee et eccvvreee e e e e ssvnaeeee e e 6

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

DEBerlemeEye [lISKIN BilGIET .....c.cviuiieeeeeieeieee ettt ettt ettt ettt et s et et et e st e te s estsaesaeste st erestesaessensereseesseneas 6
2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BILGILER .......ccovvuivererrecrerrneen 7
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri V& AdreSi ......ccoccuieieciiei e erre s ee et e e e enaee s 7
2.2 Talep Sahibi (MUsteri) Bilgileri V& AdreSi .....c.uioiiiiiiiiiieeie ettt 7
2.3 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar.........cccooocvevinvieiiccei e, 7
2.4 ISIN KAPSAMI cetittitieieeie ettt ettt ettt ettt ae e et et et et as s ettt et e as st et et eteas st et et eteas et et eteaenn s etetenan 7
3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER .......ceuruereeeieierereieieisisisesssesesesssesssssssssssssssssssesesns 8
3.1 Gayrimenkulilin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkilli Hakkinda Bilgiler .........ccccovvvvniiiniiinnennns 8
3.2 GayrimenKkulliin TapU KaYIEIari.......eee e e s e e st e e et ae e e et ae e e s neee e e s naeeeennnees 9

33 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
(0] 0P Yo [T={I 2 =1 TaTo - T 21 = RSP S 9

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son (g yillik donemde gergeklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana

gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin Dilgi........cccovveviieiiiiie e, 9
3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler..........cococuveiveeveeeiseesenenn, 9
3.6 Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair Agiklamalar.........ccccccveeeenneen. 9

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri Vb.) [lisKin BilGIler........cvveieiieriieiceeecceeceeserese et 9

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi

Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip

Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
9

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi...........cccvevuu.... 9

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi

durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin agiklama..........ccccovvieeiieii i, 9
3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi .........cccovveeeiciiiniiee e, 9
4. GAYRIMENKULUN FIZIKI OZELLIKLERI ......cuvuienieiiieiiciieiicisiiseiseicie e 9
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler........ccccvveeiiieicciieecee e 10

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 3139



"
& 7)SA-RA

KURUMSAL 1
DEGERLEME yi

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin DeBerine ELKIlEri ...........cciieveveuerieieeeeieteteee et teaeae ettt et se s 11
4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktdrler........cccoovvvveveeveeeieseeeenns 19
4.4  Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve ingaat OzelliKIeri...........cccoeeveeveverereeeieieieeeeeeceee e 19

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri
DUFUMIAIA HligKi BIIGIIEE .....vveveeieeeeeteteeceeee ettt ettt ettt ettt ettt et se s st etesess st esetesessas s et eseseneas 19

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi .................... 19

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

[ L Ta Lo = 112 11 = PSRRI 19
5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI ....oucviviveieetcteiiecee ettt 20
5.1 Y O 1= 1T 0 SR 22
5.2 IMEIYET YaKIGSIMI 1ttt et e s e e st e st e s beeeabeessbeessbeesssaesseeesseenaseans 28
53 LG LT =13 = 3 1 ' USSR 28
5.4 DiBer TESPIt V& ANGIIZIET..ciiiiiieeeie ettt ettt s bee et e e st e e sbeesbaeesateesabeesabeesns 29
6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILIIESI......coovcveiveieiiereiiesisieisie et 31

6.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin AGIKIANMASI........ciiiiiirieiee et ree e s e e raree e e st e e e s tee e e enreeeesneneeas 31

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri...31

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda GOriig ........ceevveenieeniieennieeenieenieesieens 31
6.4  Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile iIgili GOIUiS .......cevvvverevvrrerrrreieeeseieeeenans 31

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi.........c.ceeeveiiieiiciiieee e, 31

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi.............ccccuu..... 31

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi..........cccceevveeviernneeiniienieeiienns 31

6.8 Gayrimenkullin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup

OIMAdIZl HAKKINGA GOITUS ..vveeeeurieeieiiieeeeitieeeeeitteeeestee e eetteeeesbaeeeesabeeeeestaeesssseeessnsaeeeessraeeesssasessnseesesnnsanessnns 31
7 SONUG .ttt et e e e e et e et e e e e e e bt e e e e e e e e e n b e e e e e e e e e s R b e e e ee e e e e e rane e e e e e e aanrrrneeas 32
7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin SONUG CUMIESI........ccccveeiiiiiieecieee ettt ecrree e esreee e eearae e e enree s 32
7.2 N L T D 1=T =T =1 o 1 SR 32
8. UYGUNLUK BEYANL ..ttt ettt sttt st n e st r e st n e sn e et n e n e sr e snene e 33
9. RAPOR EKLERI...utitiuiieietetetctete ettt ettt ettt sttt ete s st et ebesesesses et et esess st et ebesess s et et ebebensaseseteteseneas 33

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 4139



KURUMSAL 16'

DEGERLEME

yil

%)SA-RA

YONETICi OZETi

Talep Sahibi

SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024 - 517 / 28.06.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, mdisteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degerinin tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullaniimak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Eski Misis Mahallesi, Misis 1 Sokak, 0 ada 1982 parsel
Yiregir / ADANA

Tapu Kayit Bilgisi

Adana ili, Yiiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1982 parselde konumlu
“Tarla” vasifli gayrimenkul.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Degerleme konusu tasinmaz halihazirda bos tarladir.

imar Durumu

Yiiregir Belediyesi imar Miidiirligi servisinde yapilan inceleme parselin bir kismi (
2.089 m? alani) 15.09.2022 tarih 15/212 sayili meclis karari onayh, D-400 Karayolu
Giineyi 5.Planlama Bélgesi Yaklasik 480 Ha Alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu Planina gore “Sanayi Alani” Taks:0.70, Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest
olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir. Kalan kismi ise plansiz alan icinde
kaldig bilgisi alinmistir ve 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planina gbre “Tarim
Alan1” icerisinde kalmaktadir.

Kisitlilik Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Tasinmaz ile ilgili kisithlik olusturabilecek herhangi bir durum bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

16.014.000,00 TL
(Onaltimilyononddrtbin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil 17.615.400,00-TL

Piyasa Degeri

Aciklama Tasinmaz yerinde goriilmis, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme siirecini
Aclcama olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.

Raporu Mehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 911340

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

S6z konusu islemin degerleme c¢alismalari s6zlesme tarihi itibariyle baslamis, 28.06.2024 itibariyle
degerleme calismalari bitmis olup Ozel 2024-517 rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmustir.

Degerlemenin Amaci

Bu rapor, SA-RA ENERJi INS. TIC. VE SAN. A.S’nin talebi lizerine; Adana ili, Yiregir ilcesi,
Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1982 parselde konumlu “ Tarla” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger
tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi

ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki

islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ergevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmigtir.

Dayanak Sozlesme Tarih ve Numarasi
SA-RA ENERIJI INS. TiC. VE SAN. A.$’nin ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 21.06.2024 tarihli s6zlesme imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKGIOGLU tarafindan onaylanmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nce rapor hazirlanmamistir.
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DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIiBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER
Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayil karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000, TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

Talep Sahibi (Misteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani__: SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Sirket Adresi : Merkez Umit Mahallesi, Meksika Caddesi 2479. Sokak No:2, Cankaya /
Ankara

Sirket Amaci : Enerji nakil hatti direkleri ve hirdavatlari, trafo merkezi gelik

kontriiksiyonlari, civata, oto korkuluk, GSM direkleri, her tirli poligon
direkleri ve galvaniz tesisleri Uretimi

Sermayesi : -
Telefon : 03122852428
E-Posta : info@sara.com.tr

Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, miisteri talebine istinaden Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1982
parselde konumlu “Tarla” vasifli gayrimenkullin piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin
hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi misterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye i1slak imzali sekilde teslim
edilmesidir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu tasinmaz Adana ili, Yregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi’'nde bulunmaktadir.
Tasinmaza ulasim icin Adana Osmaniye Yolu Uzerinde kuzeydogu istikametinde ilerlenir. Konu
tasinmaz yolun saginda konumludur. Tasinmaz Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesinin
karsisinda konumludur. Bélgede sanayi Uretim tesisleri, fabrikalar, depolama tesisleri ve bos parseller

bulunmaktadir. Bolgede organize sanayi ¢evresinde konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve fabrikalar,
bulunmaktadir.

Kargakekeg
Karaomer|i ;08

OSMAN
OTOYOLU

AKDENiz

Koordinatlar: Enlem: 36.9698 Boylam: 35.6493
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Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari
Tapu Tablosu
No il ilce Mahalle Mevkii Ada | Parsel Yﬁzél;ﬁmﬁ (m?) Vasfi Cilt/Séyfa
1 Adana Yiregir Misis(Yakapinar) 0 1982 21577,37 Tarla 42/4138

Malik: SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S. (1/1) (10.01.2017/470 - ifraz (TSM)

33

3.4

35

3.6

3.7

3.8

3.9

Gayrimenkulle ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadig Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigh Portal Gzerinden alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmaz
Gzerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin son ¢ vyillik doneminde herhangi bir alim satim islemi
gerceklesmemistir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Yiregir Belediyesi imar Midirliigii servisinde yapilan inceleme parselin bir kismi ( 2.089 m? alani)
15.09.2022 tarih 15/212 sayili meclis karari onayli, D-400 Karayolu Gineyi 5.Planlama Bolgesi Yaklasik
480 Ha Alan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu Planina gére “Sanayi Alani” Taks:0.70,
Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir. Kalan kismi ise plansiz alan
icinde kaldigi bilgisi alinmistir ve 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina gére “Tarim Alani” igerisinde
kalmaktadir.

Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair Aciklamalar
Rapora konu tasinmaz lizerinde herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsihgi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu parsel i¢cin diizenlenmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Hakkinda Bilgi
Konu tasinmaz tarla vasiflidir. Herhangi bir belgesi bulunmamaktadir.

Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz tarla vasiflidir. Herhangi bir belgesi bulunmamaktadir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve

S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama
Rapora konu tasinmaz bos tarladir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmaza ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Adana ili, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik altinci sehridir. 2023 yili verilerine gére 2.270.298 niifusa
sahiptir. ilin yiizélgimii 13.844 km2'dir. ilde km2'ye 163 kisi diismektedir. (Bu sayl en ¢ok Seyhan
ilcesinde 1787 kisidir.) 01.02.2018 TUIK verilerine gére 4'li anakent ilgesi (Seyhan, Yiregir, Cukurova,
Sarigam) olmak {izere toplam 15 ilgesi ve belediyesi vardir. Bu ilgelerde 831 mahalle bulunmaktadir.

Tirkiye'deki altinci blylk metropolitan alan olup ilkenin 6nde gelen bir ticaret ve kultar
merkezidir.Maden zengini 4. bolge olan Adana; krom, demir, manganez, kursun ve ¢inko yataklari
acisindan 6nem tasimaktadir. Adana'nin merkezi; Mersin, Adana, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan
cografi, ekonomik ve kiiltirel bir bolge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur. Yaklasik 5,62 milyon
insana ev sahipligi yapan bolgenin blytk bir bolim, tarima oldukga elverisli, genis ve diiz bir arazidir.
Tirkiye’nin en koklii ve en biiyiik 3. Kampisiine sahip Cukurova Universitesi bulunmaktadir.

Adana da bir havalimani bulunuyor. Ankara, istanbul ve izmir’e direk uguslar yapilmaktadir. Ankara ve
istanbul’a giinliik ortalama 4 veya 5 sefer yapilmaktadir. I. Diinya Savasi'ndan sonra Adana ve gevresi
Fransa tarafindan isgal edildi. Mustafa Kemal Atatiirk'in Kurtulus Savasi esnasinda gosterdigi
diplomatik basari sonucu yapilan 20 Ekim 1921 tarihli Ankara Anlasmasi ile Fransa, Adana ve
gevresinden ¢ekilmek zorunda kaldi (5 Ocak 1922). Il. Diinya Savasi sirasinda (30 Ocak 1943) ingiltere
Basbakani Winston Churchill ve ismet inénii, Adana'ya 23 kilometre uzakliktaki Yenice'de bir araya
gelmistir. Toplantida Churchill, Tirkiye'nin mittefikler yaninda Il. Diinya Savasi'na katilmasini istemis,
ancak inénii bunu reddetmistir. Tarihte bu zirve Adana Bulusmasi olarak bilinir.

1955 yilinda Demokrat Parti hikumetinin ABD ile yaptigi anlasma geregi olarak, Adana'nin 10 km
dogusundaki incirlik Beldesinde NATO Hava Ussii kuruldu. Soguk savas yillarinda, 1991 Kérfez
Savasi'nda ve 2003 lIrak Savasi'nda etkin olarak kullanilmistir. 1956 yilinda Seyhan Baraji ve
Hidroelektrik Santrali hizmete agildi.

Antalya’nin glineyin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve kamu sektorii
yatirimlari kent merkezi ve ¢evresinde yogunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan c¢alisma olanaklari
biyuk bir nifus akimina yol agmistir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna goére tesislesmenin
gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanigliligi, denize kiyisi olmasi
gibi nedenlerin gocii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan il niifusu
zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu gegcmistir. Goge ragmen,
2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Tirkiye genel issizlik oraninin (%11,9) altindayd. ise katihm
bazinda da (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bélge icinde 2. konumundaydi. istihdam edilenlerin
%45'i hizmet, %5'i sanayi, %50'si tarimda galisir (bu oranlar Turkiye igin sirasiyla %49, %27 ve %24'tUr).
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86
84
82
80
78
76
74
72
70

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Haziran 2024

%
80 75,45
1o 7862

71,60
60
50
40 4
&) 38,21
20
10 1
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2022 2023 2024

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yil Haziran ayinda bir énceki aya gére %1,64, bir énceki yilin Aralik
ayina gore %24,73, bir dnceki yilin ayni ayina goére %71,60 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,07
olarak gerceklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gbsteren ana grup %47,84 ile giyim ve
ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir édnceki yilin ayni ayina gére artisin en yiiksek oldugu ana grup ise
%107,11 ile egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gore en
cok azalan ana grup %-0,58 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki
aya gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %3,79 ile konut oldu. Endekste kapsanan 143 temel
basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey) 2024 yili Haziran ayi itibariyla,
35 temel bashgin endeksinde disls gerceklesirken, 5 temel basligin endeksinde degisim olmadi. 103
temel basligin endeksinde ise artis gerceklesti. islenmemis gida tiriinleri, enerji, alkollii ickiler ve titiin
ile altin haric TUFE'deki degisim, 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gére %1,90, bir énceki yilin
Aralik ayina goére %25,39, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %70,40 ve on iki aylik ortalamalara gore
%68,25 olarak gerceklesti. (TUIK)
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2020 2021 2022 2023

or Statistics Value

Chg

2024

Chg%

A.B.D son 5 yillik tliketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dusls
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren surekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
duisis egilimine girmis olup glinimz itibariyle %3,5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyliime Endeksleri;

GSYH buyime hizlan, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2023
(%)

2021

2022

2023

Uretim yéntemine gore dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2023 yilinda bir dnceki yila gére %4,5 artti. Uretim yéntemine gére cari fiyatlarla
GSYH, 2023 yilinda bir 6nceki yila gére %75,0 artarak 26 trilyon 276 milyar 307 milyon TL oldu. Kisi
basina GSYH 2023 yilinda cari fiyatlarla 307 bin 952 TL, ABD dolari cinsinden 13 bin 110 olarak
hesaplandi. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri %9,0, insaat %7,8, hizmetler
%6,4, diger hizmet faaliyetleri %4,6, kamu ydnetimi, egitim, insan sagligl ve sosyal hizmet faaliyetleri
%3,8, gayrimenkul faaliyetleri %2,7, bilgi ve iletisim faaliyetleri %1,3, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %1,2 ve sanayi %0,8 artti. Tarim sektoril ise %0,2 azaldi. GSYH 2023 yilinin dérdiinci ¢eyrek
ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére %4,0 artti. Mevsim
ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ceyrege goére %1,0 artti.
Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2023 yilinin dérdiincii ceyreginde bir
dnceki yilin ayni ceyregine gore %4,0 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2023
yilinin dérdiinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir dnceki yilin ayni ¢ceyregine gore %75,9 artarak 8 trilyon
431 milyar 375 milyon TL oldu. GSYH'nin doérdinci ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 304
milyar 402 milyon olarak gerceklesti. (TUIK)
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A TR Devlet Tahvili Degisimi;

Asagida verilen tablolarda gorildigi Gzere rapora tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %27,50
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %29,50 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %39,50 bandindadir.
Grafikler lzerinden ge¢mis donemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha disik dizeyde oldugu
gorilmektedir. Tahvil getirilerinin son dénemde yiksek seviyelerdeki seyir sebebi ilke ekonomisindeki
enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com)
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Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Orani
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Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig
yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda gorildigu lizere
TR yillik referans faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 dizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49
civarindadir.

A TCMB Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan faiz orani 2010-2018 vyillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi Uzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdirmustir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dusis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile birlikte
glnimdz itibari ile %50 seviyesine gelmistir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektori;

Tirkiye genelinde konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %2,4 azalarak 110 bin
588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile istanbul, 9 bin 861 ile Ankara
ve 6 bin 306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile Ardahan ve 60 ile
Hakkari oldu. (TUIK)
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Konut satigi, Mayis 2024
(Adet)
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Konut satig sayisi, Mayis 2024

Mayis Ocak - Mayis
Degigim Degisim
2024 2023 (%) 2024 2023 (%)
Satis sekline gore toplam satis 110588 113276 24 465761 482143 -34
ipotekli satig 9909 27476 639 44602 108067 58,7
Diger satig 100 679 85800 173 421159 374076 126
Satig durumuna gore toplam satig 110588 113276 -2,4 465761 482143 -3.4
ilk el satig 35558 34413 33 147 899 145272 18
ikinci el satig 75030 78 863 -4,9 317 862 336 871 5.6

Konut satislari Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %3,4 azalisla 465 bin 761
olarak gergeklesti. Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %63,9 azalig gdstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin payi %9,0
olarak gergeklesti. Ocak-Mayis doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %58,7 azalisla 44 bin 602 oldu. Mayis ayindaki ipotekli satiglarin 2 bin 316'si; Ocak-
Mayis donemindeki ipotekli satislarin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gergeklesti. Tlrkiye genelinde
diger konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %12,6 artisla 421 bin 159 oldu.
(TUIK)

Satis sekline gore konut satisi, Mayis 2024
(Adet)
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %3,3 artarak 35
bin 558 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin pay! %32,2 oldu. ilk el konut satislari
Ocak-Mayis déneminde ise bir onceki yilin ayni donemine gére %1,8 artisla 147 bin 899 olarak
gerceklesti. Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %4,9
azalis gostererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut satisinin payi %67,8 oldu.
ikinci el konut satislari Ocak-Mayis déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %5,6 azalisla 317
bin 862 olarak gerceklesti. (TUIK)
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Satig durumuna gore konut satigi, Mayis 2024
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Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %34,8 azalarak 2 bin 64
oldu. Mayis ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %1,9 olarak

gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 797 ile Antalya, 668
ile istanbul ve 164 ile Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Mayis ddneminde bir &nceki
yilin ayni dénemine gére %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu. (TUIK)
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Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore, 2024 yili |. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve ylzol¢im %33,4 artti. Belediyeler tarafindan 2024 yili 1.
ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam ytizélgima 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon
m?'si konut, 10,0 milyon m?'si konut disi ve 7,6 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

(TUIK)

Yapi ruhsat istatistikleri, 2022-2024
Yillik Yillik Yilhk
Yil Ceyrek Bina sayisi  dedigsim (%) Daire sayisi degigim (%) Yuzolcim (m?) dedisim (%)
2022 127 903 1,7 699 082 -3,8 146 064 754 -3,6
| 26135 -221 130872 -25,0 27 565 638 -19.6
Il 29 090 -47 144 946 -8.1 30 843 617 -29
1 28318 -6,9 145 889 -2,6 32191728 -34
v 44 360 08 277 375 134 55463771 6.5
2023 139 600 9.1 855 265 223 167 870 341 14,9
| 23 896 -8,6 131805 0,7 27 027 250 -2,0
Il 31118 7.0 192717 33,0 39 206 992 271
1] 35502 254 198 236 359 39 437 406 225
v 49 084 10,6 332507 19,9 62 198 692 121
2024 | 28 662 19,9 178 598 355 36 065 244 334

Belediyeler tarafindan 2024 yili I. ¢ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina goére en
yuksek yuzdlgim payina 23,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 3,6 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi. (TUIK)
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Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amaclarina gore yuzolcumu paylan, |. Ceyrek 2024
m ki ve daha fazla dairelibinalar
Sanayibinalan ve depolar
® Bir daireli binalar
w Ofis (igyen) binalan
Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluglar binalan
Toptan ve perakende ticaret binalari
= Otel vb. binalar

ikamet amacl olmayan diger binalar

® Trafik ve iletisim binalan

wHalka acik ikamet yeren

Bir onceki yilin ayni ceyregine gore, 2024 yil I. ¢ceyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire sayisi %38,5 ve ylzolgim %45,3 artti. Belediyeler tarafindan
2024 yili . ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam ytizélgimia 36,7 milyon m?
iken; bunun 19,9 milyon m?'si konut, 8,9 milyon m?'si konut disi ve 7,9 milyon m?'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili I. geyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen
binalarin kullanma amacina gore en yiiksek yiizélgim payina 25,2 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli
ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m?ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut digi ve ortak alanlarin yuzolgumu paylari, I. Ceyrek, 2022-2024

%)
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalanin daire sayisi ve yuzolgumu, |. Ceyrek 2024
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Y1z 6l glimil (M) === Daire sayisi

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir &nceki aya gére %2,12 artti, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %71,80 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %57,21 artt, iscilik endeksi %109,73 artti. (TUIK)
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insaat maliyet endeksi, 2024 yil Nisan ayinda bir &nceki aya gére %2,12 artti, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %71,80 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,21 artti, iscilik endeksi %$109,73 artti. (TUIK)

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50
artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,77 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir 6nceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. Bina insaati maliyet
endeksi, bir 6nceki aya gore %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50 artti. Bir dnceki aya
gore malzeme endeksi %2,77 artti, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére

malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. (TUIK)

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢c tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu tasinmaz tapu kayitlarina gore 21.577,37 m? yiz dlgciime sahip parsel tizerinde
konumludur. Tasinmaz, geometrik olarak kare forma yakin, topografik olarak ise diiz bir arazi yapisina
sahiptir. Konu tasinmazin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara

iliski Bilgiler
Konu tasinmaz tarla vasiflidir. Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Konu tasinmaz tarla vasiflidir. Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildig

Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz bos tarladir.
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimlGligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta i1srar etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢clinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tlrtine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara g¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhigin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda
mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiliimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek dizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varhgin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi
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Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yéntemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken givenilir bilginin
mevcudiyeti.

Pazar Yaklagimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli élgliide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) 6nemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli dlglide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazlara yakin, Adana Haci Sabanci Organize Bolgesi
icerisinde konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani”’ yapilasma sartlarina sahip
700 m? kapali alan, 4.524 m? arsa alanina sahip fabrika 26.000.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
satiliktir. (Parsel lizerinde bulunan yapi kullanilmamakta olup iki kenarinin duvari bulunmamaktadir.
Yapi maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Uzerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 700 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma pay1) TL/ m? =7.717.500 TL
Arsa Degeri: 26.000.000 TL -7.717.500 TL= 18.282.500 TL / 4.524 = 4.041 TL/ m?
ilgilisi: 0 553 717 53 47

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, ‘Sanayi Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 4.200 m? alana sahip arsa
35.000.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 543 898 11 12
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[E:3 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi icerisinde
konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani”’ yapilasma sartlarina sahip, 19.000 m?
kapali alana sahip ve 28.000 m2 yiizél¢limli arsa 335.000.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.
(Yapr maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan yayinlanan 2024 yilh Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri tizerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 19.000 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma pay1) TL/ m? =209.475.000 TL
Arsa Degeri: 335.000.000 TL - 209.475.000 TL= 125.525.000 TL / 28.000 = 4.483 TL/ m?
ilgilisi: 0 533 249 46 33

[E:4 Satihik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 14.700 m?
ylzo6lglmli arsa 58.800.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 741 14 14

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, ‘Konut Disi Kentsel Calisma Alani” yapilasma sartlarina sahip
ve 4.071 m? yuizél¢imlii arsa 29.500.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 542 561 00 26

[E:6 Satihik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alan” yapilasma sartlarina sahip ve 6.000 m?
ylzolgimlu arsa 24.000.000,00 TL bedel ile pazarlkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 634 81 57

[Arsa Tahsis]: Hacl Sabanci Organize Sanayi Mudurligi’nde yapilan inceleme de bos parsellerin
oldugu ve arsa satiglarinin devam ettigi bilgisi alinmistir. 10.05.2024 tarihinde osb mudurlGgi
tarafindan yapilan ihale de 4.000 TL/m? olarak birim satis gerceklesmistir. Organize sanayi
mudurlaginde ilgilisi ile yapilan gorlisme de osb igerisin de 2 adet bos parsellerin oldugu bilgisi
alinmistir.

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi: 0 322 394 54 54

Beyan: Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili bolge de yasayan ve aktif ilani bulunan Burak bey ile
yapilan goriismede parsellerin Adana - Osmaniye yoluna cepheli olmasi, Adana Haci Sabanci Organize
Sanayi Boélgesi’ne yakin konumda ve lzerinde fabrika yapisi bulunan parsellerin daha kiymetli oldugunu
beyan etmistir. Yapilan gériisme neticesinde bélge de bu ézelliklere sahip arsalarin 2.750 TL/m? ila
3.000 TL/m? araliginda olabilecegini belirtmistir.

Omer Bey: 0 530 34593 54

[E:7 Satiik Tarla] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 21.000 m? alana sahip tarla
10.900.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 534 963 27 28

[E:8 Satiik Tarla] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 5.000 m? alana sahip tarla
1.750.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisiz 0 545 830 84 10

[E:9 Satihk Tarla] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 46.000 m? alana sahip tarla
18.400.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.
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ilgilisi: 0 552 488 90 91

[E:10 Satilik Tarla] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 1.375 m? alana sahip tarla 825.000,00
TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 552 286 80 82

[E:11 Satihik Tarla] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 148.000 m? alana sahip tarla
85.000.000,00 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 546 201 89 40

[E:12 Satihk Tarla] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda 16.545 m? alana sahip tarla
7.250.000,00 TL bedel ile pazarhkl olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 530 345 93 54

A Kullanilan _Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

#BEGERLEMEKONUSY
TASINMAZLAR

DEDEPINARI
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A Emsallerin _Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintili_Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK ARSA)

icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Briit alani (m?) 4.524,00m? 4.200,00m? 28.000,00m? 14.700,00m? 4.071,00m? 6.000,00m?
Satis fiyati 18.282.500 TL 35.000.000 TL 125.525.000 TL 58.800.000 TL 29.500.000 TL 24.000.000 TL
m? birim fiyat 4.041TL 8333 TL 4483 TL 4.000 TL 7.246 TL 4.000 TL
Pazarhk 10% - 15% - 10% - 10% - 10% - 10% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 10% - 10% - 5% - 10% -
Yiizolgim serefiyesi 20% - 20% - 5% - 10% - 20% - 15% -
imar durumu serefiyesi 0% + 0% + 0% + 0% + 15% - 0% +
indirgenmis birim fiyat 2425TL 4583 TL 3.362TL 2.800TL 3.623 TL 2,600 TL
Ortalama Birim fiyat 3.232TL/m?

EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK TARLA)

igerik Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9 Emsal 10 Emsal 11 Emsal 12
Briit alan1 (m?) 21.000,00m? 5.000,00m? 46.000,00m? 1.375,00m? 148.000,00m? 16.545,00m?
Satis fiyati 10.900.000 TL 1.750.000 TL 18.400.000 TL 825.000 TL 85.000.000 TL 7.250.000 TL
m? birim fiyati 519TL 350 TL 400 TL 600 TL 574 TL 438 TL
Pazarhk 10% - 10% - 10% - 10% - 10% - 10% -
Konum serefiyesi 10% + 40% + 30% + 10% + 15% + 0% -
Yiiz6lgim serefiyesi 0% - 0% - 0% - 0% - 0% - 0% -
indirgenmis birim fiyat 521TL 456 TL 482 TL 602 TL 603 TL 394 TL
Ortalama Birim fiyat 510TL/m?

Tasinmazin bulundugu bolgede vyapilan arastirmada kendisi ile benzer konumda satilik tarla
emsallerine ulasilmistir. Bu emsallerden yola gikilarak parselin lokasyonu, arazi yapisi, altyapi durumu,
cevre diizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasinmaza birim deger takdir edilmistir. Ayrica
parselin bir kismi Sanayi Alani imarli olmasindan dolayl bodlge de satilik imarli arsa emsalleri de
incelenmistir.
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Bolgede milk sahipleri, emlakgilar ile yapilan gérismede benzer nitelikli tasinmazlarda genelde
pazarlik payinin gayrimenkul piyasasindaki durgunluktan dolayi yliksek oldugunu ve %10 oraninda
oldugu bilgisi alinmigtir. E2 igin ilgilisi ile yapilan gérisme de tasinmaz igin istenilen degerin miulk
sahibinin istedigini fiyatin yiksek oldugunu beyan etmistir. Yapilan goriisme neticesinde %15 pazarlk
pay! eklenmistir.

Emsal dlzeltme tablosundaki yapilan diizeltmeler degerleme konusu tasinmazlarin 6zellikleri goz
onlinde bulundurularak serefiye uygulanmistir.

E1 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde konumludur. ilgilisi
ile yapilan goriismede organize sanayi bolgesi icerisinde konumlu parsellerin daha ¢ok talep
gordigl bu yuzden fiyatinin yiksek oldugunu beyan etmistir. Bolgedeki osb icerisindeki satilik
ilanlar ile ¢evresindeki ilanlar arasindaki konum bakimindan fiyat farkhliklari incelenmistir ve %10
birim deger de farklilk oldugu belirlenmistir. E1 icin de degerleme konusu tasinmazlara gore
konum bakimindan avantajli olmasindan dolayi %10 negatif serefiye uygulanmistir. E1 emsalin
ylUzolcimi de degerleme konusu tasinmazlara goére kiicik olmasindan dolayl bélgedeki satilik
ilanlarin yuzolguimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin ylzolgimlerine
bagh olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir.

E2 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 75 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gore daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E2 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin ylzélgimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiglik olmasindan dolayr bodlgedeki satilik ilanlarin
yuzolglimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yiizélgimlerine bagli olarak
%20 negatif serefiye uygulanmistir.

E3 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde ve Adana- Osmaniye
yoluna yakin konumludur. ilgilisi ile yapilan gériismede organize sanayi bélgesi icerisinde konumlu
parsellerin daha ¢ok talep gordugi bu yizden fiyatinin yiiksek oldugunu beyan etmistir. Bolgedeki
organize sanayi bolgesi icerisindeki satilik ilanlar ile g¢evresindeki ilanlar arasindaki konum
bakimindan fiyat farkliliklari incelenmistir ve %10 birim deger de farkhlik oldugu belirlenmistir. E3
icin de degerleme konusu tagsinmazlara gére konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %5
negatif serefiye uygulanmistir.

E4 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini beyan etmistir. E4 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayl %10 negatif serefiye uygulanmistir. E4 emsalin yizélcimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
ylzolglmlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizolgiimlerine bagli olarak
%10 negatif serefiye uygulanmistir.

E5 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan goriisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 45 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gére daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E5 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %5 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin yuzodlgimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
ylzolgimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizolgiimlerine bagli olarak
%20 negatif serefiye uygulanmistir. E5 yapilasma sarti Konut Digi Kentsel Calisma Alani olmasi ve
Emsal:2.40 olmasi degerleme konusu tasinmaza gbre daha avantajlidir. E5 yapilasma sarti
bakimindan avantajli olmasindan dolayi da %15 negatif serefiye uygulanmistir.
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e E6 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ve bolgedekiilanlara gore daha ¢ok talep edildigini beyan etmistir. E6 icin de degerleme
konusu tasinmazlara gore konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye
uygulanmistir. E6 emsalin yizol¢limi de degerleme konusu tasinmazlara gore kiglk olmasindan
dolayi bolgedeki satilik ilanlarin ylzélglimlerinin satig birim degerine etkisi incelenmistir.

e Tasinmazlarin ylzolgimlerine bagh olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E7 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna uzak ve daha i¢ kisimda kalmaktadir. Ulagim
bakimindan kadastro yolu tizerinden ulasim saglanmaktadir. Emsalin degerleme konusu tasinmaza
gore konum bakimindan dezavantajli olmasindan dolayl %10 pozitif serefiye uygulanmistir.

e E8 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna uzak ve daha i¢ kisimda kalmaktadir. Ayrica
Adana il merkezine de uzak konumdadir. Ulasim bakimindan kadastro yolu Gzerinden ulasim
saglanmaktadir. Emsalin degerleme konusu tasinmaza goére konum bakimindan dezavantajl
olmasindan dolayi1 %40 pozitif serefiye uygulanmistir.

e E9 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna uzak ve daha i¢ kissimda kalmaktadir. Ayrica
Adana il merkezine de uzak konumdadir. Ulasim bakimindan kadastro yolu zerinden ulagim
saglanmaktadir. Emsalin degerleme konusu tasinmaza gore konum bakimindan dezavantajli
olmasindan dolay1 %30 pozitif serefiye uygulanmistir.

e E10 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna uzak ve daha i¢ kisimda kalmaktadir. Ulagim
bakimindan kadastro yolu Gizerinden ulasim saglanmaktadir. Emsalin degerleme konusu tasinmaza
gore konum bakimindan dezavantajli olmasindan dolayi %10 pozitif serefiye uygulanmistir.

e E11 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna uzak ve daha i¢ kisimda kalmaktadir. Ulagim
bakimindan kadastro yolu Gizerinden ulagim saglanmaktadir. Emsalin degerleme konusu tasinmaza
gore konum bakimindan dezavantajli olmasindan dolay1 %15 pozitif serefiye uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin incelenen emsaller (izerinden belirlenen serefiye oranlari
bélgede aktif ilanlari bulunan emlakgilar ile yapilan gériismelerde deger farkhliklarinin oranlari
sorulmustur. Ayrica satilik ilanlarin konum, yiizélciim gibi dederini etkileyen etkenler g6z
6niinde bulundurularak oranlama yapilmistir. Bu oranlama neticesinde elde edilen yiizdelik(%)
degerler ile emsal diizelt tablosu olusturulmustur.

Pazar yontemi analizi ile elde edilen emsaller ve Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
Mudurligi’niin belirledigi arsa birim tahsis Ucreti géz 6nlinde bulundurularak ve degerleme konusu
parselin bir kismin heniiz kadastro gormemesi ve DOP kesintisi yapilmadigi, imarl olan kisminin tek
basina yapilasma hakkina sahip olamayacagi g6z 6niinde Sanayi Alani imarli arsa emsallerine gére %10
negatif serefiye uygulanmstir. Parselin imarli olan arsa birim m? degerinin 2.908-TL/m? olabilecegine
kanaat getirilmistir. Bolgenin sanayi agirlikli gelisim ve yapilasma siirecine devam etmesi, tasinmazin
ylz 6lglim, sekli, cephesi, organize sanayi bolgesi igerisinde yer almasi dikkate alinarak deger takdir
edilmistir

Pazar yontemi analizi ile elde edilen emsaller géz 6niinde bulundurularak tarla birim m? degerinin 510
-TL/m? olabilecegine kanaat getirilmistir. Bdlgenin sanayi agirlikli gelisim ve yapilasma siirecine devam
etmesi, tasinmazin yiz 6l¢limi, sekli, cephesi, organize sanayi bolgesine yakin konumda yer almasi
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Tasinmazin bulundugu bélgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer konumda satilik tarla emsaline
ulasilmistir. Bu emsalden yola cikilarak parselin lokasyonu, arazi yapisi, altyapi durumu, cevre
dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasinmaza birim deger takdir edilmistir.
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Arazi Deger Tablosu

Ada / Parsel Plansiz Yiiz6lgiim (m?) Alani | Planh Yiizélgiim (m?) Alani | Birim Deger (TL/m?) | Birim Deger (TL/m?) | Piyasa Degeri (TL)
0 Ada 1982 Parsel 19488,37 2089,00 £2.908,00 £510 £16.013.881
Diizeltilmis Deger! £16.014.000

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda ana tasinmazlarin tapu yizélcimi dikkate alinarak arsa toplam
degeri (K.D.V haric) 16.014.000,00- TL takdir edilmistir.

Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden {iretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in Gnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli tG¢ maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonucg

S6z konusu parselin ylzolgiimi ile bulundugu bolgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgl ayirt edici tim etkenler dikkate
alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsal ve agiklamalariyla yapilan dizeltmeler neticesinde
mevcut piyasa sartlari géz 6niinde bulundurulmustur.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Varsayimlar
Tasinmaz tarla vasifli olup lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

A Maliyet Yaklagimi ile Ulasilan Sonuc
Tasinmaz tarla vasifl olup lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayia Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiurtlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 28|39



&6

NET
KURUMSAL
DEGERLEME

1

& %)SA-RA

yif

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirhik verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin
goziyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akiglar (INA) Yéntemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir.

Uzun 8miirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. INA
yonteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tirtinlin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak (zere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

-> Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigl yontemdir.
Gayrimenkulliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tium kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkiin potansiyel
brut gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

S6z konusu tasinmaz Uzerinde gelir getirici bir mulk bulunmamasi sebebiyle nakit giris ve c¢ikisi
bulunmamaktadir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iligkin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler
S6z konusu tasinmaz igin kullanim maksat ve kapsami dahilinde nakit akisi analizi bulunmadigindan
dolayl herhangi bir iskonto orani belirlenmemistir.

A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug
S6z konusu tasinmaz gelir getirici bir milk olmamasi sebebiyle gelir yaklasimi uygulanmamistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme calismasi tasinmaz mevcut durum degerinin hesaplanmasina yonelik yapilmistir. Kira
tespitine yonelik bir calisma yapilmamistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmaz icin hasilat paylasimi veya kat karsiigi yontemi ile yapilacak herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Tasinmaz tzerinde fabrika bulunmaktadir, proje gelistirme yapilmamustir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazin mevcut durumu dikkate alindiginda mevcut imar durumuna goére
yapilasmasinin en iyi ve verimli kullanim sekli olacagi disinilmektedir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parselin tamami degerleme islemine konu olmustur. Misterek veya bolinmus kisim analizi
yapilmamistir.
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ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Farklh Degerleme Yontemleri ile Analiz_Sonuclarinin_Uyumlastirimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasinmaz igin degerleme calismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi lizere ayri ayn
analiz yapilmistir. Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) ile arsa degeri, maliyet yaklasimi yontemi
ile yapi degeri tespit edilmistir. Deger olusumu tasinmazin gercek piyasa degerini yansitacagi diistincesi
ile Pazar yaklasimi ve Maliyet yaklasimi yontemi esasina gore belirlenmistir. Bu dogrultuda boélgede
yapilan arastirmada benzer/farkli durumda arsa, sanayi vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica bélge
piyasasina hakim emlakgr gorisleri de alinarak, tasinmazin arazi yapisi, lokasyon, yizélgimi, yola
yakinhgi, parsel tzerindeki yapilasma, gayrimenkuliin fiziki 6zellikleri vb. olumlu / olumsuz faktorler ile
gayrimenkul degerlendirilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme galismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Tasinmazin tapu kaydi Gizerinde kisithlik olusturacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin lzerinde devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama veya kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel ile ilgili herhangi bir proje gelistirme galismasi bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde §zel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin degerlemesi glincel piyasa deger tespiti i¢cin yapilmis olup GYO
portfoyine dahil edilme durumu incelenmemistir.
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Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu rapor, SA-RA ENERJi INS. TIC. VE SAN. A.S’nin talebi lizerine; Adana ili, Yiregir ilcesi,
Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1982 parselde konumlu “ Tarla ” vasifli gayrimenkuliin ait piyasa
degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir
merkezi ile boélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu mubhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici
ve kiymet disirici mispet menfi tiim faktorler goz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Nihai Deger Takdiri

Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bdlge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amag¢ ve kapsami
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekgeyle Pazar yaklagimi yontemiyle elde
edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;
Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar Yaklasimina gore takdir edilen piyasa degeri su sekildedir;

16.014.000,00 TL (Onaltimilyonondortbin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Satis Degeri(%10): 17.615.400,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tasinmazlarin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 32.8262 TL “dir.

LA LN R

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK Raci GE';:?;%?ONER Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihgl Ucret, raporun herhangi bir bolimine bagli
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi

A Uydu, Konum ve CBS Gorintuleri
A Resmi Evraklar

A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri
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Tapu Kaydi

rapunun Lisarely

pU
Kaydi Olusturan: SADI TURK ( SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYiI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblo

%)SA-RA

Tarih: 11-6-2024-11:36

i

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/1982
Tasinmaz Kimlik No: 95089801 AT Yiizélgim(m2): 21577.37
il/lge: ADANA/YUREGIR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Yuregir Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Koy Adu: MiSiS(YAKAPINAR) Mah. YuzOlglmd:
Mevkil N Bagimsiz Balum Met
Cilt/S .y'f N 42/4138 =Olotgni:
ilt/Sayfa No:
- Blok/Kat/Girig/BENo:
Kayit Durum: Aetif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
368965718 (SN:8094993) SA-RA ENERJI INSAAT 1 21577.37 | 21577.37 Ifraz iglemi
TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI (TSM)
v 10-01-2017
470
1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) rbOHtI96rNj kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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SAHA GORUNTULERI
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Sermaye Piyasas
i vo B0 Rurus

s

Tarih : 13.07.2015 No : 404622
Dazenlenme Tarihi: 10.08.2020 Belge No: 811340

- % ; GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faallyette

Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i 4 P o 5 i
ot yn gk " G Hyonmce Sermaye Piyasasi Kurulumun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i (VI1-128.7) uyannca

MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER

Gayriimanid Degrierne Lisens: aimayn hak kazsnviit. Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Mm Tuba ERTUGAY YILDIZ

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ LISANSLAMA VE siciL MUDURD GENEL MUDUR
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

'I‘san TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim1 almaya hak kazanmistir.

A emptin

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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MESLEKi TECRUBE BELGESi

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER

(T.C. Kimlik No- 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

ipTous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK
(T.C. Kimlix No: 20800721448 - Lisans No: 911340 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Gayrimenkul Degerleme Raporu
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Ozel 2024 - 518

Haziran, 2024
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Talep Sahibi

SA-RA ENERJI iNS. TiC. VE SAN. A.S

Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi

28.06.2024

Rapor Numarasi

Ozel 2024 - 518

Raporun Konusu

Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1897 parselde
konumlu “ Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve Mistemilati ”
vasifli gayrimenkul ile, Adana ili, Ceyhan ilgesi, Cakaldere Mahallesi, 0 ada 540
parselde konumlu “Beton Direk ve Galvenez Fab. Mustemilat’”” vasifh
gayrimenkuliin piyasa deger tespitini iceren, SPK mevzuati kapsaminda
hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

A is bu rapor, Seksen Bir (81) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitinddr.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [l1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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Talep Sahibi

SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024 - 518 / 28.06.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, miusteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkullerin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degerinin tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullanilmak Uzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Eski Misis Mahallesi, Misis 1 Sokak, No:124(0 ada 1897 parsel) Yuregir / ADANA
Cakaldere Mahallesi, D-400 Karayolu(Bulvar)(0 ada 540 parsel) Ceyhan / ADANA

Tapu Kayit Bilgisi

Adana ili, Yuregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1897 parselde konumlu
“Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve Mustemilati” vasifli gayrimenkul
ile Ceyhan llcesi, Cakaldere Mahallesi, 0 ada 540 parselde konumlu “Beton Direk
ve Galvenez Fab. Mistemilati” vasifli gayrimenkuller.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Degerleme konusu tasinmazlar halihazirda fabrika olarak kullanilmaktadir.

imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazlar 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina gére
“Sanayi Alani” Taks:0.70, Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilagsma
kosullarina sahiptir.

Kisithhik Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 540 parsel Uzerinde 292 Sayih
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi ve 7. Maddesi takyidatlari
bulunmaktadir. Ayrica Ceyhan 2. Asliye Hukuk Mahkemesince “ihtiyati Tedbir”
karari bulunmaktadir.

Piyasa Degeri

652.125.000,00 TL
(Altiyiizelliikimilyonyiizyirmibesgbin Turk Lirasi)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

782.550.000,00-TL

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 540 parselin tapu kayitlari Gzerinde
bulunan 31/b maddesi ile ilgili Ceyhan Tapu Mudurligi’nde yapilan inceleme de

Aciklama mahkeme siirecinin hala devam ettigi bilgisi alinmistir. Kamulastirmanin

atiama 7.maddesi beyani ise tapuya tescil tarihinden itibaren 6 ay gectigi icin herhangi bir
hikmi bulunmamaktadir. Ayrica ihtiyati Tedbir Karari geregi tapuda satisi
kisithdir.

Raporu Mehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 911340

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

S6z konusu islemin degerleme c¢alismalari s6zlesme tarihi itibariyle baslamis, 28.06.2024 itibariyle
degerleme calismalari bitmis olup Ozel 2024-518 rapor numarasiyla nihai rapor olarak
tamamlanmistir.

Degerlemenin Amaci

Bu rapor, SA-RA ENERJi INS. TiC. VE SAN. A.$’nin talebi iizerine; Adana ili, Yiregir ilcesi,
Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1897 parselde konumlu “ Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon
Fabrikalari ve Miistemilati ” vasifli gayrimenkul ile Ceyhan ilcesi, Cakaldere Mahallesi, 0 ada 540
parselde konumlu “Beton Direk ve Galvenez Fab. Mistemilat’’” vasifli gayrimenkullin piyasa deger
tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hakimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’”’ ¢ergevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina
tabi ortak ortakliklar, ihrag¢ilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki islemlerine  konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin  veya
gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve
Kurulca kabul edilen dederleme standartlari ¢ercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini
ifade eder.” kapsaminda hazirlanmistir.

Dayanak Sozlesme Tarih ve Numarasi
SA-RA ENERIJI INS. TiC. VE SAN. A.S'nin ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 21.06.2024 tarihli s6zlesme imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha 6nce rapor hazirlanmamistir.
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DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIiBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER
Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlk hizmeti vermek Uzere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009°da “Kurul Listesine” alinmistir.
Sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345
sayili karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin
degerlemesi’’ hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000, TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

Talep Sahibi (Misteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani__: SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Sirket Adresi : Merkez Umit Mahallesi, Meksika Caddesi 2479. Sokak No:2, Cankaya /
Ankara

Sirket Amaci : Enerji nakil hatti direkleri ve hirdavatlari, trafo merkezi gelik

kontriksiyonlari, civata, oto korkuluk, GSM direkleri, her tirli poligon
direkleri ve galvaniz tesisleri Uretimi.

Sermayesi : -
Telefon : 03122852428
E-Posta : info@sara.com.tr

Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, miisteri talebine istinaden Adana ili, Yiiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1897
parselde konumlu “ Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve Mustemilati ” vasifli
gayrimenkul ile Ceyhan ilesi, Cakaldere Mahallesi, 0 ada 540 parselde konumlu “Beton Direk ve
Galvenez Fab. Mustemilati” vasifli gayrimenkuliin piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine
iliskin hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami

isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi misterinin degerlemesini talep
ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye islak imzali sekilde
teslim edilmesidir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 1897 parseli Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar)
Mahallesi'nde ve 0 ada 540 parseli Ceyhan ilgesi Cakaldere Mahallesi'nde bulunmaktadir.
Tasinmazlara ulasim igin Adana Osmaniye Yolu lzerinde kuzeydogu istikametinde ilerlenir. Konu
tasinmazlar yolun saginda konumludur. Tasinmazlar Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesinin
karsisinda konumludur. Boélgede sanayi Uretim tesisleri, fabrikalar, depolama tesisleri ve bos parseller
bulunmaktadir. Bolgede organize sanayi ¢evresinde konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve fabrikalar,
bulunmaktadir.

EJERLEME KONUSU
,: TASINMAZ( AR

ADANA OSMA
OTOYOLU

AKDENIZ

[}

o

Moil imparator Petrol,

4, A

Davlutaria

Kanlbeykuyusu

Koordinatlar: Enlem: 36.9751010 Boylam: 35.653486
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3.2 Gavrlmenkulun Tapu Kayitlar

Tapu Tablosu
"No | il | ie |  Mahalle | Mevkii : Ada | Parsel Yizdlcimii(m?  Vash Ci .'i{/'ééﬁ;'
5 Kargir Civata Ve
| | ; s ; Celik | s
1 | Adana | Yuregir |Misis(Yakapinar) - Po i 1897 56560,00 Kestreksiyon | 37/3664

Fabrikalari Ve

i A N S . Mustemilatr |
! Malik: $A RA ENERJI |N$ TiC. VE SAN AS. (1/1) (18.11. 2011/15866 - ifraz (TSM) :

"""""""""""" C T heton Direk Ve ||
Ceyhang Cakaldere Korkuyu g 0 540 38338,00 Galvenez | 4/585

S N _Eah_'_\{!l_{%_t?_n?_'_la_t_'_

2 Adana

3.3 Gayrimenkulle ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama

Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Middirlugi Portal Gzerinden alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmazlar
Uzerinde bulunan kayitlar asagidaki gibidir;

0 Ada 1897 Parsel;

Beyan:

--Teferruat Listesi Kartonundadir. Tar:25/08/2000 YEV:4637 (25.08.2000 tarih, 4637 yevmiye)

0 Ada 540 Parsel;

Beyan:

-2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (05.09.2016 tarih, 12746
yevmiye)

Serhler:

-TCDD Genel Miidiirligii 6. Bélge Midiirligi nin 11/11/2020 tarih E.323614 sayili ilgili idarenin Yazili
Talebi yazilari ile 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (Hisseye
yonelik). (11.11.2020 tarih, 24687 yevmiye)

-ihtiyati Tedbir: Ceyhan 2. Asliye Hukuk Mahkemesi nin 30/05/2019 tarih 2019/262 Esas sayili
Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) (10.06.2019 tarih, 9932 yevmiye)

* Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 540 parsel iizerinde bulunan TCDD Genel Mdiirligi 6.
Bélge Muidiirligi’niin 11/11/2020 tarih E.323614 sayili idare karari ile parselin dogu kisminda (Misis
Sokak’a cepheli olan béliimiinde) kismi kamulastirma mevcuttur. Tapu kaydinda 2942 sayili Kanunun
31/b maddesi bulunmaktadir. S6z konusu serhten sonra tasinmazin devri ve temliki ile (zerinde
ayni ve sahsi hak tesisi miimkiin degildir.

Ancak kismi kamulastirma séz konusu ise kamulastirmadan arta kalan kisim lizerinde

malikin tasarruf hakkinin yasaklanmasi séz konusu olamayacagindan 31/b maddesi geregince
serh ile birlikte idare tarafindan kamulastirma plani geredince ifraz talep edilmesi durumunda 31/b
maddesi sadece ifraz sonrasi olusan kamulastirilacak parsel izerine konulur. Konu ile ilgili Ceyhan
Kadastro Miidiirliigiinde yapilan incelemede bélge de yapilacak yiiksek hizli tren hattindan kaynakli
kamulastirma stirecinin oldugu ve kamulastirma ait mahkeme siireci devam ettigi bilgisi alinmistir.
Kamulastirma siireci tamamlanmasi durumunda parselin kiigiik bir kisminin kamulastirilacagi ve
geriye kalan alan lizerinde de miilk sahibi tasarruf hakkini strdiirebilir. Mevcut durumunda da
kamulastirmaya tabi olan parsel alani disindaki bélgeyi de kullanma hakki devam etmektedir.

* Degerleme konusu tasinmazlardan O ada 540 parsel lizerinde bulunan2942 Sayili Kamulastirma
Kanununun 7. Maddesi bulunmaktadir. 2942 sayih Kamulastirma Kanunu uyarinca konulan 7. madde
belirtme serhinin amaci idare tarafindan tasinmazin  kamulastiriimasinin - planlandiginin
belirtilmesidir. Bu serhin tapuya tescilinden itibaren idarenin 6 ay icerisinde Kamulastirma islemlerini
baslatmasi gerekir. Aksi takdirde tapu midiirliigiine dilekge verilerek bu serh kaldirilabilir. Beyanin 6
ay kamulastirma siireci gectidi icin tasarrufuna engel degildir.

* Yukarida belirtilen takyidatlardan 0 ada 540 parsel iizerinde bulunan ihtiyati tedbir karari tapuda
satisina engel teskil etmektedir. Herhangi bir tasarruf durumunda terkin edilmesi gerekmektedir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin son U¢ vyillik doneminde herhangi bir alim satim islemi
gerceklesmemistir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Yiregir Belediyesi imar Mudiirliigi’nden alinan bilgiye gére 0 ada 1897 parselin 15.09.2022 tarih
15/212 sayili meclis karari onayli, D-400 Karayolu Guneyi 5.Planlama Bolgesi Yaklasik 480 Ha Alan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Planina gére tasinmaz “Sanayi Alanl” Taks:0.70,
Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir. Ceyhan Belediyesi imar
Mudurliigi’nden alinan bilgiye gére 0 ada 540 parselin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina gore
tasinmaz “Sanayi Alani” Taks:0.70, Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilasma kosullarina
sahip oldugu bilgisi alinmistir.

Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair Aciklamalar
Rapora konu tasinmazlar tzerinde herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu parseller icin diizenlenmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Ceyhan Belediyesi imar MudurlGgi’nde 0 ada 540 parsel igin yapilan evrak incelemesinde herhangi
bir resmi evraka ulasilamamustir. Yiiregir Belediyesi imar Midirligii'nde 0 ada 1897 parsel igin evrak
incelemesi yapilmistir. 0 ada 1897 parsel bircok defa ifraz ve tevhit islemi yapilmistir. Parsel igin ilk
alinan Yeni Yapi Ruhsati 0 ada 1463 parsel lzerinden alinmistir. 0 ada 1463 parsel 18.11.2011
tarihinde ifraz islemi ile 0 ada 1894 parsel, 0 ada 1895 parsel ve 0 ada 1958 parsel olarak ayrilmistir. O
ada 1958 parsel ise 22.11.2023 tarihinde ifraz islemi ile 0 da 2030 parsel, 0 ada 2031 parsel, O ada
2032 parsel ve 0 ada 1897 parsel olarak ifraz islemi gortlmastir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 1897 parsel igin 2981 sayili imar Affi Kanundan faydalanmak
tizere Bayindirlik ve iskan Miidirligi’ne 24.08.1984 tarihinde eski 0 ada 1462 parsel, 0 ada 1463
parsel ve 0 ada 1464 parseller igin Yapi Kullanma izin Belgesi alinmistir. Daha sonrasinda 23.03.2004
tarihinde ‘imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak islemlere gére mevzuata
uygun insa edildigi tespit edilen yapilar icin ‘Yapi Kullanma izni’ Bayindirlik ve iskan Midirliigi
tarafindan verilmistir.

0 ada 1897 parsel lizerinde bulunan yemekhane igin alinan “ofis ve isyeri’’ nitelikli 30.06.2015 tarih,
2014/21 sayili tadilat ruhsati, 13.08.2017 tarih 19 sayili yapi kullanma izin belgesi ve 20.11.2015
tadilat onayli mimari projesi yerinde yapilan gorme isleminde uyumlu oldugu tespit edilmistir.
Degerleme konusu tasinmaz icin elde edilen resmi evraklar asagida belirtilmistir. Degerleme konusu
tasinmaza ait sadece yemekhane binasi icin mimari projeye ulasiimistir. Diger fabrika ve idari yapilara

ait mimari projeye bulunmamaktadir. Elde edilen resmi evraklar da hangi yapilar icin alindig! tespit
edilemedigi icin yapilar ruhsatsiz olarak degerleme islemi tamamlanmustir.
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Sira i Ada ; Parsel Belge Tiirii Kat Tarih Sayi Verildigi Kisim ingaat Alani(m2) | Yapi Sinifi

11 0 | 1463 Yeni Yapi Ruhsati ! 11.08.2004 12 Atdlye(A Blok) 2070 28
1 Atdlye(B Blok) 930

21 0 | 1463 Yeni Yapi Ruhsats ! 18.05.2006 165/8 AHolu 6825 3A
1 B Holu 607,5

3 0 1463 Yeni Yapi Ruhsati 1 16.11.2007 1 Fabrika Binasi 788 2B

4 0 1463 Yeni Yapi Ruhsati 2 30.11.2007 2 Sanayii Laboratuvari 945 3A

5 0 1897 Yeni Yapi Ruhsati 2 15.01.2014 21 Yemekhane 2716 3A

6 0 1897 i isim Degisikligi Yapi Ruhsati 2 12.09.2014 2014/21 Yemekhane 2332 3A

7 0 1460 Yapi Kullanma izin Belgesi 1 27.11.2007 1 Sanayi Depo 1290 3A

8 0 1463 Yapi Kullanma izin Belgesi 1 11.12.2007 2 imalathane 3000 2B

9 0 1897 Tadilat Yapi Ruhsati 2 30.06.2015 2014/21 Ofis ve Igyeri 2716 3A

10 0 1897 Yapi Kullanma izin Belgesi 2 6.01.2017 19 Ofis ve isyeri(Yemekhane) 2716 3A

11 0 1463 Yapi Kullanma izin Belgesi 1 13.08.2008 4 Fabrika Binasi 788 2A

3.9 Degerlemesi

Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayih Yapi Denetimi

Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasinmazlardan 0 ada 1897 parselin yapi denetimi Kurtulus Mahallesi, Ramazanoglu Caddesi, Is
Apartmani No:8.K.1 i¢ Kapi No:12 Yiiregir / Adana adresli, Yuvam Yapi Denetim LTD. STi. tarafindan
gerceklestirilmistir

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve

S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi

Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama

Rapora konu tasinmazlar Gzerinde halihazirda bir proje bulunmamaktadir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlara ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

11| 82



2)SA-RA

T
KURUMSAL jor
DEGERLENE yi!

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLiKLERi
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Adana ili, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik altinci sehridir. 2023 vyili verilerine gére 2.270.298 niifusa
sahiptir. ilin yiizélgimii 13.844 km2'dir. ilde km2'ye 163 kisi diismektedir. (Bu sayi en ¢ok Seyhan
ilcesinde 1787 kisidir.) 01.02.2018 TUIK verilerine gére 4'li anakent ilgesi (Seyhan, Yiregir, Cukurova,
Sarigam) olmak {izere toplam 15 ilgesi ve belediyesi vardir. Bu ilgelerde 831 mahalle bulunmaktadir.

Tirkiye'deki altinci blylk metropolitan alan olup dlkenin 6nde gelen bir ticaret ve kultur
merkezidir.Maden zengini 4. bolge olan Adana; krom, demir, manganez, kursun ve ¢inko yataklari
acisindan 6nem tasimaktadir. Adana'nin merkezi; Mersin, Adana, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan
cografi, ekonomik ve kiiltirel bir bolge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur. Yaklasik 5,62 milyon
insana ev sahipligi yapan bolgenin blylk bir bolimd, tarima oldukca elverisli, genis ve diz bir
arazidir. TUrkiye’nin en kokli ve en biiyiik 3. Kampisiine sahip Cukurova Universitesi bulunmaktadir.

Adana da bir havalimani bulunuyor. Ankara, istanbul ve izmir'e direk ucuslar yapilmaktadir. Ankara
ve Istanbul’a giinliik ortalama 4 veya 5 sefer yapilmaktadir. I. Diinya Savasi'ndan sonra Adana ve
cevresi Fransa tarafindan isgal edildi. Mustafa Kemal Atatlrk'in Kurtulus Savasi esnasinda gosterdigi
diplomatik basari sonucu yapilan 20 Ekim 1921 tarihli Ankara Anlasmasi ile Fransa, Adana ve
cevresinden c¢ekilmek zorunda kaldi (5 Ocak 1922). Il. Diinya Savasi sirasinda (30 Ocak 1943) ingiltere
Basbakani Winston Churchill ve ismet inénii, Adana'ya 23 kilometre uzakliktaki Yenice'de bir araya
gelmistir. Toplantida Churchill, Tirkiye'nin mittefikler yaninda Il. Diinya Savasi'na katilmasini istemis,
ancak inénii bunu reddetmistir. Tarihte bu zirve Adana Bulusmasi olarak bilinir.

1955 yilinda Demokrat Parti hikumetinin ABD ile yaptigi anlasma geregi olarak, Adana'nin 10 km
dogusundaki incirlik Beldesinde NATO Hava Ussii kuruldu. Soguk savas vyillarinda, 1991 Kérfez
Savasi'nda ve 2003 Irak Savasi'nda etkin olarak kullaniimistir. 1956 yilinda Seyhan Baraji ve
Hidroelektrik Santrali hizmete agildi.

Antalya’nin giineyin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve kamu
sektorl yatirimlari kent merkezi ve c¢evresinde yogunlasmis, bunun sonucu ortaya c¢ikan c¢alisma
olanaklart biyilk bir niifus akimina yol agmistir. Turizm olanaklarinin ¢esitliligi buna goére
tesislesmenin gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanigliligi,
denize kiyisi olmasi gibi nedenlerin goci tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda niifusu
206.270 olan il niifusu zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu
gecmistir. Goge ragmen, 2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Tirkiye genel issizlik oraninin
(%11,9) altindaydi. ise katihm bazinda da (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bélge icinde 2.
konumundaydi. istihdam edilenlerin %45'i hizmet, %5'i sanayi, %50'si tarimda calisir (bu oranlar
Tirkiye icin sirasiyla %49, %27 ve %24'tir).

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 12 | 82



& %)SA-RA

kupumsal  JU=
DEGERLENE il

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86 30
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78 -
76
74
72
70

- 15
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I S P P

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gore 92 bin 824 kisi
artarak 85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek nifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise
kadinlar olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Haziran 2024
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Haziran ayinda bir énceki aya gére %1,64, bir énceki yilin
Aralik ayina gore %24,73, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %71,60 ve on iki aylik ortalamalara gore
%65,07 olarak gergeklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gosteren ana grup %47,84 ile
giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir dnceki yilin ayni ayina gore artisin en yiiksek oldugu ana
grup ise %107,11 ile egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki
aya gore en ¢ok azalan ana grup %-0,58 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Haziran
ayinda bir 6nceki aya gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %3,79 ile konut oldu. Endekste
kapsanan 143 temel basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey) 2024 yih
Haziran ayi itibariyla, 35 temel bashgin endeksinde diisis gerceklesirken, 5 temel baslgin endeksinde
degisim olmadi. 103 temel bashgin endeksinde ise artis gergeklesti. islenmemis gida triinleri, eneriji,
alkollii ickiler ve tiitlin ile altin hari¢c TUFE'deki degisim, 2024 yili Haziran ayinda bir &nceki aya gore
%1,90, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %25,39, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,40 ve on iki aylik
ortalamalara gére %68,25 olarak gerceklesti. (TUIK)
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Statistics Value Chg Chg%

A.B.D son 5 yillik tuketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle
enflasyon orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte
ciddi diistis géstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon
orani bu aydan itibaren surekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz
itibari ile tekrar diists egilimine girmis olup glinlimiz itibariyle %3,5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyliime Endeksleri;

GSYH buytme hizlan, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2023
(%)
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Uretim yéntemine gore dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2023 yilinda bir &nceki yila gére %4,5 artti. Uretim yéntemine gére cari fiyatlarla
GSYH, 2023 yilinda bir 6nceki yila gére %75,0 artarak 26 trilyon 276 milyar 307 milyon TL oldu. Kisi
basina GSYH 2023 yilinda cari fiyatlarla 307 bin 952 TL, ABD dolari cinsinden 13 bin 110 olarak
hesaplandi. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri %9,0, insaat %7,8, hizmetler
%6,4, diger hizmet faaliyetleri %4,6, kamu ydnetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faaliyetleri
%3,8, gayrimenkul faaliyetleri %2,7, bilgi ve iletisim faaliyetleri %1,3, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %1,2 ve sanayi %0,8 artti. Tarim sektori ise %0,2 azaldi. GSYH 2023 yilinin dérdiinci
ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére %4,0 artti.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ¢eyrege gore
%1,0 artti. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2023 yilinin dérdiinci
ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %4,0 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila
tahmini, 2023 yilinin dérdiinct ¢eyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni geyregine gére %75,9
artarak 8 trilyon 431 milyar 375 milyon TL oldu. GSYH'nin dérdiincii ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD
dolari bazinda 304 milyar 402 milyon olarak gerceklesti. (TUIK)
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A TR Devlet Tahvili Degisimi;

Asagida verilen tablolarda gorildigi Gzere rapora tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %27,50
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %29,50 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %39,50 bandindadir.
Grafikler Gzerinden ge¢mis dénemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha diistik dizeyde oldugu
gorilmektedir. Tahvil getirilerinin son donemde yiliksek seviyelerdeki seyir sebebi (lke
ekonomisindeki enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com)
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Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Orani

60

40

30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2021 30.05.2022 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2023 3005...

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig
yukaridaki grafik yillara gére TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda gorildigi Gzere
TR yillik referans faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 dizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49
civarindadir.

A TCMB Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan faiz orani 2010-2018 vyillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi Uzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini sirdirmistir. 2019 Temmuz
ayindan itibaren dusis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylal ayi itibari ile %8,50
seviyelerinde seyrederken Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki
degisiklikler ile birlikte glinimz itibari ile %50 seviyesine gelmistir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektori;

Tirkiye genelinde konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %2,4 azalarak 110 bin
588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile istanbul, 9 bin 861 ile
Ankara ve 6 bin 306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile Ardahan ve
60 ile Hakkari oldu. (TUIK)
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Konut satigi, Mayis 2024
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Konut saug sayisi, Mayis 2024

Mayis Ocak - Mayis
Degigim Degigim
2024 2023 (%) 2024 2023 (%)
Satg sekline gore toplam satig 110588 113276 24 465 761 482143 34
ipotekii sats 9909 27476 -639 44602 108 067 -58,7
Diger satig 100579  85€00 173 421159 374076 126
Satg durumuna gore toplam satig 110588 113 276 24 465761 482143 -34
lik el satig 35558 34413 33 147 893 145272 1.8
ikinci el saig 750320 78 863 49 317 862 336871 -5,0

Konut satislari Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gore %3,4 azalisla 465 bin 761
olarak gergeklesti. Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %63,9 azalig gostererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin payi %9,0
olarak gergeklesti. Ocak-Mayis doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore %58,7 azaligla 44 bin 602 oldu. Mayis ayindaki ipotekli satiglarin 2 bin 316's1; Ocak-
Mayis donemindeki ipotekli satislarin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gercgeklesti. Tlrkiye genelinde
diger konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %12,6 artisla 421 bin 159
oldu. (TUIK)

Saug sekline gore konut satigt, Mayis 2024
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—Ipoteldisatigiar  —— Diger satiglar

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %3,3 artarak 35
bin 558 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin pay1 %32,2 oldu. ilk el konut satislari
Ocak-Mayis déneminde ise bir onceki yilin ayni donemine gére %1,8 artisla 147 bin 899 olarak
gerceklesti. Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislari Mayis ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére
%4,9 azalis gostererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut satisinin payi
%67,8 oldu. ikinci el konut satislari Ocak-Mayis déneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére
%5,6 azalisla 317 bin 862 olarak gerceklesti. (TUIK)
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Satig durumuna gare konut satigi, Mayis 2024
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Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore %34,8 azalarak 2 bin
64 oldu. Mayis ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,9
olarak gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 797 ile
Antalya, 668 ile istanbul ve 164 ile Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Mayis

déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gére %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu. (TUIK)
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Yabancilara yapilan konut satigi, Mayis 2024

(Adet)

9 000
8000

7 000
5962

6 000
5000
4000
3000
2000
1000

05 06 07 0 09‘10‘11 12
2022

2023 2024

||“ “ | [T ITRTTY

01\02‘03[04‘05 06‘07‘03‘09 10‘“‘12\01 02 03 04‘05

2064

Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore, 2024 yili I. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve ylzol¢im %33,4 artti. Belediyeler tarafindan 2024 yili 1.
ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam ytizélgima 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon
m?'si konut, 10,0 milyon m?'si konut disi ve 7,6 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti. (TUIK)

Yapi ruhsat istatistikleri, 2022-2024
Yillik Yilhk Yillik
Ceyrek Bina sayisi  dedisim (%) Daire sayist degigim (%) Yuzolcum (m*) dedisim (%)
2022 127 903 1,7 699 082 -3,8 146 064 754 -3,6
| 26135 -221 130 872 -25,0 27 565 638 -19.6
] 29 090 -47 144 946 -8,1 30 843617 -29
1 28318 -6,9 145 889 -2,6 32191728 -3.4
v 44 360 0.8 277 375 134 55463771 6.5
2023 139 600 9.1 855 265 223 167 870 341 14,9
1 23 896 -8,6 131805 0,7 27 027 250 -2,0
Il 31118 7.0 192 717 33,0 39 206 992 271
1] 35502 254 198 236 359 39 437 406 225
v 49 084 10,6 332507 19,9 62 198 692 121
2024 | 28 662 19,9 178 598 355 36 065 244 334

Belediyeler tarafindan 2024 yili I. ¢ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina goére en
yuksek yuzdlgim payina 23,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 3,6 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi. (TUIK)
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Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amaclanna gore yuzolcimu paylan, |. Ceyrek 2024
m ki ve daha faza dairelibinaar
Sanayibinalan ve depolar
® Bir daireli binalar
w Ofis (igyeii) bnatan
Kamu edlence, editim, hastane veya
bakim kuruluglan binalan
Toptan ve perakende ticaret binalari
w Otel vb. binalar
ikamet amadi olmayan diger binalar

m Trafik ve iletisim binalari

wHalka acik ikamet yereri

Bir onceki yilin ayni ¢ceyregine gore, 2024 yil I. ¢ceyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire sayisi %38,5 ve ylzolgim %45,3 artti. Belediyeler tarafindan
2024 yili . ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam yiizolgiimi 36,7 milyon m?
iken; bunun 19,9 milyon m?'si konut, 8,9 milyon m?'si konut disi ve 7,9 milyon m?'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili |. ¢eyreginde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin kullanma amacina gore en yiksek yizélcim payina 25,2 milyon m? ile iki ve daha
fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m? ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yap kullanma izin belgesine gore konut, konut disi ve ortak alanlarin yuzolgimu paylan, |. Ceyrek, 2022-2024

%)
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S5 243 21 225 214
Konut alani Konut digt alan Ortak alan
=32022-| =2023- 2024-1

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin daire sayisi ve yuzslguimu, |. Ceyrek 2024
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insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gore %2,12 artti, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %71,80 artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artti, iscilik endeksi %0,99 artti.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,21 artti, is¢ilik endeksi %109,73 artti.
(TUIK)
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insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gére %2,12 artti, bir énceki yilin ayni
ayina gore %71,80 arttl. Bir onceki aya goére malzeme endeksi %2,71 artti, iscilik endeksi %0,99 artt.
Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,21 artti, iscilik endeksi %109,73 artti.

(TUIK)

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50
artti. Bir onceki aya gore malzeme endeksi %2,77 artti, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %55,12 artti, is¢ilik endeksi %109,13 artti. Bina ingaati maliyet
endeksi, bir dnceki aya gore %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50 artti. Bir dnceki aya
gore malzeme endeksi %2,77 artt, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. (TUIK)

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gecen silirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 540 parsel tapu kayitlarina gore 38.338,00 m? yuiz él¢iime
sahiptir. Tasinmaz, geometrik olarak amorf, topografik olarak ise diz bir arazi yapisina sahiptir.
Degerleme giiniinde parsel Uzerinde yerinde yapilan yer gérme islemi ile mevcut yapilar tespit
edilmistir. Parsel Adana — Osmaniye karayoluna cephelidir. Parsel icerisinde Galvaniz Tesisi, Bel
imalat ve D&kiim imalati, Kaynak imalati, Laboratuvar ve Bdlimleri, Atik Tesis, Durulama Sulari ve
Boyahane yapilari bulunmaktadir. Ayrica beyaz saha olarak nitelendirilen Uretilen ya da hammadde
olarak kullanilan malzemelerin stoklandigi alan olarak kullanilan beton sahadan olusmaktadir. Yapilar
numaralandirilarak asagida detayh olarak belirtilmistir.

Galvaniz Tesisi (1 Nolu Yapi) : Tesisi icerisinde kaplama islemi yapilmakta olup ayri kurutma ve asit
havuzlari bulunmaktadir. Yapi toplamda 5.960 m? kapali alandan olusmaktadir.

Bel imalat ve Dokiim ve Kaynak imalat(2 Nolu Yapi) : Yapilar icerisinde bekleme sahalari, boru
bikme bolimleri, taslama alanlari, matkap markalama alanlari, kiire temizleme ve parlatma alanlari
bulunmaktadir. Yapilar toplamda 3.890 m? kapali alandan olusmaktadir.

imalat (3 Nolu Yapi) : Yapi icerisinde iretim islemi yapilmaktadir. Yapi toplamda 920 m? kapali
alandan olugsmaktadir.

Laboratuvar ve wc Bolumleri (4 Nolu Yapi) : Fabrika icerisinde calisanlarin kullanmasi igin wc
bolimleri bulunmaktadir. Ayrica Gretime desteklemek adina laboratuvar alani bulunmaktadir. Yapi
toplamda 200 m? kapali alandan olusmaktadir.

Atik Tesisi (5 Nolu Yapi) : Atik tesisi icerisinde evsel atik, biyolojik havuzlar, temiz su haznesi, su
depolama, yaglama sulari, 1sil islem yaglari ve asidik durulama alanlarindan olusmaktadir. Yapi
toplamda 670 m? kapali alandan olusmaktadir.

Durulama Sulari (6 Nolu Yapi) : Uretilen iiriinlerin durulamak icin kullanilan béliimden olusmaktadir.
Yapi toplamda 900 m? kapali alandan olusmaktadir.

Boyahane (7 Nolu Yapi) : Uretilen Griinlerin boyanmasi icin kullanilan b&liimden olusmaktadir. Yapi
toplamda 1.060 m? kapali alandan olusmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 1897 parsel tapu kayitlarina gére 56.560,00 m? yiiz 6l¢lime
sahiptir. Tasinmaz, geometrik olarak amorf, topografik olarak ise diiz bir arazi yapisina sahiptir.
Degerleme giiniinde parsel lizerinde yerinde yapilan yer gérme islemi ile mevcut yapilar tespit
edilmistir. Parsel Adana — Osmaniye karayoluna cephelidir. Parsel icerisinde ENH-1, Soyunma Odasi,
Ofis, idari Bina, Malzeme Ambari, Depo/Bakim, Bakimhane, Yemekhane, Wc ve Trafo yapilarindan
olugsmaktadir. Yapilar numaralandirilarak asagida detayli olarak belirtilmistir.

ENH-1 (8 Nolu Yapi) : 4 adet holden olusan Uretim sahasindan olusmaktadir. Saha icerisinde;
soyunma odalari, ofisler, plazma tezgahi, abkant biikme alani, yiikleme ve bosaltma alanlari ve radyal
matkap alanlari gibi dretim bélimleri bulunmaktadir. Yapilar toplamda 11.100 m? kapali alandan
olusmaktadir.

Soyunma Odasi (9 Nolu Yapi) : Fabrika calisanlarinin Ustlerini degistirmek icin kullanilan bolimdur.
Yapi toplamda 470 m? kapali alandan olugsmaktadir.
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Ofis (10 Nolu Yapi) : Fabrikaya ait prefabrik seklinde yapilmis ofis alanidir. Yapi toplamda 110 m?
kapali alandan olugmaktadir.

idari Bina (11 Nolu Yapi) : Fabrika icerisinde idari islerin yiritildigi tek kath betonarme yapidan
olugsmaktadir. icerisinde mithendislere ayrilan bagimsiz odalar bulunmaktadir. Yapi toplamda 460 m?
kapali alandan olugmaktadir.

Malzeme Ambar (12 Nolu Yapi) : Ambar igerisinde civata bolimi, enh bélimd, elbise bolimi,
elektrik odasi, ¢evre bolimi, kimyasal odasi, enh boya boélimi, teknik hizmet odasi ve boyahane
malzemelerinin bulundugu alandan olusmaktadir. Yapi toplamda 690 m? kapali alandan
olusmaktadir.

Depo/Bakim (13 Nolu Yapi) : Depo yapisi icerisinde yaglar, kireg, kimyasal oda ve karton
béliminden olusmaktadir. Yapi toplamda 690 m? kapali alandan olusmaktadir.

Bakimhane (14 Nolu Yapi) : Fabrika icerisinde kullanilan makinalarin bakiminin yapildigi yerdir. Yapi
toplamda 690 m? kapali alandan olusmaktadir.

Yemekhane (15 Nolu Yapi) : Bodrum, zemin ve asma kattan olusmaktadir. Bodrum katta soyunma
odalari, is¢i egitim salonu, doktor odasi, duslar ve wc alanlari bulunmaktadir. Zemin katta is¢i yemek
salonu, idareciler yemek salonu, soguk depolar, yemek dagitim merkezi, bulasikhane, 6zel yemek
salonu, mutfak kismi ve lavabolar bulunmaktadir. Asma katta evrak odasi, ambalaj, tath odasi, mutfak
ve idareciler yemek salonu bulunmaktadir. Yapinin toplamda 2.716 m? kapali alandan olusmaktadir.

Wc Alanlan (16 Nolu Yapi) : Fabrika calisanlarinin kullanmasi adina yapilan wc alanidir. Yapi
toplamda 60 m? kapali alandan olusmaktadir.

Trafo (17 Nolu Yapi) : Trafo olarak yapilan yapi toplamda 50 m? kapali alandan olusmaktadir.
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Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri
Durumlara iliski Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 1897 parsel (izerinde bulunan yemekhane yapisinin sadece
mimari projesi bulunmaktadir. Diger yapilara ait herhangi bir mimari proje bulunmamaktadir. Ayrica
parseller Uzerinde bulunan yapilar igin alinan resmi evraklar hangi yapilara ait oldugu tespit
edilemedigi icin yapilar ruhsatsiz olarak degerleme islemi tamamlanmistir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi

Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 0 ada 1897 parsel (izerinde bulunan yemekhane yapisinin sadece
mimari projesi bulunmaktadir. Diger yapilara ait herhangi bir mimari proje bulunmamaktadir. Ayrica
parseller lzerinde bulunan yapilar icin alinan resmi evraklar hangi yapilara ait oldugu tespit
edilemedigi icin yapilar ruhsatsiz olarak degerleme islemi tamamlanmistir. Yapilar icin konum ve
isimlendirmelerine gére yeniden ruhsat alinmasi gerekmektedir.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi

ise_Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla

Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar sanayi fabrikasi olarak kullanilmaktadir.
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yakimlaligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi
gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda
elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu
tahmin, o6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar,
standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara
dayanarak arttirilmis veya azaltiimis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya
yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimlGligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir.
Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal
bir pazardan ziyade mevcut pazar gercgeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir.
Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat 6demeyecektir.
Varhgin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta 1srar etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varhigin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara g¢ikartiima siiresi sabit bir siire
olmayip, varligin tiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida
pazar katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara c¢ikartilma
zamani degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda dnceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda
mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiliimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif
baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varhk
icin planladigi kullanima goére belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varhgin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A1 Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara goére en gegerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi
edilmesini gerektirmektedir.
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5.1

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amacg belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin gliclii ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin
mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini_Aciklayic Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu_Yaklasimin
Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varhklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
doénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) 6nemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6l¢lide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu
karsilastirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin  gerekgeleri ile nasil
sayisallastinildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin sec¢imi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazlara yakin, Adana Haci Sabanci Organize Bolgesi
icerisinde konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani”’ yapilasma sartlarina sahip
700 m? kapali alan, 4.524 m? arsa alanina sahip fabrika 26.000.000,00 TL bedel ile pazarlikl olarak
satiliktir. (Parsel Gzerinde bulunan yapi kullanilmamakta olup iki kenarinin duvari bulunmamaktadir.
Yapr maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri tizerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 700 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma payi) TL/ m? =7.717.500 TL
Arsa Degeri: 26.000.000 TL -7.717.500 TL= 18.282.500 TL / 4.524 = 4.041 TL/ m?
ilgilisi: 0 553 717 53 47

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, ‘Sanayi Alan’” yapilasma sartlarina sahip ve 4.200 m? alana sahip arsa
35.000.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satilktir.

ilgilisi: 0 543 898 11 12

[E:3 Satiik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani” yapilagsma sartlarina sahip,
19.000 m? kapali alana sahip ve 28.000 m2 yiizélcimli arsa 335.000.000,00 TL bedel ile pazarlikl
olarak satiliktir. (Yapi maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri tGizerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 19.000 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma pay1) TL/ m? =209.475.000 TL
Arsa Degeri: 335.000.000 TL - 209.475.000 TL= 125.525.000 TL / 28.000 = 4.483 TL/ m?
ilgilisi: 0 533 249 46 33

[E:4 Satihik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alan/” yapilasma sartlarina sahip ve 14.700 m?
ylzolgcimli arsa 58.800.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 741 14 14

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, ‘Konut Disi Kentsel Calisma Alani”’ yapilagsma sartlarina sahip
ve 4.071 m? yuzél¢imli arsa 29.500.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 542 561 00 26

[E:6 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alan’”’ yapilasma sartlarina sahip ve 6.000 m?
ylzo6lgimli arsa 24.000.000,00 TL bedel ile pazarlkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 634 81 57

[Arsa Tahsis]: Haci Sabanci Organize Sanayi MidirlGgi’nde yapilan inceleme de bos parsellerin
oldugu ve arsa satislarinin devam ettigi bilgisi alinmistir. 10.05.2024 tarihinde osb midurlaga
tarafindan yapilan ihale de 4.000 TL/m? olarak birim satis gerceklesmistir. Organize sanayi
mudarlaginde ilgilisi ile yapilan goriisme de osb icerisin de 2 adet bos parsellerin oldugu bilgisi
alinmistir.

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi: 0 322 394 54 54
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Beyan: Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili bolge de yasayan ve aktif ilani bulunan Burak bey ile
yapilan gortismede parsellerin Adana - Osmaniye yoluna cepheli olmasi, Adana Haci Sabanci Organize
Sanayi Bolgesi'ne yakin konumda ve Uzerinde fabrika yapisi bulunan parsellerin daha kiymetli
oldugunu beyan etmistir. Yapilan gorlisme neticesinde bolge de bu 6zelliklere sahip arsalarin 2.750
TL/m? ila 3.500 TL/m? araliginda olabilecegini belirtmistir.

Omer Bey: 0 530 34593 54

[E:7 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 7.812 m? kapal alana sahip fabrika 750.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 507 995 35 94

[E:8 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 3.000 m? kapal alana sahip fabrika 350.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 533 921 29 18

[E:9 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 12.500 m? kapali alana sahip fabrika 850.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kirahktir.

ilgilisi: 0 532 283 98 66

[E:10 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Adana — Osmaniye yoluna 200 metre
mesafede i¢ kisimda konumlu, 2.500 m? kapali alana sahip fabrika 275.000,00 TL bedel ile pazarlkli
olarak kiraliktir.

ilgilisi: 0 546 113 60 60

[E:11 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 6.000 m? kapal alana sahip fabrika 360.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 545 499 60 35
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A Kullanilan _Emsallerin __Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler
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v APEGEALEMEKONUSU
TASINMAZUAR

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin _ayrintihiAciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK ARSA)

icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6

Briit alan1 (m?) 4.524,00m? 4.200,00m? 28.000,00m? 14.700,00m? 4.071,00m? 6.000,00m?
Satis fiyati 18.282.500 TL 35.000.000 TL 125.525.000 TL 58.800.000 TL 29.500.000 TL 24.000.000 TL

m? birim fiyati 4.041TL 8.333TL 4.483 TL 4.000 TL 7.246 TL 4.000 TL
Pazarhk 10% - 15% - 10% - 10% - 10% - 10% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 10% - 10% - 5% - 10% -
Yiiz6lgiim serefiyesi 20% - 20% - 5% - 10% - 20% - 15% -
imar durumu serefiyesi 0% + 0% + 0% + 0% + 15% - 0% +

indirgenmis birim fiyat 2.425TL 4583 TL 3.362TL 2.800TL 3.623TL 2.600TL

Ortalama Birim fiyat 3.232TL/m?

EMSAL DUZELTME TABLOSU (KIiRALIK FABRIKA)

icerik Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9 Emsal 10 Emsal 11
Briit alani (m?) 7.812,00m? 3.000,00m? 12.500,00m? 2.500,00m? 6.000,00m?
Satis fiyati 750.000 TL 350.000 TL 850.000 TL 275.000 TL 360.000 TL
m? birim fiyati 96 TL 117 TL 68 TL 110 TL 60 TL
Pazarlik 5% - 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 5% - 10% - 5% -
Yizolglim serefiyesi 0% - 10% - 0% - 10% - 0% -
Yapi Kalitesi serefiyesi 5% - 5% - 0% + 0% + 0% -
indirgenmis birim fiyat 77 TL 82 TL 61 TL 83TL 54 TL
Ortalama Birim fiyat 71TL/m?
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Tasinmazin bulundugu bdlgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer konumda satilik arsa ve fabrika
emsallerine ulasiimistir. Bu emsallerden yola cgikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, arazi yapisi,
altyap! durumu, cevre dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasinmaza birim deger takdir
edilmistir.

Bolgede milk sahipleri, emlakgilar ile yapilan goriismede benzer nitelikli tasinmazlarda genelde
pazarlk payinin gayrimenkul piyasasindaki durgunluktan dolay yiksek oldugunu ve %10 oraninda
oldugu bilgisi alinmistir. E4 igin ilgilisi ile yapilan gérisme de tasinmaz igin istenilen degerin mulk
sahibinin istedigini fiyatin yiksek oldugunu beyan etmistir. Yapilan gériisme neticesinde %15 pazarhk
pay! eklenmistir.

Organize sanayi bdlgesi icerisinde halen bos parseller bulunmaktadir. Arsa satis slreci devam
etmektedir. 10.06.2024 tarihinde organize sanayi mudirlugi tarafindan yapilan ihalede arsa birim
degeri 4.000 TL/m? olarak satis gerceklesmistir. Tahsis siireci devam ettigi icin Adana Haci Sabanci
Organize Sanayi Bolgesi tarafindan belirlenen arsa tahsis lcreti ile arsa satislari gerceklesmektedir.
Degerleme konusu tasinmazlar igin deger takdirinde ise organize sanayi bolgesi yakin konumda
olmasi, ayni yapilasma sartlarina sahip olmasi, Adana — Osmaniye yoluna cepheli olmasi ve lzerinde
aktif calisan fabrika yapisinin bulunmasi gibi olumlu etkenler g6z 6niinde bulundurularak deger
takdiri yapilmistir. Ayrica bolge de benzer nitelikteki emsaller ile yapilan gériismelerde de tasinmazlar
ile emsal diizeltme tablosunda karsilastirma yapilarak birim degeri belirlenmistir. Bulunan emsallerin
birim fiyatlarinin degiskenlik gdstermesinin sebebi farkl boélgelerde ve konum da yer almalarindan
kaynaklanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar fabrika niteliginde oldugundan dolayi bolge de kiralik fabrikalar da
incelenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni 6zelliklere ve yapi tasarimlarina sahip fabrikalar
Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi igerisinde konumlu olmasi, Adana — Osmaniye yoluna
cepheli veya yakin konum da olmasina bagli olarak birim fiyatlarda degiskenlik gbstermektedir.

Emsal diizeltme tablosundaki yapilan dizeltmeler degerleme konusu tasinmazlarin 6zellikleri goz
onilinde bulundurularak serefiye uygulanmistir.

e E1 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde konumludur. ilgilisi
ile yapilan goriismede organize sanayi bolgesi icerisinde konumlu parsellerin daha ¢ok talep
gordigl bu yuzden fiyatinin yiksek oldugunu beyan etmistir. Bélgedeki osb igerisindeki satilik
ilanlar ile ¢evresindeki ilanlar arasindaki konum bakimindan fiyat farkhhklari incelenmistir ve %10
birim deger de farklilik oldugu belirlenmistir. E1 icin de degerleme konusu tasinmazlara gore
konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E1 emsalin
ylUzolcimi de degerleme konusu tasinmazlara goére kiiciik olmasindan dolayi bélgedeki satilik
ilanlarin yuzolguimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizoélgiimlerine
bagh olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E2 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 75 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gére daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E2 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin ylz6l¢imi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kig¢lk olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
yluzoélgcimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizolgcimlerine bagh
olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E3 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi icerisinde ve Adana-
Osmaniye yoluna yakin konumludur. ilgilisi ile yapilan gériismede organize sanayi bélgesi
icerisinde konumlu parsellerin daha ¢ok talep gordigl bu yizden fiyatinin yiksek oldugunu
beyan etmistir. Bolgedeki organize sanayi bolgesi icerisindeki satilik ilanlar ile gevresindeki ilanlar
arasindaki konum bakimindan fiyat farkhliklari incelenmistir ve %10 birim deger de farklilik
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oldugu belirlenmistir. E3 icin de degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayi %5 negatif serefiye uygulanmistir.

E4 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini beyan etmistir. E4 icin de degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E4 emsalin ylz6l¢imi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bodlgedeki satilik ilanlarin
ylzolcimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizoélglimlerine bagl
olarak %10 negatif serefiye uygulanmistir.

E5 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. llgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 45 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gére daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E5 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %5 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin yilzolcimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bolgedeki satilik ilanlarin
yuzolglimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizolgiimlerine bagli
olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir. E5 yapilasma sarti Konut Disi Kentsel Calisma Alani
olmasi ve Emsal:2.40 olmasi degerleme konusu tasinmaza gbre daha avantajlidir. E5 yapilasma
sarti bakimindan avantajli olmasindan dolayi da %15 negatif serefiye uygulanmistir.

E6 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan goriisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ve bdlgedeki ilanlara goére daha cok talep edildigini beyan etmistir. E6 icin de
degerleme konusu tagsinmazlara gére konum bakimindan avantajli olmasindan dolayi %10 negatif
serefiye uygulanmistir. E6 emsalin ylzolgimi de degerleme konusu tasinmazlara gore kiguk
olmasindan dolayr boélgedeki satilik ilanlarin yiizélgiimlerinin satis birim degerine etkisi
incelenmistir. Tagsinmazlarin yiizélgimlerine bagh olarak %15 negatif serefiye uygulanmistir.

E7, E8, ve E10 konum itibariyle Adana Haci Sabanci Organize Sabanci Bolgesi icerisinde konumlu
olmasindan dolayr % 10 degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan daha
avantajlidirlar. E9 ve E11 ise organize sanayi bolgesi disinda kalmakta olup Adana merkezine
daha yakin konumda olmasindan dolayi %5 negatif konum serefiyesi uygulanmistir.

E7 ve E8 degerleme konusu tasinmazlara goére daha yeni yapi kalitesine sahip olmasindan dolayi
%5 negatif yapi kalitesi serefiyesi uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin incelenen emsaller lizerinden belirlenen serefiye oranlari
bélgede aktif ilanlari bulunan emlakgilar ile yapilan gériismelerde deder farkliliklarinin oranlari
sorulmustur. Ayrica satilik ilanlarin konum, yiizél¢iim, yapi kalitesi gibi dederini etkileyen etkenler
g6z o6niinde bulundurularak oranlama yapilmistir. Bu oranlama neticesinde elde edilen
ylizdelik(%) degerler ile emsal diizelt tablosu olusturulmustur.

Pazar yontemi analizi ile elde edilen emsaller ve Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
Muadirlagi’ nan belirledigi arsa birim tahsis lcreti gz oninde bulundurularak arsa birim m?
degerinin 3.232-TL/m? olabilecegine kanaat getirilmistir. Bélgenin sanayi agirhkli gelisim ve
yapilasma slirecine devam etmesi, tasinmazin ylz ol¢imd, sekli, cephesi, organize sanayi bdlgesi
icerisinde yer almasi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.
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A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda s6z konusu parsellerin imar durumu, arazi yapisi, konumu vb.
her turli olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis emsaller Uzerinden yapilan serefiye diizeltmeleri
1Isiginda birim deger takdir edilmistir. Tasinmazlarin arsa deger detayi asagida tablo olarak verilmistir.

Arazi Deger Tablosu

Ada / Parsel Yiizélciim (m?) | Birim Deger (TL/m>) | Piyasa Degeri (TL)
0 Ada 1897 Parsel 56560,00 £3.232 £182.801.920
0 Ada 540 Parsel 38338,00 £3.250 £124.598.500
Diizeltilmis Deger £307.400.000

Pazar yaklasimi yéntemi sonucunda ana tasinmazlarin tapu yiizélglimi dikkate alinarak arsa toplam
degeri (K.D.V harig¢) 307.400.000,00- TL takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini _Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve
fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin
uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri igin 6dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
0zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varli§in maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

S6z konusu parselin yiizélgimi ile bulundugu bolgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekil ve topografik ozellikleri gibi kendine 6zgi ayirt edici tim etkenler
dikkate alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsal ve aciklamalariyla yapilan dizeltmeler
neticesinde mevcut piyasa sartlari géz 6niinde bulundurulmustur.
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A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Varsayimlar

Maliyet yaklasimi altinda deger tespiti yapilirken Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan yayinlanan
2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri kullanilmistir. ilgili tebligdeki yapi yaklasik birim maliyetlerinin
tespitinde; cevre dizenlemesi (peyzaj, bah¢e sulama, yagmur suyu drenaj, cevre aydinlatma, ihata
duvari, ada igi yollar ve benzeri), altyapi (zemin iyilestirme, bina disi; elektrik, icme suyu, dogalgaz,
kanalizasyon, internet, haberlesme ve benzeri) giderler dahil edilmemektedir. Tasinmazlar ile ilgili bu
maliyetler ayrica ele alinmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan olusturulan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri tebligi
yayin tarihi 20.02.2024’dir. Degerleme asamasinda esas alinan yapi birim maliyetleri; degerleme
tarihi itibariyla TUIK tarafindan yayinlanan “TUFE” ve “insaat Maliyet Endeksi”’ verilerinin aylik
degisimleri ile belirli oranda eskale edilmistir. TUFE’deki degisim %16.24, insaat Maliyet Endeksindeki
degisim %6.60’dur. Verilerin ortalamasi alinarak birim maliyetler %11,42 oraninda eskale edilmistir.
insaat Maliyet Endeksi’'ne yénelik TUIK tarafindan yayinlanan son veri Haziran ayina aittir.

; Tife Degisim E insaat Maliyet Endeksi Degisim '
‘subat 100 'Subat 100 |
\Mart 3,16% 103,16  3,16%!Mart 2,11% 102,11  2,11%!
Nisan 3,18% 10644  6,44%iNisan 2,12% 10427  427%)
Mays 3,37% 110,03  10,03%Mayis 1,11% 10543  5,43%)
‘Haziran 1,64% 111,83 0,40% 10585  5,85%!

Yapi Birim Maliyeti Takdiri

20.02.2024 Tarihli Resmi Gazete

Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri

Yapi Sinifi 1-A 1-B 2-A 2-B 2-C 3-A 3-B

Birim Maliyet (TL/m?) £1.450 £2.100 £3.500 £5.250 £7.750 £12.250 £14.400

Degerleme Tarihine Gore Giincelleme

Aylik Verilere Gore Degisim % - Tuketici Fiyat Endeksi 11,83%

Aylik Verilere Gére Degisim % - insaat Maliyet Endeksi 5,85%

Degisimlerin Aritmetik Ortalamasi % 8,84%

Yapi Birim Maliyeti (TL/m?) $1.578 $2.286 +3.810 +5.714 +£8.435 $13.333 $15.673
ENihai Ortalama Yapi Birim Maliyeti (TL/m?) +£1.600 $2.300 +3.800 £5.700 +£8.450 $13.350  4£15.650 f

Tasinmazlara ait yapi maliyeti belirlenirken insa donemi, insa kalitesi ve yipranma durumu goz
onilinde bulundurulmustur.

Degerleme tablosunda c¢evre diizeni, altyapi isleri ve harici muteferrik isler olarak belirtilen kisimda
cevre duvarlari, duvar Gzeri korkuluk, tesis icerisinde bulunan yollar, yesil alan diizenlemeleri, mimari
proje, yapi ruhsati, iskan belgesi vb. resmi kurum harglarindan dogan kalemler bulunmaktadir. Benzer
tesislerde bu tip harcamalarin genel insaat maliyetine oraninin %5 civarinda oldugu bilinmektedir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili, peyzaj vb. diizenlemelerin asgari diizeyde olmasi, cevre
duvari, tesis icin yollar vb. diizenlemelerin ise yipranmisligi dikkate alinarak bu harcama kalemi igin
belirlenecek oranin %3 olarak alinmasinin uygun olduguna kanaat getirilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin yerinde yapilan yer gérme isleminde fabrika yapilari ve idari
yapilarin bir kisminin eski yapi oldugu (eski yapi olmasina karsin aktif olarak kullanilmaktadir.) bir
adet yapinin yakin zamanda yapildigi tespit edilmistir. Yapilar icin her ne kadar ruhsat ve iskan alinmis
olsa da belirli yillarda parseller {izerinde tevhit ve ifraz islemleri sonrasinda hangi yapilar igin ruhsat
veya iskan belgesi alindig bilinmedigi icin yapilar ruhsat alinmamis gibi degerleme islemi yapiimistir.
Alinan resmi evraklar da ekler bolimiine eklenmistir.
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Yapilara ait detayli deger tablosu asagida belirtilmistir.

Yapi Deger Tablosu
Ada / Parsel Yapi No Yapi Adi Alani (m?) Birim Deger (TL/m?) Yipranma Payi Yapi Degeri (TL)
1 Galvaniz Tesisi 5.960,00 £13.350 0,00% £79.566.000,00
2 Bel imalat ve D&kiim ve Kaynak imalat 3.890,00 £13.350 15,00% £44.141.775,00
3 imalat 920,00 $13.350 5,00% $11.667.900,00
4 Laboratuvar ve wc Bolimleri 200,00 £5.700 20,00% £912.000,00
0 Ada 540 Parsel 5 Atik Tesisi 670,00 $13.350 5,00% £8.497.275,00
6 Durulama Sulari 900,00 £5.700 20,00% £4.104.000,00
7 Boyahane 1.060,00 £5.700 20,00% £4.833.600,00
Gevre Diizeni, Altyapi Harcamalari, Harici Mteferrik isler £4.343.548,50
Ara Toplam $158.066.098,50
8 ENH-1 11.100,00 £13.300 10,00% £132.867.000,00
9 Soyunma Odasi 470,00 £5.700 20,00% £2.143.200,00
10 Ofis 110,00 £5.700 20,00% 4£501.600,00
11 idari Bina 460,00 £8.450 20,00% £3.109.600,00
12 Malzeme Ambari 690,00 £5.700 20,00% £3.146.400,00
0 Ada 1897 Parsel 13 Depo/Bakim 690,00 £5.700 20,00% £3.146.400,00
14 Bakimhane 690,00 £5.700 20,00% £3.146.400,00
15 Yemekhane 2.716,00 £13.300 10,00% 4£32.510.520,00
16 Wc 60,00 £8.450 30,00% 4£354.900,00
17 Trafo 50,00 £8.450 30,00% $£295.750,00
Cevre Diizeni, Altyapi Harcamalari, Harici Miiteferrik isler £5.436.653,10
Ara Toplam £186.658.423,10
Toplam Deger +344.724.521,60

Maliyet Yontemine Gére Tasinmazlar Degeri

Ada / Parsel Arsa Degeri (TL) Yapi Degeri (TL) Toplam Deger (TL)
0 Ada 1897 Parsel £182.801.920,00 £158.066.099 £340.868.019
0 Ada 540 Parsel £124.598.500,00 £186.658.423 $311.256.923

Diizeltilmis Deger $652.125.000

* Maliyet yaklasimina gore tasinmazlarin toplam degeri 652.125.000,00 TL deger takdir edilmistir.

Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayia Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin
goziyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

iINA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugiinkii degeriyle sonuclanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir.

Uzun &mirli veya sonsuz &mirli varhiklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varhidin kesin tahmin
slresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin
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degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.
INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tlrinidn
secilmesi (6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi
en uygun kesin slrenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu sire igin nakit akis tahminlerinin
hazirlanmasi, (d) (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu
varlik icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin
belirlenmesi, (e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden
deger de dahil olmak lzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o donem icin (yil) Giretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina goére
olusan bir kapitalizasyon oranina boélinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkiin potansiyel
brut gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif
brit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde
edilmelidir. Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve
kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Pazar yaklasimi analizi igin gerekli satilik ve kiralik emsaller ile bélgede yapilan satis-kira arastirmasi
ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda birim kira degeri tespit edilmistir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler
Degerlemede iskonto oraninin tespitine iliskin calisma gergeklestirilmemistir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, pazar yaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur. Degerleme konusu gayrimenkullerden 0 ada 540 parselin toplam
13.600 m? insaat alanina sahiptir. 0 ada 1897 parsel ise toplam 17.036 m? insaat alanina sahiptir
Degerleme konusu tasinmazlar igin bolge de benzer nitelikte kiralik fabrika emsali incelenmis olup
emsalleri lizerinden birim deger takdir edilmistir. Yapilan tiim arastirmalar neticesinde metrekare
birim kira degerinin aylik 71 TL olacagina kanaat getirilmistir. Benzer gayrimenkullerin degerini
yaklasik 25 yil civarinda amorti ettigi varsayilarak kapitalizasyon orani 0,04 olarak alinmistir.

Al Birim Kira Degeri ' :

Ada / Parsel ant UL AT i Aylik Kira Degeri EY|II|k Kira Degeri !
m2) i myma) 2TV A onam

0 Ada 540 Parsel 13.600,00 71,00 & 965.600,00 £ 411.587.200,00 %

0 Ada 1897 Parsel 17.036,00 71,00 % + 1.209.556,00 £ _'! 14.514.672,00 £
| T 652.547.000.008

965.600,00 £ 411.587.200,00 b

Sonug olarak gelir yontemine gore s6z konusu tasinmazlara piyasa degeri icin ~652.547.000,00-TL
deger takdir edilmistir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri

Al Birim Kira Degeri |
Ada / Parsel ant LA i Aylik Kira Degeri
m2) & TL/m2)
0 Ada 540 Parsel 13.600,00 71,00% 965.600,00 &
0 Ada 1897 Parsel 17.036,00 71,00 % 1.209.556,00 &

2.175.156,00 &

S6z konusu tasinmazlara kira degeri bolgedeki benzer gayrimenkul emsalleri incelendiginde yaklasik
2.175.156 TL/Ay olarak belirlenmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmazlar igin hasilat paylasimi veya kat karsihig yontemi ile yapilacak herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Tasinmazlar lzerinde fabrika bulunmaktadir, proje gelistirme yapiimamistir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazlarin mevcut durumu dikkate alindiginda mevcut imar durumuna goére
yapilasmasinin en iyi ve verimli kullanim sekli olacagi distiinilmektedir.

A Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parsellerin tamami degerleme islemine konu olmustur. Misterek veya bolinmis kisim
analizi yapilmamistir.
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ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Farklh Degerleme Yontemleri ile Analiz_Sonuclarinin_Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasinmazlar igin degerleme ¢alismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi lizere ayri ayri
analiz yapilmistir. Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) ile arsa degeri, maliyet yaklasimi
yontemi ile yapi degeri tespit edilmistir. Deger olusumu tasinmazin gercgek piyasa degerini yansitacagi
dislincesi ile Pazar yaklagimi ve Maliyet yaklasimi yontemi esasina gore belirlenmistir. Bu dogrultuda
bolgede yapilan arastirmada benzer/farkh durumda arsa, sanayi vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica
bolge piyasasina hakim emlakgl gorugleri de alinarak, tasinmazin arazi yapisi, lokasyon, yiizél¢lima,
yola yakinhgi, parsel Gzerindeki yapilasma, gayrimenkulin fiziki 6zellikleri vb. olumlu / olumsuz
faktorler ile gayrimenkul degerlendirilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlarin igin alinan resmi evraklarin hangi yapilar igin alindigi tespit
edilemediginden parseller lizerinde bulunana yaplilar igin yeniden ruhsat alinmasi gerekmektedir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Tasinmazlardan O ada 540 parsel lzerinden bulunana 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 31/b
maddesi icin yapilan inceleme de kamulastirma davasinin devam etmesi ve parselin kigik bir kismini
ilgilendirdiginden dolayi parselin tamami Uzerinden herhangi bir tasarruf hakkini kisitlamamaktadir.
Yine ayni parsel Uzerinde bulunan 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 7.madddesi belirtmesi
bulunmaktadir. ilgili belirtme 05.09.2016 tarihinde tescillenmis olup tescil tarihi izerinden 6 ay icinde
herhangi bir islem yapilmadigindan parsel izerinde herhangi bir tasarruf hakkini kisitlamamaktadir. 0
da 540 parsel lzerinde ihtiyati tedbir karari bulunmakta olup kaldirilmasi durumunda satisina engel
durum ortadan kalkacaktir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazlardan O ada 540 parsel Uzerinde bulunan ihtiyati tedbir serhi konu parselin satigini
engellemektedir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parseller (izerinde herhangi bir proje gelistiriimesine yonelik c¢alisma
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel Uzerinde fabrika yapisi bulunmakta ve niteligi ile mevcut
kullanimi uygundur.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde §zel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu st hakki veya devre miilk hakki degildir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Degerleme konusu gayrimenkuller fabrika olarak kullanilmakta olup niteligi ve mevcut kullanimi
uygundur. S6z konusu degerleme glincel deger tespiti icin yapilmis olup portféye alinmasi igin
yapilmamistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 37182



T
KURUMESAL

2)SA-RA

DEGERLEME ‘ yi!

7.
7.1

7.2

SONUC

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu rapor, SA-RA ENERJi INS. TIC. VE SAN. A.S’nin talebi lizerine; Adana Ili, Yiregir ilcesi,
Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 1897 parselde konumlu “ Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon
Fabrikalari ve Miistemilati ” vasifli gayrimenkul ile Ceyhan ilcesi, Cakaldere Mahallesi, 0 ada 540
parselde konumlu “Beton Direk ve Galvenez Fab. Mustemilat’”” vasifli gayrimenkuliin ait piyasa
degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkdl tarzi ile sehir
merkezi ile boélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet
yikseltici ve kiymet districli mispet menfi tim faktérler gbz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Nihai Deger Takdiri

Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yéntemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bolge ve konumlandigi lokasyon o6zelinde, kullanim amag¢ ve kapsami
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekgeyle Pazar yaklasimi yontemiyle elde
edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;

Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar Yaklagimina gore takdir edilen piyasa degeri su
sekildedir;

652.125.000,00 TL (Altiyuzelliikimilyonyiizyirmibegbin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Satis Dederi(%20): 782.550.000,00-TL dir.
1. Tespit edilen bu degerler tasinmazlarin pesin satisina yoneliktir.

2. Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.
3. Is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.
4. Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz.
5. Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 32.8262 TL “dir.
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mehmet AKBALIK Raci GE';‘:;:‘;’;?ONER Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihg Ucret, raporun herhangi bir bélimiine bagl
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi

A Uydu, Konum ve CBS Gorintileri
A Resmi Evraklar

A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri
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Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 13 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-6-2024-11:36

(weblopu &

fopunun Kisayole

Kaydi Olusturan: SADI TURK { SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGIS
Zernin Tipi: AnaTasinmaz AdafParsel: 07540
Taginmaz Kimlik No: 39265606 AT Yizélgim(m2): 38338.00
lifilce: ADANA/CEYHAN Bagimsiz Balim Mitelik:
Kurum Adi: Ceyhan Badirnsiz Bilirn Briit
Mahalle/Kdy Adi GAKALDERE Mah. YizOletmd:
Mevkii KORKUYU Bagirmsiz Bolim Net
CilUSéyfa Mo: 47585 ki)
o - H Blok/Kat/Giris/BBNo:
A - Arsa Pay/Payda:
AnaTaginmaz hitelik: BETON DIREK VE GALVENEZ
FAB.MUSTEMILATI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERi
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarik- | Terkin
Yevrniye Sebebi-
Tarih-
Yevrmiye
Serh | TCDD GENEL MUDURLUGU 6. BOLGE MUDURLUGU nin 1171172020 tarih | (SN:23116) TC. Ceyhan -
E.323614 sayili ilgili idarenin Yazil Talebi yazilan ile 2942 Sayili DEVLET 11-11-2020 11:23 -
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geredince serh (Hisseye DEMIRYOLLARI 24687
1713
yonelik).( Sablon: 2942 Sayill Kamulagtirma Kanununun 31/b Maddesine (TCDD)
gére Serh (HISSE)) VKN:2940034188
Beyan 2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (SN:23115) T.C. Ceyhan -
( Sablon: 2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gére DEVLET 05-09-2016 13:27 -
Belirtme) DEMIRYOLLARI 12746
(TCDD)
VKN:2940034188
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Adet Deger [ Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
133376 AEG ETi 1000 KW TRAFO VE PANOLARI AEG ETI 1000 KW 1 100000000 Ceyhan -
TRAFO VE Eski Turk | 04-08-2000 00:00 -
PANGLARI Lirasi 3563
133377 DELME KESME MATKAP TEZGAH| FIRCA MARKA DELME KESME 1 100000000 Ceyhan -
S.NO:18445 MODEL LOPT 2/P/38-72-1C/375 MATKAP TEZGAHI 0 Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
1M-110/4 2/TR/32 CN3 SIRA NO:CINSI MARKASI FIRCA MARKA Lirasi 3743
S.ND:18445
MODEL LOPT 2/
P/38-72-1C/375
TM-110/4 2/
TR/32 CN3 SIRA
NO:CINSI
MARKASI
133378 DELME KESME TEZGAHI FICAP MARKA SERI DELME KESME 1 500000000 Ceyhan -
NO:18446 MODEL LAPT CN3 2P/3P72-1C/250 M TEZGAHI FICAP Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
110/4 MARKADAN OZL. MARKA SERI Lirasi 3743
NO:18446 MODEL
LAPT CN3
2P/3P72-1C/250
M 110/4
MARKADAN OZL.
2/13
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133379 DELME KESME TEZGAHI FICAP MARKA SERI DELME KESME 500000000 Ceyhan -
NO:18446 MODEL LAPT CN3 2P/3P72-IC/250 M TEZGAHI| FICAP Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
110/4 MARKADAN OZL. MARKA SERI Lirasi 3743
NO:18446 MODEL
LAPT CN3
2P/3P72-IC/250
M 110/4
MARKADAN OZL.
133380 DELME KESME TEZGAHI FICAP MARKA SERI DELME KESME 400000000 Ceyhan -
NO:18446 MODEL LAPT CN3 2P/3P72-IC/250 M TEZGAHI FICAP Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
110/4 MARKADAN OZL. MARKA SERI Lirasi 3743
NO:18446 MODEL
LAPT CN3
2P/3P72-IC/250
M 110/4
MARKADAN OZL.
133381 DELME KESME TEZGAHI FICAP MARKA SERI DELME KESME 400000000 Ceyhan -
NOC:18446 MODEL LAPT CN3 2P/3P72-IC/250 M TEZGAHI| FICAP Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
110/4 MARKADAN OZL. MARKA SERI Lirasi 3743
NO:18446 MODEL
LAPT CN3
2P/3P72-1C/250
M 110/4
MARKADAN OZL.
133382 DELME KESME TEZGAHI FICAP MARKA SERI DELME KESME 400000000 Ceyhan -
NO:18446 MODEL LAPT CN3 2P/3P72-IC/250 M TEZGAHI| FICAP Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
110/4 MARKADAN OZL. MARKA SERI Lirasi 3743
NO:18446 MODEL
LAPT CN3
2P/3P72-IC/250
M 110/4
MARKADAN 0OZL.
133383 DELME KESME TEZGAHI FICAP MARKA SERI DELME KESME 400000000 Ceyhan -
NO:18446 MODEL LAPT CN3 2P/3P72-IC/250 M TEZGAHI FICAP Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
3/13
110/4 MARKADAN OZL. MARKA SERI Lirasi 3743
NO:18446 MODEL
LAPT CN3
2P/3P72-1C/250
M 11074
MARKADAN OZL.
133384 PLATE(BAYRAK) DELME TEZGAHI FIGAP MARKA ERI | PLATE(BAYRAK) 100000000 Ceyhan -
NO:21106 MODELI LP P653 PO MARKALAMA DELME TEZGAHI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
OZELLIKLI FICAP MARKA ERI Lirasi 3743
NO:21106 MODELI
LP P653 PO
MARKALAMA
OZELLIKLI
133385 PLATE(BAYRAK) DELME TEZGAHI FICAP MARKA ERI PLATE(BAYRAK) 75000000 Ceyhan -
NO:20750 MODELI 34 UIW 80 MARKALAMA DELME TEZGAHI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
GZELLIKLI FICAP MARKA ERI Lirasi 3743
NQ:20750 MODELI
34 UIW 80
MARKALAMA
OZELLIKLI
133386 PLATE(BAYRAK) DEI__ME TEZGAHI FICAP"MARK_A E_Rl PLATE(BAYRAK) 50000000 Ceyhan -
NO:71179 MODELI P3P MARKALAMA OZELLIKLI DELME TEZGAHI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
FICAP MARKA ERI Lirasi 3743
NOQ:71179 MODELI
P3P MARKALAMA
OZELLIKLI
133387 ELEKTRONIK PRES PEDDINGHOUS MARKA SER| NO: ELEKTRONIK 40000000 Ceyhan -
101/00/000/17 TIP 225/B/80 PRES Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
PEDDINGHOUS Lirast 3743
MARKA SERI NO:
101/00/000/17
TIP 225/B/80
133388 MATKAP PTEZGAHI TEZSAN MARKA ERI NO:350819 MATKAP 10000000 Ceyhan -
TiP MUU ES IMAL YILI 1990 PTEZGAHI Eski TUrk | 15-08-2000 00:00 -
4/13
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TEZSAN MARKA Lirasi 3743
ERI NO:350819
TiP MOU ES IMAL
YILI 1990
133389 MATKAP TEZGAH| TEZSAN MARKA SERI NO: 350819 | MATKAP TEZGAHI 10000000 Ceyhan -
TIP MUD ES IMAL YILI 1990 TEZSAN MARKA Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
SERI NO: 350819 Lirasi 3743
TIP MUU ES IMAL
YILI 1990
133390 OKSIJEN KOPYA KESICI TEZGAH SERI NO: 7778 TiK OKSIJEN KOPYA 5000000 Ceyhan -
K.T 350 KESICI TEZGAH Eski Tlirk | 15-08-2000 00:00 -
SERI NO: 7778 TIK Lirast 3743
K.T 350
133391 DELME,KESME,OYMA, TEZGAHI RUS MALI SERI DELME,KESME, QY 50000000 Ceyhan -
NO:14822 MA, TEZGAHI RUS Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MALI SERI Lirasi 3743
NO:14822
133392 MATKAP TEZGAH MARKASI ERBIRLIK KOLL STi 360 | MATKAP TEZGAH 15000000 Ceyhan -
DONERLI M_AR‘_KASI Eski Tlrk | 15-08-2000 00:00 -
ERBIRLIK KOLL Lirast 3743
ST1360 DONERLI
133393 GIYOTIN MAKAD RUS MALI MAKAS BOYU 2 MT GIYOTIN MAKAD 20000000 Ceyhan -
RUS MALI MAKAS Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
BOYU 2 MT Lirasi 3743
133394 DELME,KESME,OYMA TEZGAHI RUS MALI ERI DELME,KESME,QY 20000000 Ceyhan -
NO:14819 MA TEZGAHI RUS Eski TUrk | 15-08-2000 00:00 -
MALI ERI Lirasi 3743
NO:14819
133395 SUTUNLU MATKAP TEZGAHI TEZSAN MARKA SERI SUTUNLU 15000000 Ceyhan -
NO:350728 TIP M35 ES IMAL YLI 1989 MATKAP TEZGAHI Eski Turk |15-08-2000 00:00 -
TEZSAN MARKA Lirast 3743
SERI NO:350728
TIP M35 ES IMAL
5/13
YLI 1989
133396 SUTUNLU MATKAP TEZGAH| TEZSAN MARKA SERI SUTUNLU 10000000 Ceyhan -
NO:350825 TIP:M35 ES MATKAP TEZGAHI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
TEZSAN MARKA Lirasi 3743
SERI NO:350825
TIP:M35 ES
133397 ELEKTRONIK PRES MARKASI GENG MAKINA SANAYI ELEKTRONIK 5000000 Ceyhan -
TIP.60 SERI NO:297 PRES MARKASI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
GENG MAKINA Lirasi 3743
SANAY| TIP.60
SERI NO:297
133398 HIDROLIK NUMARATOR YERLI MALI HIDROLIK 15000000 Ceyhan -
NUMARATGR Eski Trk |15-08-2000 00:00 -
YERLI MALI Lirasi 3743
133399 KUMLAMA MAKINASI OMSG MARKA SERI KL_.IMLAMA 100000000 Ceyhan -
NO:2008-2014 MAKINASI OMSG Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MARKA SERI Lirasi 3743
NO:2008-2014
133400 KOLLU TESTERE MARKSI :UZAY MAKINA SAN. SERI KOLLU TESTERE 5000000 Ceyhan -
NO:114280 MARKSI :.UZAY Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MAKINA SAN, Lirasi 3743
SERI NO:114280
133401 HIDROLIK TESTERE PROMA BEAM MARKA SERI HIDROLIK 10000000 Ceyhan -
NO:1045 MODEL LKH 420/1500 TESTERE PROMA Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
BEAM MARKA Lirasi 3743
SERI NO:1045
MODEL LKH
420/1500
133402 VIDALI KOMPROSOR VIKASONN MARKA SASI VIDALI ) 50000000 Ceyhan -
NO:1711871471 KOMPROSGR Eski Turk |15-08-2000 00:00 -
VIKASONN Lirast 3743
MARKA SASI
NO:1711871471
6/13
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133403 VIDALI KOMPROSOR SULLAIR MARKA NO:110 KWA VIDALI 100000000 Ceyhan -
SERI NO:8101-1286-75-55 BIRI ETIKETSIZ. KOMPROSOR Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
SULLAIR MARKA Lirasi 3743
NO:110 KWA SERI
NO:8101-1286-75-
55 BIRI
ETIKETSIZ.
133404 3 ELDIVENLI MATKAP TEZGAHI PROMABEAM 3 ELDIVENLI 25000000 Ceyhan -
MARKA KUMANDA CELALI BILG. KONTROLLU. MATKAP TEZGAHI Eski Trk | 15-08-2000 00:00 -
PROMABEAM Lirasi 3743
MARKA
KUMANDA CELALI
BILG.
KONTROLLU.
133405 | ABKONY PRES MAKINASI HIDROLIK BEYELER MARKA | ABKONY PRES 20000000 Ceyhan -
MODEL P 450*6200 SERI NO:771298 6 MK LIK MAKINASI Eski TUrk | 15-08-2000 00:00 -
HIDROLIK Lirast 3743
BEYELER MARKA
MODEL P
450*6200 SERI
NO:771298 6 MK
LIK
133406 ABKONT PRES MAKINASI 7,3 MT LIK ETIKETSIZ ABKONT PRES 5000000 Ceyhan -
MAKINASI 7,3 MT Eski TUrk | 15-08-2000 00:00 -
LIK ETIKETSIZ Lirasi 3743
133407 GIYATIN MAKAS BEYELER MARKA SERI NO:791444 GIYATIN MAKAS 6000000 Ceyhan -
MODEL C6200%16 6 MT LIK BEYELER MARKA Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
SERI NO:791444 Lirast 3743
MODEL C6200*16
6 MT LIK
133408 SERIT TESTERE MARKASI UZAY MAKINA SANAYI SERIT TESTERE 1000000 Ceyhan -
SERI NO:05889 MARKASI UZAY Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MAKINA SANAYI Lirasi 3743
SERI NO:05889
7/13
133409 GIYATIN MAKAS OZEL YAPIM 6 MT LIK GIYATIN MAKAS 6000000 Ceyhan -
OZEL YAPIM 6 MT Eski TUrk | 15-08-2000 00:00 -
LIK Lirasi 3743
133410 OZEL AMAGLI HIDROLIK PRES YERLI TEST IGIN OZEL AMAGLI 60000000 Ceyhan -
HIDROLIK PRES Eski TUrk | 15-08-2000 00:00 -
YERLI TEST |CiN Lirasi 3743
133411 | VIBRASYON (YUZEY TEMIZLEME ) VIHRESHIMICA VIBRASYON 100000000 Ceyhan -
MARKA MODEL VB-5-17-300 (YUZEY Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
TEMIZLEME ) Lirasi 3743
VIHRESHIMICA
MARKA MODEL
VB-5-17-300
133412 GATLAK KONTROL CIHAZI FRESTO MARKA CATLAK 25000000 Ceyhan -
KONTROL CIHAZI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
FRESTO MARKA Lirasi 3743
133413 SERTLIK OLCME CIHAZI BAHA MARKA TIP RB101 SERTLIK OLCME 20000000 Ceyhan -
SERINO:1010979 CIHAZI BAHA Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
MARKA TIP Lirasi 3743
RB101 SERI
NO:1010979
133414 YATAY CEKME MAKINASI ALSA MARKA 60 TAN YATAY CEKME Eski Tirk Ceyhan -
KAPASITEL| YERLI SERI NO:179 MAKINASI ALSA Lirasi 15-08-2000 00:00 -
MARKA 60 TAN 3743
KAPASITELI YERLI
SERINO:179
133415 OPTiK KESME MAKINASI 8 KAFALI CORTA OPTIK KESME 10000000 Ceyhan -
MARKABOKSIJEN-BUTAN GAZLI) MAKINASI 8 Eski Tlrk | 15-08-2000 00:00 -
KAFALI CORTA Lirasi 3743
MARKASOKSIJEN-
BUTAN GAZLI)
133416 OPTIK KESME MAKINASI 3 KAFALI SERI OPTIK KESME 7000000 Ceyhan -
NO:CMC397285 HANCOCK CUTTING MACHINES LTD MAKINASI 3 Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
URUNU KAFALI SERI Lirasi 3743
8/13
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NO:CMC397285
HANCOCK
CUTTING
MACHINES LTD
URUNU
133417 KESME -DELME-OYMA- MAKINASI PEDDINGHAUS KESME -DELME- 75000000 Ceyhan -
MARKA TIP:205/25 SERI NO:101/01/01 OYMA- MAKINASI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
PEDDINGHAUS Lirasi 3743
MARKA
TIP:205/25 SERI
NO:101/01/01
133418 PRES MAKINASI MARKASI DIRINLER MAK SAN TiP PRES MAKINASI 20000000 Ceyhan -
CD/PC 1500 HK TONLUK SERI MARKASI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
NO:15009015-15009016 DIRINLER MAK Lirast 3743
SAN TIP CD/PC
1500 HK TONLUK
SERI
NO:15009015-150
09016
133419 EKSANTRIK PRES RUS MALI 100 TONLUK MODEL EKSANTRIK PRES 20000000 Ceyhan -
K2013 A WORKS NO.1197 RUS MALI 100 Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
TONLUK MODEL Lirasi 3743
K2013 A WORKS
NO.1197
133420 KESME VE DELME TEZGAH| PEDDINGHAUS MARKA | KESME VE DELME 50000000 Ceyhan -
MODEL: 210 SUPER 13 SERI NO: 440 656 073274 TEZGAHI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
PEDDINGHAUS Lirasi 3743
MARKA MODEL:
210 SUPER 13
SERI NO: 440 656
073274
133421 MATKAP RUS MALIN SERI NO:52597 MATKAP RUS 10000000 Ceyhan -
MALIN SERI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
NO:52597 Lirasi 3743
9/13
133422 TERNA TEZGAHI TEZHAN MARKA 1.5 MT LIK SN40 TERNA TEZGAHI 20000000 Ceyhan -
50 MODEL TEZHAN MARKA Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
1.5 MT LIK SN40 Lirasi 3743
50 MODEL
133423 PLANYE (VARGEL) TEZGAHI MODEL 7635 SERI PLANYE (VARGEL) 10000000 Ceyhan -
NO:32675 TEZGAHI MODEL Eski Turk |15-08-2000 00:00 -
7635 SERI Lirasi 3743
NO:32675
133424 MATKAP TEZGAHI RUS MALI MODEL:D32K SERI MATKAP TEZGAHI 10000000 Ceyhan -
NO0:0267,360 DONERLI RUS MALI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MODEL:D32K SERI Lirasi 3743
N0:0267,360
DONERLI
133425 FRIKSIYON PRES 60 TONLUK KARDESLER MARKA FRIKSIYON PRES 30000000 Ceyhan -
60 TONLUK Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
KARDESLER Lirasi 3743
MARKA
133426 | PLONYA (VARGEL) TEZGAHI RUS MALI MODEL:71737 | PLONYA (VARGEL) 10000000 Ceyhan -
SERINO:2673 TEZGAHI RUS Eski Tlrk | 15-08-2000 00:00 -
MALI Lirasi 3743
MODEL:71737
SERI N0O:2673
133427 RODYAL GIN MALI MATKAP MODEL 20035B SERI NO: | RODYAL GiN MALI 10000000 Ceyhan -
00201-360 DONERLI MATKAP MODEL Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
200358 SERI NO: Lirasi 3743
00201-360
DONERLI
133428 | TERRA MAKINASI TEZSAN MARKA TIP SN 50 C SERI | TERRA MAKINASI 20000000 Ceyhan -
80208065 TEZSAN MARKA Eski Tiirk | 15-08-2000 00:00 -
TIP SN 50 C SERI Lirasi 3743
80208065
133429 SUTUN MATKAP AS 36 IDEAL MAKINA GIFT YONLU SUTUN MATKAP 10000000 Ceyhan -
AS 36 IDEAL Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
10/13
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MAKINA GIFT Lirasi 3743
YONLU
133430 ROYAL MATKAP SERI NO: 0269 MODEL 232K 360 ROYAL MATKAP 1 15000000 Ceyhan -
DONERLI SERI NO: 0269 Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MODEL 232K 360 Lirast 3743
DONERLI|
133431 KESME DELME TEZGAHI PEDDINGHAUS MARKA KESME DELME 2 100000000 Ceyhan -
MODEL:210 SUPER 13 SERI TEZGAHI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
440-4656073282-4404656073283 PEDDINGHAUS Lirasi 3743
MARKA
MODEL:210
SUPER 13 SERI
440-4656073282-
4404656073283
133432 KURUTMA TUNELI HAVUZLAR 45-80-100 KOMPLE | KURUTMA TUNELI 1 200000000 Ceyhan -
TAN GINKO KAPASITELI 1 ADET ELEKTRIKLI 2 ADET HAVUZLAR Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
FUEL OIL ERILME OCAGI 45-80-100 Lirasi 3743
KOMPLE TAN
CINKO
KAPASITELI 1
ADET ELEKTRIKLI
2 ADET FUEL OIL
ERILME OCAGI
133433 VIBRASYON CIHAZI ViBRASYON 1 50000000 Ceyhan -
CiHAZI Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
Lirast 3743
133434 PORTAL VING 10 TONLUK 40 MT LIK PORTAL VING 10 4 40000000 Ceyhan -
TONLUK 40 MT Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
LiK Lirast 3743
133435 PORTAKAL VING 5 TONLUK 16 MT LIK PORTAKAL VING 5 1 40000000 Ceyhan -
TONLUK 16 MT Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
LIK Lirasi 3743
133436 GEZER KOPRU VING 10 TONLUK 20 MT LiK GEZER KGPRU 2 100000000 Ceyhan -
11/13
VING 10 TONLUK Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
20 MT LIK Lirasi 3743
133437 GEZER KOPRU VING 5 TONLUK 20 MT LIK GEZER KOPRU 5 250000000 Ceyhan -
VING 5 TONLUK Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
20 MT LIK Lirast 3743
133438 SABIT VING 5 TONLUK 20 MT LIK SABITVING 5 1 40000000 Ceyhan -
TONLUK 20 MT Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
LIK Lirasi 3743
133439 MONARAY VING 2-2,5 TONLUK 20 MT LIK MONARAY VING 3 60000000 Ceyhan -
2-2,5 TONLUK 20 Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
MT LIK Lirasi 3743
133440 MONARAY VING 5 TONLUK 20 MT LIK MONARAY VING 5 2 20000000 Ceyhan -
TONLUK 20 MT Eski Turk | 15-08-2000 00:00 -
LIK Lirasi 3743
133447 TIR KANTARI 60 TONLUK TIR KANTARI 60 1 100000000 Ceyhan -
TONLUK Eski Tiirk | 15-08-2000 00:00 -
Lirasi 3743
133442 AEG-ET| 250KW TRAFO VE PANOLARI AEG-ET| 250KW 3 75000000 Ceyhan -
TRAFO VE Eski Tirk | 15-08-2000 00:00 -
PANOLARI Lirasi 3743
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
104844541 (SN:8094993) SA-RA ENER_J] iNSAAT» M 38338.00 | 38338.00 Satis
TICARET VE SANAY! ANONIM SIRKETI 31-10-2005
Vv 8292
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
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S/B/i Agiklama Kisith hMalik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
{Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | Ihtiyati Tedbir: CEYHAN 2. ASLIYE HUKUK SA-RA Ceyhan -
MAHKEMESI hin 30/05/2019 tarih ENERJI 10-06-201913:19-
20197262 ESAS sayill Mahkeme INSAAT 9932
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Aciklama: -) | TICARET VE
SANAYI]
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) LFZ9pYpH66W kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

fopunun kisayole

13/13

Tarih: 11-6-2024-11:36

t{f

Kaydi Olugturan: SADI TURK { SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zernin Tipi: AnaTasinmaz AdafParsel: 071897

Taginmaz Kimlik No: 54848092 AT Yiizdlgirm(m?2): 56560.00

ilfilce: ADANA/SYUREGIR Badimsiz Balim Nitelik:

Kururn Adi: Yiredir Badimsiz Balim Briit

Mahalle/Kiy Adi MISIS(YAKAPINAR) Mah, YuzOleurni:

Mevkii z Badimsiz Bolim Met

CitSaytan 3772664 ey

R - kif Blok/Kat/Giris/BBMNa:

o - Arsa Pay/Payda:
AnaTaginmaz Nitelik: KARGIR CIVATAVE GELIK
KESTREKSIYON FABRIKALARI VE
MUSTEMILATI
MULKIYET BiLGILERI
{His5€) Sistern Ialik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevrniye
Yevmiye
157254932 {SN:20349923) SA-RA ENER,Ji iNSAAT‘ - 11 56560.00 | 56560.00 ifraz iglemi -
TICARET VE SANAY| ANONIM SIRKETI (TSM)
v 18-11-2011
1/2
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[ | | | 15866
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/1 Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan TEFERRUAT LISTESI SA-RA Ydregir -
KARTONUNDADIR. TAR:25/08/2000 ENERJI 25-08-2000 00:00 -
YEV:4637 INSAAT 4637
TICARET VE
SANAYI
ANONIM
SIRKET] VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AwdI9eXsZ9I kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

CBS Krokisi ve imar Durumu
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BELGE -

[LGi: SA-RA Enerji Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin 19.03.2004 tarih ve 1259/201 kayit
sayih dilekgesi. =

SA-RA Enerji Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi ilgi dilekgesi ile, millkiyeti kendisine ait
olan ve tapu kaydina gdre. Adana ili, Yiiregir {lgesi, Misis- Yakapmar Koy, 1462-1463-1464 Parsel nolu
taginmazlar izerinde kurulu bulunan, Tinerji Nakil Hatti ve Civata Fabrikas: igin Yapr Kullamm Tzin
Belgesi talep etmektedir.

Valiligimiz (Baymd'nrhk Ve Iskan Miidiirltigil) teknik elemanlan tarafindan kayitlacimiz tizerinde
yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu Enerji Nakil Hatti ve Civata Fabrikasinn, 24.08.1984
tarihindeki maliki, Temel Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan, 2981 sayil Imar Affi
Kanunundan faydalanmak amaciyla, 24.08.1984 tarih ve 6061-344 ile 6062-345 sayil bagvuru formlan
ve ckleri ile Valiligimize (Baymdirhk Ve iskan Midiirlagt) miracaatta bulunduklar, gerekli yasal
prosediirin yerine getirilmesinden sonra s6z konusu Fabrikann, 2981 sayili lmar Affi Kanunundan
faydalandinldig: ve Yap Kutlanim fzin Belgesi aldifii tespit edilmigtir. [igi dilexge Nzerine, 19.03.2004
tarihinde Valiligimiz (Bayindirhik Ve Iskan Mudiirligi) teknik elemanlan tarafindan mahallinde yapilan
incelemede, sdz konusu Fabrika sahasmda, 2981 sayili fmar Affi Kanununa aykmn bir ilave ingaatin
yaptimadig tespit edilmigtir.

Valiligimizce (Baymdichk Ve [skan Midirligi) diizenlenen, 17.10.1984 tarih ve 1/3-1/4 sayih
Yept Ruhsati ve Yapi Kullamm izin Belgesine gére sz konusu Fabrikeda Yapi Ruhsatt ve Yapi
Kuliamm Izin Belgesi alm:s sayilan yapilar asagida siralanmustir.

1~ Isei LojmantBinas vy 4 (/) 10- Ticaret Servisi Binas: =V (/[
2- Yemekhane Binast ¢ .../ ¢ 11- Bekgi Binas:
< 3- IsitiglemFabrikas 12- Ambar Binas:
o4 4 13- Asit Havuzu
5= -+ 14- Dros Binasi
6- 4 15- Celik Konstritksiyon Fabrikas:
o ; 16~ Sundurma 1
§ SuDinlendirme Binasi 17- Sundurma 2
9- Kantar Binasi =+ 18- Galvaniz Fahrikasi .

Bu durumu ile 6785 sayih imar Kanununun ¢k-8 maddesi kapsamina giren alan {izerinde yapilmig
oldugu anlagilan Fabrikanmn “Imar ve Gecckondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak iglemler
Hakhinda 2981/3290/3366 Sayili Kanunun Gegici 2. Maddesi” uyannca imar Mevzuatina uygen ingaa
edilerck “ Yap: Kullanma Izni ” alinmug yapr sayildigins dair is bu belge Valiligimizee ( Bayindirlik V2
{skan Maditrliga ) ilgilisine verilmigtir.

GORULMUSTIUR
Metin Y{NL . %eyf‘l SZTORK &
Tngaat Mithendisi Tmar Ve Afet Sube Miidiirii
Baymnd r Yardimasi
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Sermaye Piyasas
SaLAR ST AGtUI

Dizenlenme Tarihi; 10.08.2020 Belge No: 811340

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasass Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisansiama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

MEHMET AKBALIK
Gayrimenkul Degerleme Lisans: almaya hak kazanmigtir,

ASEEL 4

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYES!

@SSP

Sannye Firasas

Tarh: 1307.2015 No: #4622

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulunun “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i (V11-128.7) uyannca

Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmighr.

vent MANLIOGLU

Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiciL MUDURD GENEL MUDUR

Tarih : 04.08.2010

et

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

TSI)AK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Pivasasinda Faaliyette

Bulunanlar lcin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgt Lisansim almaya hak kazanmastir.

No: 401418

. NevzatfOZ TANGUT
BASKAN
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 20039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

)

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
IDuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 27.02.2018 Belge No: 2019-01.10688

Sayin Raci Gékcehan SONER
({T.C. Kimfik No: 43933302186- Lisans No. 404622 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belilenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G ol gt

Doruk KARSI §inasl BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

ipTous

MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK
(T.C. Kimlix No: 20800721448 - Lisans No. 911340 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecrilbe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
g

7

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrimenkul Degerleme Raporu

%)SA-RA

Ozel 2024 - 519

Haziran, 2024



NET
KURUMSAL Iy6:l.

DEGERLEME

Talep Sahibi SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 28.06.2024

Rapor Numarasi Ozel 2024 - 519

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2030 parselde
konumlu “ Arsa ” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger tespitini iceren, SPK
mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A is bu rapor, Kirk Sekiz (48) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [l1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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YONETICT OZETH vttt ettt ettt ettt ettt eas st et e b eseas et et et ebeseas st et et eseas s esebesessasesesetenis 5
1. RAPOR BILGILERI .cucuivtetceiitt ettt ettt a bt ae s s sttt s bbbt essas s s et et essas s s ebebennasnane 6
11 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve RApOr NUMAras! .......cocveerieeiniieeniieeriieenieestee st eseeeesieeesbeesvee e 6
1.2 DEBEIIEMENIN AMACH. et iuitiiiiieitteette ettt et e st e e bt e e steeesteeesateesabeesbaeabaeesateesabeesabeesnbaeensseesaseesabeesnbeesnses 6
1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup OIMadigl).......coocveeeeiirieeeeiieeeeeireeeecrreeeesireeeeenreeenn 6
14 Dayanak S6zlesme Tarih V& NUMAIAST ..cc.uiiiiiiiiieiiie ettt ettt ettt be e e saae e sabeesbeeeaees 6
1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme UzZmMani.....iccccciiieeee et eccvvreee e e e e ssvnaeeee e e 6

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

DEBerlemeEye [lISKIN BilGIET .....c.cviuiieeeeeieeieee ettt ettt ettt ettt et s et et et e st e te s estsaesaeste st erestesaessensereseesseneas 6
2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BILGILER .......ccovvuivererrecrerrneen 7
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri V& AdreSi ......ccoccuieieciiei e erre s ee et e e e enaee s 7
2.2 Talep Sahibi (MUsteri) Bilgileri V& AdreSi .....c.uioiiiiiiiiiieeie ettt 7
2.3 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar.........cccooocvevinvieiiccei e, 7
2.4 ISIN KAPSAMI cetittitieieeie ettt ettt ettt ettt ae e et et et et as s ettt et e as st et et eteas st et et eteas et et eteaenn s etetenan 7
3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER .......ceuruereeeieierereieieisisisesssesesesssesssssssssssssssssssesesns 8
3.1 Gayrimenkulilin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkilli Hakkinda Bilgiler .........ccccovvvvniiiniiinnennns 8
3.2 GayrimenKkulliin TapU KaYIEIari.......eee e e s e e st e e et ae e e et ae e e s neee e e s naeeeennnees 9

33 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
(0] 0P Yo [T={I 2 =1 TaTo - T 21 = RSP S 9

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son (g yillik donemde gergeklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana

gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin Dilgi........cccovveviieiiiiie e, 9
3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler..........cococuveiveeveeeiseesenenn, 9
3.6 Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair Agiklamalar.........ccccccveeeenneen. 9

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri Vb.) [lisKin BilGIler........cvveieiieriieiceeecceeceeserese et 9

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi

Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip

Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Bilgi
9

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi ..............c...... 10

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi

durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin agiklama..........ccccovviiiiiiiiieciie e, 10
3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi ........cccccvveeeviiieeiiiiee e, 10
4. GAYRIMENKULUN FIZIKI OZELLIKLERI ......cuvuieeiiiiiiciicieiiecisiseie st 10
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler........ccccvveeiiieicciieecee e 11
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin DeBerine ELKIlEri ...........cciieveveuerieieeeeieteteee et teaeae ettt et se s 12
4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktdrler........cccoovvvveveeveeeieseeeenns 20
4.4  Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve ingaat OzelliKIeri...........cccoeeveeveverereeeieieieeeeeeceee e 20

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri
DUFUMIAIA HligKi BIIGIIEE .....vveveeieeeeeteteeceeee ettt ettt ettt ettt ettt et se s st etesess st esetesessas s et eseseneas 20

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi .................... 20

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

[ L Ta Lo = 112 11 = PSRRI 20
5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI ....oucviviveieetcteiiecee ettt 21
5.1 Y O 1= 1T 0 SR 23
5.2 IMEIYET YaKIGSIMI 1ttt et e s e e st e st e s beeeabeessbeessbeesssaesseeesseenaseans 29
53 LG LT =13 = 3 1 ' USSR 31
5.4 DiBer TESPIt V& ANGIIZIET..ciiiiiieeeie ettt ettt s bee et e e st e e sbeesbaeesateesabeesabeesns 32
6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILIIESI......coovcveiveieiiereiiesisieisie et 34

6.1 Farkh Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin AGIKIANMASI........ciiiiiirieiee et ree e s e e raree e e st e e e s tee e e enreeeesneneeas 34

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri...34

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda GOriig ........ceevveenieeniieennieeenieenieesieens 34
6.4  Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile iIgili GOIUiS .......cevvvverevvrrerrrreieeeseieeeenans 34

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi.........c.ceeeveiiieiiciiieee e, 34

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi.............ccccuu..... 34

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi..........cccceevveeviernneeiniienieeiienns 34

6.8 Gayrimenkullin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadig Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup

OIMAdIZl HAKKINGA GOITUS ..vveeeeurieeieiiieeeeitieeeeeitteeeestee e eetteeeesbaeeeesabeeeeestaeesssseeessnsaeeeessraeeesssasessnseesesnnsanessnns 34
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024 - 519 / 28.06.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, mdisteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degerinin tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullaniimak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Eski Misis Mahallesi, Misis 1 Sokak, 0 ada 2030 parsel
Yiregir / ADANA

Tapu Kayit Bilgisi

Adana ili, Yiiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2030 parselde konumlu
“Arsa” vasifli gayrimenkul.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Degerleme konusu tasinmaz halihazirda bos arsadir.

imar Durumu

Yiiregir Belediyesi ve Ceyhan Belediyesi imar Midirligi’nden alinan bilgiye gore
06.07.2022 tarih 38 sayili meclis karari onayli, D-400 Karayolu Giineyi 5.Planlama
Bolgesi Yaklasik 480 Ha Alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Planina
gore tasinmaz “Sanayi Alani” Taks:0.7, Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde
yapilasma kosullarina sahiptir.

Kisitlilik Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Tasinmaz ile ilgili kisithlik olusturabilecek herhangi bir durum bulunmamaktadir.

350.848.000,00 TL

Piy Degeri

1¥a:3 Degen (Ugylizellimilyonsekizyiizkirksekizbin Tiirk Lirasi)
K.DV—DahIIU . 421.017.600,00-TL

Piyasa Degeri

Aciklama Tasinmaz yerinde gorilmus, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme sirecini
Aclcama olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.

Raporu Mehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 911340

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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RAPOR BILGILERI

Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

S6z konusu islemin degerleme c¢alismalari s6zlesme tarihi itibariyle baslamis, 28.06.2024 itibariyle
degerleme calismalari bitmis olup Ozel 2024-519 rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmustir.

Degerlemenin Amaci

Bu rapor, SA-RA ENERJi INS. TIC. VE SAN. A.S’nin talebi lizerine; Adana ili, Yiregir ilcesi,
Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2030 parselde konumlu “ Arsa” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger
tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi

ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki

islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ergevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmigtir.

Dayanak Sozlesme Tarih ve Numarasi
SA-RA ENERIJI INS. TiC. VE SAN. A.$’nin ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 21.06.2024 tarihli s6zlesme imzalanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKGIOGLU tarafindan onaylanmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nce rapor hazirlanmamistir.
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DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIiBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER
Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayil karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000, TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

Talep Sahibi (Misteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani__: SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S

Sirket Adresi : Merkez Umit Mahallesi, Meksika Caddesi 2479. Sokak No:2, Cankaya /
Ankara

Sirket Amaci : Enerji nakil hatti direkleri ve hirdavatlari, trafo merkezi gelik

kontriiksiyonlari, civata, oto korkuluk, GSM direkleri, her tirli poligon
direkleri ve galvaniz tesisleri Uretimi

Sermayesi : -
Telefon : 03122852428
E-Posta : info@sara.com.tr

Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, miisteri talebine istinaden Adana ili, Yiiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2030
parselde konumlu “Arsa” vasifli gayrimenkuliin piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin
hazirlanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi misterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye i1slak imzali sekilde teslim
edilmesidir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu tasinmaz Adana ili, Yregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi’'nde bulunmaktadir.
Tasinmaza ulasim icin Adana Osmaniye Yolu Uzerinde kuzeydogu istikametinde ilerlenir. Konu
tasinmaz yolun saginda konumludur. Tasinmaz Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesinin
karsisinda konumludur. Bélgede sanayi Uretim tesisleri, fabrikalar, depolama tesisleri ve bos parseller

bulunmaktadir. Bolgede organize sanayi ¢evresinde konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve fabrikalar,
bqunmaktadlr

‘ | Giftliki
o'
w' DEGERLEME KONUSU

) ! TASINMAZLAR

OSMAN
OTOYOLU

Danisment

AKDENiz

Kanibeykuyusu

Koordinatlar: Enlem: 36.9713 Boylam: 3.6490
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Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

Mahalle

s(Yakapinar) {

.................... 1y

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Gayrimenkulle ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadig Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel MudurlGgu Portal Gizerinden alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmazlar
lzerinde bulunan kayitlar asagidaki gibidir;

0 Ada 2030 Parsel;

Beyan:
- Diger (Konusu: Cins Degisikligi Harci Kesilmistir) Tarih 06/03/2018 Sayi: 33647 (Sablon:Diger) 07-03-

2018 4658

- Teferruat Listesi Kartonundadir. Tar:25/08/2000 YEV:4637 25-08-2000 4637

- Diger (Konusu: Cins Degisikligi islemleri icin vergi dairesinden harg tahsil edilmis ) 31-12-2018 24816
- Diger (Konusu: Cins Degisikligi islemleri icin vergi dairesinden harg tahsil edilmistir. ) 25-10-2019
25159

* Yukarida belirtilen takyidatlar tasinmazin tasarrufuna engeli bulunmamaktadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu taginmaz 22.11.2023 tarih 55820 yevmi numarasi ile $a-Ra insaat Ticaret ve Sanayi
A.S. ifraz islemi gergeklesmistir.

Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Yiiregir Belediyesi ve Ceyhan Belediyesi imar Mudirligi’nden alinan bilgiye gére 06.07.2022 tarih 38
sayill meclis karari onayli, D-400 Karayolu Glineyi 5.Planlama Bolgesi Yaklasik 480 Ha Alan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Planina gére tasinmaz “Sanayi Alani” Taks:0.7, Kaks:1.20 ve
Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.

Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair Aciklamalar
Rapora konu tasinmaz lizerinde herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsihgi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu parsel igcin diizenlenmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Yiiregir Belediyesi imar Miidiirliigi’nde yapilan inceleme de degerleme konusu tasinmazin 20.11.2017
tarihli onayh mimari projesi bulundugu fakat fiziki olarak proje dosyasina ulasilamadigi icin inceleme
yapilamamustir. Yapi icin alinan yeni yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesinde yazilan insaat alani
ile yer gérme isleminde hesaplanan kapali alani uyusmaktadir.

Sira : Ada | Parsel Belge Tiri Tarih Sayr : Verildigi Kisim Kat ingaat Alani(m2) : Yapi Sinifi
1 0 1958 Yeni Yapi Ruhsati 5.01.2018 3 Sanayi 1 16590 2C
2 0 1958 : Yapi Kullanma izin Belgesi 7.11.2019 109 Sanayi 1 16590 2C
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3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkaul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmazin yapi denetimi Yizinciyil Mahallesi, Dr. Sadik Ahmet Bulvari, Sen Bayrak
Plaza Sitesi, F Blok, No:23A Cukurova / Adana adresli, Odak Yapi Denetim LTD. STi. tarafindan
gerceklestirilmistir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve
S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama
Rapora konu tasinmazlar Gzerinde halihazirda bir proje bulunmamaktadir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaza ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLiKLERi
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Adana ili, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik altinci sehridir. 2023 yili verilerine gére 2.270.298 niifusa
sahiptir. ilin yiizélgimii 13.844 km2'dir. ilde km2'ye 163 kisi diismektedir. (Bu sayi en ¢ok Seyhan
ilcesinde 1787 kisidir.) 01.02.2018 TUIK verilerine gére 4'li anakent ilgesi (Seyhan, Yiregir, Cukurova,
Sarigam) olmak {izere toplam 15 ilgesi ve belediyesi vardir. Bu ilgelerde 831 mahalle bulunmaktadir.

Tirkiye'deki altinci blylk metropolitan alan olup dlkenin 6nde gelen bir ticaret ve kultur
merkezidir.Maden zengini 4. bolge olan Adana; krom, demir, manganez, kursun ve ¢inko yataklari
acisindan 6nem tasimaktadir. Adana'nin merkezi; Mersin, Adana, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan
cografi, ekonomik ve kiiltirel bir bolge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur. Yaklasik 5,62 milyon
insana ev sahipligi yapan bolgenin blytk bir bolim, tarima oldukga elverisli, genis ve diiz bir arazidir.
Tirkiye'nin en kokli ve en biiyiik 3. Kampiisiine sahip Cukurova Universitesi bulunmaktadir.

Adana da bir havalimani bulunuyor. Ankara, istanbul ve izmir’e direk uguslar yapilmaktadir. Ankara ve
istanbul’a giinliik ortalama 4 veya 5 sefer yapilmaktadir. I. Diinya Savasi'ndan sonra Adana ve gevresi
Fransa tarafindan isgal edildi. Mustafa Kemal Atatiirk'in Kurtulus Savasi esnasinda gosterdigi
diplomatik basari sonucu yapilan 20 Ekim 1921 tarihli Ankara Anlasmasi ile Fransa, Adana ve
cevresinden ¢ekilmek zorunda kaldi (5 Ocak 1922). Il. Diinya Savasi sirasinda (30 Ocak 1943) ingiltere
Basbakani Winston Churchill ve ismet inénii, Adana'ya 23 kilometre uzakliktaki Yenice'de bir araya
gelmistir. Toplantida Churchill, Tirkiye'nin mittefikler yaninda Il. Diinya Savasi'na katilmasini istemis,
ancak inénii bunu reddetmistir. Tarihte bu zirve Adana Bulusmasi olarak bilinir.

1955 yilinda Demokrat Parti hikumetinin ABD ile yaptigi anlasma geregi olarak, Adana'nin 10 km
dogusundaki incirlik Beldesinde NATO Hava Ussii kuruldu. Soguk savas vyillarinda, 1991 Kérfez
Savasi'nda ve 2003 Irak Savasi'nda etkin olarak kullaniimistir. 1956 yilinda Seyhan Baraji ve
Hidroelektrik Santrali hizmete agildi.

Antalya’nin glineyin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve kamu sektérii
yatirimlari kent merkezi ve ¢evresinde yogunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan c¢alisma olanaklari
biyuk bir nifus akimina yol agmistir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna goére tesislesmenin
gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanigliligi, denize kiyisi olmasi
gibi nedenlerin gocii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan il niifusu
zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu ge¢mistir. Goge ragmen,
2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Tirkiye genel issizlik oraninin (%11,9) altindaydi. ise katilim
bazinda da (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bélge icinde 2. konumundaydi. istihdam edilenlerin
%45'i hizmet, %5'i sanayi, %50'si tarimda galisir (bu oranlar Turkiye igin sirasiyla %49, %27 ve %24'tlr).
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86
84
82
80
78
76
74
72
70

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Haziran 2024

%
80 75,45
1o 7862
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yil Haziran ayinda bir énceki aya gére %1,64, bir énceki yilin Aralik
ayina gore %24,73, bir dnceki yilin ayni ayina gore %71,60 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,07
olarak gerceklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gbsteren ana grup %47,84 ile giyim ve
ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir édnceki yilin ayni ayina gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise
%107,11 ile egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gore en
cok azalan ana grup %-0,58 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki
aya gore artisin en yiksek oldugu ana grup ise %3,79 ile konut oldu. Endekste kapsanan 143 temel
basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey) 2024 yili Haziran ayi itibariyla,
35 temel bashgin endeksinde disls gerceklesirken, 5 temel basligin endeksinde degisim olmadi. 103
temel basligin endeksinde ise artis gerceklesti. islenmemis gida tiriinleri, enerji, alkollii ickiler ve titiin
ile altin haric TUFE'deki degisim, 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gére %1,90, bir énceki yilin
Aralik ayina gore %25,39, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %70,40 ve on iki aylik ortalamalara gore
%68,25 olarak gerceklesti. (TUIK)
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2020

2021

2022

2023

Value

Chg

2024

Chg%

A.B.D son 5 yillik tliketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi disls
gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren surekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
duisis egilimine girmis olup glinimz itibariyle %3,5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyliime Endeksleri;

GSYH buyime hizlan, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2023
(%)

2021 2022 2023

Uretim yéntemine gore dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2023 yilinda bir &nceki yila gére %4,5 artti. Uretim yéntemine gore cari fiyatlarla
GSYH, 2023 yilinda bir 6nceki yila gére %75,0 artarak 26 trilyon 276 milyar 307 milyon TL oldu. Kisi
basina GSYH 2023 yilinda cari fiyatlarla 307 bin 952 TL, ABD dolari cinsinden 13 bin 110 olarak
hesaplandi. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri %9,0, insaat %7,8, hizmetler
%6,4, diger hizmet faaliyetleri %4,6, kamu ydnetimi, egitim, insan sagligl ve sosyal hizmet faaliyetleri
%3,8, gayrimenkul faaliyetleri %2,7, bilgi ve iletisim faaliyetleri %1,3, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %1,2 ve sanayi %0,8 artti. Tarim sektorl ise %0,2 azaldi. GSYH 2023 yilinin dérdlinci ¢eyrek
ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni geyregine gére %4,0 artti. Mevsim
ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ceyrege goére %1,0 artti.
Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2023 yilinin dérdiincii ceyreginde bir
onceki yilin ayni ceyregine gore %4,0 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2023
yilinin dérdiinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni gceyregine gore %75,9 artarak 8 trilyon
431 milyar 375 milyon TL oldu. GSYH'nin doérdinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 304
milyar 402 milyon olarak gerceklesti. (TUIK)
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A TR Devlet Tahvili Degisimi;

Asagida verilen tablolarda gorildigi Gizere rapora tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %27,50
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %29,50 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %39,50 bandindadir.
Grafikler lzerinden ge¢mis donemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha disik dizeyde oldugu
gorilmektedir. Tahvil getirilerinin son dénemde yiksek seviyelerdeki seyir sebebi ilke ekonomisindeki
enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com)

L]
TR10YILLIK TAHVIL
25
20
15
10
Tem ‘20 Ocak 21 Tem '21 Ocak '22 Tem '22 Ocak 23 em '2 Ocak 24 Tem
2
TRS5YILLIK TAHVIL
30
20
10
0
Tem 20 Ocak '21 Tem '21 Ocak '22 Tem '22 Ocak '23 Ocak '24 Tem '24
o
TR2YILLIK TAHVIL
40
30
20
10
Eyl 20 Eyl '21 May '22 Ocak '23 Eyl "23 May ‘24
11} »

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 14 | 48



NET
KURUMSAL
DEGERLEME

1

& 6- %)SA-RA

yil

Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Orani
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Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig
yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda gorildugu lizere
TR yillik referans faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 dizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49
civarindadir.

A TCMB Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan faiz orani 2010-2018 vyillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi Uzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdirmustir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dusis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile birlikte
glnimdz itibari ile %50 seviyesine gelmistir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektori;

Tirkiye genelinde konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %2,4 azalarak 110 bin
588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile istanbul, 9 bin 861 ile Ankara
ve 6 bin 306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile Ardahan ve 60 ile
Hakkari oldu. (TUIK)
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Konut satigi, Mayis 2024
(Adet)
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Konut satig sayisi, Mayis 2024

Mayis Ocak - Mayis
Degigim Degisim
2024 2023 (%) 2024 2023 (%)
Satis sekline gore toplam satis 110588 113276 24 465761 482143 -34
ipotekli satig 9909 27476 639 44602 108067 58,7
Diger satig 100 679 85800 173 421159 374076 126
Satig durumuna gore toplam satig 110588 113276 -2,4 465761 482143 -3.4
ilk el satig 35558 34413 33 147 899 145272 18
ikinci el satig 75030 78 863 -4,9 317 862 336 871 5.6

Konut satislari Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %3,4 azalisla 465 bin 761
olarak gergeklesti. Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %63,9 azalig gdstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin payi %9,0
olarak gergeklesti. Ocak-Mayis doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %58,7 azalisla 44 bin 602 oldu. Mayis ayindaki ipotekli satiglarin 2 bin 316'si; Ocak-
Mayis donemindeki ipotekli satislarin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gergeklesti. Tlrkiye genelinde
diger konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %12,6 artisla 421 bin 159 oldu.
(TUIK)

Satis sekline gore konut satisi, Mayis 2024
(Adet)
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %3,3 artarak 35
bin 558 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin pay! %32,2 oldu. ilk el konut satislari
Ocak-Mayis déneminde ise bir onceki yilin ayni donemine gére %1,8 artisla 147 bin 899 olarak
gerceklesti. Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %4,9
azalis gostererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut satisinin payi %67,8 oldu.
ikinci el konut satislari Ocak-Mayis déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %5,6 azalisla 317
bin 862 olarak gerceklesti. (TUIK)
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Satig durumuna gore konut satigi, Mayis 2024

(Adet)
150 000 -

100 000
89907

50000

32 861

78 863

75030

51484

24085

2022 |

Ik el satiglar

2023 |

e inCi €] satiglar

05/ 06/ 0708 09| 10]11]12] 01]02] 03] 04| 05 06] 07 [ 02| 08 [ 10] 11] 12| 01[02] 03] 04| 05

2024

35558

Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %34,8 azalarak 2 bin 64
oldu. Mayis ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %1,9 olarak

gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 797 ile Antalya, 668
ile istanbul ve 164 ile Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Mayis ddneminde bir &nceki
yilin ayni dénemine gére %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu. (TUIK)
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Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore, 2024 yili I. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve ylzol¢im %33,4 artti. Belediyeler tarafindan 2024 yili 1.
ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam ytizélgima 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon
m?'si konut, 10,0 milyon m?'si konut disi ve 7,6 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

(TUIK)

Yapi ruhsat istatistikleri, 2022-2024
Yillik Yillik Yilhk
Yil Ceyrek Bina sayisi  dedigsim (%) Daire sayisi degigim (%) Yuzolcim (m?) dedisim (%)
2022 127 903 1,7 699 082 -3,8 146 064 754 -3,6
| 26135 -221 130872 -25,0 27 565 638 -19.6
Il 29 090 -47 144 946 -8.1 30 843 617 -29
1 28318 -6,9 145 889 -2,6 32191728 -34
v 44 360 08 277 375 134 55463771 6.5
2023 139 600 9.1 855 265 223 167 870 341 14,9
| 23 896 -8,6 131805 0,7 27 027 250 -2,0
Il 31118 7.0 192717 33,0 39 206 992 271
1] 35502 254 198 236 359 39 437 406 225
v 49 084 10,6 332507 19,9 62 198 692 121
2024 | 28 662 19,9 178 598 355 36 065 244 334

Belediyeler tarafindan 2024 yili I. ¢ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina goére en
yuksek yuzdlgim payina 23,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 3,6 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi. (TUIK)
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Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amaclarina gore yuzolcumu paylan, |. Ceyrek 2024
m ki ve daha fazla dairelibinalar
Sanayibinalan ve depolar
® Bir daireli binalar
w Ofis (igyen) binalan
Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluglar binalan
Toptan ve perakende ticaret binalari
= Otel vb. binalar

ikamet amacl olmayan diger binalar

® Trafik ve iletisim binalan

wHalka acik ikamet yeren

Bir onceki yilin ayni ¢ceyregine gore, 2024 yil I. ¢ceyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire sayisi %38,5 ve ylzolgim %45,3 artti. Belediyeler tarafindan
2024 yili . ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam yiizolgiimi 36,7 milyon m?
iken; bunun 19,9 milyon m?'si konut, 8,9 milyon m?'si konut disi ve 7,9 milyon m?'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili 1. ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen
binalarin kullanma amacina gore en yiksek yiizélgim payina 25,2 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli
ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m?ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yapi kullanma izin belgesine gore konut, konut digi ve ortak alanlarin yuzolgumu paylari, I. Ceyrek, 2022-2024

%)
70
543
243
205 21 225 21,4
Konut alani Konut dig1 alan Ortak alan
=2022-| =2022- 2024-1

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalanin daire sayisi ve yuzolgumu, |. Ceyrek 2024

Y Gz 6lghmi Daire saysi
(milyon n) (bin adet)
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I-II‘III|IV-I‘VII‘III.IV‘[]II‘III‘IV]III.III‘IV |
2020 2021 2022 2023 2024

Y1z 6l glimil (M) === Daire sayisi

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir &nceki aya gére %2,12 artti, bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %71,80 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %57,21 artt, iscilik endeksi %109,73 artti. (TUIK)
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir &nceki aya gére %2,12 artti, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %71,80 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,21 artti, iscilik endeksi %$109,73 artti. (TUIK)
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Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50
artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,77 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir dnceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. Bina insaati maliyet
endeksi, bir 6nceki aya gore %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50 artti. Bir dnceki aya
gbore malzeme endeksi %2,77 artti, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére

malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. (TUIK)

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢c tamamlanana kadar gecen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu tasinmaz tapu kayitlarina gore 36.602,00 m? yiz dlciime sahip parsel tzerinde
konumludur. Tasinmaz, geometrik olarak dikdortgen, topografik olarak ise diz bir arazi yapisina
sahiptir. Degerleme konusu tagsinmaza ait onayli mimari projeye ulasilamamis olup 07.11.2019 tarih
109 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi’ne ulasiimistir. Yer gérme isleminde de yapilan alan hesabi ile yapi
kullanma izin belgesine ait 16.590 m? alan uyusmaktadir. Yapi alani toplam da 16.590 m? kapali alana
sahiptir. Fabrika olarak kullanilan yapi da galvaniz islemi yapiimaktadir.

Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara

iligki Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin yer gérme islemi yapilirken mimari projesine ulasilamadigi igin
aykirilik tespit edilememistir. Fakat Yerinde yapilan dl¢iimlerde Yapi Kullanma izin Belgesi ile alanlari
uyusmaktadir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci_Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmazlar ile ilgili yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum séz konusu
degildir.

Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi

Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz sanayi fabrikasi olarak kullaniimaktadir.
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimlGligin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararl degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varhigin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara ¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigli bir ortamda énceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda
mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiliimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhidin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek dizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varhgin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yontemilerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gliclii ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin
mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullaniima
Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) 6nemli 6lgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli 6lctide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali dliizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazlara yakin, Adana Haci Sabanci Organize Bolgesi
icerisinde konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani”’ yapilasma sartlarina sahip
700 m? kapali alan, 4.524 m? arsa alanina sahip fabrika 26.000.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
satiliktir. (Parsel Gzerinde bulunan yapi kullanilmamakta olup iki kenarinin duvari bulunmamaktadir.
Yapi maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Uzerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 700 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma payi) TL/ m? =7.717.500 TL
Arsa Degeri: 26.000.000 TL -7.717.500 TL= 18.282.500 TL / 4.524 = 4.041 TL/ m?
ilgilisi: 0 553 717 53 47

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, ‘Sanayi Alanl” yapilasma sartlarina sahip ve 4.200 m? alana sahip arsa
35.000.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satilktir.

ilgilisi: 0 543 898 11 12

[E:3 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi icerisinde
konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani” yapilasma sartlarina sahip, 19.000 m?
kapali alana sahip ve 28.000 m2 yiizél¢limli arsa 335.000.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.
(Yapr maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri tizerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 19.000 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma pay1) TL/ m? =209.475.000 TL
Arsa Degeri: 335.000.000 TL - 209.475.000 TL= 125.525.000 TL / 28.000 = 4.483 TL/ m?
ilgilisi: 0 533 249 46 33

[E:4 Satihik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 14.700 m?
ylzolgcimli arsa 58.800.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 741 14 14

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, ‘Konut Disi Kentsel Calisma Alani” yapilasma sartlarina sahip
ve 4.071 m? yuzél¢imli arsa 29.500.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 542 561 00 26

[E:6 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alan’”’ yapilasma sartlarina sahip ve 6.000 m?
ylzo6lgimli arsa 24.000.000,00 TL bedel ile pazarlkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 634 81 57

[Arsa Tahsis]: Haci Sabanci Organize Sanayi MidirlGgi’nde yapilan inceleme de bos parsellerin
oldugu ve arsa satislarinin devam ettigi bilgisi alinmistir. 10.05.2024 tarihinde osb miudurlGgi
tarafindan yapilan ihale de 4.000 TL/m? olarak birim satis gerceklesmistir. Organize sanayi
mudarlaginde ilgilisi ile yapilan goriisme de osb icerisin de 2 adet bos parsellerin oldugu bilgisi
alinmistir.

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi: 0 322 394 54 54
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Beyan: Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili bolge de yasayan ve aktif ilani bulunan Burak bey ile
yapilan goértismede parsellerin Adana - Osmaniye yoluna cepheli olmasi, Adana Haci Sabanci Organize
Sanayi Boélgesi’ne yakin konumda ve lzerinde fabrika yapisi bulunan parsellerin daha kiymetli oldugunu
beyan etmistir. Yapilan gériisme neticesinde bélge de bu &zelliklere sahip arsalarin 2.750 TL/m? ila
3.500 TL/m? araliginda olabilecegini belirtmistir.

Omer Bey: 0 530 34593 54

[E:7 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 7.812 m? kapal alana sahip fabrika 750.000,00 TL bedel ile pazarlkh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 507 995 35 94

[E:8 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 3.000 m? kapal alana sahip fabrika 350.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 533 921 29 18

[E:9 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 12.500 m? kapali alana sahip fabrika 850.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kirahktir.

ilgilisi: 0 532 283 98 66

[E:10 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Adana — Osmaniye yoluna 200 metre
mesafede i¢ kisimda konumlu, 2.500 m? kapali alana sahip fabrika 275.000,00 TL bedel ile pazarlkli
olarak kiraliktir.

ilgilisi: 0 546 113 60 60

[E:11 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 6.000 m? kapal alana sahip fabrika 360.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 545 499 60 35
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A Kullanilan Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartiimis,

Gayrimenkule Olan Yakinligini Gosteren Krokiler

Degerlemeye Konu

-
#DEGERLEMEKONUSU
TASINMAZLAR 3

i
v

DEDEPINARI

A Emsallerin _Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintili_Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK ARSA)
icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Briit alan1 (m?) 4.524,00m? 4.200,00m? 28.000,00m? 14.700,00m? 4.071,00m? 6.000,00m?
Satis fiyati 18.282.500 TL 35.000.000 TL 125.525.000 TL 58.800.000 TL 29.500.000 TL 24.000.000 TL
m? birim fiyati 4.041TL 8.333TL 4.483 TL 4.000 TL 7.246 TL 4.000 TL
Pazarhk 10% - 15% - 10% - 10% - 10% - 10% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 10% - 10% - 5% - 10% -
Yiiz6lgiim serefiyesi 20% - 20% - 5% - 10% - 20% - 15% -
imar durumu serefiyesi 0% + 0% + 0% + 0% + 15% - 0% +
indirgenmis birim fiyat 2.425TL 4583 TL 3.362TL 2.800TL 3.623TL 2.600TL
Ortalama Birim fiyat 3.232TL/m?
EMSAL DUZELTME TABLOSU (KIiRALIK FABRIKA)
icerik Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9 Emsal 10 Emsal 11
Briit alani (m?) 7.812,00m? 3.000,00m? 12.500,00m? 2.500,00m? 6.000,00m?
Satig fiyati 750.000 TL 350.000 TL 850.000 TL 275.000 TL 360.000 TL
m? birim fiyati 96 TL 117 TL 68 TL 110TL 60 TL
Pazarhk 5% - 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 5% - 10% - 5% -
Yiizélgiim serefiyesi 0% - 10% - 0% - 10% - 0% -
Yapi Kalitesi serefiyesi 5% - 5% - 0% + 0% + 0% -
indirgenmis birim fiyat 77 TL 82 TL 61 TL 83TL 54 TL
Ortalama Birim fiyat 71TL/m?

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 26|48



&6

NET
KURUMSAL
DEGERLEME

1

& %)SA-RA

yif

Tasinmazin bulundugu bodlgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer konumda satilik arsa ve fabrika
emsallerine ulasiimistir. Bu emsallerden yola cikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, arazi yapisi,
altyap! durumu, ¢evre dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasinmaza birim deger takdir
edilmistir.

Bolgede milk sahipleri, emlakgilar ile yapilan gérismede benzer nitelikli tasinmazlarda genelde
pazarlik payinin gayrimenkul piyasasindaki durgunluktan dolayi yiiksek oldugunu ve %10 oraninda
oldugu bilgisi alinmistir. E4 igin ilgilisi ile yapilan gérisme de tasinmaz igin istenilen degerin milk
sahibinin istedigini fiyatin yiksek oldugunu beyan etmistir. Yapilan goriisme neticesinde %15 pazarlk
pay! eklenmistir.

Organize sanayi bolgesi icerisinde halen bos parseller bulunmaktadir. Arsa satis slireci devam
etmektedir. 10.06.2024 tarihinde organize sanayi mudurligu tarafindan yapilan ihalede arsa birim
degeri 4.000 TL/m? olarak satis gerceklesmistir. Tahsis siireci devam ettigi icin Adana Haci Sabanci
Organize Sanayi Bolgesi tarafindan belirlenen arsa tahsis Ucreti ile arsa satislari gerceklesmektedir.
Degerleme konusu tasinmazlar igin deger takdirinde ise organize sanayi bolgesi yakin konumda olmasi,
ayni yapilasma sartlarina sahip olmasi, Adana — Osmaniye yoluna cepheli olmasi ve lzerinde aktif
calisan fabrika yapisinin bulunmasi gibi olumlu etkenler géz 6niinde bulundurularak deger takdiri
yapilmistir. Ayrica bolge de benzer nitelikteki emsaller ile yapilan gériismelerde de tasinmazlar ile
emsal diizeltme tablosunda karsilastirma yapilarak birim degeri belirlenmistir. Bulunan emsallerin
birim fiyatlarinin degiskenlik gdstermesinin sebebi farkl boélgelerde ve konum da yer almalarindan
kaynaklanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar fabrika niteliginde oldugundan dolayi bolge de kiralik fabrikalar da
incelenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni 6zelliklere ve yapi tasarimlarina sahip fabrikalar
Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi igerisinde konumlu olmasi, Adana — Osmaniye yoluna
cepheli veya yakin konum da olmasina bagli olarak birim fiyatlarda degiskenlik gostermektedir.

Emsal diizeltme tablosundaki yapilan dizeltmeler degerleme konusu tasinmazlarin 6zellikleri goz
onilinde bulundurularak serefiye uygulanmistir.

e E1 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde konumludur. ilgilisi
ile yapilan gériismede organize sanayi bolgesi icerisinde konumlu parsellerin daha ¢ok talep
gordigl bu yuzden fiyatinin yiksek oldugunu beyan etmistir. Bélgedeki osb igerisindeki satilik
ilanlar ile ¢evresindeki ilanlar arasindaki konum bakimindan fiyat farkhliklari incelenmistir ve %10
birim deger de farklilik oldugu belirlenmistir. E1 icin de degerleme konusu tasinmazlara gore
konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E1 emsalin
yuzolcimi de degerleme konusu tasinmazlara goére kiiciik olmasindan dolayl bélgedeki satilik
ilanlarin yuzolguimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin ylzolgimlerine
bagh olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E2 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 75 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gore daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E2 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin yizélgimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bodlgedeki satilik ilanlarin
ylzoélgimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizolgiimlerine bagli olarak
%20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E3 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde ve Adana- Osmaniye
yoluna yakin konumludur. ilgilisi ile yapilan gériismede organize sanayi bélgesi icerisinde konumlu
parsellerin daha ¢ok talep gordigi bu yizden fiyatinin yiiksek oldugunu beyan etmistir. Bolgedeki
organize sanayi bolgesi icerisindeki satilik ilanlar ile g¢evresindeki ilanlar arasindaki konum
bakimindan fiyat farkliliklari incelenmistir ve %10 birim deger de farkhlik oldugu belirlenmistir. E3
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icin de degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan avantajli olmasindan dolayi %5
negatif serefiye uygulanmistir.

E4 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini beyan etmistir. E4 icin de degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E4 emsalin yizoélgimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
ylzolcimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin ylizolgciimlerine bagl olarak
%10 negatif serefiye uygulanmistir.

E5 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. llgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 45 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gére daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E5 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %5 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin ylzolcimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
yuzolglimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yiizélgimlerine bagli olarak
%20 negatif serefiye uygulanmistir. E5 yapilasma sarti Konut Digi Kentsel Calisma Alani olmasi ve
Emsal:2.40 olmasi degerleme konusu tasinmaza gbre daha avantajlidir. E5 yapilasma sarti
bakimindan avantajli olmasindan dolayi da %15 negatif serefiye uygulanmistir.

E6 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan goriisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ve bolgedekiilanlara gore daha ¢ok talep edildigini beyan etmistir. E6 icin de degerleme
konusu tasinmazlara gére konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye
uygulanmistir. E6 emsalin ylzolgimi de degerleme konusu tagsinmazlara gore kiiglik olmasindan
dolayl bolgedeki satilik ilanlarin yizoélglimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir.
Tasinmazlarin yizolgimlerine bagli olarak %15 negatif serefiye uygulanmistir.

E7, E8, ve E10 konum itibariyle Adana Haci Sabanci Organize Sabanci Bolgesi icerisinde konumlu
olmasindan dolayr % 10 degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan daha
avantajlidirlar. E9 ve E11 ise organize sanayi bolgesi disinda kalmakta olup Adana merkezine daha
yakin konumda olmasindan dolay1 %5 negatif konum serefiyesi uygulanmistir.

E7 ve E8 degerleme konusu tasinmazlara gore daha yeni yapi kalitesine sahip olmasindan dolayi
%5 negatif yapi kalitesi serefiyesi uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin incelenen emsaller lizerinden belirlenen serefiye oranlari
bélgede aktif ilanlari bulunan emlakgilar ile yapilan gériismelerde deger farkliliklarinin oranlari
sorulmustur. Ayrica satilik ilanlarin konum, yiiz6l¢iim, yapi kalitesi gibi dederini etkileyen etkenler
g6z 6niinde bulundurularak oranlama yapilmistir. Bu oranlama neticesinde elde edilen yiizdelik(%)
degerler ile emsal diizelt tablosu olusturulmustur.

Pazar yontemi analizi ile elde edilen emsaller ve Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
Muadirlagi’ nan belirledigi arsa birim tahsis Gcreti gbz 6niinde bulundurularak arsa birim m2 degerinin
3.232-TL/m? olabilecegine kanaat getirilmistir. Bdlgenin sanayi agirlikh gelisim ve yapilasma sirecine
devam etmesi, tasinmazin yiz 6l¢iimu, sekli, cephesi, organize sanayi bolgesi icerisinde yer almasi
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.
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A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda s6z konusu parsellerin imar durumu, arazi yapisi, konumu vb.
her turli olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis emsaller Uzerinden yapilan serefiye diizeltmeleri
1Isiginda birim deger takdir edilmistir. Tasinmazlarin arsa deger detayi asagida tablo olarak verilmistir.

Arazi Deger Tablosu
Ada / Parsel Yiizélgiim (m?) | Birim Deger (TL/m?) | Piyasa Degeri (TL)
0 Ada 2030 Parsel 36602,00 £3.232 £118.297.664
Diizeltilmis Deger $£118.298.000

Pazar yaklasimi yéntemi sonucunda ana tasinmazlarin tapu yiizélgiimi dikkate alinarak arsa toplam
degeri (K.D.V haric¢) 118.298.000,00- TL takdir edilmistir.

Maliyet Yaklagimi
A Maliyet Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklagimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri igin nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varli§in maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

S6z konusu parselin ylizolgiimi ile bulundugu bolgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgl ayirt edici tim etkenler dikkate
alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsal ve agiklamalariyla yapilan dizeltmeler neticesinde
mevcut piyasa sartlari géz 6niinde bulundurulmustur.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 29 | 48



&6

NET
KURUMSAL
DEGERLEME

1

@ 6 2)SA-RA

yif

A Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Maliyet yaklagimi altinda deger tespiti yapilirken Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan yayinlanan
2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri kullanilmistir. ilgili tebligdeki yapi yaklasik birim maliyetlerinin
tespitinde; cevre dizenlemesi (peyzaj, bahg¢e sulama, yagmur suyu drenaj, ¢cevre aydinlatma, ihata
duvari, ada igi yollar ve benzeri), altyapi (zemin iyilestirme, bina disi; elektrik, icme suyu, dogalgaz,
kanalizasyon, internet, haberlesme ve benzeri) giderler dahil edilmemektedir. Tasinmazlar ile ilgili bu
maliyetler ayrica ele alinmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan olusturulan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri tebligi yayin
tarihi 20.02.2024’dir. Degerleme asamasinda esas alinan yapi birim maliyetleri; degerleme tarihi
itibartyla TUIK tarafindan yayinlanan “TUFE” ve “insaat Maliyet Endeksi’’ verilerinin aylik degisimleri
ile belirli oranda eskale edilmistir. TUFE’deki degisim %16.24, insaat Maliyet Endeksindeki degisim
%6.60’dur. Verilerin ortalamasi alinarak birim maliyetler %11,42 oraninda eskale edilmistir. insaat
Maliyet Endeksi’ne yénelik TUIK tarafindan yayinlanan son veri Haziran ayina aittir.

: Tife Degisim E insaat Maliyet Endeksi Degisim

‘subat 100 'Subat 100 |
\Mart 3,16% 103,16  3,16%!Mart 2,11% 102,11  2,11%!
Nisan 3,18% 10644  6,44%iNisan 2,12% 10427  427%)
Mays 3,37% 110,03  10,03%Mayis 1,11% 10543  5,43%)
‘Haziran 1,64% 111,83 0,40% 10585  5,85%!

Yapi Birim Maliyeti Takdiri

20.02.2024 Tarihli Resmi Gazete

Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri

Yapi Sinifi 1-A 1-B 2-A 2-B 2-C 3-A 3-B

Birim Maliyet (TL/m?) £1.450 £2.100 £3.500 £5.250 £7.750 £12.250 £14.400

Degerleme Tarihine Gore Giincelleme

Aylik Verilere Gore Degisim % - Tuketici Fiyat Endeksi 11,83%

Aylik Verilere Gére Degisim % - insaat Maliyet Endeksi 5,85%

Degisimlerin Aritmetik Ortalamasi % 8,84%

Yapi Birim Maliyeti (TL/m?) $1.578 $2.286 +3.810 +5.714 +£8.435 $13.333 $15.673
ENihai Ortalama Yapi Birim Maliyeti (TL/m?) +£1.600 $2.300 +3.800 £5.700 +£8.450 $13.350  4£15.650 f

Tasinmazlara ait yapi maliyeti belirlenirken insa dénemi, insa kalitesi ve yipranma durumu g6z 6niinde
bulundurulmustur.

Degerleme tablosunda c¢evre diizeni, altyapi isleri ve harici muteferrik isler olarak belirtilen kisimda
cevre duvarlari, duvar Gzeri korkuluk, tesis icerisinde bulunan yollar, yesil alan diizenlemeleri, mimari
proje, yapi ruhsati, iskan belgesi vb. resmi kurum harglarindan dogan kalemler bulunmaktadir. Benzer
tesislerde bu tip harcamalarin genel insaat maliyetine oraninin %5 civarinda oldugu bilinmektedir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili, peyzaj vb. diizenlemelerin asgari diizeyde olmasi, ¢cevre duvari,
tesis icin yollar vb. diizenlemelerin ise yipranmishg dikkate alinarak bu harcama kalemi igin
belirlenecek oranin %3 olarak alinmasinin uygun olduguna kanaat getirilmistir.
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A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Yapliya ait detayl deger tablosu asagida belirtilmistir.

Yapi Deger Tablosu

Ada / Parsel Yapi Adi Alani (m?) Birim Deger (TL/m?) Yipranma Payi Yap1 Degeri (TL)
Fabrika 16.590,00 £13.350 0,00% £221.476.500,00

0 Ada 2030 Parsel -
Cevre Duzeni, Altyapi Harcamalari, Harici Miteferrik Isler $11.073.825,00

$232.550.325,00

Toplam Deger $232.550.325,00

Maliyet Yontemine Gére Taginmaz Degeri

Ada / Parsel Arsa Degeri (TL) Yapi Degeri (TL) Toplam Deger (TL)
0 Ada 2030 Parsel £118.298.000,00 $£232.550.325,00 £350.848.325
Diizeltilmis Deger 4£350.848.000

* Maliyet yaklasimina goére tasinmazlarin toplam degeri 350.848.000,00 TL deger takdir edilmistir.

Gelir Yaklagimi
A Gelir Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu_Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin
goziyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iINA) Yontemi:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugtinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir.

Uzun émirli veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. INA
yonteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiirinlin segilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
slrenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu sire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tzere,
tahminf nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.
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- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o donem icin (yil) Uretecegi net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina bdélinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren mulkin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Pazar yaklasimi analizi igin gerekli satilik ve kiralik emsaller ile bélgede yapilan satis-kira arastirmasi
ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda birim kira degeri tespit edilmistir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler
Degerlemede iskonto oraninin tespitine iliskin ¢calisma gergeklestirilmemistir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, pazar yaklasimi analizi icin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bélgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur. Degerleme konusu gayrimenkul toplam 16.590 m? insaat alanina
sahiptir. Degerleme konusu tasinmazlar igin bolge de benzer nitelikte kiralik fabrika emsali incelenmis

olup emsalleri tGzerinden birim deger takdir edilmistir. Yapilan tiim arastirmalar neticesinde metrekare
birim kira degerinin aylik 71 TL/m? olacagina kanaat getirilmistir. Benzer gayrimenkullerin degerini
yaklasik 25 yil civarinda amorti ettigi varsayilarak kapitalizasyon orani 0,04 olarak alinmistir.

Ada / Parsel Alami Birim Kira Degeri ; Aylik Kira Degeri | Yillik Kira Degeri Kapitalizasyon Piyasa Degeri
m2) i TYma) i Orant i
0 Ada 2030 Parsel{ 16.590,00 71,00 & 1.177.890,00% | 14.134.680,00 £ 0,04 353.367.000,00 £
; 1.177.890,00 14.134.680,00 353.367.000,00

Sonug olarak gelir yontemine gore s6z konusu tasinmazin piyasa degeri icin ~353.367.000,00-TL deger
takdir edilmistir.

Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
] Al Birim Kira Degeri ]
Ada / Parsel ani par Al 2t i Aylik Kira Degeri :
(m2) L ym)
0 Ada 2030 Parsel{ 16.590,00 71,00 % 1.177.890,00 &

1117789000
S6z konusu tasinmazin kira degeri bolgedeki benzer gayrimenkul emsalleri incelendiginde yaklasik
1.177.890 TL/Ay olarak belirlenmistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Tasinmaz icin hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak herhangi bir proje
bulunmamaktadir.
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A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Tasinmaz Uzerinde fabrika bulunmaktadir, proje gelistirme yapilmamistir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazin mevcut durumu dikkate alindiginda mevcut imar durumuna goére
yapilasmasinin en iyi ve verimli kullanim sekli olacagi dislinilmektedir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parselin tamami degerleme islemine konu olmustur. Misterek veya bolinmis kisim analizi
yapilmamistir.
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ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Farklh Degerleme Yontemleri ile Analiz_Sonuglarinin_Uyumlastinimasi ve Bu Amagcla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Rapora konu tasinmaz igin degerleme calismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi lizere ayri ayn
analiz yapilmistir. Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) ile arsa degeri, maliyet yaklasimi yontemi
ile yapi degeri tespit edilmistir. Deger olusumu tasinmazin gercek piyasa degerini yansitacagi diislincesi
ile Pazar yaklasimi ve Maliyet yaklasimi yontemi esasina gore belirlenmistir. Bu dogrultuda bolgede
yapilan arastirmada benzer/farkli durumda arsa, sanayi vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica bélge
piyasasina hakim emlaker gorisleri de alinarak, tasinmazin arazi yapisi, lokasyon, ytzél¢lima, yola
yakinhgi, parsel tzerindeki yapilasma, gayrimenkulun fiziki 6zellikleri vb. olumlu / olumsuz faktorler ile
gayrimenkul degerlendirilmistir.

Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisg
Degerleme konusu tasinmazin resmi evraklari tam olup herhangi bir eksik evraki bulunmamaktadir.

Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Tasinmazin tapu kaydi Gizerinde kisithlik olusturacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin tzerinde devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama veya kisitlama bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu parsel Gzerinde herhangi bir proje gelistirilmesine yonelik c¢alisma
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel Uzerinde fabrika yapisi bulunmakta ve niteligi ile mevcut
kullanimi uygundur.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkul fabrika olarak kullaniimakta olup niteligi ve mevcut kullanimi

uygundur. S6z konusu degerleme glincel deger tespiti icin yapilmis olup portféye alinmasi igin
yapilmamistir.
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Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu rapor, SA-RA ENERJi INS. TIC. VE SAN. A.S’nin talebi lizerine; Adana ili, Yiregir ilcesi,
Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2030 parselde konumlu “ Arsa ” vasifli gayrimenkullin ait piyasa
degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu
tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir
merkezi ile boélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu mubhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici
ve kiymet disirici mispet menfi tiim faktorler goz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Nihai Deger Takdiri

Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bodlge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amag¢ ve kapsami
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekgeyle Pazar yaklagimi yontemiyle elde
edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;
Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar Yaklasimina gore takdir edilen piyasa degeri su sekildedir;

350.848.000,00 TL (Ugyiizellimilyonsekizyiizkirksekizbin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Satis Degeri(%20): 421.017.600,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tasinmazlarin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 32.8262 TL “dir.

LA LN R

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK Raci GE';‘:;:‘;’;?ONER Erdeniz BALIKCIOGLU
SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihg Ucret, raporun herhangi bir bélimiine bagl
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi

A Uydu, Konum ve CBS Gorintileri
A Resmi Evraklar

A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri
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Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunen

%)SA-RA

Tarih: 11-6-2024-11:36

&

Kaydi Olugturan: SADI TURK ( SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGiSi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/2030
Taginmaz Kimlik No: 130989338 AT Yazolgim(m2): 36602.00
iifilge: ADANA/YUREGIR Bagimsiz B&lum Nitelik:
Kurum Adr: Yiregir Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adr: MIiSIS(YAKAPINAR) Mah. YuzOlgUmd:
Mevkii: B Bagimsiz Bélim Net
Cilt/S: . No: 48/4735 RUz0icgni:
K'a - ;yfa z e Blok/Kat/Giris/BBNo:
LU I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: CINS DEGISIKLIK HARCI KESILMISTIR ) Tarih: (SN:BD44799) Yiiregir -
06/03/2018 Sayi: 33647( Sablon: Diger) GUKUROVA VERGI | 07-03-2018 13:23 -
DAIRESI 4658
MUDURLUGU
VKN:2640029659
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
784392321 | (SN:8094993) SA-RA ENERJI INSAAT - 1”1 36602.00 | 36602.00 | ifraz islemi
TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI (TSM)
v 22-11-2023
55820
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iIRTIFAK BILGILERI
S/B/i Acgiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan TEFERRUAT LISTESI SA-RA Yiiregir -
KARTONUNDADIR.TAR:25/08/2000 ENERJI 25-08-2000 00:00 -
YEV:4637 INSAAT 4637
TICARET VE
SANAYI
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | Diger (Konusu: Cins Degisikligi iglemleri SA-RA (SN:8044799) CUKUROVA VERGI Yiregir -
igin vergi dairesinden harg tahsil edilmis ) ENERJI DAIRESI MUDURLUGU VKN:2640029659 | 31-12-2018 13:57 -
Tarih: - Sayi: - INSAAT 24816
TICARET VE
SANAYi
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | Diger (Konusu: Cins Degisikligi iglemleri SA-RA (SN:8044799) GUKUROVA VERGI Yiregir -
igin vergi dairesinden harg tahsil edilmisir. ) ENERJI DAIRESI MUDURLUGU VKN:2640029659 | 25-10-2019 15:56 -
Tarih: - Sayr: - INSAAT 25159
2/3
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TICARET VE
SANAYI
ANONIM

SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) n8mLWJ9niSQ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3

CBS Krokisi ve imar Durumu
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of pe on fo
. Belgeyl veren kurum: YOREGIR BELEDIYES! e
2.Belge verilen yapinin adres!
I: ADANA ligo: YOREGIR
Kdy: J— Boledlye: YOREGIR BELEDIVESI
Mahalle: ESKI MisIs ! Mahalle tanitim kodu: 3

MIslS BULVARI

9. Bolgonin verlly amec | ™ e Kutlonma bz

= Yor

"EVhH L

o '.v'.“m,m‘ \10.Madn;t|uyww 11, Bolge no
Clows 03 41-19 | 109
1.Yoni yapt Dz.vmn-mc D 3.Yeniden Dmsk bina E] 5.Kal flavesi 6.llavo D1. Gegic

y® 6585 Ul

D 8.Tadilat D 9.Dolgu

|:| 16.Elokirk tosisats D 16.1im dogigisa]__ 17.Istnat duvan [ 18.80hco cuvan [ |10,

10.

Cn

O

J D 13.Fosseptik D 14.Mekanik tosit

o3 e el 13. I yaps ruhsats tarihl 14. I yaps ruhsati no 15. Son yapi ruhsat tarhi 16. Son yapi ruhsali no 17. Yenileme ruhsats tarihi

CaddalSokak/BulvariMeydanKOme tanitim kodu: 38 Digkapino: 1116/5 0501.2018 0 Spameemeye N e Y T R

16, Yeniden ruhsat tarih 19. Tadiot ruhsat tarhl 20, Imar plant onay tarhl 21, Imer durumu tarhl 22. Imar duramu no
Sito adk: Yapi Kimlik No: 728060211

P - o] 20102016 268

3 Pafa No: 4Ada No: 5.Porsel No: 6.8iok No:

2. Zomin Y tarinl 5. Tapu toscl bolgos! tarhl 26. Tapu toscl belgesi no

19 sl 31.10.2017 4637

TR ko T b vekar Doz W | 8. D S sl Rl 2, s bogemarz 538m o | 27.Tapu tesc bolgasl voren kurum | 28. Parselasyon plant onay tarhl 29, Parsolin kullanma smact 30. Parselin slam(m2)

YOREGIR SANAY! ALANI 132620

31.Ad1 soyads, unvan, T.C. kimiik no

36.Ads soyadi,unvan, T.C Kimik no

46.Ad: soyads, unvan)

SADI TORK, SA-RA ENERJI INS.TIC.VE M o $SADI TORK, SA-RA ENERJ INS.TIC.VE SANAS., 16750081108 KORSAD AGBABA, MAK.MOH.
SANAS., 16759081108 ]
: * [ vaban T 47.T.C Kimik no
32. Bogh oldugu vergl dalresl adt 6 PR
KAVAKLIDERE/ANKARA
36,8300 okdugu vergi dairesi adi 39.Vergl Kimiik no 48.0da sicil no
33.Verg! kimiik no KAVAKLIDERE X v
7880051592 = .D e
e 40.Sigorta sicil no | 41.88zlogme tarihl | 42.Sbzlegme no { ‘WMW no 40.Sigorta sicl no 50.88zegme tarihl 51.83zlegme no
4. Adres 7 T m \
ESKIMISIS MAH. MISIS BUL. NO: QL PBRALGA s
124 IG KAPI NO: 201 YOREGIR / 44, Siclle esas adres - Yl 52.Adres 53.Imza
AOANA i BALGAT MAH, 1408 CAD. NO: 1 IG KAPI NO: 2 GANKAYA @ 2000 EVLER MAH. 76013 SK. NO: 1 SEYHAN / ‘7«
* \® 4l
55.800muz 56 57.Benzor yap sayisi | 58.Yapida bagim: Yap (dira) sayrsi | 60.Yapimun taban alani(m2) 61.Yapi Ingaal alam(m2) - - *
(m2) YE S
1 18500 16590
1251 - Sanayl 1 16590
62 Toplam yop! sayist | 63.Toplam 64 Toplom oy | 65. alom(m2) 6. Toplom yopi Ingast sloni(mz)
1 16500 16590
67.Yapinin yol kotu ol kal sayist 68.Yapinin yol kotu Gsta kat sayist 69.Yapinin toplam Kat sayis 70.Tiave kat sayier
1 1
71.Yopinin yol kotu als yokseKIgi(m) 72 Yopinin yol kotu st yOksekigim) 73 Yopinin toplam |74 Tave kot
1053 16,53
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84.81cek Su Tomin Jeid A Sioak U Vil Cbia Ds.m w Du.wm '91.Duvar Dolgu Maddesl Cinsl 92.0630mo
1.Termosifon 2.5oton 1.Dogalgaz 21PG
D D D DI.Tmlzlu E]7.0rukd»o D 1.Briket D 2Tulle D 1.Plak kirg
[Jo.ctmeg kotakisra [ J4.xomi [(Jorveror [ Jacmomsi e [ - s O e
[ smosterex [sxouvoke [ Jovomat Cloosearser Closs - [
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[Jopnac s Javonma sy | [l 1canseseyon []2rossopid [, e s Bl ¢ svneeron

alanlari ile projesinde belirlenmeyen al
elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi

Yapinin kismen kullaniimasi mimk{n olan kign
Izni diizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz

elektrik, su,

a Kismi Kullanma lzni diizenlenebilmesi igin, bu bdmmlere hizmet veren ortak kull

?:aydu ile agagida yazil

adet daire, ..

olmas: gartlir. Kullanma

ve
Topraga gdmiilii bodrum katiar, yapinin kapici dairesi harig ortak
h olamaz. Bagjimsiz bdlimlere bagh depolar, kémonﬂk bagl oldugu bagimsiz bdlim ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandinilir. Mekanik ve
.....adet dilkkan veya 1 adet(dier kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.
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o
101.Adi Soyads 102T.C. kimlkno _ 103.0da sicil no 104.Adresl 105 Imza =
‘Mimar ZUHAL MEKIK 50560276134 16252 CEMALPASA MAH, ETHEM EKIN SK. YUVAM APARTIMAN] =S
4 - SITESINO: 19 IC KAPI NO: 08 SEYHAN ADANA /Z_
S i '
Statik ISMAIL HALUK TEKEL 45616335238 62641 RESATBEY MAH. 62020 SK. EYLOL APARTMANI SITES] o
NO: 2 IG KAPI NO: 5 SEYHAN / ADANA / ‘
Elektrik MUSTAFA KAHYA ALHAN : 63994399024 5543 MAHFESIGMAZ MAH, 79102 SK: AYHAN APT SITES| i
IG KAPI NO: 09 GUKUROVA / ADANA
Mokanik tosisat b

FENNI MES'ULUN

106.Kurulugun adi 107.Yetkilisinin adi soyads, T.C. kimlik no 108.Vergl kimiik no

ODAK YAPI DENETIM LTD.$TI SOKRO ERDEM, 22444048110 6340147091 YOZONCOYIL MAH. DR.SADIK AHMET BUL. SENB

SITESI F BLOK NO: 23A GUKUROVA / ADANA|

109.1zin belge no ve sinih
252

112Ad I ) 2 115.Adres b "‘
SERTAN DEMIRDAG GANKAYA MAH. CINNAH CAD. NO: 11 IG KAPI NO: 1 CANKAYA / A
Y [ANKARA

117.EK8 no 120.EKB uzmani sertifika no. 121.Enerji Performans sinify 122.Sora gaz emisyon sinify

126.50rdrllebil yogl bina boiges! sinfi

125.Y8 bolgesi voron kunup yoiking

‘api sahibinin 07.11.2019 giinlii bagvurusu (izerine, yukarida tarih ve numarasi yazili Yapi Ruhsati ile siiresi iginde yapilan,5zellikleri belirtilen, KISMI KULLANMA IzNI| verilen bagimsiz
18liimler de dahil, yapinin tiim bélimleri incelenmig, Imar Kanunu'na, Yapi Denetimi Hakkindaki Mevzuata, Imar Planina, y8netmeliklerine, Ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallara
‘lirk Standartlanina, Yapi Ruhsati duyuru hiikiimlerine uygun oldugu ve kullaniimasinda fen ve saglik bakimindan sakinca gérilmedigi tespit edilmis,ilgililerinde Imzalar alinarak, 3194 SB'ylh
mar Kanunu ve Yapi Denetimi Hakkinda Mevzuat uyarinca YAPI KULLANMA IZIN BELGESI verilmigtir. Verilen |zin yapi sahibini ve diger sorumlulari, Kanuna, Ruhsat ve eklerine
ykinliktan dogacak sorumluluktan ve her tiirlii vergi, resim ve harg 6deme yiikiimliiliglinden kurtarmaz.

133, Adi soyadh, unvars, T.C, kimiik no, imzast, tarlh

132. Ads soyads, unvani, T.C. K

135, Onaylayanin adi g A I 136, On'y kodu

4. Belgoyl letidk aden yetkilinin ady
YUSUF YIGIT

F AYDINOGLU
2| BELGE GOREVLISI
58434520

11.2019
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Sermaye Piyasas
i vo B0 Rurus

s

Tarih : 13.07.2015 No : 404622
Dazenlenme Tarihi: 10.08.2020 Belge No: 811340

- % ; GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faallyette

Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i 4 P o 5 i
ot yn gk " G Hyonmce Sermaye Piyasasi Kurulumun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i (VI1-128.7) uyannca

MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER

Gayriimanid Degrierne Lisens: aimayn hak kazsnviit. Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Mm Tuba ERTUGAY YILDIZ

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ LISANSLAMA VE siciL MUDURD GENEL MUDUR
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

'I‘san TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim1 almaya hak kazanmistir.

A emptin

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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MESLEKi TECRUBE BELGESi

Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER

(T.C. Kimlik No- 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

ipTous

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399

Sayin Mehmet AKBALIK
(T.C. Kimlix No: 20800721448 - Lisans No: 911340 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Gayrimenkul Degerleme Raporu

%)SA-RA

Ozel 2024 - 520

Eylil, 2024



Talep Sahibi

SA-RA ENERJi iNS. TiC. VE SAN. A.S

Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi

28.06.2024

Rapor Numarasi

Ozel 2024 - 520

Raporun Konusu

Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2032 parselde
konumlu “Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve Mistemilati” vasifli
gayrimenkullin piyasa deger tespitini iceren, SPK mevzuati kapsaminda

hazirlanmig gayrimenkul degerleme raporudur.

A is bu rapor, Altmis Sekiz (68) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir butiindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [l1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa 2|68
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YONETICT OZET .. teeutteteeieeteeste ettt ettt et ettt e e teebeesbeete e teenteenteenteenteenteenbeenseenbeenbeenteenbeenbeenbeenbeenbeenbeenbeenseens 5
1. RAPOR BILGILERI .cucuvvvctceieeietet ettt ettt ettt ettt ettt eae sttt eteseas et et e b et eseas s esetesessns s esesesennesanane 6
1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor NUMAIaS! ......uueeeieeiiiiiiiieeeeeeciiiiireeeeeeessnnvseeeeessessnnssseeeseseas 6
1.2 DEBEIIEMENIN AMACI. et iutttiiiteitteette ettt ettt et e e bt e e steeebeeesaeeesabeesbaesbeeesateesabeesabeesnsaeensseesaseesabeesnseesnses 6
1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup OIMadigl)........cocveeeerirveieeireeeecireeeecrreeeeniveeeeenvee e 6
14 Dayanak S6zlesme Tarih V& NUMAIAST ..cc.uiiiiiiiiieiiie ettt ettt et sbe e e be e e sateesabeesbeeeaees 6
1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme UzZmMaNi.. ... ciiieeeeeecccciiieee e eecciiive e e e e e ssvnaeeee e e 6

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

DEBerlemeEye [lISKIN BilGIET .....c.cviviieeeeeeeeieee ettt ettt ettt et et et et e st e te s estsaesaeste st erestessessenseresresseneas 6
2. DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BILGILER ......ceveerrererreererrenen. 7
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3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi ........cccccveeeviiieienieeceeecieees 10
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Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024 - 520 / 28.06.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, mdisteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glincel piyasa degerinin tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullaniimak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Eski Misis Mahallesi, D400 Karayolu Bulvari, 0 Ada 2032 Parsel
Yiregir / ADANA

Tapu Kayit Bilgisi

Adana ili, Yiiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2032 parselde konumlu “
Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve Mistemilati ” vasifli gayrimenkul.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

Degerleme konusu tasinmaz halihazirda fabrika olarak kullaniimaktadir.

imar Durumu

Yiiregir Belediyesi imar Mudiirligi’'nden alinan bilgiye gére 06.07.2022 tarih 38
saylli meclis karari onayli, D-400 Karayolu Giineyi 5.Planlama Bdlgesi Yaklasik 480
Ha Alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Planina gére tasinmaz
“Sanayi Alani” Taks:0.70, Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilasma
kosullarina sahiptir.

Kisitlilik Hali
(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Tasinmaz ile ilgili kisithlik olusturabilecek herhangi bir durum bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

506.588.000,00 TL
(Begyiizaltimilyonbegyiizseksensekizbin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil
Piyasa Degeri

607.905.600,00-TL

Tasinmaz yerinde gorilmus, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme sirecini

Aciklama olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.
Dilan TOSUN — SPK Lisans No: 927171
Raporu Mehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 911340

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme calismalari s6zlesme tarihi itibariyle baslamis, 28.06.2024 itibariyle
degerleme calismalari bitmis olup Ozel 2024-520 rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, SA-RA Enerji ins. Tic. Ve San. A.$’nin talebi lizerine; Adana li, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar)
Mahallesi, 0 ada 2032 parselde konumlu “Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve
Mustemilat1” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger tespitine yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme
Raporu’dur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ergevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmugtir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Sa-Ra Eneriji ins. Tic. ve San. A.S’nin ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 21.06.2024 tarihli s6zlesme imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi Dilan TOSUN ve Gayrimenkul Degerleme
Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan
SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan
onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha 6nce rapor hazirlanmamistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 6|68
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2. DEGERLEME SIiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHiBiNi (MUSTERIi) TANITICI BiLGILER
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmigtir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karar ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 14.000.000, TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani__ : SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S
Sirket Adresi : Merkez Umit Mahallesi, Meksika Caddesi 2479. Sokak No:2, Cankaya /Ankara
Sirket Amaci : Enerji nakil hatti direkleri ve hirdavatlari, trafo merkezi gelik

kontriiksiyonlari, civata, oto korkuluk, GSM direkleri, her tirli poligon

direkleri ve galvaniz tesisleri Uretimi

Sermayesi : -
Telefon : 03122852428
E-Posta : info@sara.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, miisteri talebine istinaden Adana ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2032
parselde konumlu “Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve Miuistemilati” vasifl

gayrimenkuliin piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazirlanmistir. Musteri tarafindan
herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 |sin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi misterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye i1slak imzali sekilde teslim
edilmesidir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu tasinmaz Adana ili, Ylregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi’'nde bulunmaktadir.
Tasinmaza ulasim icin Adana Osmaniye Yolu Uzerinde kuzeydogu istikametinde ilerlenir. Konu
tasinmaz yolun saginda, Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesinin karsisinda konumludur.
Bolgede sanayi Uretim tesisleri, fabrikalar, depolama tesisleri ve bos parseller bulunmaktadir. Bélgede
organize sanayi ¢cevresinde konut disi kentsel ¢calisma alanlari ve fabrikalar bulunmaktadir.

ADANA OSMANIYE
OTOYOLU

AKDENIZ

Koordinatlar: Enlem: 36.9732 Boylam: 35.6490
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

iL—ILCE : Adana-Yiiregir
MAHALLE — KOY - MEVKIi : Misis(Yakapinar)/- /-
CiLT - SAYFA NO : 48/4737

ADA - PARSEL : 0 ada 2032 parsel
YUzOLCUM : 62668,00 m?

ANA TASINMAZ NITELIG] : KARGIR CIVATA VE CELIK KESTREKSIYON FABRIKALARI VE

MUSTEMILATI
TASINMAZ ID : 130989340
o : SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi ANONiIM
MALIK - HiSSE P
55 SIRKETi V.- 1/1

EDINME SEBEBI

TARIH-YEVMIVE : Ifraz Islemi 22.11.2023/55820

3.3 Gayrimenkulle ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadig Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Muduirliigli Portal izerinden alinan Tapu Kayit belgesine gore tasinmaz
Gzerinde bulunan kayitlar asagidaki gibidir;

Beyan:

- Diger (Konusu: CINS DEGISIKLIK HARCI KESILMISTIR ) Tarih: 06/03/2018 Sayi: 33647( Sablon: Diger)
(07.03.2018 tarih, 4658 yevmiye)

- TEFERRUAT LiSTESI KARTONUNDADIR.TAR:25/08/2000 YEV:4637 (25.08.2000 tarih, 4637 yevmiye)
-Diger (Konusu: Cins Degisikligi islemleri icin vergi dairesinden harg tahsil edilmis ) CUKUROVA VERGI
DAIRESI MUDURLUGU VKN:2640029659 (31.12.2018 tarih, 24816 yevmiye)

-Diger (Konusu: Cins Degisikligi islemleri icin vergi dairesinden harg tahsil edilmisir. ) CUKUROVA VERGI
DAIRESI MUDURLUGU VKN:2640029659 (25.10.2019 tarih, 25159 yevmiye)

* Yukarida belirtilen takyidatlar tasinmazin tasarrufuna engeli bulunmamaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen Alim Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz; 22.11.2023 tarihinde “SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM
SIRKETI” adina “ifraz”’ islemi gérmistiir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Yiiregir Belediyesi imar Miidirliigi’nden alinan bilgiye gére 06.07.2022 tarih 38 sayil meclis karari
onayli, D-400 Karayolu Giineyi 5.Planlama Bdlgesi Yaklasik 480 Ha Alan 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani Revizyonu Planina gore tasinmaz “Sanayi Alani” Taks:0.70, Kaks:1.20 ve Hmaks: Serbest olacak
sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair Aciklamalar
Rapora konu tasinmaz lizerinde herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.
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3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsihgi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu parsel icin diizenlenmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullamim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Yiiregir Belediyesi imar Mudirliigi’nde 0 ada 1463 parsel 18.11.2011 tarihinde ifraz islemi ile 0 ada
1894 parsel, 0 ada 1895 parsel ve 0 ada 1958 parsel olarak ayrilmistir. 0 ada 1958 parsel ise 22.11.2023
tarihinde ifraz islemi ile 0 da 2030 parsel, 0 ada 2031 parsel, 0 ada 2032 parsel ve 0 ada 1897 parsel
olarak ifraz islemi gorilmustir. Degerleme konusu tasinmaz icin elde edilen resmi evraklar asagida
belirtilmistir. Degerleme konusu tagsinmaza ait mimari proje belgelerine ulasilamamistir. Elde edilen
resmi evraklarin hangi yapilar icin alindigl tespit edilemedigi icin yapilar ruhsatsiz olarak degerleme
islemi tamamlanmistir.

Sira | Ada ; Parsel Belge Tiirii Kat Tarih Sayi Verildigi Kisim ingaat Alani(m?) Yapi Sinifi
1 0 1958 Ek Yapi Ruhsati 4 16.10.2015 2014-47/A Ofis ve isyeri 2452 3B
2 0 1958 Yeni Yapi Ruhsati 1 16.03.2016 79 Ofis ve isyeri 3340 2C
3 0 1958 Yeni Yapi Ruhsati 1 5.01.2018 3 Sanayi 16560 2C
4 0 1958 Ek Bina Ruhsati(T Blok) 1 10.08.2017 2016/79 Sanayi 3374 2C
5 0 1958 Tadilat Ruhsati 1 11.01.2017 2014-47/B Ofis ve isyeri 5441 2C
6 0 1958 Tadilat Ruhsati 1 3.12.2021 2016/79 Sanayi 9087 2C
Yapi Kullanma izin Belgesi (Yeni R

7 0 1958 1 7.11.2019 109 Sanayi 16590 2C

Yapi) (S Blok)

Yapi Kull izin Belgesi (Ek

8 | o | 1958 | P antain:)n elgesi{ 1 3.12.2018 194 Sanayi 3374 2C
Yapi Kull izin Belgesi (Yeni .

9 | 0 | 1958 | P anmiazr::; elgesi (Veni 1 10.10.2017 184 Ofis ve Isyeri 3340 2c
Yapi Kull izin Belgesi (Yeni )

10| 0 | 1958 | P™ a”m?azr::; elgesi (Yeni 1 22.03.2018 39 Ofis ve isyeri 5441 2
Yapi Kullanma izin Belgesi (Yeni § . .

11 0 1958 Yapi) 4 1.06.2017 115 Ofis ve Isyeri 2452 3B

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Tasinmazin yapi denetimi Kurtulus Mahallesi, Ramazanoglu Caddesi, is Apartmani No:8.K.1 i¢ Kapi
No:12 Yiregir / Adana adresli, Yuvam Yapi Denetim LTD. STi. tarafindan gerceklestirilmistir

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve
S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama
Rapora konu tasinmaz Uzerinde halihazirda bir proje bulunmamaktadir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaza ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLiKLERi
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Adana ili, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik altinci sehridir. 2023 yili verilerine gére 2.270.298 niifusa
sahiptir. ilin yiizélgimii 13.844 km2'dir. ilde km2'ye 163 kisi diismektedir. (Bu sayi en ¢ok Seyhan
ilcesinde 1787 kisidir.) 01.02.2018 TUIK verilerine gére 4'li anakent ilgesi (Seyhan, Yiregir, Cukurova,
Sarigam) olmak {izere toplam 15 ilgesi ve belediyesi vardir. Bu ilgelerde 831 mahalle bulunmaktadir.

Tirkiye'deki altinci blylk metropolitan alan olup dlkenin 6nde gelen bir ticaret ve kdltir
merkezidir.Maden zengini 4. bolge olan Adana; krom, demir, manganez, kursun ve ¢inko yataklari
acisindan 6nem tasimaktadir. Adana'nin merkezi; Mersin, Adana, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan
cografi, ekonomik ve kiiltirel bir bolge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur. Yaklasik 5,62 milyon
insana ev sahipligi yapan bolgenin blytk bir bolim, tarima oldukga elverisli, genis ve diiz bir arazidir.
Tirkiye'nin en kokli ve en biiyiik 3. Kampiisiine sahip Cukurova Universitesi bulunmaktadir.

Adana da bir havalimani bulunuyor. Ankara, istanbul ve izmir’e direk uguslar yapilmaktadir. Ankara ve
istanbul’a giinliik ortalama 4 veya 5 sefer yapilmaktadir. I. Diinya Savasi'ndan sonra Adana ve gevresi
Fransa tarafindan isgal edildi. Mustafa Kemal Atatiirk'in Kurtulus Savasi esnasinda gosterdigi
diplomatik basari sonucu yapilan 20 Ekim 1921 tarihli Ankara Anlasmasi ile Fransa, Adana ve
cevresinden c¢ekilmek zorunda kaldi (5 Ocak 1922). Il. Diinya Savasi sirasinda (30 Ocak 1943) ingiltere
Basbakani Winston Churchill ve ismet inénii, Adana'ya 23 kilometre uzakliktaki Yenice'de bir araya
gelmistir. Toplantida Churchill, Tirkiye'nin mittefikler yaninda Il. Diinya Savasi'na katilmasini istemis,
ancak inénii bunu reddetmistir. Tarihte bu zirve Adana Bulusmasi olarak bilinir.

1955 yilinda Demokrat Parti hikumetinin ABD ile yaptigi anlasma geregi olarak, Adana'nin 10 km
dogusundaki incirlik Beldesinde NATO Hava Ussii kuruldu. Soguk savas yillarinda, 1991 Kérfez
Savasi'nda ve 2003 lIrak Savasi'nda etkin olarak kullaniimigtir. 1956 yilinda Seyhan Baraji ve
Hidroelektrik Santrali hizmete agildi.

Antalya’nin glineyin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve kamu sektorii
yatirimlari kent merkezi ve ¢evresinde yogunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan calisma olanaklari
biyuk bir nifus akimina yol agmistir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna goére tesislesmenin
gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanigliligi, denize kiyisi olmasi
gibi nedenlerin gocii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan il niifusu
zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu gegcmistir. Goge ragmen,
2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Tirkiye genel issizlik oraninin (%11,9) altindaydi. ise katilim
bazinda da (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bélge icinde 2. konumundaydi. istihdam edilenlerin
%45'i hizmet, %5'i sanayi, %50'si tarimda galisir (bu oranlar Turkiye igin sirasiyla %49, %27 ve %24'tUr).

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 11| 68



& %)SA-RA

KURUMEAL ]6’
DEGERLENE yil
4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
86 30
84
82
80
78 -
76
74
72
70

- 15

10

I S P P

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir dnceki yila gore 92 bin 824 kisi artarak
85 milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlan (%), Haziran 2024
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yil Haziran ayinda bir énceki aya gére %1,64, bir énceki yilin Aralik
ayina gore %24,73, bir dnceki yilin ayni ayina goére %71,60 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,07
olarak gerceklesti. Bir dnceki yilin ayni ayina gore en az artis gbsteren ana grup %47,84 ile giyim ve
ayakkabi oldu. Buna karsilik, bir édnceki yilin ayni ayina gére artisin en yiiksek oldugu ana grup ise
%107,11 ile egitim oldu. Ana harcama gruplari itibariyla 2024 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gore en
cok azalan ana grup %-0,58 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki
aya gore artisin en yiiksek oldugu ana grup ise %3,79 ile konut oldu. Endekste kapsanan 143 temel
basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey) 2024 yili Haziran ayi itibariyla,
35 temel bashgin endeksinde disls gerceklesirken, 5 temel basligin endeksinde degisim olmadi. 103
temel basligin endeksinde ise artis gerceklesti. islenmemis gida tiriinleri, enerji, alkollii ickiler ve titin
ile altin haric TUFE'deki degisim, 2024 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gére %1,90, bir énceki yilin
Aralik ayina goére %25,39, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %70,40 ve on iki aylik ortalamalara gore
%68,25 olarak gerceklesti. (TUIK)
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A.B.D son 5 yillik tliketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi disUs
gbstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren surekli artis gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz itibari ile tekrar
duisis egilimine girmis olup glinimz itibariyle %3,5 seviyesine gelmistir.

A GSYiH/Biiyliime Endeksleri;

GSYH buytme hizlan, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2023
(%)
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Uretim yéntemine gore dért dénem toplamiyla elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2023 yilinda bir &nceki yila gére %4,5 artti. Uretim yéntemine gore cari fiyatlarla
GSYH, 2023 yilinda bir 6nceki yila gére %75,0 artarak 26 trilyon 276 milyar 307 milyon TL oldu. Kisi
basina GSYH 2023 yilinda cari fiyatlarla 307 bin 952 TL, ABD dolari cinsinden 13 bin 110 olarak
hesaplandi. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2023 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri %9,0, insaat %7,8, hizmetler
%6,4, diger hizmet faaliyetleri %4,6, kamu ydnetimi, egitim, insan sagligl ve sosyal hizmet faaliyetleri
%3,8, gayrimenkul faaliyetleri %2,7, bilgi ve iletisim faaliyetleri %1,3, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %1,2 ve sanayi %0,8 artti. Tarim sektorl ise %0,2 azaldi. GSYH 2023 yilinin dérdlinci ¢eyrek
ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére %4,0 artti. Mevsim
ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir 6nceki ceyrege goére %1,0 artti.
Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2023 yilinin dérdiincii ceyreginde bir
onceki yilin ayni ceyregine gore %4,0 artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2023
yilinin dérdiinci ¢eyreginde cari fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni gceyregine gore %75,9 artarak 8 trilyon
431 milyar 375 milyon TL oldu. GSYH'nin doérdinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 304
milyar 402 milyon olarak gerceklesti. (TUIK)
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A TR Devlet Tahvili Degisimi;

Asagida verilen tablolarda gorildigi lizere rapora tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %27,50
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %29,50 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %39,50 bandindadir.
Grafikler Gzerinden ge¢mis dénemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha diisiik diizeyde oldugu
gorilmektedir. Tahvil getirilerinin son dénemde yiksek seviyelerdeki seyir sebebi ilke ekonomisindeki
enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.

(Grafik: Bloomberght.com)
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Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Orani

60

40

30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2021 30.05.2022 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2023 3005...

Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig
yukaridaki grafik yillara gére TR referans faiz oranlarini géstermektedir. 2023 yilinda gorildigi Gzere
TR yillik referans faiz orani 2023 yili ilk yarisinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %49
civarindadir.

A TCMB Faiz Oran Degisimi;
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan faiz orani 2010-2018 vyillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi Uzerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdiirmistir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dusis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile birlikte
glnimdz itibari ile %50 seviyesine gelmistir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektori;

Tirkiye genelinde konut satislari Mayis ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore %2,4 azalarak 110 bin
588 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 18 bin 814 ile istanbul, 9 bin 861 ile Ankara
ve 6 bin 306 ile Antalya olurken, en az oldugu iller sirasiyla 37 ile Bayburt, 46 ile Ardahan ve 60 ile
Hakkari oldu. (TUIK)
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Konut satigi, Mayis 2024
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Konut saug sayisi, Mayis 2024

Mayis Ocak - Mayis
Degigim Degigim
2024 2023 (%) 2024 2023 (%)
Satg sekline gore toplam satig 110588 113276 24 465 761 482143 34
ipotekii sats 9909 27476 -639 44602 108 067 -58,7
Diger satig 100579  85€00 173 421159 374076 126
Satg durumuna gore toplam satig 110588 113 276 24 465761 482143 -34
lik el satig 35558 34413 33 147 893 145272 1.8
ikinci el saig 750320 78 863 49 317 862 336871 -5,0

Konut satislari Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gore %3,4 azalisla 465 bin 761
olarak gergeklesti. Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Mayis ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %63,9 azalis gdstererek 9 bin 909 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli satiglarin payr %9,0
olarak gergeklesti. Ocak-Mayis doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %58,7 azalisla 44 bin 602 oldu. Mayis ayindaki ipotekli satiglarin 2 bin 316's1; Ocak-
Mayis donemindeki ipotekli satislarin ise 10 bin 629'u ilk el satis olarak gerceklesti. Turkiye genelinde
diger konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %17,3 artarak 100 bin 679 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satiglarin payr %91,0 olarak gerceklesti. Ocak-Mayis déneminde
gerceklesen diger konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére %12,6 artisla 421 bin 159 oldu.
(TUIK)

Saug sekline gore konut satigt, Mayis 2024
(Adet)
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Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %3,3 artarak 35
bin 558 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin payi %32,2 oldu. ilk el konut satislari
Ocak-Mayis déneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gére %1,8 artisla 147 bin 899 olarak
gerceklesti. Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %4,9
azalis gostererek 75 bin 30 oldu. Toplam konut satislari igcinde ikinci el konut satisinin payi %67,8 oldu.
ikinci el konut satislari Ocak-Mayis déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %5,6 azaligla 317
bin 862 olarak gerceklesti. (TUIK)
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Satig durumuna gare konut satigi, Mayis 2024
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Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %34,8 azalarak 2 bin 64
oldu. Mayis ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %1,9 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 797 ile Antalya, 668
ile istanbul ve 164 ile Mersin oldu. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Mayis ddneminde bir &nceki
yilin ayni dénemine gére %45,8 azalarak 9 bin 21 oldu. (TUIK)

Yabancilara yapilan konut satigi, Mayis 2024
(Adet)
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Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore, 2024 yili I. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
bina sayisi %19,9, daire sayisi %35,5 ve ylzol¢im %33,4 artti. Belediyeler tarafindan 2024 yili 1.
ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam ytizélgima 36,1 milyon m? iken; bunun 18,5 milyon
m?'si konut, 10,0 milyon m?'si konut disi ve 7,6 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

(TUIK)
Yapi ruhsat istatistikleri, 2022-2024
Yillik Yilhk Yillik
Yil Ceyrek Bina sayisi  dedisim (%) Daire sayist degigim (%) Yuzolcum (m*) dedisim (%)
2022 127 903 1,7 699 082 -3,8 146 064 754 -3,6
| 26135 -221 130 872 -25,0 27 565 638 -19.6
] 29 090 -47 144 946 -8,1 30 843617 -29
1 28318 -6,9 145 889 -2,6 32191728 -3.4
v 44 360 0.8 277 375 134 55463771 6.5
2023 139 600 9.1 855 265 223 167 870 341 14,9
1 23 896 -8,6 131805 0,7 27 027 250 -2,0
Il 31118 7.0 192 717 33,0 39 206 992 271
1] 35502 254 198 236 359 39 437 406 225
v 49 084 10,6 332507 19,9 62 198 692 121
2024 | 28 662 19,9 178 598 355 36 065 244 334

Belediyeler tarafindan 2024 yili I. ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina goére en
yuksek yuzdlgim payina 23,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amaclh binalar sahip oldu.
Bunu 3,6 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi. (TUIK)
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Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amaclanna gore yuzolcimu paylan, |. Ceyrek 2024
m ki ve daha faza dairelibinaar
Sanayibinalan ve depolar
® Bir daireli binalar
w Ofis (igyeii) bnatan
Kamu edlence, editim, hastane veya
bakim kuruluglan binalan
Toptan ve perakende ticaret binalari
w Otel vb. binalar
ikamet amadi olmayan diger binalar

m Trafik ve iletisim binalari

wHalka acik ikamet yereri

Bir onceki yilin ayni ¢ceyregine gore, 2024 yil I. ¢ceyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin
belgesi verilen bina sayisi %41,2, daire sayisi %38,5 ve ylizol¢im %45,3 artti. Belediyeler tarafindan
2024 yili 1. ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam yiizdlgiimi 36,7 milyon m?
iken; bunun 19,9 milyon m?'si konut, 8,9 milyon m?'si konut disi ve 7,9 milyon m?'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Belediyeler tarafindan 2024 yili I. geyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen
binalarin kullanma amacina gore en yiksek yiizélgim payina 25,2 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli
ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 2,5 milyon m?ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yap kullanma izin belgesine gore konut, konut disi ve ortak alanlarin yuzolgimu paylan, |. Ceyrek, 2022-2024
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin daire sayisi ve yuzslguimu, |. Ceyrek 2024
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insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir &nceki aya gére %2,12 artti, bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %71,80 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %57,21 artti, iscilik endeksi %109,73 artti. (TUIK)
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in;aat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024

60,08 71,30

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Nisan ayinda bir &nceki aya gére %2,12 artti, bir dnceki yilin ayni ayina
gore %71,80 artti. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,71 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %57,21 artti, iscilik endeksi %$109,73 artti. (TUIK)

Bina insaati maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50
artti. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,77 artty, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir dnceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. Bina insaati maliyet
endeksi, bir 6nceki aya gore %2,14 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %70,50 artti. Bir dnceki aya
gore malzeme endeksi %2,77 artti, iscilik endeksi %0,99 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %55,12 artti, iscilik endeksi %109,13 artti. (TUIK)

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Nisan 2024

75.15 70.18
80 5
. e

\ 1801

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 19 | 68



@? 19 %)SA-RA

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle sire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu taginmaz tapu kayitlarina gére 62.668,00 m? yiiz 6lgiime sahip parsel tzerinde
konumludur. Tagsinmaz, geometrik olarak dikdortgen sekline benzer, topografik olarak ise diz bir arazi
yapisina sahiptir. Degerleme giiniinde parsel lizerinde fabrika, imalathane ve idari bina bulunmaktadir.
ilgili belediyede yapilan incelemeler sonucu mimari projeye ulasilamamis olup elde edilen resmi
evraklarin hangi yapilar icin alindigi tespit edilemedigi i¢in yapilar ruhsatsiz olarak degerleme islemi
tamamlanmistir. Bu nedenle asagidaki goérseldeki gibi numaralandirmalar yapiimistir. 2 numarali yapi
icerisinde labaratuvar, kaliphane, civata imalat ve kalip stok alani, 3 numarali yapi yeni asit fosfat ve
malzeme ¢ekme alani, 4 numarali yapi dévme pres, izalatér imalat ve sicak somun alani, 5 numarali
yap! sl islem alani bulunmakta olup sundurmalar ile birlikte toplam 22.431 m? yapi alani
bulunmaktadir.

r

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
Degerleme konusu tasinmazin mimari projesine ulasilamamistir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunw’nun 21.nci_Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmaz ile ilgili yeniden ruhsat alinmasini gerektirecek herhangi bir durum s6z konusu
degildir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildii, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi

Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu tasinmaz sanayi fabrikasi olarak kullanilmaktadir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorulen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimlGligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve iginde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varhgin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylikseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varhigin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydnteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tlriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara ¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul olgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigli bir ortamda énceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda
mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiliimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhidin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yilksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varhgin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gliclii ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin
mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
doénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) 6nemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli 6l¢lide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali dliizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmazlara yakin, Adana Haci Sabanci Organize Bolgesi
icerisinde konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani”’ yapilasma sartlarina sahip
700 m? kapali alan, 4.524 m? arsa alanina sahip fabrika 26.000.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
satiliktir. (Parsel Gzerinde bulunan yapi kullanilmamakta olup iki kenarinin duvari bulunmamaktadir.
Yapi maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri
Uzerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 700 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma payi) TL/ m? =7.717.500 TL
Arsa Degeri: 26.000.000 TL -7.717.500 TL= 18.282.500 TL/ 4.524 = 4.041 TL/ m?
ilgilisi: 0 553 717 53 47

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, ‘Sanayi Alanl” yapilasma sartlarina sahip ve 4.200 m? alana sahip arsa
35.000.000,00 TL bedel ile pazarlkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 543 898 11 12

[E:3 Satilik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi icerisinde
konumlu, Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani” yapilasma sartlarina sahip, 19.000 m?
kapali alana sahip ve 28.000,00 m? yiizdlgimli arsa 335.000.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak
satiliktir. (Yapi maliyeti Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri tizerinden 3/A grubu baz alinarak yapi degeri hesaplanmistir.)

Yapi Degeri: 19.000 m? x 12.250 x 0.90 (yipranma pay1) TL/ m? =209.475.000 TL
Arsa Degeri: 335.000.000 TL - 209.475.000 TL= 125.525.000 TL / 28.000 = 4.483 TL/ m?
ilgilisi: 0 533 249 46 33

[E:4 Satihik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 14.700 m?
ylzolgcimli arsa 58.800.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 741 14 14

[E:5 Satihik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, ‘Konut Disi Kentsel Calisma Alani” yapilagsma sartlarina sahip
ve 4.071 m? yuzél¢imli arsa 29.500.000,00 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 542 561 00 26

[E:6 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, Hmaks: Serbest, “Sanayi Alan’”’ yapilasma sartlarina sahip ve 6.000 m?
ylzolglimli arsa 24.000.000,00 TL bedel ile pazarhkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 634 81 57

[Arsa Tahsis]: Haci Sabanci Organize Sanayi MidrlGgi’nde yapilan inceleme de bos parsellerin oldugu
ve arsa satislarinin devam ettigi bilgisi alinmistir. 10.05.2024 tarihinde osb mudirligu tarafindan
yapilan ihale de 4.000 TL/m? olarak birim satis gerceklesmistir. Organize sanayi midurligiinde ilgilisi
ile yapilan goriisme de osb igerisinde 2 adet bos parsellerin oldugu bilgisi alinmistir.

Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi: 0 322 394 54 54
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Beyan: Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili bolge de yasayan ve aktif ilani bulunan Burak bey ile
yapilan gortismede parsellerin Adana - Osmaniye yoluna cepheli olmasi, Adana Haci Sabanci Organize
Sanayi Boélgesi’ne yakin konumda ve lzerinde fabrika yapisi bulunan parsellerin daha kiymetli oldugunu
beyan etmistir. Yapilan gériisme neticesinde bélge de bu &zelliklere sahip arsalarin 2.750 TL/m? ila
3.500 TL/m? araliginda olabilecegini belirtmistir.

Omer Bey: 0 530 34593 54

[E:7 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 7.812 m? kapal alana sahip fabrika 750.000,00 TL bedel ile pazarlkh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 507 995 35 94

[E:8 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 3.000 m? kapal alana sahip fabrika 350.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 533 921 29 18

[E:9 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 12.500 m? kapali alana sahip fabrika 850.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kirahktir.

ilgilisi: 0 532 283 98 66

[E:10 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Adana — Osmaniye yoluna 200 metre
mesafede i¢ kisimda konumlu, 2.500 m? kapali alana sahip fabrika 275.000,00 TL bedel ile pazarlkli
olarak kiraliktir.

ilgilisi: 0 546 113 60 60

[E:11 Kiralik Fabrika] Degerleme konusu tasinmaza yakin Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde konumlu, 6.000 m? kapal alana sahip fabrika 360.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak
kiraliktir.

ilgilisi: 0 545 499 60 35
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A Kullanilan _Emsallerin __Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu

Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler

A Emsallerin _Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintili_Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan

Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

EMSAL DUZELTME TABLOSU (SATILIK ARSA)
igerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Briit alani (m?) 4.524,00m? 4.200,00m? 28.000,00m? 14.700,00m? 4.071,00m? 6.000,00m?
Satis fiyati 18.282.500 TL 35.000.000 TL 125.525.000 TL 58.800.000 TL 29.500.000 TL 24.000.000 TL
m? birim fiyati 4.041TL 8333 TL 4483 TL 4.000 TL 7.246 TL 4.000 TL
Pazarhk 10% - 15% - 10% - 10% - 10% - 10% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 10% - 10% - 5% - 10% -
Yiizolgim serefiyesi 20% - 20% - 5% - 10% - 20% - 15% -
imar durumu serefiyesi 0% + 0% + 0% + 0% + 15% - 0% +
indirgenmis birim fiyat 2425TL 4583 TL 3.362TL 2.800TL 3.623 TL 2,600 TL
Ortalama Birim fiyat 3.232TL/m?
EMSAL DUZELTME TABLOSU (KIiRALIK FABRIKA)
icerik Emsal 7 Emsal 8 Emsal 9 Emsal 10 Emsal 11
Briit alan1 (m?) 7.812,00m? 3.000,00m? 12.500,00m? 2.500,00m? 6.000,00m?
Satis fiyati 750.000 TL 350.000 TL 850.000 TL 275.000 TL 360.000 TL
m? birim fiyati 96 TL 117 TL 68 TL 110TL 60 TL
Pazarhk 5% - 5% - 5% - 5% - 5% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 5% - 10% - 5% -
Yizolglim serefiyesi 0% - 10% - 0% - 10% - 0% -
Yapi Kalitesi serefiyesi 5% - 5% - 0% + 0% + 0% -
indirgenmis birim fiyat 77 TL 82 TL 61 TL 83TL 54 TL
Ortalama Birim fiyat 71TL/m?
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DEGERLEME yi
Tasinmazin bulundugu bodlgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer konumda satilik arsa ve fabrika
emsallerine ulasiimistir. Bu emsallerden yola cikilarak parselin imar durumu, lokasyonu, arazi yapisi,
altyap! durumu, cevre dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmis ve tasinmaza birim deger takdir
edilmistir.

Bolgede milk sahipleri, emlakgilar ile yapilan gérismede benzer nitelikli tasinmazlarda genelde
pazarlik payinin gayrimenkul piyasasindaki durgunluktan dolayi yiiksek oldugunu ve %10 oraninda
oldugu bilgisi alinmistir. E4 igin ilgilisi ile yapilan gérisme de tasinmaz igin istenilen degerin milk
sahibinin istedigini fiyatin yiksek oldugunu beyan etmistir. Yapilan goriisme neticesinde %15 pazarlk
pay! eklenmistir.

Organize sanayi bolgesi icerisinde halen bos parseller bulunmaktadir. Arsa satis siireci devam
etmektedir. 10.06.2024 tarihinde organize sanayi mudurligu tarafindan yapilan ihalede arsa birim
degeri 4.000 TL/m? olarak satis gerceklesmistir. Tahsis siireci devam ettigi icin Adana Haci Sabanci
Organize Sanayi Bolgesi tarafindan belirlenen arsa tahsis Ucreti ile arsa satislari gerceklesmektedir.
Degerleme konusu tasinmazlar igin deger takdirinde ise organize sanayi bolgesi yakin konumda olmasi,
ayni yapilasma sartlarina sahip olmasi, Adana — Osmaniye yoluna cepheli olmasi ve lzerinde aktif
calisan fabrika yapisinin bulunmasi gibi olumlu etkenler géz 6niinde bulundurularak deger takdiri
yapilmistir. Ayrica bolge de benzer nitelikteki emsaller ile yapilan gérismelerde de tasinmazlar ile
emsal diizeltme tablosunda karsilastirma yapilarak birim degeri belirlenmistir. Bulunan emsallerin
birim fiyatlarinin degiskenlik gostermesinin sebebi farkh boélgelerde ve konum da yer almalarindan
kaynaklanmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar fabrika niteliginde oldugundan dolayi bolge de kiralik fabrikalar da
incelenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni 6zelliklere ve yapi tasarimlarina sahip fabrikalar
Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi icerisinde konumlu olmasi, Adana — Osmaniye yoluna
cepheli veya yakin konum da olmasina bagli olarak birim fiyatlarda degiskenlik gostermektedir.

Emsal diizeltme tablosundaki yapilan dizeltmeler degerleme konusu tasinmazlarin 6zellikleri goz
onlinde bulundurularak serefiye uygulanmistir.

e E1 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde konumludur. ilgilisi
ile yapilan gériismede organize sanayi bolgesi icerisinde konumlu parsellerin daha ¢ok talep
gordigl bu yuzden fiyatinin yiksek oldugunu beyan etmistir. Bolgedeki osb igerisindeki satilik
ilanlar ile ¢evresindeki ilanlar arasindaki konum bakimindan fiyat farkhliklari incelenmistir ve %10
birim deger de farklilk oldugu belirlenmistir. E1 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére
konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E1 emsalin
yuzolcimi de degerleme konusu tasinmazlara goére kiiciik olmasindan dolayl bélgedeki satilik
ilanlarin yuzolguimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizoélgiimlerine
bagh olarak %20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E2 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 75 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gére daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E2 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin yUz6l¢imi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
ylzoélgimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yizolgiimlerine bagli olarak
%20 negatif serefiye uygulanmistir.

e E3 konum bakimindan Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bélgesi icerisinde ve Adana- Osmaniye
yoluna yakin konumludur. ilgilisi ile yapilan gériismede organize sanayi bélgesi icerisinde konumlu
parsellerin daha ¢ok talep gérdigi bu yizden fiyatinin yiksek oldugunu beyan etmistir. Bolgedeki
organize sanayi bolgesi icerisindeki satilik ilanlar ile c¢evresindeki ilanlar arasindaki konum
bakimindan fiyat farkliliklari incelenmistir ve %10 birim deger de farkhlik oldugu belirlenmistir. E3
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icin de degerleme konusu tasinmazlara gore konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %5
negatif serefiye uygulanmistir.

e E4 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini beyan etmistir. E4 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye uygulanmistir. E4 emsalin yizoélgimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
ylzolcimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin ylizoélgiimlerine bagli olarak
%10 negatif serefiye uygulanmistir.

e E5 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. llgilisi ile yapilan gériisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ayrica 45 metre yola cephesi bulunmasi da bolgedeki ilanlara gére daha ¢ok talep
edildigini beyan etmistir. E5 icin de degerleme konusu tasinmazlara gére konum bakimindan
avantajli olmasindan dolayr %5 negatif serefiye uygulanmistir. E2 emsalin yizolcimi de
degerleme konusu tasinmazlara gore kiiclik olmasindan dolayr bdlgedeki satilik ilanlarin
yuzolglimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir. Tasinmazlarin yiizélglimlerine bagli olarak
%20 negatif serefiye uygulanmistir. E5 yapilasma sarti Konut Digi Kentsel Calisma Alani olmasi ve
Emsal:2.40 olmasi degerleme konusu tasinmaza gbre daha avantajlidir. E5 yapilasma sarti
bakimindan avantajli olmasindan dolayi da %15 negatif serefiye uygulanmistir.

e E6 konum bakimindan Adana — Osmaniye yoluna cepheli ve Adana il merkezine daha yakin
konumdadir. ilgilisi ile yapilan goriisme de Adana’ya yakin konumda olmasi degerini olumlu
etkiledigini ve bolgedekiilanlara gore daha ¢ok talep edildigini beyan etmistir. E6 icin de degerleme
konusu tasinmazlara gére konum bakimindan avantajli olmasindan dolayr %10 negatif serefiye
uygulanmistir. E6 emsalin ylzolgimi de degerleme konusu tagsinmazlara gore kiiglik olmasindan
dolayl bolgedeki satilik ilanlarin yhzoélglimlerinin satis birim degerine etkisi incelenmistir.
Tasinmazlarin yizolgimlerine bagli olarak %15 negatif serefiye uygulanmistir.

e E7, E8, ve E10 konum itibariyle Adana Haci Sabanci Organize Sabanci Bélgesi icerisinde konumlu
olmasindan dolayi % 10 degerleme konusu tasinmazlara goére konum bakimindan daha
avantajlidirlar. E9 ve E11 ise organize sanayi bolgesi disinda kalmakta olup Adana merkezine daha
yakin konumda olmasindan dolay1 %5 negatif konum serefiyesi uygulanmistir.

e E7 ve E8 degerleme konusu tasinmazlara gore daha yeni yapi kalitesine sahip olmasindan dolayi
%5 negatif yapi kalitesi serefiyesi uygulanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar igin incelenen emsaller lizerinden belirlenen serefiye oranlari
bélgede aktif ilanlari bulunan emlakgilar ile yapilan gériismelerde deder farkliliklarinin oranlari
sorulmustur. Ayrica satilik ilanlarin konum, yiiz6l¢iim, yapi kalitesi gibi dederini etkileyen etkenler
g6z 6niinde bulundurularak oranlama yapilmistir. Bu oranlama neticesinde elde edilen yiizdelik(%)
degerler ile emsal diizelt tablosu olusturulmustur.

Pazar yontemi analizi ile elde edilen emsaller ve Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesi
Muadirlagi’ nan belirledigi arsa birim tahsis Gcreti gbz 6niinde bulundurularak arsa birim m2 degerinin
3.232-TL/m? olabilecegine kanaat getirilmistir. Bdlgenin sanayi agirlikh gelisim ve yapilasma sirecine
devam etmesi, tasinmazin yiz 6l¢iimu, sekli, cephesi, organize sanayi bolgesi icerisinde yer almasi
dikkate alinarak deger takdir edilmistir.
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A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Yukarida yazilan bilgiler dogrultusunda s6z konusu parselin imar durumu, arazi yapisi, konumu vb. her
trlt olumlu/olumsuz faktor dikkate alinmis emsaller Gzerinden yapilan serefiye duzeltmeleri i1siginda
birim deger takdir edilmistir. Tasinmazin arsa deger detay! asagida tablo olarak verilmistir.

Arazi Deger Tablosu
Ada / Parsel Yiizolgiim (m’) | Birim Deger (TL/m’) | Piyasa Degeri (TL)
0 Ada 2032 Parsel 62668,00 £3.232 £202.542.976,00
Diizeltilmis Deger; %202.543.000,00

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda ana tasinmazin tapu ylzolcimi dikkate alinarak arsa toplam
degeri (K.D.V haric¢) 202.543.000,00- TL takdir edilmistir.

5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri igin nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basli G¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varli§in maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

S6z konusu parselin ylizolgiimi ile bulundugu bolgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgl ayirt edici tim etkenler dikkate
alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsal ve agiklamalariyla yapilan dizeltmeler neticesinde
mevcut piyasa sartlari géz 6niinde bulundurulmustur.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan
Varsayimlar

Maliyet yaklasimi altinda deger tespiti yapilirken Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yayinlanan
2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri kullanilmistir. ilgili tebligdeki yapi yaklasik birim maliyetlerinin
tespitinde; cevre dizenlemesi (peyzaj, bahge sulama, yagmur suyu drenaj, cevre aydinlatma, ihata
duvari, ada ici yollar ve benzeri), altyapi (zemin iyilestirme, bina disi; elektrik, icme suyu, dogalgaz,
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kanalizasyon, internet, haberlesme ve benzeri) giderler dahil edilmemektedir. Tasinmazlar ile ilgili bu
maliyetler ayrica ele alinmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan olusturulan 2024 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri tebligi yayin
tarihi 20.02.2024’dir. Degerleme asamasinda esas alinan yapi birim maliyetleri; degerleme tarihi
itibariyla TUIK tarafindan yayinlanan “TUFE” ve “insaat Maliyet Endeksi” verilerinin aylik degisimleri
ile belirli oranda eskale edilmistir. TUFE’deki degisim %16.24, insaat Maliyet Endeksindeki degisim
%6.60’dur. Verilerin ortalamasi alinarak birim maliyetler %11,42 oraninda eskale edilmistir. ‘insaat
Maliyet Endeksi’ne yénelik TUIK tarafindan yayinlanan son veri Haziran ayina aittir.

5 Tiife Degisim ingaat Maliyet Endeksi Degisim w
‘Subat 100 i Subat 100 :
Mart 3,16% 103,16  3,16%i:Mart 2,11% 102,11  2,11%
Nisan 7,25% 110,64  10,64%;:Nisan 2,12% 10427  4,27%)
Mays 3,37% 114,37 14,37%!iMayis 1,11% 10543  5,43%!
Haziran  1,64% 11624  1624%iiHaziran  1,11% 106,60 _ 6,60%;

Yapi Birim Maliyeti Takdiri !

20.02.2024 Tarihli Resmi Gazete

Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri

Yapi Sinifi 1-A 1-B 2-A 2-B 2-C 3-A 3-B
Birim Maliyet (TL/m?) $1.450 $2.100 43.500 £5.250 +7.750 $12.250 $14.400

Degerleme Tarihine Gére Giincelleme

Aylik Verilere Gore Degisim % - Tuketici Fiyat Endeksi 16,24%

Aylik Verilere Gore Degisim % - insaat Maliyet Endeksi 6,60%

Degisimlerin Aritmetik Ortalamasi % 11,42%

Yapi Birim Maliyeti (TL/m?) £1.616 $2.340 +3.900 £5.850 +£8.635 $13.649  £16.045
iNihai Ortalama Yapi Birim Maliyeti (TL/m?) +£1.600 $2.350 +3.900 £5.850 +£8.650 $13.650 £16.050 i

Tasinmazlara ait yapi maliyeti belirlenirken insa donemi, insa kalitesi ve yipranma durumu g6z onilinde
bulundurulmustur.

Degerleme tablosunda gevre diizeni, altyapi isleri ve harici miteferrik isler olarak belirtilen kisimda
cevre duvarlari, duvar Gzeri korkuluk, tesis icerisinde bulunan yollar, yesil alan diizenlemeleri, mimari
proje, yapi ruhsati, iskan belgesi vb. resmi kurum harglarindan dogan kalemler bulunmaktadir. Benzer
tesislerde bu tip harcamalarin genel insaat maliyetine oraninin %5 civarinda oldugu bilinmektedir.
Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili, peyzaj vb. diizenlemelerin asgari diizeyde olmasi, ¢cevre duvari,
tesis igin yollar vb. diizenlemelerin ise yipranmishg dikkate alinarak bu harcama kalemi igin
belirlenecek oranin %3 olarak alinmasinin uygun olduguna kanaat getirilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar icin yerinde yapilan yer gérme isleminde fabrika yapilari ve idari
yapilarin bir kisminin eski yapi oldugu (eski yapi olmasina karsin aktif olarak kullaniimaktadir.) bir adet
yapinin yakin zamanda yapildigi tespit edilmistir. Yapilar i¢in her ne kadar ruhsat ve iskan alinmis olsa
da belirli yillarda parseller tizerinde tevhit ve ifraz islemleri sonrasinda hangi yapilar igin ruhsat veya
iskan belgesi alindigi bilinmedigi icin yapilar ruhsat alinmamis gibi degerleme islemi yapiimistir. Alinan
resmi evraklar da ekler bolimiine eklenmistir.
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A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Yapilara ait detayli deger tablosu asagida belirtilmistir

Yapi Deger Tablosu

Ada / Parsel Yapi No Yapi Adi Alani (m?) Birim Deger (TL/m?) Yipranma Payi Yapi Degeri (TL)
1 idari Bina 2.452,00 £25.000 5,00% £58.235.000,00

2 2 numarali yapi 6.400,00 £13.350 10,00% £76.896.000,00

3 3 numarali yapi 3.374,00 £13.350 10,00% £40.538.610,00

4 4 numaraliyapi 3.740,00 £13.350 10,00% £44.936.100,00

0 Ada 2032 Parsel 5 5 numaraliyapi 6.050,00 £13.350 10,00% £72.690.750,00

6 6 numarali yapi 175,00 £5.700 20,00% £798.000,00

7 7 numarali yapi 240,00 £5.700 20,00% £1.094.400,00

Gevre Diizeni, Altyapi Harcamalari, Harici Miiteferrik isler £8.855.665,80
Ara Toplam 4$304.044.525,80
Toplam Deger 4£304.045.000,00

Maliyet Yontemine Gore Taginmaz Degeri

Ada / Parsel Arsa Degeri (TL) Yapi Degeri (TL) Toplam Deger (TL)

0 Ada 2032 Parsel £202.543.000,00 £304.045.000,00 £506.588.000,00

Gayrimenkuliin maliyet yaklasimi yontemi ile degeri 506.588.000,00-TL olarak tespit edilmistir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayia Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin
goziyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

iNA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuclanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir.

Uzun émirli veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. INA
yonteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiirtinlin segilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
strenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu slre igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
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indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak tizere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkulliin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gore
olusan bir kapitalizasyon oranina bdlinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren mulkin potansiyel
brut gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildig efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Pazar yaklasimi analizi igin gerekli satilik ve kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi
ayrica mevcut sektérel veriler 1siginda birim kira degeri tespit edilmistir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintih Aciklama ve Gerekgeler
Degerlemede iskonto oraninin tespitine iliskin ¢calisma gergeklestirilmemistir.

A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Degerlemede bu yontem direkt kullanilmamakla birlikte, pazar yaklasimi analizi igin gerekli satilik ve
kiralik emsaller ile bolgede yapilan satis-kira arastirmasi ayrica mevcut sektorel veriler 1siginda Gelir
Yaklasimi gatisi altinda bulunan ve farkh bir yaklasim olan dogrudan kapitalizasyon yéntemiyle deger
yaklasiminda bulunulmustur. Degerleme konusu gayrimenkuller toplam 22.431 m? insaat alanina
sahiptir. Degerleme konusu tasinmazlar i¢in bolge de benzer nitelikte kiralik fabrika emsali incelenmis
olup emsalleri tizerinden birim deger takdir edilmistir. Yapilan tiim arastirmalar neticesinde metrekare
birim kira degerinin aylik 71 TL olacagina kanaat getirilmistir. Benzer gayrimenkullerin degerini yaklasik
25 yil civarinda amorti ettigi varsayilarak kapitalizasyon orani 0,04 olarak alinmistir.

Al { Birim Kira Degeri i Kapitali :
ant - Birim Bira BeBer: aylik Kira Degeri | Villik Kira Degerii o o eV piyasa Degeri

Ada / Parsel (m2) : (TL/m2)

0 Ada 2032 Parsel{ 22.431,00

Sonug olarak gelir yontemine gore s6z konusu tasinmazlara piyasa degeri icin ~477.780.000,00-TL
deger takdir edilmistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri

: Alan Birim Kira Degeri |

Ada / Parsel : I frim gert i Aylik Kira Degeri :

i (m2) o TYm2)

0 Ada 2032 Parsel{ 22.431,00 71,00 % 1.592.601,00 %

T71.502.601,00 |
S6z konusu tasinmazlara kira degeri bolgedeki benzer gayrimenkul emsalleri incelendiginde yaklasik
1.592.601 TL/Ay olarak belirlenmistir.
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A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmaz icin hasilat paylasimi veya kat karsiigl yontemi ile yapilacak herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Tasinmaz tzerinde fabrika bulunmaktadir, proje gelistirme yapilmamustir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi
S6z konusu tasinmazin mevcut durumu dikkate alindiginda mevcut imar durumuna goére
yapilasmasinin en iyi ve verimli kullanim sekli olacagi diisiniilmektedir.

A Miisterek veya Boéliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parselin tamami degerleme islemine konu olmustur. Misterek veya bollinmus kisim analizi
yapilmamistir.
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ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Rapora konu tasinmaz igin degerleme calismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi lizere ayri ayn

analiz yapilmistir. Pazar analizi yontemi (emsal karsilastirma) ile arsa degeri, maliyet yaklasimi yontemi
ile yapi degeri tespit edilmistir. Deger olusumu tasinmazin gercek piyasa degerini yansitacagi diislincesi
ile Pazar yaklasimi ve Maliyet yaklasimi yontemi esasina gore belirlenmistir. Bu dogrultuda bolgede
yapilan arastirmada benzer/farkli durumda arsa, sanayi vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica bélge
piyasasina hakim emlaker gorisleri de alinarak, tasinmazin arazi yapisi, lokasyon, ytzél¢lima, yola
yakinhgi, parsel tzerindeki yapilasma, gayrimenkulun fiziki 6zellikleri vb. olumlu / olumsuz faktorler ile
gayrimenkul degerlendirilmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer AlImadiklarinin Gerekceleri
Degerleme calismasi icin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisg
Degerleme konusu tasinmazin idari bélimiinde birinci kat olarak kullanilan ve yaklasik 648 m? alana
sahip bolim igin ruhsat alinmadigi tespit edilmistir. Bu alan igin yeniden ruhsat alinmasi gerekmektedir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Gériis
Tasinmazin tapu kaydi Gizerinde kisithlik olusturacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin lzerinde devredilebilmesine iliskin herhangi bir sinirlama veya kisitlama bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel (zerinde herhangi bir proje gelistiriimesine yonelik ¢alisma
bulunmamaktadir. S6z konusu parsel Uzerinde fabrika yapisi bulunmakta ve niteligi ile mevcut
kullanimi uygundur.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkul fabrika olarak kullaniimakta olup niteligi ve mevcut kullanimi
uygundur. S6z konusu degerleme giincel deger tespiti icin yapiimis olup portféye alinmasi igin
yapilmamistir.
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7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu rapor, Sa-Ra Eneriji ins. Tic. ve San. A.S'nin talebi lizerine; Adana ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar)
Mahallesi, 0 ada 2032 parselde konumlu “Kargir Civata ve Celik Kestreksiyon Fabrikalari ve
Mustemilatl” vasifli gayrimenkullin ait piyasa degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda
asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgcenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir
merkezi ile boélgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu mubhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltici
ve kiymet disirici mispet menfi tiim faktorler goz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmaza deger verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Tasinmazin bulundugu bdlge ve konumlandigi lokasyon 6zelinde, kullanim amag¢ ve kapsami
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekgeyle Pazar yaklasimi yontemiyle elde
edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;
Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar Yaklasimina gore takdir edilen piyasa degeri su sekildedir;

506.588.000,00 TL (Besyuizaltimilyonbegsyiizseksensekizbin Tirk Lirasi)

KDV Dahil Toplam Satis Dederi(%20): 607.905.600,00-TL dir.

Tespit edilen bu dederler tasinmazlarin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 32.8262 TL “dir.

LA LN R

Degerleme Uzman

Sorumlu Degerleme

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
Yardimcisi Uzmani
Dilan TOSUN Mehmet AKBALIK Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzman Degerleme Uzmani Kontrol6r SPK Lisans No: 401418
Yardimcisi SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622

SPK Lisans No: 927171
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor icin asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihg Ucret, raporun herhangi bir bélimiine bagl
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkulln yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaca disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi

A Uydu, Konum ve CBS Gorintileri
A Resmi Evraklar

A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri
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Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

lapunun Kiseyoiy

%)SA-RA

Tarih: 11-6-2024-11:36

Kaydi Olusturan: SADI TURK ( SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYi ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/2032
Tasinmaz Kimlik No: 130989340 AT Yiizélgim(m2): 62668.00
ii/lige: ADANA/YUREGIR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Yuregir Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kéy Adr: MISIS(YAKAPINAR) Mah. YiizOlgtimi:
Mavkii 3 Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S : No: 48/4737 iOlinie
K' > :Yfa = o Blok/Kal/Giris/BBNo:
S I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: KARGIR CIVATA VE GELIK
KESTREKSIYON FABRIKALARI VE
MUSTEMILATI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-| Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: CINS DEGISIKLIK HARCI KESILMISTIR ) Tarih: (SN:8044799) Yiiregir -
06/03/2018 Sayi: 33647( Sablon: Diger) GUKUROVA VERGI | 07-03-2018 13:23 -
DAIRESI 4658
1/3
MUDURLUGU
VKN:2640029659
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
784392323 (SN:8094903) SA-RA ENERJ| INSAAT - 11 62668.00 | 62668.00 Ifraz Iglemi
TICARET VE SANAY] ANONIM SIRKETI (TSM)
v 22-11-2023
55820
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebehi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan TEFERRUAT LISTESI SA-RA Yiiregir -
KARTONUNDADIR.TAR:25/08/2000 ENERJI 25-08-2000 00:00 -
YEV:4637 INSAAT 4637
TICARET VE
SANAY|
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | Diger (Konusu: Cins Dedisikligi islemleri SA-RA (SN:8044799) GUKUROVA VERGI Yiregir -
i¢in vergi dairesinden harg tahsil edilmis ) ENERJI DAIRESI MUDURLUGU VKN:2640029659 | 31-12-2018 13:57 -
Tarih: - Sayi: - INSAAT 24816
TICARET VE
SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN
2/3
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Beyan Diger (Konusu: Cins Dedgisikligi islemleri SA-RA (SN:8044799) CUKUROVA VERGI Yiiregir -
icin vergi dairesinden harg tahsil edilmisir. ) ENERJI DAIRESI MUDURLUGD VKN:2640029659 | 25-10-2019 15:56 -
Tarih: - Sayr: - INSAAT 25159
TICARET VE
SANAYI
ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Weh Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TzeVNBGG775 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
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CBS Krokisi ve imar Durumu
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Ddzentonme Tarht 22.06.2023 Bolge No: 927171

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sormaye Piyasas Kuruunun VII-128.7 sayh Sormage Piyasasinda Faalyetto Bukunantar
Igin Lisanstama vo Sicil Tutmaya ligkin Esastar Haldanda Tebsg't uyarnca

DILAN TOSUN

Gayrimonkat Dogereme Lisansi almaya hak kazanmegtr,

aogens fLd

Levont HANLIOGLU Sedan KARABACAK
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MUDURY GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESH

@SSPl

Sarne Pirasas

No: 404622

Tarih; 1307.2015

Dizendenme Tarihi; 10.08.2020 Belge No: 911340

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayll Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanstama ve Sicil Tut Iigkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca " > - g 3 5 S
P B o T i e 9 Sermaye Pivasasi Kurulunun ‘“Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunanlar igin

Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Bsaslar Hakkinda Teblig"i (VI1-1287) uyannca

MEHMET AKBALIK
Raci Gokeehan SONER

Suyrimasiul Duprorine Liogsa ahrids ol Ko aTvInes: Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmigtir.

Vent MANLIOGLU

AM _ Tuba ERTUGAY YILDIZ
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURO GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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Tarih: 04.08.2010 No: 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar lcin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgt Lisansim almaya hak kazanmastir.

llkay ARIKAN . NevZatfOZ TANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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TDOUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimlik No: 20039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Z

TDUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi; 27.02.2018 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER
({T.C. Kimfik No: 43933302186- Lisans No. 404622 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belilenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesieki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G ol gt

Doruk KARSI §inasl BAYRAKTAR
Genel Sekreter

Baskan

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.08.2020 Belge No: 2019-01.3399
Sayin Mehmet AKBALIK
(T.C. Kimlik No: 20800721448 - Lisans No. 911340

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul dejerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecrilbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

P
/

T
Doruk KARS! J"é}’f

Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

DEGERLENE

Belge Tarihi: 04.10.2023 Belge No: 2023-03.12261
Sayin Dilan TOSUN
(T.C. Kimlik No: 15023854974 - Lisans No: 927171)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Konut Degerleme Uzmani" olmak igin aranan 1 (bir) yillik mesleki tecriibe sartini
sagladiginiz tespit edilmigtir.

Yasar BAHGECI
Genel Sekreter - Ertaskag
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DEGERLEME

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrimenkul Degerleme Raporu

4 SA-RA

Ozel 2025 - 478

Eyliil, 2025

L GAYRIMENKUL

NET KURUM

DEGERL

DANISMANLIK A.S.
o171 Ye n|mal ale:-’xNK)’-\I@.

Emniyat Mh, Str Sk
Tel:0312 467 00
weerw netgd fom ir Tic Sic )

ersis | JDHNDB*G”GQ\JI)LI g
Maltepe Vgl Dairesi:




4 SA-RA

Talep Sahibi

Sa-Ra Eneriji ins. Tic. Ve San. A.S.

Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Rapor Tarihi

08.09.2025

Rapor Numarasi

Ozel 2025-478

Raporun Konusu

Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Adana ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2052 parselde
konumlu “Tarla” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger tespitini iceren, SPK
mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

A |5 bu rapor, Kirk (40) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitiinddr.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 1lI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimgnkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikidmleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulynmasi
Gereken Asgari Hususlar” ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

JE DANISMANLIKA.S.

)EC‘IERl £ : _
Ernniyat I'-»1I1'| S il Nat i Yenimanatie/ANKARA
el 03 {7 O 31 Sermaye:70.000.000.00 TL

o comtr Tic Sic. Mp: 256696
.ia‘_063105493890001|9

Mer

Vergi Dairesi: 631 DSj 9389

=== —ma A altan
Wi,
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi Sa-Ra Enerji ins. Tic. Ve San. A.S.

Rapor No ve Tarihi Ozel 2025-478 / 08.09.2025

| Bu rapor, miisteri talebi izerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin

Degerleme Konusu degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
ve Kapsami giincel piyasa degerinin tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda

kullanilmak iizere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik Eski Misis Mahallesi, Misis 1 Sokak, 0 ada 2052 parsel
Adresi Yiregir / ADANA

Adana ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2052 parselde konumlu

Tapu Kayit Bilgisi i
pu Kayit Bilgisi “Tarla” vasifli gayrimenkul.

Fiili Kullanimi
PR Rullanimi | Degerl [ -
[Msveut D) | Degerleme konusu taginmaz halihazirda bostur

Yiiregir Belediyesi imar Miudiirligi servisinde yapilan ve tarafimiza iletilen
29.08.2025 tarihli belgeye gére 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gore parsel
“Yol ve Sanayi Alam” Kaks:1.20, Taks:0.70 ve Hmaks: Serbest olacak sekilde
yapilasma kosullarina sahip oldugu, 08.08.2025 tarih ve 314 sayl karar ile ihdas,
tevhid ve yola terk islemi yapilarak parselin imarl hale gedigi bilgisi edinilmistir.
Ancak heniiz tapuya tescil edilmemistir.

imar Durumu

Kisithilik Hali

(Yikim vb olumsuz karar, | 13¢1nmaz ile ilgili kisitlilik olusturabilecek herhangi bir durum bulunmamaktadir.
zabit, tutanak, dava veya

tasarrufa engel durumlar)

Dlvasa Deleri 95.521.000,00 TL
! = (Doksanbesmilyonbesyiizyirmibirbin Tiirk Lirasi)

KDV Dahil

= - 105.073.100,00-TL
Piyasa Degeri

Tasinmaz yerinde goriilmis, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme stirecini

Aidama olumsuz etkileyecek bir durum olugmamistir.
Raporu Mehmet AKBALIK - SPK Lisans No: 911340
Hazirlayanlar Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme

: Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
—— NET KURUMS
DEGER 4
EFfintyat M0, Sinir Sk, No
Tel:0312 467 00 81 Se

13 A.S.
" Yenimahalle/ANKARA
@ye:70.000.000,00 TL

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dantsmanlik A.S. v ayfa 5]40
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1. RAPOR BILGILERi
1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
SOz konusu islemin degerleme calismalari sozlesme tarihi itibariyle baglamig, 08.09.2025 itibariyle
degerleme calismalari bitmis olup Ozel 2025-478 rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmistir,

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Sa-Ra Enerji ins. Tic. Ve San. A.$’nin talebi lizerine; Adana Ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar)
Mahallesi, 0 ada 2052 parselde konumlu “Tarla” vasifli gayrimenkuliin piyasa deger tespitine yonelik
hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasast mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere badh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢ercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmistir.

1.4 Dayanak Sdzlesme Tarih ve Numarasi
Sa-Ra Enerji ins. Tic. Ve San. A.$'nin ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
arasinda 01.09.2025 tarihli s6zlesme imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul icin sirketimiz tarafindan daha énce 28.06.2024 tarih, Ozel 2024-517

rapor numaral degerleme raporu hazirlanmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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2. DEGERLEME SIiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINi (MUSTERI) TANITICI BILGILER
2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek izere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri: VIII, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karar ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 70.000.000, TL

Ticaret Sicil f 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta / Web : info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani__: SA-RA ENERJI INS. TIC. VE SAN. A.S

Sirket Adresi __: Merkez Umit Mahallesi, Meksika Caddesi 2479. Sokak No:2, Cankaya /
Ankara

Sirket Amaci : Enerji nakil hatt direkleri ve hirdavatlari, trafo merkezi celik

kontriiksiyonlari, civata, oto korkuluk, GSM direkleri, her tiirli poligon
direkleri ve galvaniz tesisleri Uretimi

Sermayesi 4 -
Telefon g 03122852428
E-Posta : info@sara.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
is bu rapor, miisteri talebine istinaden Adana ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi, 0 ada 2052

parselde konumlu “Tarla” vasifh gayrimenkuliin piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine iligkin
hazirlanmigtir. Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi miisterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miisteriye islak imzali sekilde teslim
edilmesidir.

SAYRIMENKUL
ANIE \I‘I\HL‘K AS.
rc\'\ll;\f\ﬂh

NET KURMM
DEGERLEPE v
Emniyet Wb Sinir Sk, 0 AR b
Tel:0312 467 00615 I'm:u ]
www petqd Comgr Tic.Sic.N
Net Kuramsa Gayrimenkol De _ wrersis-No B3 HEedsas

Net Kurumsal Gaynmenku! Degerleme ve Dam;manllk AS. Maltepe Verg Dairesi 51
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu tasinmaz Adana ili, Yiregir ilgesi, Misis(Yakapinar) Mahallesi’'nde bulunmaktadir.
Taginmaza ulasim i¢in Adana Osmaniye Yolu izerinde kuzeydogu istikametinde ilerlenir. Konu
tasinmaz yolun saginda konumludur. Tasinmaz Adana Haci Sabanci Organize Sanayi Bolgesinin
karsisinda konumludur. Bolgede sanayi tretim tesisleri, fabrikalar, depolama tesisleri ve bos parseller
bulunmaktadir. Bolgede organize sanayi cevresinde konut disi kentsel ¢alisma alanlan ve fabrikalar,
bulunmaktadir.

AL -
.. Cakaldere
(. - N "

A N

Koordinatlar: Enlem: 36.9699 Boylam: 35.6508 . OO
Tel:0312 467 00 d

waww netgd o

' _——"- P — Wiarsis N i637054938900015
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Maltape Verdi Daires8eB 4054 a2an
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

TAPU TABLOSU
SIRA L ILCE MAHALLE ADA PARSEL VASFI TASINMAZ ID citt/savra | yOzOLCOMU(m?)
1 ADANA YOREGIR MISIS{YAKAPINAR) 0 2052 TARLA 135492511 49 /4831 18424,35
MALIK|  SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYI A.S. IFRAZ Islemi/18561

Belediyeden edinilen 29.08.205 tarihli belgeye gére 08.08.2025 tarih ve 314 sayili karar ile parselin
ihdas, tevhid ve yola terk islemi yapilarak imarli hale gedigi, tapunun tescili ile beraber niteliginin
dedisecedi bilgisi edinilmistir. Bu nedenle dederleme raporunda arsa olarak dikkate alinmistir.

3.3 Gayrimenkulle ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinilama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigii Portal tzerinden alinan Tapu Kayit belgesine gére taginmaz
lizerinde herhangi bir takyidat kayd: bulunmamaktadr.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Uc Yillilk Dénemde Gerceklesen Alm Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi
Degerleme konusu tasinmazin son (g yillik doneminde herhangi bir alm satim islemi
gergeklesmemistir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Yiiregir Belediyesi imar Miidiirlugi servisinde yapilan ve tarafimiza iletilen 29.08.2025 tarihli belgeye
gore 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gére parsel “Yol ve Sanayi Alani” Taks:0.70, Kaks:1.20 ve
Hmaks: Serbest olacak sekilde yapilasma kosullarina sahip oldugu, 08.08.2025 tarih ve 314 sayili karar
ile ihdas, tevhid ve yola terk islemi yapilarak parselin imarl hale gedigi bilgisi edinilmistir.

Parselin tescil bildirimi hazirlanms ilgili belediye tarafindan onaylanmistir. Kadastro onayi ile birlikte
degerlemeye konu parselin krokide ‘F' ile gosterilen alanda tek parsel ve tek hisseli olarak kalacag
gorillmektedir. Parselin sanayi alaninda kalan ve tek parsel olarak ilgili tecil evraginda ‘F’ harfi ile
belirtilen boltimi 13.638 m2 dir.

3.6 Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb Durumlara Dair Aciklamalar
Rapora konu tasinmaz (izerinde herhangi bir olumsuz karar bulunmamaktadir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsilifi insaat
veya Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.) iliskin Bilgiler
Stz konusu parsel igin diizenlenmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Hakkinda Bilgi
Tasinmaz mahallinde bostur. Herhangi bir belgesi bulunmamaktadir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
Herhangi bir belgesi bulunmamaktadir.

3.10 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve
$6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi

Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama o
. & A NET KURUMSALGAYRIMENKUL
Herhangi bir proje gelistirme yapilmamaktadir. DEGERLEMENE 5

Emniyet Mh Suffr Sk, NgE17/
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3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Rapora konu taginmaza ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullamlan Veriler
Adana, Tiirkiye’nin Akdeniz Bolgesi’'nde yer alan, hem tarihi hem de ekonomik agidan iilkemizin en
onemli sehirlerinden biridir. Yaklasik 2,3 milyonluk niifusuyla Tirkiye’nin en kalabalik altinci ili olan
Adana, Cukurova olarak bilinen bereketli topraklar tizerinde kuruludur. Bu ova, tarih boyunca pek ok
medeniyete ev sahipligi yapmig; Hititlerden Roma’ya, Bizans’tan Osmanli’ya kadar gesitli uygarliklarin
izlerini glinimiize kadar tasimistir. Adana, sadece tarihiyle degil; ayni zamanda sanayi, tarim, ticaret
ve kiiltiir alanlarindaki gelismisligiyle de dikkat geker. Sehir, Tirkiye'nin 6nemli tarim merkezlerinden
biri olmasinin yani sira, pamuk tiretimi, narenciye bahgeleri ve sebze-meyve yetistiriciligiyle de bilinir.
Sanayi acgisindan ise Adana Organize Sanayi Bolgesi, hem yerli hem de yabanci birgok firmaya ev
sahipligi yaparak bolgenin ekonomik yapisina biiyiik katki saglar.

Merkez ilgelerinden biri olan Yiiregir, Seyhan Nehri'nin dogusunda yer alir ve Adana'nin en eski
yerlesim yerlerinden biridir. Yiiregir, tarihi dokusu ile modernlesme siirecini bir arada barindiran bir
yapiya sahiptir. ilcenin adi, Oguz Tiirkleri’'nden Yiiregir Boyu’ndan gelmektedir ve bu durum bdlgenin
tarihi Tirk kiiltiirGyle olan baglarini gosterir. Yiiregir, Adana’nin sosyo-ekonomik olarak déniigim
geciren bolgelerinden biridir. Ge¢cmiste daha ¢ok kirsal ve yerlesim agirlikh bir yapiya sahipken, son
yillarda yapilan kentsel déniisiim projeleri, yeni konut alanlari, saglik tesisleri ve ulagim yatirimlari ile
birlikte hizla gelisen bir merkez haline gelmistir.

Yiregir, dzellikle egitim ve saglik alanlarinda énemli yatinmlarin yapildig: bir ilcedir. Adana $ehir
Hastanesi, Tirkiye’nin en biiyiik ve modern hastanelerinden biri olarak sadece Adana halkina degil,
cevre illerden gelen binlerce kisiye de hizmet vermektedir. Ayrica, Adana Alparslan Tiirkes Bilim ve
Teknoloji Universitesi, genc niifusa hitap eden bir egitim kurumu olarak ilcede 6nemli bir yer
tutmaktadir. Universitenin varlig), bélgenin hem bilimsel hem de sosyal gelisimine katki saglamaktadir.

ilcede yer alan Yiiregir Kiiltir Merkezi, tiyatro gosterileri, konserler, sergiler ve gesitli sanatsal
etkinliklerle halkin kiiltiirel yagama katilimini tegvik etmektedir. Ayrica ilgede bircok spor tesisi, park ve
sosyal alan bulunmakta; bu da Yiiregir'i sadece bir yagam alani degil, ayni zamanda sosyal bir merkez
haline getirmektedir. Ozellikle Kasim Giilek Képriisii ve Mustafa Kemal Paga Bulvari gibi nemli ulagim
arterleri, ilgeyi Adana’nin diger bolgelerine baglayan stratejik noktalardir.

Yiiregir, niifus yapisi acisindan da cesitlilik gostermektedir. Hem gogle gelen niifusun hem de yerlesik
halkin bir arada yasadigi bu bélgede, sosyal uyum olduk¢a énemlidir. Bu baglamda belediyenin ve
cesitli sivil toplum kuruluglarinin yiirGttigu sosyal projeler, genglerin egitimi, kadinlarin istihdami ve
dezavantajli gruplarin desteklenmesi konularinda biyik katk saglamaktadir.

Sonug olarak, Adana sehri Tiirkiye'nin ekonomik, kiiltiirel ve tarihi agidan en zengin illerinden biri olma
6zelligini korurken, Yiiregir ilgesi de bu biiyiik yapinin 6nemli bir pargasi olarak dikkat cekmektedir.
Hem geleneksel yagamin izlerini tagiyan hem de modernlesme yolunda énemli adimlar atan Yiiregir,
Adana’nin geleceginde kilit rol oynayacak ilgelerden biridir. Yapilan yatirimlar, artan yasam kalitesi ve
kiiltiirel faaliyetlerle Yiiregir, hem yerel halk hem de yeni yerlesimciler i¢in cazip bir merkez haline
gelmektedir.
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
Nufus (Milyan) m—— - Artig hias (Bmde) |
] 30
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Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla bir dnceki yila gére 292 bin 567 kisi artarak
85 milyon 664 bin 944 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 853 bin 110 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
811 bin 834 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,02'sini erkekler, %49,98'ini ise kadinlar
olusturmustur.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillike degigim oranlan (%), Temmuz 2025
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TUFE'deki (2003=100) degisim 2025 yili Temmuz ayinda bir 6nceki aya gore %2,06 artis, bir dnceki yilin
Aralik ayina gore %19,08 artig, bir dnceki yilin ayni ayina gére %33,52 artig ve on iki aylik ortalamalara
gore %41,13 artis olarak gergeklesti. En yiiksek agirhga sahip 3 ana harcama grubunun yillik degisimleri;
gida ve alkolsiiz iceceklerde %27,95 artig, ulastirmada %26,57 artis ve konutta %62,01 artig olarak
gerceklesti. ilgili ana gruplarin yillik degisime olan etkileri ise gida ve alkolsiiz iceceklerde %6,94,
ulastirmada %4,35 ve konutta %9,03 oldu.

En yiiksek agirliga sahip 3 ana harcama grubunun aylik degisimleri; gida ve alkolsiiz iceceklerde %0,07
artis, ulastirmada %2,89 artis ve konutta %5,78 artis olarak gerceklesti. ilgili ana gruplarin aylik
degisime olan etkileri ise gida ve alkolsiiz igeceklerde %0,02, ulagtirmada %0,45 ve konutta %0,95 oldu.
Endekste kapsanan 143 temel basliktan (Amaca Gore Bireysel Tiiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey)
2025 yil Temmuz ayi itibariyla, 18 temel bashgin endeksinde diistis gerceklesirken, 5 temel baghgin
endeksinde degisim olmadi. 120 temel bashgin endeksinde ise artis gerceklesti.

islenmemis gida tiriinleri, enerji, alkollii ickiler ve tiitiin ile altin hari¢c TUFE'deki degisim, 2025 yili
Temmuz ayinda bir dnceki aya gore %1,82 artig, bir dnceki yilin Aralik ayina gére %19,40 artis, bir 6ncekj
yilin ayni ayina gore %33,77 artis ve on iki aylik ortalamalara gore %40,51 artis olarak gerceklegti.
(TUIK)
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A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH 2025 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %2,0 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yili birinci geyreginde bir
onceki yila gére zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat sektorii toplam katma degeri %7,3, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %6,1, diger hizmet faaliyetleri %4,7, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
%4,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,4, tiriin tizerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar %1,8, hizmetler %1,3,
finans ve sigorta faaliyetleri %0,5 ve kamu ydnetimi, egitim, insan sagli§i ve sosyal hizmet faaliyetleri
%0,3 artt1. Tanim sektorii %2,0, sanayi ise %1,8 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis GSYH
zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrege gore %1,0 artti.

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2025 yilinin birinci ¢eyreginde bir
onceki yilin ayni geyregine gore %2,7 arttl.

[ GSYH buyime hizian, 1. Geyrek: Ocak.Mart, 2025

%)

2023 204 0%

B Snoe i pilin Ay ceyredine girs dedisam ooan fanndeimaniy ) el Snceki Coytede gire dedym oran

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2025 yilinin birinci ceyreginde cari fiyatlarla bir
dnceki yilin ayni ceyregine gore %36,7 artarak 12 trilyon 125 milyar 173 milyon TL oldu. GSYH'nin birinci
ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 335 milyar 504 milyon olarak gergeklesti.

| GSYH sonuglan, |. Geyrek: Ocak-Mart, 2025 |

GSYH

|
Cari fiyatisrla Cari Nyatistla Zmewrbeniny hacim |
|
|

il Ceyrek [Mityon TL) (Mityon §) endeky|  Degigim omm (%)
w013 Yillik 6545 T2 1130 008 21,6 2]
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l 1 sero040 207127 059 54
W B820 633 37235 2158 24

L] 11215 589 ISRETH 437 2.2

v 12 704 052 330 258 2492 10

2025 | 12125 173 315 504 212.0 20

Yerlesik hane halklarinin nihai tiiketim harcamalari 2025 yilinin birinci geyreginde bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %2,0 artti. Devletin nihai tiiketim harcamalan %1,2,
gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %2,1 artti. Mal ve hizmet ihracati, 2025 yilinin birinci ceyreginde
bir dnceki yilin ayni geyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,01 azalirken ithalati %3,0 arttu.
isgiicti 6demeleri, 2025 yilinin birinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore %42,9 artti. Net
isletme artigi/karma gelir %31,2 artti. (TUIK)

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
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A TR 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;
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Asagida verilen tablolarda goriildigi iizere rapor tarihi itibari ile TR 10 yillik tahvil getirisi %31,43
bandinda, TR 5 yillik tahvil getirisi %36,20 bandinda, TR 2 yillik tahvil getirisi %40,24 bandindadir.
Grafikler Gzerinden gegmis dénemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha diisiik diizeyde oldugu
goriilmektedir. Tahvil getirilerinin son donemde yiiksek seviyelerdeki seyir sebebi iilke ekonomisindeki
enflasyonist ortami diizeltmek adina uygulanan yeni ekonomi politikalaridir.
(Grafik: Bloomberght.com)

TR 10 YILLIK TAHVIL (TAHVILIOY)
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A Doviz Kuru Degisimi;
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Tiirkiye'de doviz kurlarinda dnemli dalgalanmalar yasanmigtir. 2021'de USD/TL kuru Haziran’da 8,70
TL’ye ulasirken, Aralik ayinda 18,36 TL ile rekor seviyeyi gordiikten sonra 13,50 TL'ye gerilemistir. 2022
yilinda dévizdeki artig siirmiig ve yilsonunda USD/TL 18,70 TL, EUR/TL 19,90 TL olmustur. 2023’te
USD/TL Haziran’da 23,50 Tl'yi asarken, yilsonunda 27,00 TL; EUR/TL ise 29,50 TL seviyesine
ylkselmistir.

2024 yil boyunca yiikselis devam etmis ve Ekim 2024 itibariyla Euro satig kuru 36,93 TL'ye ulagmistir.
Tirk lirasinin ABD dolari ve Euro karsisinda deger kaybetmeye devam ettigi goriilmekte olup Agustos
2025'te 1 USD = 40,7113 TLve 1 EUR = 47,4530 TL seviyelerinde islem gormektedir. (Investing / TCMB)

A Referans Faiz Oran Degisimi;

TLREF Oram

Tirk Lirasi Gecelik Referans Faiz Orani, finansal tlrev driinlerde, borglanma araglarinda ve gesitli
finansal sozlesmelerde degisken faiz gostergesi, dayanak varlik veya karsilagtirma olgiitii olarak
kullanilabilecek, Tirk Lirasi kisa vadeli referans faiz oranmi ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak
olusturulmustur. Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla
hazirlanmis yukaridaki grafik son 1 yil igerisindeki TR referans faiz oranlarini géstermektedir. TR yillik
referans faiz orani 2024 yili ikinci yarisinda %49 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile yaklagik %42,79
civarindadir. (Borsa istanbul)

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S. : 14| 40
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A TCMB Faiz Oran Degisimi;
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Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan aciklanan faiz orani 2010-2018 yillar arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi lizerlerine
kadar ¢ikmig ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini siirdiirmiigtiir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren diisiis egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylul ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile
birlikte yiikselise gecmis ve %50 seviyesine gelmis olup 2024 yili icerisinde bu yiizde bu aralikta
kalmigtir. 2025 yili Agustos ayi itibari ile %43 seviyesindedir.

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektdrii;

Turkiye genelinde konut satiglari Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %35,8 oraninda artarak
107 bin 723 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 17 bin 656 ile istanbul, 9 bin 428
ile Ankara ve 5 bin 987 ile izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 38 ile Ardahan, 62 ile Bayburt ve 81
ile Hakkari olarak gerceklesti. (TUIK)

Konut satig, Haziran 2025
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Konut satig sayisi, Haziran 2025 ]
Haziran Ocak-Haziran
Degigim Degisim
2025 2024 2025 2024
) (%}
Satis gekline giire toplam satig 107723 79313 35.8 691893 545074 26,9
Ipotaki satig 14 434 6313 1126 103 080 51415 1005
Diger sang 93 232 72 500 286 588 802 483 632 183
I Satis durumuna gtire toplam satiy 107723 79313 358 691893 545074 37 kuRUMSAL cAYRMENKUL
| ineesang 33369 25423 320 207628 17332 DF?E;a-F‘LE"'C VE QAR ANLIK A.§.
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Konut satislari Ocak-Haziran déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gore %26,9 oraninda artarak
691 bin 893 olarak gerceklesti. Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglari Haziran ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina goére %112,6 oraninda artarak 14 bin 484 oldu. Toplam konut satislari iginde ipotekli
satislarin payl %13,4 olarak gerceklesti. Ocak-Haziran déneminde gergeklesen ipotekli konut satiglar
ise bir énceki yilin ayni dénemine gore %100,5 oraninda artarak 103 bin 90 oldu. Tiirkiye genelinde
diger konut satiglari Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %28,6 oraninda artarak 93 bin 239
oldu. Toplam konut satislan icinde diger satiglarin payir %86,6 olarak gergeklesti. Ocak-Haziran
déneminde gerceklesen diger konut satislari ise bir énceki yilin ayni dénemine gore %19,3 oraninda
artarak 588 bin 803 oldu.

Turkiye genelinde ilk el konut satig sayisi Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %32,0 oraninda
artarak 33 bin 569 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin pay1 %31,2 oldu. ilk el konut
satislari Ocak-Haziran déneminde ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %19,8 oraninda artarak 207
bin 624 olarak gergeklesti. Tiirkiye genelinde ikinci el konut satig sayisi Haziran ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %37,6 oraninda artarak 74 bin 154 oldu. Toplam konut satislari iginde ikinci el konut
satisinin payi %68,8 oldu. ikinci el konut satiglani Ocak-Haziran doneminde ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %30,3 oraninda artarak 484 bin 269 olarak gerceklesti. (TUIK)

Satiy gekline gtire konut satig, Haziran 2025
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Bir &nceki yilin ayni ceyregine gore, 2025 yili I. geyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
bina sayisi %21,3, daire sayisi %18,7 ve yiizolglim %24,7 azaldi. Belediyeler tarafindan 2025 yili |.
ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam yiizélgtimi 27,0 milyon m? iken; bunun 14,8 milyon
m?'si konut, 6,6 milyon m?'si konut disi ve 5,7 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.
Belediyeler tarafindan 2025 yili I. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina gére en
yiiksek yiizélciim payina 18,9 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 2,1 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi. Bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gére, 2025 yili I
ceyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %28,0, daire sayisi
%25,8 ve yiizdlciim %31,0 azald:. (TUIK)

Yapi ruhsat verilen binalann daire ia;m ve yuzolgimd, |, Ceyrek 2025
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insaat maliyet endeksi, 2025 yili Haziran ayinda bir énceki aya gére %1,37 artti, bir énceki yilin ayni
ayina gore %23,58 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,35 artty, iscilik endeksi %0,35 azald.
Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,37 artti, iscilik endeksi %31,99 artti. (TUIK)

Ingaat maliyet endeks! yillik degigim orami(3%), Haziran 2025
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Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gore %0,97 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %23,21
artti. Bir onceki aya gore malzeme endeksi %1,76 artty, iscilik endeksi %0,38 azaldi. Ayrica bir énceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,06 artty, iscilik endeksi %31,16 artti. (TUIK)

| Bina ingaati maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Haziran 2025
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2025 yili Mayis ayinda bir 6nceki aya gore yiizde 3,4 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gére
nominal olarak yiizde 32,3 oraninda artmis, reel olarak ise yizde 2,3 oraninda azalmistir. (TCMB)

Tablo 1: Konut Fiyat Endeksleri (2023=100)
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| Grafik 1: Konut Fiyat Endeksi (Seviye, 2023=100)
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| Grafik 2: Konut Fiyat Endeksi (Yillik % Degisim)
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle siirec tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu tasinmaz tapu kaydina gore 18.424,35 m2 alan sahiptir. Ancak parselin imar
gormesiyle sanayi alaninda kalan ve tek parsel olarak ilgili ifraz evraginda F harfi ile belirtilen bélimii
13.638 m2 dir. ifraz islemi heniiz tapuya tescil edilmemistir. Taginmaz, geometrik olarak kare forma
yakin, topografik olarak ise diiz bir arazi yapisina sahiptir. Konu tasinmazin lizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iliski Bilgiler
Uzerinde herhangi bir yapi yoktur.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasimi Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Parsel iizerinde herhangi bir yapi yoktur.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullamldigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig

Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu taginmaz mahallinde bostur.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Taniml Dedger Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya yiikiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimas: gerekli
goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal gerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik i¢in para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tamimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iligkili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttinimis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimliligin degerinin, 6nceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari kargilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
ozgii olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve i¢inde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gegmis olan, ancak zorunlu kalmig olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alic,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olugturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, glinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya ylkseltmesine
yol acabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartiima siiresi sabit bir siire olmayip,
varhigin tiiriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katiimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara c¢ikartilma zama

degerleme tarihinden dnce gerceklesmelidir,
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, ézellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul élgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari acisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklar varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistiigli bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan
bir satic1 basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degigen fiyat kosullar altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicillar veya saticilar o anda
mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgir oldugu acgik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varhigin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar gok
sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsaylldigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhdin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin
planladigi kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yéntemler kullandabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gérilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik igin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmig ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklagimin veya yéntemin, pazar
degeri ile ilgili bir gbsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Bdyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.

NET KURUMSAL glayri
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin tiimii, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  {B) Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli durumlara en
uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi séz konusu degildir. Segim
stirecinde asgari olarak agagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullamim(lar)s, (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin giiglii ve zayif yonleri, (c) her
bir yéntemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yéntemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin
mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varfigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varfiklaria
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli dlgiide benzerlik tagiyan
varhklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) onemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya giincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli 6lgiide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklagiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

[E:1 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 7.000 m? alana
sahip arsa 52.500.000,00 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 505 113 75 20

[E:2 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” yapilagma sartlarina sahip ve 4.071 m? alana
sahip arsa 32.500.000,00 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 542 561 00 26

[E:3 Satilik Arsa) Degerleme konusu taginmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, “imalathane Tesis Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 20.000 m? alana sahip
arsa 210.000.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 541 892 46 27

[E:4 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:1.20, Taks:0.70, “imalathane Tesis Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 15.750 m? alana sahip
arsa 125.000.000,00 TL bedel ile pazarlkli olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 532 340 04 32

[E:5 Satilik Arsa] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Adana- Osmaniye yoluna cepheli,
Emsal:2.40, Taks:0.70, “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” yapilasma sartlarina sahip ve 5.100 m? alana
sahip arsa 53.000.000,00 TL bedel ile pazarlikh olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 541 892 46 27

Beyan: Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak bélgede aktif ilanlari bulunan bir emlak danigmani
ile gergeklestirilen gériismede, Adana - Osmaniye karayoluna cepheli olan ve Adana Haci Sabanci
Organize Sanayi Bolgesi'ne yakin konumda yer alan parsellerin, lokasyon avantajlari nedeniyle
piyasada daha yiiksek bir talep gordiigi ve bu nedenle daha degerli oldugu ifade edilmistir. Goriigme
yapilan emlak danigmani, degerleme konusu taginmazin séz konusu avantajli bolgelere kiyasla ana yola
dogrudan cephesinin bulunmamasi ve organize sanayi bolgesine olan mesafesinin daha fazla olmasi
gibi etkenler nedeniyle, tasinmazin bulundugu lokasyonda arsa birim degerlerinin ortalama olarak
6.500 TL/m? ile 7.000 TL/m? araliginda degisebilecegini beyan etmistir."

iLGiLisi: 0541 892 46 27

Tel.G312 4
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A Kullanilan Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu

Gayrimenkule Olan Yakinligini Gdsteren Krokiler

A Emsallerin_Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrintii_Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsals
Briit alani (m?) 7.000,00m? 4.071,00m? 20.000,00m? 15.750,00m? 5.100,00m?
Satig fiyati 52,500.000 TL 32,500.000 TL 210.000.000 TL | 125.000.000 TL 53.000.000 TL
m? birim fiyat: 7.500 TL 7.983 7L 10.500 TL 7.937TL 10.392 TL
Pazarhk 5% - 5% - 7% - 5% - 5% -
Konum serefiyesi 10% - 10% - 10% - 5% - 10% 2
Yiizdlgiim Serefiyesi 10% . 10% . 10% + 0% + 10% .
imar durumu Serefiyesi 5% - 5% - 0% - 0% - 5% -
indirgenmis birim fiyat 5.250 TL 5.588TL 9.765TL 7.143 7L 7.275TL
Ortalama Birim fiyat 7.004TL/m?

Tasinmazin bulundugu bdlgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer/farkli imar durumuna sahip
satilik arsa emsallerine ulasilmistir. Bu emsallerden yola cikilarak parselin lokasyonu, arazi yapisi,
altyapi durumu, arazi sekli vb. durumlar dikkate alinmis ve taginmaza birim deger takdir edilmistir.

Bolgede miilk sahipleri ve emlakgilarla yapilan goriismelerde, benzer nitelikli tasinmazlarda pazarhk
payinin genellikle %5 ila %7 arasinda degistigi bilgisi edinilmistir.

E1l ve E2 parselleri, birbirine ¢ok yakin mesafede olup ayni imar durumuna sahiptir. Her iki parsel,
degerleme konusu tasinmaza kiyasla yolun karsi tarafinda yer almakta ve Organize Sanayi Bolgesi'ne
(OSB) daha yakin konumda bulunmaktadir. Bu nedenle konumsal olarak, degerleme konusu taginmaz
dezavantajl olup %10 oraninda negatif serefiye uygulanmigtir. NET KURUMSAL GAYHIMENKUL
DEGERLENE VE D:-}I:_u'l_,mr«m_m bﬂ?l@!.luae:f\
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Yiizolglimii agisindan, bu parseller degerleme konusu taginmaza goére daha kiigiik olup bu durum, talep
agisindan avantaj yaratmaktadir. Bu nedenle %10 oraninda serefiye uygulanmigtir. Ayrica, s6z konusu
E1, E2 ve E5 emsalinin 2.40 olmas: imar acisindan avantaj saglamaktadir. Bu &zellikler de dikkate
ahinarak %5 oraninda serefiye uygulanmistir.

E3 ve E5 parselleri, konum bakimindan E1 ve E2 parselleri ile benzer nitelikte olup degerleme konusu
tasinmaza gore Organize Sanayi Bolgesi’'ne daha yakin bir konumda ve Adana-Osmaniye yolu lizerinde
yer almaktadirlar. Bu baglamda, konumsal farklilik dikkate alinarak %10 oraninda negatif konum
serefiyesi uygulanmigtir.

E4 ise, diger emsallerden farkl olarak anayola dogrudan cephesi bulunmamaktadir. Bu durum,
erisilebilirlik ve gorinirlik agisindan degerleme konusu tasinmaza kiyasla bir dezavantaj teskil
etmektedir. Dolayisiyla, konumsal olumsuzluk nedeniyle E4 parseline %5 oraninda negatif serefiye
uygulanmistir.

imar durumu agisindan incelendiginde; E3 ve E4 parsellerinin, degerleme konusu taginmazla ayni imar
haklarina sahip oldugu benzer 6zellik géstermesi nedeniyle, imar durumu bazinda herhangi bir serefiye
uygulanmamigstir.

Yizolglimleri agisindan degerlendirildiginde; E3 kiiciik parsel olmasi piyasada daha ulasilabilir
biitcelerle talep gérmesi ve yatirmcilar agisindan likidite avantaji sunmasi nedeniyle pozitif bir unsur
olarak degerlendirilmis, E4 ve E5 biiyiik olanlar igin ise negatif serefiye uygulanmistir, Farkina bagl
olarak %5 ila %10 arasinda degisen oranlarda serefiye uygulanmistir.

Pazar yontemi analizi ile elde edilen emsaller géz 6niinde bulundurularak degerleme konusu parselin
imar durumu géz éniinde bulundurularak birim m? degerinin 7.004-TL/m? olabilecegine kanaat
getirilmistir. Bolgenin sanayi agirlikli gelisim ve yapilasma siirecine devam etmesi, taginmazin yiiz
olgtimi, sekli, cephesi, organize sanayi bolgesi igerisinde yer almasi dikkate alinarak deger takdir
edilmistir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Tasinmazin bulundugu bélgede yapilan arastirmada kendisi ile benzer konumda satilik arsa emsaline
ulagilmistir. Bu emsalden yola ¢ikilarak parselin lokasyonu, arazi yapisi, altyapi durumu, cevre
dizenlemesi vb. durumlar dikkate alinmig ve taginmaza birim deger takdir edilmistir.

Deger verilirken parselin tapu alani dikkate alinmamus, tescil bildirimi sonrasinda imarh alanda kalan
net imarl alan Gzerinden hesaplama yapilmigtir.

ARSA DEGERI
SIRA ADA/PARSEL YUzOLCOM (m2) BiRIM DEGER (TL/m?2) DEGER
1 0 ADA 2052 PARSEL 13.638,00 7.004,00& 95.520.552,00 &
DUZELTILMIiS DEGER;  95.521.000,00 &

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda ana taginmazlarin imar iglemi sonrasi imarli alanda kalan tapu
ylizolgtimii dikkate alinarak arsa toplam degeri (K.D.V harig) 95.521.000,00- TL takdir edilmistir.

IRUMSAL

/
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5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklagimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) katiimcilarin degerleme konusu varlikla énemli élgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varhgi bir
an evvel kullanabilmeleri icin nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varhigin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine
6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash tic maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yéntem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin iiretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligm degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Soz konusu parselin yiizolgiimii ile bulundugu bélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgi ayirt edici tiim etkenler dikkate
alinarak, Pazar yaklagiminda belirlenen emsal ve aciklamalariyla yapilan dizeltmeler neticesinde
mevcut piyasa sartlari goz 6niinde bulundurulmustur.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynag ve Yapilan

Varsayimlar
Tasinmaz (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Tasinmaz tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimimi_Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
déniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli ve/veya
anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin
goziiyle degeri etkileyen cok 6nemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili paza
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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- indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir.

Uzun émiirlii veya sonsuz 6miirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. INA
yonteminin temel adimlan asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriintin segilmesi
(6rnegin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akiglari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akiglari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
siirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, {f} indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak (zere,
tahmini nakit akiglarina uygulanmasi seklindedir.

->» Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tiim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir donem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) liretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olugsan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tiim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren milkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindinldig efektif briit gelir sonrasinda da efektif briit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindinimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tiim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutandir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve

Yapilan Diger Varsayimlar
S6z konusu tasinmaz (izerinde gelir getirici bir milk bulunmamasi sebebiyle nakit giris ve cikisi

bulunmamaktadir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekgeler
S6z konusu taginmaz icin kullamim maksat ve kapsami dahilinde nakit akisi analizi bulunmadigindan
dolayi herhangi bir iskonto orani belirlenmemistir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
SOz konusu taginmaz gelir getirici bir miilk olmamasi sebebiyle gelir yaklagimi uygulanmamustir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme calismasi taginmaz mevcut durum degerinin hesaplanmasina yonelik yapilmistir. Kira

tespitine yonelik bir calisma yapilmamigstir.
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A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Taginmaz icin hasilat paylasimi veya kat karsihgi yontemi ile yapilacak herhangi bir proje

bulunmamaktadir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
Taginmaz icin herhangi bir proje gelistirme yapilmamustir.

A En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

S6z konusu tasinmazin mevcut durumu dikkate alindiginda mevcut imar durumuna gére
yapilagsmasinin en iyi ve verimli kullanim sekli olacagi diistiniilmektedir.

A Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parselin tamami degerleme islemine konu olmustur. Misterek veya béliinmiis kisim analizi

yapilmamistir.
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6. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz_Sonuclarinin_Uyumlastiriimasi_ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Agiklanmasi
Rapora konu taginmaz igin degerleme ¢alismasi raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Gizere ayri ayn
analiz yapilmigtir. Pazar analizi yéntemi (emsal kargilastirma) ile arsa degeri tespit edilmistir. Deger
olusumu tasinmazin gercek piyasa degerini yansitacag diisiincesi ile Pazar yaklagimi yéntemi esasina
gére belirlenmistir. Bu dogrultuda boélgede yapilan arastirmada benzer/farkh durumda arsa, sanayi
vasifli emsaller bulunmustur. Ayrica bélge piyasasina hdkim emlakei goriisleri de alinarak, tasinmazin
arazi yapisi, lokasyon, yiizélglimi, yola yakinlig, parsel lzerindeki yapilasma, gayrimenkuliin fiziki
ozellikleri vb. olumlu / olumsuz faktérler ile gayrimenkul degerlendirilmigtir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Degerleme galismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériig
Degerleme calismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

Taginmazin tapu kaydi tizerinde kisithlik olusturacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin tzerinde devredilebilmesine iligkin herhangi bir sinirlama veya kisitlama bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
Degerleme konusu parsel ile ilgili herhangi bir proje gelistirme ¢alismasi bulunmamaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu (st hakki veya devre miilk hakk: degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkuliin degerlemesi giincel piyasa deger tespiti icin yapilmis olup GYO
portféyiine dahil edilme durumu incelenmemistir.

Emniyet {

Tel
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7. SONU
7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Bu rapor, S$a-Ra Eneriji ing. Tic. Ve San. A.S.’nin talebi lizerine; Adana ili, Yiiregir ilcesi, Misis(Yakapinar)
Mahallesi, 0 ada 2052 parselde konumlu “Tarla” vasifli gayrimenkuliin ait piyasa degerinin tespitine
yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlart iceren bu degerleme raporu tarafimizca
hazirlanmigstir.

Tarafimizca igsleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluglardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bélgenin gelisme trendi,
gayrimenkuliin imar durumu ve yapilagma sartlan ile kullanim fonksiyonu, arsanin alani, geometrik
sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkiil tarzi ile sehir
merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan
cephesi, ulasim ve g¢evre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tiim faktorler dikkate alinarak,
bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltici
ve kiymet diisiirlicti mispet menfi tiim faktorler goz éniinde bulundurularak yapilmistir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumiu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin

sonuglari anlaml sekilde neticelenmistir.

Taginmazin bulundugu bolge ve konumlandigi lokasyon oOzelinde, kullanim amag ve kapsami
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekgeyle Pazar yaklasimi yontemiyle elde
edilen sonug nihai deger olarak takdir edilmistir.

Boylelikle; Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle Pazar Yaklasimina gore takdir edilen piyasa degeri su
sekildedir;
95.521.000,00 TL
(Doksanbegmilyonbesyiizyirmibirbin Tiirk Lirasi)

**Miisteri talebi dogrultusunda, dederleme calismasinin 30.06.2025 tarihli piyasa kosullarina gére
yapilmasi istenmis olup bu kapsamda s6z konusu tarihe iliskin arsa piyasasi verileri incelenmistir.
Yapilan arastirma kapsaminda, s6z konusu tasmmmazin bulundugu bélgede, emsal niteligi tasiyan arsa
satis ilanlari, tapu verileri, yerel emlak ofislerinden alinan bilgiler ve ilgili kurumlarla yapilan gériismeler
dodrultusunda yaklastk iki aylik siire zarfinda, bélgedeki arsa piyasasinda kayda deder bir fiyat
dedisikligi yasanmadidi tespit edilmistir. Gerek arz-talep dengesi, gerekse makroekonomik géstergeler
ve bélgeye iliskin planlama verileri dikkate alindidinda, analiz déneminde arsa fiyatlarinda duragan bir
seyir izlendigi gérilmistir. Sonug olarak 30.06.2025 tarihli deger tespitinde, mevcut piyasa kogullarina
uygun, giincel ve gecerli veriler dikkate alinarak bir degerlendirme yapilmis, degerlemede kullanilan
emsallerin bu tarih itibariyla piyasa degerini yansittigr kanaatine varilmistir.

KDV Dahil Toplam Satig Degeri(%10): 105.073.100,00-TL dir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazlarin pesin satigina yoneliktir.
Nihai deger, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 41,0970 TL ‘dir.

b h bR

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mehmet AKBALIK Rac Gekeehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Kontrolor

SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 401418

/.\ SPK Lisans No: 404622
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

» Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.
= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir onyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihg lcret, raporun herhangi bir bélimine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullamlamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi

A Uydu, Konum ve CBS Gériintdileri
A Resmi Evraklar

A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Tapu Kaydi
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tarih: 5-9-2025-15:09
w s 18
‘weblopu G

Kaydi Olugturan: SADI TURK ( SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAY| ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bl var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/2052
Tasinmaz Kimlik No: 135492511 AT Yiizblcim(m2): 18424 .85
Il/llge: ADANA/YUREGIR Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Yiiregir Bafimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: MISIS(YAKAPINAR) Mah. Y0zOlgimi:
: . Bafimsiz Bolim Net
::e WVkSlaL Mo: 49/4831 ¥pz08 0
' w"'a % e Blok/Kal/Girig/BBNo:
ikt Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
870807355 | (SN:8094993) SA-RA ENERJI INSAAT - 11 18424.35 | 18424.35 | |fraz Islemi
TICARET VE SANAYI ANONIM SIRKETI (TSM)
v 26-03-2025
18561

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) P6BN42YRqJj9 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

NET KURUN
DEGHRLE]

Tel.031

Y

fater

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Maltepe




NET

Bt 17,

CBS Krokisi ve imar Durumu

4 SA-RA

—

N "
g ? \\ OLGU KROKIS

2524

o

IR~

Ay
X

-]

JMoESL

|_ Mk KOV

| BAFTA MO

- ADANA

: YUREGIR.

- MISIS{YAZARINAR] ADI-SOYADI

ADAPARSEL NG

DUZENLEYEN -

TARIM
| vzA

KONTROIL EDEN

(S

T

EK-17

Dature 11TRF (3630

| e

| msnze aa
| snmare 22
I

SRETO B
B AARDO S
§ |«A857
1o |=s7ee B

0 [aHee g | domsean i
1 [aanrmn | s m
13 [amwresan | aommmiea
4+ |46 g4 {aoonais 08
3 [esterud [acwazees
o [AEETIC | ADGREE &S

ABEFIE 40
0 |4rmenan
il |deoowd s
b B Y
EUR FEERE T
& |SATIEES | WIS
o0 |anarse 4n |asmaona 15

29 [e0nies as | 4962000 1T
37 |esage; 7 |4oE300E 1R
1 |aseunay |eusiosio
1 ETRAT 064
M amarasy |4eans
90 faswety oy fagusan
35 |esmwery 72 fAcunred 2

Mersis Mo
Maltepe Vergl

amy

LT
nos |
o

b2

M KU

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.




@‘@ 4)SA-RA

EK-8A
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Duzerdenme Tarihs; 10.08 2070 Belge Mo 811340

< . o IMENKUL DEGERLEME LISANS
cavIlemL DEAERLEME LisANS GAYRIMENKUL DEGFERLEME LISANSI 1

Sermaye Pyasas Wurulnus VIR128 7 saph Setnaye Phasasndd  Faalyetto
Hudunantar ko Lisansbuma v Sicl Tutmaga Bghn Braclar Hakoeda Tebld'l upannca = 2 e & ;
o Sermave Pivasass Kurwluoon ‘Sermave Pivasasinds  Paalivette Bulumarlar fon

Lasarslama ve Sicil Tutmaya Uigkon Esaslar Hakanda Tl (VIF 1250 usanmea
MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER
| |
Gyrimanig Dolhirien: ikt sk hel desight ' Gavrimenkul Degerleme Lisansim almava hak kazanmistir.

7 ’ ’ \
e N 'l /
s
IIIM & Ifvent MANT KOG Tuba ERTUGAY Y11 DLS
Lovert HANLSOGLU Futia ERTUBAY YLD LISANSLAMA VE SICIL MUDURL CENEL MUK
LISANSLAMA SNAV VE $ICL MUDURY GENEL WUOLUR VE YONETM KURLL U (VES! |

TSFAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih @ (.08.2010 No 0t

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 savili “Sermaye Piyasasinda Faallvette
Bulunantar i¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”™ uyannca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhign Lisansim abmaya hak Kazanmigur,

A ML

Hkay ARTKAN S Neveal Oz TANGU T
GENEl SEKRFTER BASKAN

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DAAZMANLIK A5,
Emniyet Mh. Sirur Sk Nos 171 MIERA

Tel 0312 467 00

$ GY 0500ES
Mattepe-Veror Dffiresr 531 054 9389
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balge Tarihi: 02.08.2019 Beige No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
{T.C. Kimilik No: 20039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani" olmak igin aranan 5 (beg) yilik mesleki tecribe |
sartini saladifiniz tespit edilmistir. |

P |
G
E;;;;:;r@nu

TouBs

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 27.02.2012 Belge No: 2013-01.1066

Sayin Raci Gékcehan SONER
{T.C. Kimiik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindakl
tecrlbenin kontrollne lligkin belirlenen ke ve esaslar cergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmam™ olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesieki tecribe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

e R
Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
‘ﬂ. r
/i TDUB
| T SEn cmam o
| - -
MESLEKI TECRUBE BELGESI |
Belge Tarihi: 13.08.2020 Beige No: 2019-01.3199

Sayin Mehmet AKBALIK
(T C Kimhc No 20880721448 - Lsans No 8911320

Sermaye Piyasasi Kurulu larafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

| tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde

| “Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe
| sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

74 r f=
WA /1 Ay
{' t o r.: r
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

NET KURUMSAL @AYRIMENKUL
DEGERLENE VE DAKNILMAKLIK AS,

Emniyel Mh Sinig =P
Tel' 0312 467 0D 615
www etgd car
- - Mersis o0
; ) - Maliaps Ve
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NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Civata, Hirdavat, Enerji Nakil Hatti Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika
Makine ve Ekipman Degerleme Raporu

5)SA-RA

Ozel 2024 - 521

Aralik, 2024



%)SA-RA

Talep Sahibi SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.$

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 31.12.2024

Rapor Numarasi Ozel 2024 - 521

Civata, Hirdavat, Enerji Nakil Hatti Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika
Raporun Konusu Makine ve Ekipmanlarinin Mevcut Durum Piyasa Degerinin Turk Lirasi
Cinsinden Tespiti

Adana ili Yiregir ilcesi Misis (Yakapinar) Mahallesi 2030-2031-2032-1897-540
Degerleme Konusu parsellerde konumlu tesiste bulunan makine ve ekipmanlarin mevcut durum
ve Kapsami piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden tespiti.

Takdir Edilen Piyasa
Degeri
(KDV. harig)

2.267.320.000,00.-TL.
(iki Milyar iki Ytz Altmis Yedi Milyon Ug Yiiz Yirmi Bin Tiirk Lirasi)

A is bu rapor Altmis Yedi (67) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitindr.

A Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari ile Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi tarafindan 42
sayill Genelge ile belirlenen Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

[
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme galismalari 23.12.2024 itibariyle baslanmis, 27.12.2024 itibariyle saha

calismalari tamamlanmis olup, 31.12.2024 tarihinde Ozel 2024-521 rapor numarasiyla nihai rapor
olarak tamamlanmistir.

1.2 Rapor Tiirii
Bu rapor merkezi Adana ili Yuregir ilgesi Misis (Yakapinar) Mahallesi 2030-2031-2032-1897-540
parsellerde konumlu SA-RA ENERJI INS. TiC. VE SAN. A.S’ye ait Civata, Hirdavat, Enerji Nakil Hatt
Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika Makine ve Ekipmanlarinin piyasa degerinin Turk Lirasi
cinsinden tespiti amaciyla tanzim edilmistir. Bu rapor, Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine
gore hazirlanmistir.

1.3 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek lzere Ankara’da
kurulan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 2009 yilinda Kurul Listesine alinmistir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karari ile bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”’ hizmeti verme yetkisi

almistir.

Sermaye : 14.000.000,00.-TL.
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta : info@netgd.com.tr
Web : www.netgd.com.tr

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan,
misteriden elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme ydntemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz Makine
Mihendisi Degerleme Uzman Yardimcisi inayet ZEHIRLIOGLU(SPK Lisans No: 924669) ve
Degerleme Uzmani Makine Mithendisi Ozge SONER (SPK Lisans N0:401029) tarafindan hazirlanmis,
Degerleme Uzmani Raci Gokgehan SONER(SPK Lisans No0:404622) tarafindan kontrol edilmis ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKCIOGLU(SPK Lisans No0:401418) tarafindan
onaylanmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor
ekinde sunulmustur.

1.5 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri

Sirket Unvani_ : SA-RA ENERJI INS. TIC. VE SAN. A.S

Sirket Adresi : Merkez Umit Mahallesi, Meksika Caddesi 2479. Sokak No:2, Cankaya /
Ankara

Sirket Amaci_: Enerji nakil hatti direkleri ve hirdavatlar, trafo merkezi c¢elik

kontriiksiyonlari, civata, oto korkuluk, GSM direkleri, her tirli poligon
direkleri ve galvaniz tesisleri Uretimi

Sermayesi : -
Telefon : 031228524 28
E-Posta : info@sara.com.tr
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

(
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1.6 Degerleme Konusu Varliklar icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tesis icin daha 6nce tarafimizca rapor hazirlanmamistir.

1.7 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 23.12.2024-27.12.2024
tarihleri arasinda mahallinde yapilan inceleme ve tespitlerine istinaden 31.12.2024 tarihinde
hazirlanmistir.

1.8 Dayanak Sézlesmesi
SA-RA Enerji Ins. Tic. ve San. A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
arasinda 20.12.2024 tarihinde imzalanmustir.

2. RAPOR OZETi

2.1 Degerleme Calismasinin Taraflari, Amaci, Konusu Ve Dayanagi
Degerleme raporu Adana ili Yiiregir ilcesi Misis (Yakapinar) Mahallesi 2030-2031-2032-1897-540
parsellerde konumlu SA-RA Enerji ins. Tic. ve San. A.S.ye ait Civata, Hirdavat, Enerji Nakil Hatt
Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika Makine ve Ekipmanlarinin mevcut durum degerinin Tirk
Lirasi cinsinden tespiti amaciyla SA-RA Enerji ins. Tic. ve San. A.S. icin hazirlanmistir.
Bu rapor sirketimiz ve musteri arasinda taraflarin hak ve yikiumlillklerini belirleyen sézlesme
hikimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.2 Misteri Taleplerinin Kapsami Ve Getirilen Sinirlamalar
- Misteri talebi dogrultusunda; yapilan degerleme calismasi, firma yetkilisince tarafimiza
23.12.2024-27.12.2024 tarihleri arasinda gosterilen ilgili tesislerdeki fabrika makine ve
ekipmanlarini kapsamaktadir.
- Degerleme konusu makine ve ekipmanlar ile ilgili olarak miisteriden bazi makinelere ait ilk alim
faturalari, imzali ve onayli muhasebe kaydi, kapasite raporu ve leasingli makineler igin proforma
faturalar temin edilebilmistir. ilgili belgelerde ve detay mizanda marka, model, seri numarasi, imalat
yil vb. ayirt edici 6zellikler belirtiimediginden genel tanimlar Gzerinden miilkiyet eslestirmesi
yapilmis ve konu menkullere yasal deger verilmistir.
- ilgili makine ekipmanin sabit kiymet kodlari degerleme listesine eklenmistir. Deger listesinde
dikkate alinan makinalar ile eslestirilemeyen ve amortisman kaydinda belirtilen 151 kalem makine,
sabit kiymet kodlari ile birlikte listelenerek ekte tarafiniza sunulmustur. Firmanin proses geregi farkli
lokasyonlarda santiyeleri mevcuttur. ilgili makineler farkli lokasyonlarda olmalarindan dolayi
gorilememis ve degerlemede dikkate alinamamistir. Konu makine ekipman incelendiginde toplam
piyasa degerinin yaklasik KDV. hari¢ 17.000.000,00.-TL ile 23.000.000,00.-TL. arasinda olabilecegi
kanaatine varilmistir.
- Fatura sayisi adet bazinda ¢ok fazla oldugundan montani yiiksek makinelere ait ilk alim faturalari
ekte tarafiniza sunulmus olup, tarafimiza iletilen diger ilk alim faturalar sirket arsivimizde

mevcuttur.

- Tarafimiza iletilen muhasebe kayitlarinda bazi makinelerin yatirim tesvik belgeli oldugu belirtilmis
olup, ilgili belge temin edilememistir. Konu makinelerin tesvik mevzuati ve diger ilgili kanunlar ve
tebligleri agisindan degerlendirilmesi rapor kapsami disinda birakilmistir.

- Musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

- Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu
beyanin ispat yukimlGligi “SA-RA Enerji ins. Tic. ve San. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.
Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve
belge ash oldugu kabul edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2.3 Degerleme Calismasinin SPK’nin_lgili Teblig Geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari
Kapsaminda Uygunluk Beyani

Bu Rapor, Sermaye Piyasasli Kurulu’nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari ile Tirkiye Sermaye
Piyasalari Birligi tarafindan 42 sayili Genelge ile belirlenen Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye
Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari
Hususlar’a uygun ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) cercevesinde hazirlanmistir.

2.4 Degerleme Raporunun Kullanim Ve Yayinlanmasina iligkin Sakincalar
is bu raporun bir banka veya leasing kurulusundan kredi cekmeye konu bir rapor olmayacagi
ogrenilmis olup, raporda belirtilen degerler, makine ve ekipmanlarin fiili kullanim durumlari goéz
onlinde bulundurularak takdir edilen piyasa degerleridir. Bu nedenle, is bu raporun sadece finansal
raporlar kapsaminda degerlendirilmesi, banka veya leasing firmalari ile kredi teminine ydnelik
miunasebetler ile ilgili olarak degerlendirilmemesi gerekmektedir.

Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi, NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.’nin yazili
onayina baglidir.

2.5 Ugiincii Bir Tarafca Saglanan Bilgilerin Giivenirligine iliskin Degerlendirme
Rapora konu fabrikalarin makine ekipmanlari degerlemesinde liglincii bir taraftan herhangi bir bilgi
akisi saglanmamustir.

2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim Ve Yéntemler ile Degerlemenin Amacina Uygunluguna iligkin
Beyan
Bu rapor, misteri talebi tGizerine adresi belirtilen makine ve ekipmanlarin piyasa degerinin tespitine
yonelik olarak hazirlanmistir.

UDS Tanimli Deder Esasi — Pazar Dederi:

APazar degeri, bir varlik veya ytuktimlaligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
saticl ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullaniimasi gerekli goriilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye
uygun olarak uygulanmasi gerekir.

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina
uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan 27 makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli
fiyattir. Bu tahmin, o6zellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya
imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya
kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya
aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgin veya yikimlaligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve i¢inde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete ge¢mis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararh
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkiin olmayan, sanal veya
varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun
olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat
odemeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda,
pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin
gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢lnki istekli satici
varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
yukseltmesine yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve baglh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar
degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina
gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar
arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara ¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati
elde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartiima siiresi sabit bir siire
olmayip, varligin tiriine ve pazar kosullarina gére degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli
sayida pazar katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara
¢ikartilma zamani degerleme tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicinin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, ozellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlari hakkinda makul élgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin
bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli
bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla
degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistigi bir ortamda &nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini
satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari
altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar
0 anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varhigin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar
cok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir.
Varhgin satisa sunuldugunun varsayildig pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde
el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif
baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katihmcisinin varlk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken
varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A/ Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullaniimak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim
olarak pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek
icin, katihmcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli
goriilmektedir.

Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varhigin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasl maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi
gerekli gériilmektedir.

A1 Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik
veya yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil,
herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz
ardi edilmesini gerektirmektedir.

2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasiimasi Sirasinda Kullanilan Yéontemler

Bu rapor, misteri talebi lizerine adresi belirtilen konumlarda bulunan Civata, Hirdavat, Enerji Nakil
Hatti Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika Makine ve Ekipmanlarinin piyasa degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme konusu tekil bazda kullanilabilecek makine ve
ekipmanlar igin emsal karsilastirma yontemi uygulanmis olup, galvaniz tesisleri, aritma tesisi, asit
fosfat tesisi gibi proje bazli kurulan kisimlar i¢in maliyet analizi ydontemi uygulanmistir. Bu yéntemde
proje bazinda yapilan gecmis maliyetler (malzeme gideri, mihendislik hizmeti vb.) toplanarak elde
edilen yek(n tutar, enflasyon oranlari dikkate alinarak gilincellenmis ve ilgili ekipmanlarin yasina,
mevcut durumuna goére amortisman uygulanarak ilgili degerlere ulasilmistir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan
Raporda kullanilan veriler misteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; gtivenilir, adil ve makul
olduguna kanaat getirilmistir.

3 DEGERLEME KONUSU MAKINA EKIPMANLAR HAKKINDA GENEL BILGILER
3.1 Varhga iliskin Teknik, Hukuki ve Mali Tanitici Bilgiler
SA-RA Enerji ins. Tic. ve San. A.S. miilkiyetinde bulunan Civata, Hirdavat, Enerji Nakil Hatti
Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika Makine ve Ekipmanlari ekspertiz tarihi itibari ile faal
durumdadir.

Konu tesislerde montani yiiksek agir sanayi makineleriile, misteri talebine gore gelik ve aliminyum
malzemeler kullanarak agirlikh olarak enerji nakil hatti direkleri, enerji nakil hirdavatlari, somun ve
civata gibi ara baglanti elemanlari, farkli kesitlerde boru ve kafes sistemleri vb. Gretimi
gerceklestirilmektedir. Bu farkh prosesler i¢in yaklasik 86 doniimii kapali alan olmak (izere toplam
250 donlim alanda Uretim yapilmaktadir. 60’1 miihendis olan toplam 955 personel fabrikada gérev
yapmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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SA-RA Enerji ins. Tic. ve San. A.S. biinyesinde degerlemeye konu tesislerde genel itibari ile
uygulanan prosesler su sekildedir;

1- Cwvata Uretimi (Cubuk Dogrultma, Civata Cekme, Dis Acma, Isil islem, Galvaniz)

2-  Enerji Nakil Hatti Ekipmanlari Uretimi (Késebent Delme, Pres, Kaynak, Biikme, Kesme islemleri)
3- Galvaniz Kaplama

4-  Silikon izolatér Uretimi

5-  Hirdavat Uretimi

1- Cwvata Uretim prosesinde kullanilan makinelerde metal cubuk malzeme gekildikten sonra dis
acihp civata Uretilmektedir. Ardindan dretilen bu civatalar 1sil islemde sertlestirme,
temperleme ve yikama gibi islemlerden gectikten sonra paketlenip sevkiyati yapiimaktadir.
Misteri istegine gbre bazi civatalar Civata Galvaniz Tesisinde ¢inko banyosuna daldiriimakta ve
elde edilen kaplama ile 6mrii uzatilmaktadir. Benzer sekilde soguk somun lretim tezgahlarinda
belirli ebatlara kadar somun Uuretilip kilavuz g¢ekilmektedir. Sicak somun tezgahlarinda ise
isitilan ¢ubuk kesildikten sonra kalipta sekillendirilir ve somun dretimi yapilabilmektedir.
Bahsedilen Uretimlere ait ekspertiz calismamiz sirasinda cektigimiz fotograflara ait bazi
gorseller:

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2- Enerji Nakil Hatti (ENH) Ekipmanlan Uretimi igin ENH1 ve ENH2 olmak {izere 2 adet tesis
bulunmaktadir. Bu tesislerde ¢ogunlukla kdsebent delme tezgahlari ve bantlari, hidrolik

presler, bukim tezgahlari, kumlama makineleri, kaynak makineleri, matkap tezgahlar ve

plazma kesme makineleri yer almaktadir. Enerji nakil hatlarinda kullanilacak késebentlerin

isleme prosesleri ve levha sekillendirme islemleri burada gergeklesmektedir. Konu tesise ait
ekspertiz calismamiz sirasinda ¢ekilen bazi fotograflara ait gorseller:

3- Galvaniz_Kaplama tesislerinde kosebentleri korozyona karsi korumak amaci ile ¢inko
banyosunda kaplama yapilir. Bu tesislerde vingler yardimi ile tasinan profillere 6nce yag, kir ve

oksitlerden arindirmak amaci ile asit banyosunda temizleme yapilir. Ardindan sicak galvaniz
banyosu ve daha sonra askilarda kurutma islemi yapilir. islemler sirasinda agiga cikan tozlar,
toz toplama sistemi yardimi ile tutulur. Konu tesise ait tarafimizca ¢ekilen fotograflara ait
gorseller:

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 10|67




%)SA-RA

4-  Silikon izolatér Uretim prosesinde ilk hazirlik asmasinda malzeme uygun ortamda karistirilir ve
enjeksiyon icin hazir hale getirilir. Ardindan firma blinyesinde bulunan 3 adet enjeksiyon presi
ile belirli ebatlarda kaliplara basilir. Uretilen izolatérlerde kalan gapaklar bir vida yardimi ile
alinir ve depolanir. Konu tesise ait tarafimizca gekilen fotograflara ait gorseller:

5- Hirdavat Uretim bélimiinde kiilce halinde gelen aliiminyum ergitme firininda eritilir.
Ardindan eriyik, hazirlanan kaliba enjeksiyon presi yardimi ile basilir ve parga Uretilir.
Artindan parga sogutulur ve kaliplardan gikarilir. Bu asamada ayrica malzeme, tel cekme
makineleri ile belirli formlarda tel gekilip sekillendirilir. Tarafimizca ¢ekilen bazi fotograf
gorselleri:

(+) Giiglii Yanlar
° Makine ve ekipmanlarin genel itibari ile temiz ve bakimli durumda olmasi
) Makine ve ekipmanlarin piyasada bilinen marka ve modeller olmasi
. Uretilen elemanlarin siklikla kullanilan montaj malzemelerinden olmasi
(-) zayif Yanlar
. Ekonomide yasanan dalgalanmalarin makine piyasasina olumsuz etkisi
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Yeri, Konumu
Degerleme konusu fabrikalar Adana ili Yiiregir ilcesi Misis (Yakapinar) Mahallesi 2030, 2031, 2032,
1897, 540 parsellerde konumludur.

PARSELLER X Y
2032 36,9737 35,6512
1897 36,9752 35,6532
540 36,9763 35,6547
2030 36,9713 35,6486
2031 36,9772 35,6499
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Sektor Agiklamalari

ENH(Enerji Nakil Hatti) tesisinde farkh kullanildiklari noktalara uygun sekilde imalati yapilan
direklere enerji nakil hatti direkleri denmektedir. Elde edilen enerjinin kontrolli bir sekilde
iletilmesi icin enerji nakil hatlar, elektrik tiiketim bdlgelerinin yakinina kurulmaktadir. Elektrik
Dagitim Hizmetleri Derneginin 2023 yili raporlarina gére enerji altyapisina yapilan yatirimlar ile Glke
genelindeki elektrik dagitim hatti uzunlugu ve trafo sayisinda da artis yasanmistir. 2021 yilinda 1
milyon 363 bin km diizeyinde olan toplam dagitim hatti uzunlugu 2022’de 1 milyon 401 bin km'ye
ulasmis olup, 508 bin 880 olan trafo sayisi da % 8,5’lik artisla 522 bin 311 adede ¢ikmistir.

Hat Uzuniuklan

r—x

Dapren ristbe

.,l B
£y

1703 343 1.446

Oagowfutetl ey ] Lea b Zagies sren [ et News b

St Tuatan e A Tamerw

Kaynak: ELDER 2023 Yili Raporu

Hirdavat sektorii bakim, onarim, kaplamada ve korunma/boyanmada, yapi ve imalat islerinde
kullanilan elektrikli, elektriksiz, mekanik olarak islemlerde tamamlayici, birlestirici (baglanti
elemanlari vb.) veya tek basina islev goéren yari mamul veya bitmis Grlnlerin timiini
kapsamaktadir.

Metal hirdavat sanayi ihracati 2010 yilinda 1,38 milyar dolar iken 2018 yilinda 2,47 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Metal hirdavat sanayi ithalati ise 2010 yilinda 1,71 milyar dolar iken 2018
yilinda 2,00 milyar dolar olmustur.

Dinya metal hirdavat sanayinde dnemli gelismeler ve egilimler yasanmaktadir. Bu gelisme ve
egilimler 6nlimuzdeki donemde sektore ve rekabet kosullarina yon verecektir.

Metal hirdavat sanayinde Uretim degeri yillar itibariyle kademeli ve istikrarli bir artis gostermistir.
2010-2015 doneminde Uretim degeri artisini daha cok dretim artisi desteklemistir. 2016-2018
doéneminde ise yavaslayan lretim artisina karsin Uretici fiyat artislari nominal Gretim degeri artisini
desteklemistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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nayi Uretim Degeri(M

aglem | 5

ilyon TL.)

Kaynak:TUIK

Baglanti elemanlar sektorii, 6zellikle vida, civata, somun vb. sanayi Urlnlerinin bir araya
getirilerek butlinlestirilmesinde kullanilan malzemelerdir. Sadece sanayi Urinlerinde degil
insanlarin yasamlarinda kullandiklari tiim esyalarin bir arada durmasini saglayan elemanlardir.
Yaklasik 3 bin 500 farklh tirinden meydana gelen baglanti elemanlari sektori insaat, otomotiv,
beyaz esya, elektrik, elektronik ve mobilya gibi ana sektorler basta olmak Uzere, tim imalat
sanayine Urin vermektedir. Bu sanayide lGretimde 2010-2018 yillari arasinda % 120,45 artis
olmustur. Bu dénemde baglanti elemanlari icinde en yiksek Gretim artisi vida-civata-somun

alt sanayinde gerceklesmistir. Ulkemizde gelismekte olan ve her yil hacmini biyiiten
sektérlerden bir tanesidir.

Baglanti Elemanlari Sanayi Uretim Endeksi(2010=100)

ne [ o w018 mie Pt mie mr a8

e Vs (it Sowvan o Cnber ve Sereer Makerwe Mirvivganm Epralar

Kaynak: TUIK

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.2 Degerlemesi Yapilan Varlik ile ilgili Herhangi Bir Sinirlama /Kosul Hakkinda Bilgi

Degerleme yapilan Civata, Hirdavat, Enerji Nakil Hatti Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika
makine ve ekipmanlari ile ilgili herhangi bir kisitlama gorilmemistir.

4 DEGERLEMESIi YAPILAN VARLIGA iLiSKiN ANALiZ VE CALISMALAR

4.1 Girdi Ve Varsayimlar
o Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin,

haciz, hibe, satis serhi vb.) vergi vb. mali yikimlilikler ile alacak ve teminat haklarinin olmadigi;
bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme
hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler gz ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

e lgili fabrikanin entegre tesislerden olusmasi sebebi ile varliklarin dederlendirmesi tekil
satilabilirlik bazinda degil, komple satilabilirlik durumu icin yapilmistir.

e Ekipmanlarin degerlemesi yapilirken; glinimiiz llke ekonomik kosullari géz 6niinde tutularak,
ayrilacak amortisman, ikinci el piyasa degeri ve kullanilabilirlik durumlari da dikkate alinmistir.

e Firma talebine istinaden, yalnizca degerlemesi talep edilen makine ve techizatlar dikkate
alinmstir.

e lgili makine ve teghizatlar icin verilen degerler Tiirk Lirasi ( TL.) cinsindendir.

e Ceyhan Yolu 30.km. Yiregir/Adana adresinde bulunan fabrikaya ait 28.02.2024 tarihli,
06.03.2026 gecerlilik stiresi sonu olan Adana Sanayi Odasindan alinan kapasite raporu eklerde
sunulmustur.

e Degerlemeye konusu makine ve ekipmanlarin tesvik mevzuati ve diger ilgili kanunlar ve
tebligleri agisindan degerlendirilmesi rapor kapsami disindadir.

e Deger, tesisin faal olarak kullanilmasi durumunda gecerlidir.

o Degerleme konusu makine ve ekipmanlarin herhangi bir yasal probleminin bulunmadigi,
-Makinelerin yasal belgelerinde ve kayitlarinda usulsiizliigiin ya da yanlishgin olmadigi,
-Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadigi,

-Emanete birakilmis ve 3. sahis milkiyetinde bulunan makineler olmadigi,
-Rehin, haciz, satis, hibe gibi bir hukuki isleme tabii tutulmadig,
kabuliinden hareketle degerlendirilmistir.

e Degerleme Uzmani, bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya
fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmamaktadir.

4.2 Degerleme Yaklasim Ve Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan Ug¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin se¢ciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Secim
strecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gliclii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken glvenilir bilginin
mevcudiyeti.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Pazar Yaklagimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma
Nedenleri

Pazar yaklasimi varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagsimi ifade eder.
Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun
bir bedelle son donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide
benzerlik tastyan varliklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) 6nemli 6lctide benzer varliklar ile
ilgili sik yapilan ve/veya gilincel gbzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli Olclide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini_Aciklayici Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlk igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varlidin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gergeklesen tiim yipranma paylarinin
diustlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi
bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari
kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhigin
kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c)
kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Belli bash ¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varli§in maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Gretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Gelir Yaklagimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamli agirhk verilmesi gerekli gortilmektedir: (a) Varhigin gelir yaratma kabiliyetinin
katihmcinin goziyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla
ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte,
ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.3 Degerleme Konusu Makine ve Ekipmanlarin Listesi ve Degerleme Tablosu
SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYI A.S. MAKINE VE EKIPMAN LISTESI
SIRA - . . - TEKNIK iMmAL - > x
MAKINE ADI MARKA MODEL/TIP ERIN N ADET BIRIM DEGER (TL., TOPLAM DEGER (TL.]
NO SABIT KIYMET KODU ODEL/T SERINO ozenigacKiama | vin SER (TL) o (1)
CIVATA URETIM BOLUMU
CIVATA TEZGAHI-CT301 (OVALAMA
1 97-ACIV-253-00253,97-ACIV-253-00452 MAKINES| VE BESLEME UNITES] DAHIL) SAKAMURA SMR-320 3135579 KULLANIM DISI 1976 1 1.150.000,00] 1.150.000,00)
CIVATA TEZGAHI-CT303 (OVALAMA
2 97-ACIV-253-00254 MAKINESI VE BESLEME UNITESI DAHIL) SAKAMURA SMR-340 30414 BAKIMDA 1976 1 3.250.000,00] 3.250.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT411 (OVALAMA .
3 97-ACIV-253-00255,97-ACIV-253-00337,97-ACIV-253-00456 MAKINESI VE BESLEME UNITES] DAHIL) CHTech CHT-213G - KLASIK/M12 1974 1 4.600.000,00| 4.600.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT412 (OVALAMA "
4 97-ACIV-253-00256,97-ACIV-253-00338,97-ACIV-253-00457 MAKINESI VE BESLEME UNITES] DAHIL) CHTech CHT-213 - KLASIK/M10 1974 1 4.400.000,00 4.400.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT413 (OVALAMA N
5 97-ACIV-253-00257,97-ACIV-253-00336,97-ACIV-253-00458 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) CHTech CHT-212 - KLASIK/M8 1974 1 4.000.000,00| 4.000.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT304 (OVALAMA -
6 97-ACIV-253-00258,97-ACIV-253-00269,97-ACIV-253-00277 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) SAKAMURA SMR-340 30415 KLASIK 1976 1 3.250.000,00] 3.250.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT407 (OVALAMA PELTZER & GB-24-4 BOLT "
7 97-ACIV-253-00259,97-ACIV-253-00270 MAKINESI VE BESLEME UNITES] DAHIL) EHLERS MASTER 3529 KLASIK/M24 1976 1 6.500.000,00] 6.500.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT406 (OVALAMA PELTZER & GB-24-4 BOLT "
8 97-ACIV-253-00260 MAKINESI VE BESLEME UNITES] DAHIL) EHLERS MASTER 376 KLASIK/M24 1976 1 6.125.000,00] 6.125.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT408 (OVALAMA .
9 97-ACIV-253-00261,97-ACIV-253-00453 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) CHTech CHT-224GX - KLASIK/M24 1974 1 6.500.000,00] 6.500.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT409 (OVALAMA -
10 97-ACIV-253-00265,97-ACIV-253-00454 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) CHTech CHT-215G - KLASIK/M16 1974 1 5.800.000,00] 5.800.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT410 (OVALAMA .
o 214 -
11 97-ACIV-253-00266,97-ACIV-253-00455 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) CHTech CHT-21. KLASIK/M14 1983 1 5.500.000,00] 5.500.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT414 (OVALAMA
12 97-ACIV-253-00548,97-ACIV-253-00580,97-ACIV-253-00551 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) CEVA RP200 - CNC - 1 6.350.000,00] 6.350.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT415 (OVALAMA
13 97-ACIV-253-00547,97-ACIV-253-00552,97-ACIV-253-00575 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) TECNO-PRESS TPL 300 16 CNC 2012 1 8.100.000,00 8.100.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT416 (OVALAMA
14 97-ACIV-253-00549,97-ACIV-253-00576,97-ACIV-253-00550 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) MALMEDIE Qvp-16.1 CNC 1 7.000.000,00] 7.000.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT505 (OVALAMA
15 97-ACIV-253-00546,97-ACIV-253-00339,97-ACIV-253-00449 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) NATIONAL 1100 - CNC - 1 22.000.000,00 22.000.000,00)
16 97-ACIV-253-00560,97-ACIV-253-00579 CIVATA TEZGAHI-CT502 NITTI-HARBIN NH-522C - CNC/M20 1999 1 19.500.000,00 19.500.000,00)
CIVATA TEZGAHI-CT405 (OVALAMA
1 - -253- 2 N " - " " LMEDIE BA-132 2] 1342 N 1 1 11. X ), 11. X ),
7 97-ACIV-253-0046: MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) MALMI QPBA-132(KA 542) 3420 CNC 977 500.000,00] 500.000,00)
CIVATA TEZGAHI-CT404 (OVALAMA
it - -253-002! N " - " " LMEDIE BA-101 121 1 1 11. X ), 11.4 X ),
8 97-ACIV-253-00258 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) MALMI QPBA-10: 40 CNC 975 000.000,00 000.000, 00
CIVATA TEZGAHI-CT506 (OVALAMA
1 7-) -253- 2,97-ACIV-253-1 72 " " " " El - N 202( 1 .. X ), . X ),
9 97-ACIV-253-00592,97-ACIV-253-005 MAKINES] VE BESLEME UNITES] DAHIL) SACMA SP38EL/CR CNC 020 40.500.000,00 40.500.000, 00
CIVATA TEZGAHI-CT501 (OVALAMA
2 - -253- 1,97-ACIV-253- " " - " " - N 12 2 1 .. X ), . X ),
0 97-ACIV-253-00401,97-ACIV-253-00404 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) SACMA SP58M CNC/M20 006 57.500.000,00 57.500.000,00)
21 97-ACIV-253-00275,97-ACIV-253-00450 CIVATA TEZGAHI-CTS03 MAEE{TI:ERV HM-56 PF - CNC 2001 1 21.000.000,00 21.000.000,00)
CIVATA TEZGAHI-CT504 (OVALAMA HENA
22 - -253-002 -ACIV-253- 1 " " " " - F - N 1 1 18. X ), 18. X ),
97-ACIV-253-00276,97-ACIV-253-0045! MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) MACHINERY HM-56 P CNC 999 8.500.000,00 8.500.000,00]
CIVATA TEZGAHI-CT403 (OVALAMA
2: - -253-002! N " - " n LMEDIE BA-101 121 N 1 1 11. X ), 11.4 X ),
3 97-ACIV-253-00259 MAKINES] VE BESLEME UNITESI DAHIL) MALMI QPBA-10: 37 CNC 975 000.000,00 000.000, 00
CIVATA TEZGAHI-CT402 (OVALAMA
24 7-ACIV-253-002f N " - N A NEDSCHROEF BV-2( 20392 N 197¢ 1 .200. .200.
97-AC 53-00260 MAKINESI VE BESLEME UNITES] DAHIL) SCHRO 03 039 CNC 976 5.200.000,00] 5.200.000,00]
PUL TAKMALI OVALAMA MAKINESI(TUM
25 97-ACIV-253-00543 N . INGRAMATIC RP620R2 620KA01 - 2016 1 29.000.000,00 29.000.000, 00}
EKIPMANLARI ILE BIiRLIKTE)
26 97-ACIV-253-00324 OVALAMA MAKINESI-OT 151 (HARICi) MALMEDIE AG-13 5858 - 1963 1 1.150.000,00 1.150.000, 00
27 97-ACIV-253-00175 OVALAMA MAKINESI-OT 207 (HARICI) - - - - - 1 1.300.000,00] 1.300.000,00)
28 97-ACIV-253-00322 OVALAMA MAKINESI-OT 206 (HARICi) - - - - - 1 1.500.000,00 1.500.000, 00
29 97-ACIV-253-00323 OVALAMA MAKINESI-OT 212 (HARICI) - - - - - 1 1.500.000,00 1.500.000,00)
30 97-ACIV-253-00379 OVALAMA MAKINESi (HARICi) - - - KULLANIM DISI - 1 700.000,00 700.000, 00
31 97-ACIV-253-00288 OVALAMA MAKINESI-OT 353(HARICi) GOK T-14HK18 - - 2001 1 580.000,00 580.000,00
32 97-ACIV-253-00261 CIVATA TEZGAHI-CT401 (OVALAMA BAKIMDA 1 1.750.000,00 1.750.000, 00
MAKINESI VE BESLEME UNITESI DAHIL) R R
33 97-ACIV-253-00601 FIRIN BANDI - - - - - 1 750.000,00j 750.000,00
34 97-ACIV-253-00478 OTOMATIK DELME MAKINESI - - - - - 1 2.000.000,00] 2.000.000,00]
35 97-ACIV-253-00484,97-AENH-253-00252 DELiK DELME MAKINESi-101 - - - - - 1 400.000,00 400.000, 00
36 97-AENH-253-00089 DELIK DELME MAKINESI-102 - - - - - 1 400.000,00| 400.000,00]
37 97-ACIV-253-00459 OVALAMA MAKINESI-OT 352 (HARICi) - - - - - 1 575.000,00] 575.000,00)
38 97-ACIV-253-00460 OVALAMA MAKINESI-OT 351 (HARICI) - - - - - 1 575.000,00 575.000,00]
39 97-ACIV-253-00461 OVALAMA MAKINESI-OT 354 (HARICi) - - - - - 1 575.000,00] 575.000,00)
Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik Imza Kanunu '’ ¢ergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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NET 2
KURLIMSAL ‘( »
DERERLEAE yil
SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LiSTESi
SIRA A TEKNIK iMAL
NO | SABIT KIYMET KODU MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP | SERIi NO OZELLIK/ACIKLAMA | YIL ADET BiRIM DEGER (TL.) TOPLAM DEGER (TL.)
DOGRULTMA VE SOMUN KLAVUZ-URETIM BOLUMU
40 97-ACIV-253-00346 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 101 NUTAP MAS-14 PIV 3778497 - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
41 97-ACIV-253-00347 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 102 NUTAP MAS-14 PIV 37784910 - 1976 1 350.000,00 350.000,00
42 97-ACIV-253-00348 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 103 NUTAP MAS-20 BAUER M4455497 - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
43 97-ACIV-253-00349 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 104 SHIMAZU SUPER-4 - - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
44 97-ACIV-253-00350 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 105 SHIMAZU SUPER-4 - - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
45 97-ACIV-253-00284 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 106 SHIMAZU SUPER-6 2TN6X - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
46 97-ACIV-253-00285,97-ACIV-253-00534 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 107 SHIMAZU SUPER-8 663007601Y059 - 1976 1 350.000,00 350.000,00
47 97-ACIV-253-00278 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 108 SHIMAZU SUPER-8 - - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
48 97-ACIV-253-00279 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 109 SHIMAZU SUPER-8 - - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
49 97-ACIV-253-00280 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 110 SHIMAZU SUPER-10 - - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
50 97-ACIV-253-00281 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 111 NUTAP MAS-14 3778497 - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
51 97-ACIV-253-00282 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 112 NUTAP MAS-14 37784910 - 1976 1 350.000,00 350.000,00
52 97-ACIV-253-00283 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 113 NUTAP MAS-20 M4455497 - 1976 1 350.000,00] 350.000,00]
53 97-ACIV-253-00398,97-ACIV-253-00470 UNIVERSAL TORNA TEZGAHI - - - 1.5M - 1 450.000,00 450.000,00]
54 97-ACIV-253-00262,97-ACIV-253-00268 SOGUK SOMUN URETIM TEZGAHI-ST403 SAKAMURA - - M10 - 1 2.900.000,00]| 2.900.000,00]
55 97-ACIV-253-00263 SOGUK SOMUN URETIM TEZGAHI-5T404 SAKAMURA NP460 - Mi6 - 1 3.700.000,00 3.700.000,00
56 97-ACIV-253-00264 SOGUK SOMUN URETIM TEZGAHI-ST402 SAKAMURA NP-425 - M8 - 1 2.300.000,00 2.300.000,00]
57 97-ACIV-253-00273 SOGUK SOMUN URETIM TEZGAHI-ST401 SAKAMURA NP-420 - M6/KULLANIM DISI - 1 1.250.000,00] 1.250.000,00]
58 97-ACIV-253-00290,97-AENH-253-00002 MASA TIPI MATKAP MiKRON M-40 493 - 1997 1 35.000,00] 35.000,00)
59 97-ACIV-253-00291,97-ACIV-253-00344 MASA TiPi MATKAP - - - - - 1 35.000,00] 35.000,00]
60 97-ACIV-253-00292,97-AENH-253-00111 MASA TIPI MATKAP MIiKRON M-40 492 - 1997 1 35.000,00 35.000,00)
SOGUK CUBUK CEKME TEZGAHI-
61 97-ACIV-253-00500,97-ACIV-253-00365,97-ACIV-253-00366,97-ACIV-253-00367,97-ACIV-253-00521,97-ACIV-253-00556 PR " MALMEDIE - - 8-12MM 1975 1 1.150.000,00] 1.150.000,00)
MT102(UC SIVRILTME DAHIL)
SOGUK CUBUK GEKME TEZGAHI-
97-ACIV-253-00271,97-AENH-253-00115 MT104(UG SiVRILTME DAHIL) MALMEDIE - - 8-12MM 1975 1 1.150.000,00] 1.150.000,00]
SOGUK GUBUK CEKME TEZGAHI-
97-ACIV-253-00272,97-AENH-253-00116 P " MALMEDIE - - 16-20 MM 1975 1 1.400.000,00]| 1.400.000,00)
MT103(UG SIVRILTME DAHIL)
SOGUK GUBUK GEKME TEZGAHI-
97-ACIV-253-00518 MT105(UC SIVRILTME DAHIL) - - 1541629 30MM 1980 1 1.750.000,00] 1.750.000,00]
65 97-ACIV-253-00332 KANGAL DOGRULTMA MAKINESI - - - - - 1 750.000,00 750.000,00]
CUBUK CEKME
66 97-ACIV-253-00001 TEZGAHl.(MOTQR'REDUKTQR'PFAT.FORM - - - - - 1 1.750.000,00] 1.750.000,00)
DAHILTUM EKIPMANLARI iLE BIRLIKTE)-
MT201
67 97-ABAG-253-00164 KESME PRESI-PT105 MUMAK - - 200 TON - 1 575.000,00 575.000,00]
68 97-ACIV-253-00587,97-ACIV-253-00399 §ERiT TESTERE - - - - - 1 85.000,00] 85.000,00)
69 97-ACIV-253-00332 DOGRULTMA MAKINESI-DT102 - - - - - 1 2.900.000,00] 2.900.000,00]
ISIL i§LEM BOLUMU
70 97-ABAG-253-00202 CHILLER ERACO DOA-T 2204 2018-5216 - 2018 1 400.000,00| 400.000,00]
ISILISLEM HATTI(YUKLEME,ON
VIKAMA,SERTLE$TTRME FIRINI,ARA
71 97-ACIV-253-00578,97-ACIV-253-00598,97-ACIV-253-00599,97-ACIV-253-00573,97-ACIV-253-00574,97-ACIV-253-00440,97-ACIV-253-00313 VIKAMA'KURU,TMA‘T,EMPEFLE.ME'VA,GLA CANAN - IT1000(SN:CN 1000KG/H 2018 1 75.000.000,00 75.000.000,00}
MA,CIKI$ UNITESI DAHIL SISTEMI 17030601)
TAMAMLAYAN TUM EKiPMANLAR iLE
BiRLIKTE)
ISILISLEM HATTI(YUKLEME,ON
YIKAMA, SERTLESTIRME FIRINI,ARA' IT751(SN:11-05-
97-ACIV-253-00524,97-ACIV-253-00523,97-ACIV-253-00525,97-ACIV-253-00507,97-ACIV-253-00491,97-ACIV-253-00493,97-ACIV-253- YIKAMA,KURUTMA, TEMPERLEME,YAGLA : "
7 00476,97-ACIV-253-00463,97-ACIV-253-00413,97-ACIV-253-00219 MA, CIKIS UNin.S\ DAHiL SiSTEM\: SISTEMTEKNIK B 031)'I175003(05)N'117057 750KG/H 201 ! 52000.000,00 52.000.000,00
TAMAMLAYAN TUM EKIPMANLAR ILE
BIRLIKTE)
ISILISLEM HATTI(YUKLEME,ON
VIKAMA,SERTLE$TTRME FIRINI,ARA
73 97-ACIV-253-00488,97-ACIV-253-00489,97-ACIV-253-00390,97-ACIV-253-00526 VIKAMA'KURL!TMA‘T,EMPEFLE.ME'YA,GLA AICHELIN - - 500KG/H 2004 1 18.500.000,00 18.500.000,00)
MA,CIKI$ UNITESI DAHIL SISTEMI
TAMAMLAYAN TUM EKIPMANLAR iLE
BiRLIKTE)
74 97-ACIV-253-00510 SUSOGUTMA K;;i?:(l:;lPMANLARI ItE ENSO TEKNIK - - - - 1 400.000,00]| 400.000,00]
75 97-ACIV-253-00223 ATIK YAG TANKI - - - DIKEY - 1 175.000,00 175.000,00)

’
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SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LISTESi

SIRA
NO

SABIT KIYMET KODU

MAKINE ADI

MARKA

MODEL/TIP

SERINO

TEKNIK
OZELLIK/AGIKLAMA

iMAL
iu

ADET

BIRiM DEGER (TL.)

TOPLAM DEGER (TL.)

FORKLIFTLER

76

97-ABAG-253-00197

FORKLIFT

DOOSAN

D55C

RU-00121

S5.5TON

2010

1.000.000,00]

1.000.000,00

i

97-ACIV-253-00590

FORKLIFT

DOOSAN

D50SC-5

FDB08-1240-01472

5TON

2018

1.500.000,00f

1.500.000,00

78

97-ACIV-253-00589

FORKLIFT

DOOSAN

D50SC-5

FDB08-1240-01484

STON

2019

1.750.000,00)

1.750.000,00f

79

97-AENH-253-00253

FORKLIFT

DOOSAN

D50SC-5

FDB08-1240-01318

STON

2017

1.600.000,00f

1.600.000,00

80

97-ABAG-253-00191

FORKLIFT

JUNGHEINRICH

EFG 425K

FN 502193

2.5TON

2015

1.000.000,00f

1.000.000,00]

81

97-ACIV-253-00509

FORKLIFT

JUNGHEINRICH

EFG 316K

FN-466785

155TON

2014

750.000,00)

750.000,00

82

97-ACIV-253-00591

FORKLIFT

JUNGHEINRICH

EFG 318K

FN 466442

17TON

2014

900.000,00f

900.000,00

83

97-ACIV-253-00590

FORKLIFT

DOOSAN

D30NXP

FDA 41-2620-00340

3TON

2019

[ [ P S [N P P P

900.000,00f

900.000,00

DIGERE

KiPMANLAR

84

97-AENH-253-00318

TASINABILIR YANGIN SONDURME

MAKINES

ROTFIRE

D30-17

D171371108

~

300.000,00

600.000,00

85

97-AENH-253-00288

UZUN SASE TRAKTOR ROMORKU

300.000,00)

600.000,00

86

97-ACIV-253-00220,97-ACIV-253-00224,97-ACIV-253-00352

YAKIT TANKI

115.000,00)

115.000,00]

87

97-ACIV-253-00222

SUTANKI

20TON

175.000,00)

175.000,00f

88

97-ACIV-253-00440

SPREY SPIRAL YIKAMA MAKINESI

AYGIN MAKINA

3250-90701

2009

[ = PN TN

1.400.000,00]

1.400.000,00

97-ACIV-253-00603,97-ACIV-253-00308,97-ACIV-253-00309,97-ACIV-253-00310,97-ACIV-253-00311,97-ACIV-253-00312,97-ACIV-253-
00206,97-ACIV-253-00207,97-ABAG-253-00250,97-ABAG-253-00216,97-ABAG-253-00258,ACIV-253-00623, AENH-253-00530,AENH-253-
00531, AENH-253-00532,97-AENH-253-00518,97-AENH-253-00513,97-AENH-253-00514,97-AENH-253-00515,97-AENH-253-00516,97-AENH-
253-00517,97-AENH-253-00486,97-AENH-253-00487,97-AENH-253-00488,97-AENH-253-00489,97-AEN H-253-00490,97-AEN H-253-00491,97-
AENH-253-00492,97-AENH-253-00493,97-AENH-253-00494,97-AENH-253-00485,97-AENH-253-00476,97-AENH-253-00477,97-AENH-253-
00466,97-AENH-253-00467,97-AENH-253-00459,97-AENH-253-00460,97-AENH-253-00461,97-AENH-253-00462,97-AENH-253-00463,97-AENH-
253-00464,97-AENH-253-00442,97-ACIV-253-00544,97-ACIV-253-00602, 97-ABAG-253-00253,97-ABAG-253-00254,97-AENH-253-00476,97-
AENH-253-00477,AENH-253-00530,AENH-253-00531, AENH-253-00532, ABGLV-253-00338, AENH-253-00542, AENH-253-00543, AENH-253-
00544,ACIV-253-00628,ACIV-253-00629, AENH-253-00546, AENH-253-00550,AENH-253-00551,ACIV-253-00639, AENH-253-00563

ENDUSTRIYEL HAVALANDIRMA

FANLARI(MUHTELIF ADETLERDE)

1.150.000,00|

1.150.000,00f

97-ACIV-253-00293,97-ACIV-253-00294,97-ACI V-253-00402,97-ACI V-253-00406,97-ACIV-253-00408,97-ACI V-253-00403,97-ACI V-253-00412,97-ACI V-253-00414,97-ACI V-
253-00421,97-ACIV-253-00434,97-ACIV-253-00435,97-ACIV-253-00437,97-ACIV-253-00442,97-ACIV-253-00443,97-ACIV-253-00441,97-ACI V-253-00612,97-ACIV-253-
00613,97-ACIV-253-00618,97-ACIV-253-00609,97-ACI V-253-00610,97-ACIV-253-00607,97-ACI V-253-00608,97-ACI V-253-00604,97-ACI V-253-00605,97-ACI V-253-00581,97-
ACIV-253-00562,97-ACIV-253-00563,97-ACIV-253-00564,97-ACIV-253-00559,97-ACIV-253-00561,97-ACI V-253-00559,97-ACI V-253-00542,97-ACIV-253-00520,97-ACIV-253-
00525,97-ACIV-253-00497,97-ACIV-253-00498,97-ACI V-253-00512,97-ACI V-253-00492,97-ACI V-253-00483,97-ACI V-253-00314,97-ACIV-253-00315,97-ACIV-253-00316,97-
ACIV-253-00317,97-ACIV-253-00318,97-ACIV-253-00319,97-ACIV-253-00320,97-ACIV-253-00321,97-ACIV-253-ARG1,97-ACIV-253-ARG2,97-ACI V-253-00340,97-ACIV-253-
00341,97-ACIV-253-00342,97-ACIV-253-00343,97-ACIV-253-00383,97-ACI V-253-00384,97-ACI V-253-00388,97-ACI V-253-00389,97-ACI V-253-00396,97-ACI V-253-00410,97-
ACIV-253-00359,97-ACIV-253-00360,97-ACI V-253-00364,97-ACI V-253-00415,97-ACI V-253-00371,97-ACIV-253-00372,97-ACIV-253-00178,97-ACI V-253-00179,97-ABAG-253:
00252,97-ABAG-253-00255,97-ABAG-253-00237,97-ABAG-253-00238,97-ABAG-253-00240,97-ABAG-253-00226,97-ABAG-253-00227,97-ABAG-253-00228,97-ABAG-253-
00229,97-ABAG-253-00230,97-ABAG-253-00231,97-ABAG-253-00220,97-ABAG-253-00221,97-ABAG-253-00222,97-ABAG-253-00223,97-ABAG-253-00224,97-ABAG-253-
00232,97-ABAG-253-00233,97-ABAG-253-00234,97-ABAG-253-00218,97-ABAG-253-00248,97-ABAG-253-00257,97-ABAG-253-00259,97-ABAG-253-00214,97-ABAG-253-
00211,97-ABAG-253-00200,97-ABAG-253-00117,97-ABAG-253-00133,97-ABAG-253-00132,97-ABAG-253-00137,97-ABAG-253-00138,97-ABAG-253-00139,97-ABAG-253-
00141,97-ABAG-253-00203,97-ABAG-253-00153,97-ABAG-253-00151,97-ABAG-253-00152,97-ABAG-253-00009,97-ABAG-253-00010,97-ABAG-253-00111,97-ABAG-253-
00118,97-ABAG-253-00121,97-ABAG-253-00158,97-ABAG-253-00016,97-ABAG-253-00187,97-ABAG-253-00115,97-ABAG-253-00180,97-ABAG-253-00256,97-Ai Z0-253-
00014,97-AENH-253-00226,97-ACIV-253-00620,97-ACIV-253-00621,97-ACI V-253-00622,97-ACIV-253-00619,97-ACI V-253-00611,97-ACI V-253-00614,97-ACIV-253-00617,97-
ACIV-253-00361,97-ACIV-253-00600,97-ACI V-253-00588,97-ACI V-253-00584,97-ACIV-253-00577,97-ACI V-253-00554,97-ACI V-253-00208,97-ACI V-253-00209,97-ACIV-253-
00210,97-ACIV-253-00211,97-ACIV-253-00212,97-AENH-253-00284,97-AENH-253-00256,97-AENH-253-00255,97-AENH-253-00248,97-AENH-253-00250,97-AENH-253-
00241,97-AENH-253-00242,97-AENH-253-00243,97-AENH-253-00244,97-AENH-253-00245,97-AENH-253-00232,97-AENH-253-00233,97-AENH-253-00234,97-AENH-253-
00235,97-AENH-253-00236,97-AENH-253-00238,97-AENH-253-00239,97-AENH-253-00200,97-AENH-253-00201,97-AENH-253-00202,97-AENH-253-00203,97-AENH-253-
00204,97-AENH-253-00205,97-AENH-253-00206,97-AENH-253-00207,97-AENH-253-00188,97-AENH-253-00189,97-AENH-253-00190,97-AENH-253-00191,97-AENH-253-
00192,97-AENH-253-00193,97-AENH-253-00194,97-AENH-253-00197,97-AENH-253-00198,97-AENH-253-00181,97-AENH-253-00165,97-AENH-253-00166,97-AENH-253-
00167,97-AENH-253-00168,97-ACIV-253-00289,97-ACIV-253-00405,97-ACI V-253-00438,97-AENH-253-00007,97-AENH-253-00165,97-AENH-253-00166,97-AENH-253-
00289,97-AENH-253-00323,97-AENH-253-00324,97-AENH-253-00358,97-AENH-253-00421,97-AENH-253-00422,97-AENH-253-00435,97-AENH-253-00436,97-AENH-253-
00437,97-AENH-253-00438,97-AENH-253-00443,97-AENH-253-00445,97-AENH-253-00446,97-AENH-253-00447,97-AENH-253-00448,97-AENH-253-00449,97-/
00450,97-AENH-253-00451,97-AENH-253-00452,97-AENH-253-00453,97-AENH-253-00454,97-AENH-253-00455,97-AENH-253-00468,97-AENH-253-00469,97-/
00470,97-AENH-253-00471,97-AENH-253-00472,97-AENH-253-00473,97-AENH-253-00474,97-AENH-253-00475,97-AENH-253-00483,97-AENH-253-00484,97-AENH-253-
00495,97-AENH-253-00496,97-AENH-253-00498,97-AENH-253-00502,97-AENH-253-00505,97-AENH-253-00503,97-AENH-253-00502504,97-AENH-253-00505,97-AENH-
253-00507,97-AENH-253-00508,97-AENH-253-00509,97-AENH-253-00510,97-AENH-253-00511,97-AENH-253-00512,97-AENH-253-00513,97-AENH-253-00514,97-AENH-
253-00515,97-AENH-253-00516,97-AENH-253-00517,97-AENH-253-00518,97-SNT-253-0RT61,97-SNT-253-0RT62,97-ENH-253-00403 ABAG-253-00262,ABAG-253-
00261,97-AENH-253-00170,97-AENH-253-00169,ACIV-253-00626,ABAG-253-00265,ACIV-253-00627,ABGLV-253-00337 AENH-253-00534,ABAG-253-00266, AENH-253-
00545,AENH-253-00540,ACIV-253-00631,ACIV-253-00630,ACIV-253-00633,ABAG-253-00276,ACI V-253-00632, AENH-253-00548, AENH-253-00553,ACI V-253-00638 ACI V-
253-00640,ACIV-253-00641,ACIV-253-00639,ACIV-253-00642,AENH-253-00558, AENH-253-00559,AENH-253-00557, ABAG-253-00274, AENH-253-00562,ACI V-253-

00593, AENH-253-00564,ACIV-253-00646,ACIV-253-00645,Ai ZOLATOR-253-00003, AENH-253-00567,AENH-253-00568,ACI V-253-00647,ACI V-253-00648

’

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu

SPIRAL MAKINESIEL TiPi
MATKAP,KUMPASLAR, DELIK

OLGER, MIKROMETRE,CIVATA SPC OLGUM
CiHAZI,MAKAS, MENGENE VE GESITL

OLGU ALETLERI VS.

8.700.000,00|

8.700.000,00f
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NET .
KURLMSAL ‘( 4
DECERLEIA yit
SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LISTESi
5 SABIT KIYMET KODU MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP SERi NO TSI M ADET BiRiM DEGER (TL. TOPLAM DEGER (TL
NO OZELLIK/ACIKLAMA | YILI m) m)
KALIP SULAMA TANKI, MASTARLAR, KALIP
91 | 97-ACIV-253-00475,97-ACIV-253-00431,97-ACIV-253-00439,97-ACIV-253-00426,97-ACIV-253-00335,97-ACIV-253-00351,97-ACIV-253-00369 YIKAMA MAKINESi, MARKALAMA - - - - - 1 465.000,00| 465.000,00)
MAKINESi VE PARLATMA CiHAZI
INDUKSIYON UG ISITMA o
92 97-ACIV-253-00586,97-ABAG-253-00123,97-AENH-253-00278 MAKINELERI(HARICI) - - - MUHTELIF GUGLERDE| - 1 4.650.000,00 4.650.000,00)
97-ABAG-253-00210,97-ABAG-253-00219,97-ABAG-253-00236,97-ABAG-253-00241,97-ABAG-253-00242,97-ABAG-253-00243,97-ABAG-253-
93 | 00244,97-ACIV-253-00596,97-ACIV-253-00597,97-AENH-253-00439,97-AENH-253-00440,97-AENH-253-00441,97-AENH-253-00444,97-AENH- TRANSPALET - - - - - 19 5.500,00| 104.500,00
253-00451,97-AENH-253-00465,97-AENH-253-00497,97-AENH-253-00506,97-AENH-253-00522, ABGLV-253-00336, ABAG-253-00260
9% 97-AENH-253-00287 ZEMIN USTUTIR KANTARI(TUM ESIT 80TON - 80TON 2013 1 575.000,00| 575.000,00)
EKIPMANLARI ILE BIRLIKTE)
95 97-ACIV-253-00486 STREG SARMA MAKINESI - - - - - 1 115.000,00] 115.000,00
9 97-ABAG-253-00202,97-AENH-253-00428 CHILLER ERACO - - - - 2 300.000,00] 600.000,00]
97 97-ABAG-253-00202,97-AENH-253-00428 CHILLER ERACO DCA-T822 - 3L4KW - 1 300.000,00] 300.000,00]
98 97-ABAG-253-00202 CHILLER ERACO DCA-T 951 - 47.5KW 2016 1 350.000,00] 350.000,00)
99 97-ACIV-253-00531 ViBRASYON YIKAMA MAKINESi KROMAS - - - - 2 175.000,00| 350.000,00]
100 97-AENH-253-00025 GALVANiZ HAVUZU - - - - - 3 17.000,00) 51.000,00)
CIVATA KUMLAMA MAKINESI(TOM .
101 97-AENH-253-00456,97-AENH-253-00457,97-AEN H-253-00252-1 EKIPMANLARI LE BIRLIKTE) ROSLER - - 250KG 2 1.750.000,00) 3.500.000,00)
CIVATA KUMLAMA MAKINESI(TUM .
102 97-AENH-253-00240,97-AENH-253-00095 EKIPMANLARI LE BIRLIKTE) ENDUMAK - - - - 1 1.150.000,00) 1.150.000,00)
103 97-AENH-253-00240,97-AENH-253-00095 CIVATA KUMLAMA MAKINESI(TUM ENDUMAK - - - - 1 900.000,00| 900.000,00)
EKIPMANLARI ILE BIRLIKTE)
104 97-AENH-253-00339,97-ACIV-253-00416 ZEMIN TEMIZLEME MAKINESI KARCHER - - - - 1 70.000,00 70.000,00)
105 97-POL-253-00002,97-ACIV-253-00537 HIDROLIK PRES - - - - - 1 115.000,00| 115.000,00
106 97-ACIV-253-00239 VARGEL TEZGAHI - - - - - 1 190.000,00| 190.000,00
107 97-ACIV-253-00238,97-ACIV-253-00363 TASLAMA MAKINESi - - - - - 1 11.500,00) 11.500,00}
108 97-AENH-253-00104 HiDROLIK PRES - - - - - 1 60.000,00 60.000,00)
109 97-ACIV-253-00468,97-AENH-253-00054 UNIVERSAL TORNA TEZGAHI - - - M - 1 520.000,00] 520.000,00]
110 97-ACIV-253-00469 UNIVERSAL TORNA TEZGAHI - - - 3m - 1 1.150.000,00) 1.150.000,00}
11 97-ACIV-253-00419 FREZE - - - - - 1 600.000,00] 600.000,00)
112 97-ACIV-253-00474,97-AENH-253-00013 SUTUN MATKAP - - - - - 1 45.000,00 45.000,00)
13 97-ACIV-253-00394,97-ACIV-253-00480 CNC TORNA TEZGAHI Ycm GT2508 36 - 2005 1 1.850.000,00) 1.850.000,00)
114 97-ACIV-253-00429,97-AENH-253-00303 CNC TORNA TEZGAHI YcM GT2508 202 - 2010 1 2.200.000,00) 2.200.000,00)
115 97-ACIV-253-00479 CNC DiK ISLEME MERKEZ Ycm XV1020A 140 - 2007 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
116 97-ABAG-253-00154 CNC DiK iSLEME MERKEZ YCM XV1020A 490 - 2010 1 2.200.000,00) 2.200.000,00)
SICAK SOMUN TEZGAHI
ST 301 SICAK SOMUN TEZGAHI(MIL
BESLEME UNITESI,RETERM ISITICI,KESME
117 97-ACIV-253-00532,97-ACIV-253-00569,97-ACIV-253-00538,97-ACIV-253-00585,97-ACIV-253-00533,97-ACIV-253-00496 VE BASMA TEZGAHI,CHILLER DAHIL | RETERM(ISITICI) | RETERM(KT-1600T) |RETERM(SN:241016) - - 1 11.500.000,00 11.500.000,00)
SISTEMi TAMAMLAYAN DIiGER TUM
EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE) _
ST 202 SICAK SOMUN TEZGAHI(MIL
BESLEME UNITESI,ISITICI,KESME VE
118 97-ACIV-253-00287,97-ACIV-253-00499,97-ABAG-253-00123 BASMA TEZGAHI,CHILLER DAHIL SISTEMi - - - - - 1 7.500.000,00 7.500.000,00)
TAMAMLAYAN DIiGER TUM EKIPMANLAR
iLE BIRLIKTE) _
ST 201 SICAK SOMUN TEZGAHI(MIL
BESLEME UNITESI, ISITICI,KESME VE
119 97-ACIV-253-00286,97-ABAG-253-00124,97-ACIV-253-00495 BASMA TEZGAHI,CHILLER DAHIL SISTEMi - - - - - 1 5.200.000,00 5.200.000,00)
TAMAMLAYAN DIGER TUM EKIPMANLAR
iLE BIRLIKTE)
120 97-ACIV-253-00571 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 303 JIAN HWA HLT 45C HLT45C002 2 MOTOR 2018 1 2.600.000,00) 2.600.000,00)
121 97-ACIV-253-00511 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 302 JIAN HWA HNT 32€ HNT32C005 4MOTOR 2014 1 2.900.000,00) 2.900.000,00)
122 97-ACIV-253-00594 SOMUN KLAVUZ TEZGAHI-KT 304 JIAN HWA HNT 32€ HNT32C007 4MOTOR 2020 1 3.500.000,00 3.500.000,00)
123 97-ABAG-253-00126,97-AENH-253-00070 EKSANTRIK PRES AKSUT - 655 130TON 2012 1 575.000,00] 575.000,00)
124 97-ABAG-253-00201 DOVME PRESI - - - 120TON - 1 450.000,00) 450.000,00]
125 97-ABAG-253-00172 DOVME PRESI - - - 120TON - 1 450.000,00) 450.000,00)
126 97-ABAG-253-00202 CHILLER ERACO DCA-T 1124 2018-2110 36,2KW 2018 1 400.000,00) 400.000,00]
127 97-ABAG-253-00177 ViBRASYON YIKAMA MAKINESi KROMAS VRM 800 EDSR MPR 72677 600L 2016 1 230.000,00] 230.000,00)

’
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KURLIASAL ‘()'
DECERLENA yil
SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LISTESI
SIRA P TEKNIK iMAL
N SABIT KIYMET KODU MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP | SERI NO Szeik/acikiama | vin | APET BIRIM DEGER (TL.) TOPLAM DE&ER (TL.)
PRESHANE MAKINE VE EKIPMANLARI
128 97-ABAG-253-00183 VIDALI PRES RUS-P500 - - 500 TON 1998 1 4,000.000,00 4.000.000,00)
129 97-ACIV-253-00298 VIDALI PRES RUS - - 400 TON 1973 1 3.000.000,00) 3.000.000,00)
130 97-ACIV-253-00485 EKSANTRIK OBI PRES BLISS C60 311012 200TON 1990 1 1.000.000,00) 1.000.000,00
131 97-ACIV-253-00477,97-ABAG-253-00149 YATAY PRES EUMUCO SMZz 45 - 450 TON 1969 1 5.750.000,00) 5.750.000,00)
132 97-ACIV-253-00516,97-ACIV-253-00166 EKSANTRIK PRES - - - - - 1 400.000,00) 400.000,00)
133 97-ACIV-253-00517 EKSANTRIK PRES - - - B - 1 350.000,00) 350.000,00
134 97-ACIV-253-00227,97-AENH-253-00329 SUTUN MATKAP . - - - - 2 30.000,00) 60.000,00)
135 97-ABAG-253-00029 EKSANTRIK PRES - - - - - 1 175.000,00 175.000,00
136 97-ABAG-253-00113,97-ACIV-253-00241 CAPAK PRESI - - - 200TON - 1 2.300.000,00) 2.300.000,00)
137 97-ABAG-253-00113 CAPAK PRESI - - - 200TON - 1 2.300.000,00) 2.300.000,00)
138 97-ABAG-253-00144,97-ABAG-253-00163 DGVME PRES - - - 1600 TON - 1 11.500.000,00) 11.500.000,00)
139 97-ABAG-253-00181,97-ABAG-253-00194 DOVME PRES| - - - 1000 TON - 1 7.000.000,00) 7.000.000,00)
140 97-ABAG-253-00164 KESME PRESi(PLATFORM ILE BIRLIKTE) - - - 500 TON B 1 3.500.000,00) 3.500.000,00)
141 97-ABAG-253-00159 SERIT TESTERE(PLATFORM ILE BIRLIKTE) - - - - - 1 230.000,00) 230.000,00
142 97-ABAG-253-00193,97-ABAG-253-00112 DOVME PRESI - - - 1000 TON - 1 7.000.000,00) 7.000.000,00)
143 97-ABAG-253-00186 DOVME PRES - - - 1000 TON - 1 7.000.000,00) 7.000.000,00)
144 97-ABAG-253-00185,97-ACIV-253-00176 CAPAK PRESI - - - 250TON - 1 2.500.000,00) 2.500.000,00)
145 97-ABAG-253-00182 CAPAK PRESI - - - 250 TON - 1 2.500.000,00) 2.500.000,00)
146 97-ABAG-253-00143 SOGUK PRES - - - 200TON 1 2.300.000,00) 2.300.000,00)
147 97-ABAG-253-00198 DOVME PRESI - - - 2500 TON - 1 16.200.000,00) 16.200.000,00)
148 97-ABAG-253-00184 SAHMERDAN PRES - - - - B 1 230.000,00) 230.000,00
149 97-ABAG-253-00199 CAPAK PRESI - - - 250TON - 1 1.750.000,00) 1.750.000,00
KUMLAMA MAKINESI((TUM
150 97-AENH-253-00283 EKIPMANLARI ILE BIRLIKTE) - - - - - 1 450.000,00) 450.000,00)
151 97-AENH-253-00298 BANT ZIMPARA MAKINES - - - - - 4 22.500,00) 90.000,00)
152 97-AENH-253-00104,97-SNT-253-ORT44. HIDROLIK PRES - - - - - 1 115.000,00) 115.000,00)
SILIKON iZOLATOR URETIM MAKINE VE EKIPMANLARI
153 97-AiZ0-253-00002 UG PARCA PRESLEME MAKINESI TECHMAFLEX PES50 - - - 1 350.000,00) 350.000,00
154 97-AiZ0-253-00001 KOMPOZIT COD IMALATHATTI(TUM | ) 1 1 ina - - - - 1 3.500.000,00) 3.500.000,00)
EKIPMANLARI iLE BIRLIKTE)
155 97-AiZ0-253-00006 SILIKON KARISTIRICI HIDRES - - - - 1 300.000,00) 300.000,00
156 97-AiZ0-253-00006 SILIKON KARISTIRICI - - - - - 1 175.000,00 175.000,00
157 97-AiZ0-253-00003,97-AiZ0-253-00011,97-AiZ0-253-00008 SILIKON ENJEKSIYON PRESI-4 (TUM |\ ¢\ \raina - 2314 4200MM-2BOY - 1 5.750.000,00) 5.750.000,00)
EKIPMANLARI iLE BIRLIKTE)
- SILIKON ENJEKSIYON PRESI-3 (TUM
158 97-AiZ0-253-00004,97-AiZ0-253-00009 EIPMANLARI ILE BIRLIKTE) YASIK MAKINA - 2303 3700MM-2BOY - 1 5.000.000,00) 5.000.000,00)
. - SILIKON ENJEKSIYON PRESI-2 (TUM -
159 97-AiZ0-253-00012,97-AiZ0-253-00010 EKIPMANLARI LE BIRLIKTE) YASIK MAKINA - 2302 1700MM-TEK BOY - 1 2.300.000,00) 2.300.000,00
160 97-AiZ0-253-00002 SILIKON ENJEKSIYON PRESI-L(TUM 1\ ¢\ \1aina - - - - 1 350.000,00| 350.000,00
EKIPMANLARI iLE BIRLIKTE)
161 97-ABAG-253-00207 SILIKON iZOLATOR KURLEME FIRINI - - 2307 B - 1 1.750.000,00) 1.750.000,00
162 97-AiZ0-253-00005 iZOLATOR GEKME TESTI MAKINESi - - - - - 1 600.000,00| 600.000,00
163 97-ABAG-253-00178 MANYETIK KARISITICI iKA RTC BASIC - - - 1 60.000,00) 60.000,00)
164 97-AENH-253-00344 HASSAS TERAZI WEIGHTLAB WL-303L - - - 1 11.000,00) 11.000,00)
KOMPRESORLER
165 KOMPRESOR EKOMAK 90QDVST 90506 90KW 2013
166 97-AENH-253-00251,97-ABAG-253-00157 KURUTUCU EKOMAK CAD401 1TJ081158 B 2017 1 750.000,00| 750.000,00
167 HAVA TANKI GENSA - 8537 5000L 2018
168 KOMPRESOR EKOMAK 90CDVST TRD130733 90KW 2018
169 97-ABAG-253-00188 KURUTUCU EKOMAK CAD401 ITJ081159 B 2017 1 1.150.000,00) 1.150.000,00
170 HAVA TANKI GENSA - 8536 5000L 2018
171 KOMPRESOR EKOMAK 75CDVST TRD139166 75KW 2022
172 97-ACIV-253-00558 KURUTUCY EKOMAK CAD30L 11530668 - - 1 1.150.000,00| 1.150.000,00
173 KURUTUCU EKOMAK CAD301 1TJ530667 - -
174 HAVA TANKI - - - - -
| 175 | 97-ABAG-253-00174 KOMPRESOR EKOMAK 55QDVST TRO123741 55KW 2015 B 520,000,00 520,000,00
176 HAVA TANKI - - - - -
177 KOMPRESOR EKOMAK 111CD TRD139983 110KW 2022
178 KURUTUCU EKOMAK CADS01L 171635788 , 2022 | 1.750.000,00 1.750.000,00
97-ACIV-253-00615 :
179 KOMPRESOR EKOMAK 90QDVST TRD126256 S0KW 2016 1 900.000,00) 900.000,00)
180 KOMPRESOR EKOMAK 75QDVST TRD127471 75KW 2016 1 700.000,00) 700.000,00
181 KOMPRESOR EKOMAK 111CD TRD139188 110kW 2022
182 97-AENH-253-00340 KURUTUCU EKOMAK CAD501 1TJ538206 - 2021 1 1.750.000,00) 1.750.000,00
183 HAVA TANKI - - - - -
184 97-ACIV-253-0049 KOMPRESOR EKOMAK 90QDVST 90507 S0KW 2013 B 900.000,00 900,000,00
185 KURUTUCU CALYPSO CAD401 - - -
| 186 | 97-ACIV-253-00615,97-ACIV-253-00218 KOMPRESOR EKOMAK 110QDVST TRD128726 L10KW 2017 1 1.300.000,00) 1.300.000,00
187 KURUTUCU EKOMAK CAD401 1TJ031639 B 2017
188 KOMPRESOR EKOMAK DMD300CRD TRD132471 22kKW 2019
189 97-AENH-253-00355 KURUTUCU EKOMAK CAD61 1TJ256346 - 2019 1 200.000,00| 200.000,00
190 HAVA TANKI - - - - -
Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik Imza Kanunu '’ ¢ergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYI A.S. MAKINE VE EKIPMAN LIiSTESi
SIRA A 5 q N TEKNIK imAL P
- SABIT KIYMET KODU MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP SERI NO crmirgraresn|| v || AT BIRIM DEGER (TL.) TOPLAM DEGER (TL.)
191 KOMPRESOR EKOMAK DMD300CRD TRD142188 22KW 2023
192 97-ACIV-253-00615 KURUTUCU - - - - 2023 1 250.000,00| 250.000,00
193 HAVA TANKI - - - - 2023
194 KOMPRESOR DALGAKIRAN TIDY40 40054 30KW 2010
195 97-AENH-253-00251,97-ACIV-253-00216 KURUTUCU EKOMAK CAD301 - - - 1 175.000,00 175.000,00)
196 HAVA TANKI - - - - -
197 KOMPRESOR EKOMAK DMD200 151297 15KW 2013
198 97-ACIV-253-00553,97-ACIV-253-00217 KURUTUCU EKOMAK - - B - 1 115.000,00 115.000,00
199 HAVA TANKI - - - - -
200 KOMPRESOR EKOMAK 90QDVST 90569 90KW 2014
201 97-AENH-253-00290 KURUTUCU EKOMAK N N . N 1 150.000,00 150.000,00
202 HAVA TANKI - - - - -
203 KOMPRESOR EKOMAK 90CDVST TRD130734 90KW 2018
204 97-AENH-253-00340 KURUTUCU EKOMAK - - - - 1 1.300.000,00 1.300.000,00)
205 KOMPRESOR - - - KULLANIM DISI -
JENERATOR
206 97-SNT-253-ORT27,97-SNT-253-ORTS2 JENERATOR AKSA AD330 EDIOCC759428 330KVA 2017 1 850.000,00] 850.000,00)
207 97-AENH-253-00316 JENERATOR AKSA AD330 EDOCA3288 330KVA 2014 1 800.000,00| 800.000,00)
208 97-AENH-253-00164 JENERATOR AKSA - - - - 1 750.000, 00 750.000,00)
209 97-SNT-253-ORT12 JENERATOR AKSA AD330 EDIOCC759982 330KVA 2017 1 850.000,00| 850.000,00)
VINCLER
210 97-AENH-253-00246,97-AENH-253-00247,97-AENH-253-00354,97-AENH-253-00355,97-AENH-253-00356,97-AEN H-253-00357 PORTALVI NE(‘;(IYPL'J\;:’YIBZ:IO”I:; DAHILTUM - - - 10 TON-45M AGIKLIK - 2 5.200.000,00 10.400.000, 00}
PORTAL VING(YURUYUS YOLU DAHILTUM
its 97-AENH-253-00344 EKIPMANLARI ILE) - - - 10 TON-32MAGIKLIK | - 1 4.000.000,00] 4.000.000,00
212 97-ABAG-253-00195,97-AENH-253-00310 PORTAL VINC(YUROYUS YOLU DAHIL TOM - - - 5 TON-32M AGIKLIK - 2 2.600.000,00 5.200.000,00
EKIPMANLARI ILE)
PORTAL VING(YURUYUS YOLU DAHIL TOM
213 97-ABAG-253-00027,97-AENH-253-00011,97-AENH-253-00040 " N - - - 5TON-36M AGIKLIK - 3 3.200.000, 00} 9.600.000,00}
EKIPMANLARI ILE)
PORTAL VING(YURUYUS YOLU DAHILTUM
214 97-AENH-253-00113,97-AENH-253-00209 EKIPMANLARI ILE) - - - 10 TON-40M AGIKLIK [ - 2 4.600.000,00] 9.200.000,00
215 97-ACIV-253-00430,97-ACIV-253-00566,97-AENH-253-00254 PERGEL VING - - - 500KG - 8 55.000,00) 440.000,00)
216 97-ABAG-253-00015,97-POL-253-00007 MONORAY VING - - - 2TON - 8 115.000,00 920.000,00]
217 97-ACIV-253-00411,97-ABAG-253-00134,97-AENH-253-00229 MONORAY VINC - - - 3TON - 2 115.000,00 230.000,00
218 97-AENH-253-00160,97-AENH-253-00133 GiFT GIRiS GEZER KOPRU VING - - - 3TON - 2 350.000,00| 700.000,00
97-AENH-253-00381,97-AENH-253-00382,97-AENH-253-00383,97-AEN H-253-00384, 97-AENH-253-00385,97-AEN H-253-00386,97-AENH-253-
00387,97-AENH-253-00388,97-AENH-253-00389,97-AEN H-253-00390,97-AENH-253-00391,97-AENH-253-00392,97-ABAG-253-00196,97-ABAG- .
219 253-00131,97-ABAG-253-00173,97-AENH-253-00057,97-AENH-253-00079,97-AENH-253-00093,97-AEN H-253-00100,97-AEN H-253-00131,97- CIFT GIRIS GEZER KOPRUVING - - - STON - 24 750.000,00 18.000.000,00)
AENH-253-00132,97-ACIV-253-00565,97-ACIV-253-00567,97-ACIV-253-00568
97-ABGLV-253-00001,97-ABGLV-253-00002,97-ABGLV-253-00003,97-ABGLV-253-00004,97-ABGLV-253-00005,97-ABGLV-253-00006,97-ABGLV-|
220 | 253-00013,97-AENH-253-00371,97-AENH-253-00372,97-AENH- 253-00373,97-AENH-253-00374,97-AENH-253-00375,97-AENH-253-00376,97- | GIFT GiRis GEZER KOPRU VING(2*5 TON . . . 10TON . 28 1.150.000,00 32.200,000,00
AENH-253-00377,97-AENH-253-00378,97-AENH-253-00379,97-AENH-253-00380,97-AENH-253-00056,97-AEN H-253-00110,97-AENH-253- VINGLER DAHIL)
00276
[ENH 1 MAKINE VE EKIPMANLARI
221 97-AENH-253-00417 CNC DELME TEZGAHI FICEP P83E 35156 - 2017 1 8.600.000,00] 8.600.000,00
222 97-AENH-253-00418 CNC DELME TEZGAHI FICEP P83E 35160 - 2017 1 8.600.000,00] 8.600.000,00
223 97-AENH-253-00419 CNC DELME TEZGAHI FiCEP P83E 35158 - 2017 1 8.600.000,00] 8.600.000,00
224 97-AENH-253-00402 CNC DELME TEZGAHI FiCEP P83E 35155 - 2017 1 8.600.000,00] 8.600.000,00
225 97-AENH-253-00403 CNC DELME TEZGAHI FICEP P83 33679 - 2013 1 7.500.000,00 7.500.000,00
226 97-AENH-253-00337 CNC DELME TEZGAHI FICEP P83 33680 - 2013 1 7.500.000,00 7.500.000,00
227 97-AENH-253-00338 CNC DELME TEZGAHI FICEP P83E 35159 - 2017 1 8.600.000,00] 8.600.000,00
228 97-AENH-253-00333 CNC DELME TEZGAHI VOORTMAN V200 20120128 - 2013 1 7.800.000, 00} 7.800.000,00}
229 97-AENH-253-00404 CNC DELME TEZGAHI(COK BASLI) FiCEP P27DD 33013 - 2013 1 6.300.000,00 6.300.000,00
230 97-AENH-253-00321 CNC DELME TEZGAHI(GOK BASLI) FiCEP P27DD 33519 - 2012 1 6.250.000,00 6.250.000,00
231 97-AENH-253-00404 CNC DELME TEZGAHI(COK BASLI) FiCEP P27DD 33830 - 2019 1 8.100.000,00] 8.100.000,00
232 97-AENH-253-00405 CNC DELME TEZGAHI(COK BASLI) FICEP P27E 36043 - 2019 1 8.100.000,00] 8.100.000,00
233 97-AENH-253-00420 CNC DELME TEZGAHI(COK BASLI) FICEP P27E 35580 - 2018 1 7.800.000, 00} 7.800.000,00}
234 97-AENH-253-00074,97-AENH-253-00269,97-AENH-253-00270,97-AENH-253-00271,97-AENH-253-00272 HIDROLIK NUMARATOR - - - - - 6 175.000,00 1.050.000,00)
235 97-AENH-253-00322,97-AENH-253-00260,97-AENH-253-00261,97-AENH-253-00262 CNC DELME TEZGAHI - - - - - 1 3.500.000,00 3.500.000,00
236 97-AENH-253-00264 CNC DELME TEZGAHI - - - - - 1 2.300.000,00 2.300.000,00)
237 97-AENH-253-00347,97-ACIV-253-00545 PAH KIRMA MAKINESI SPALECK Y500 AS TB 101559/101539 - 2016 2 3.500.000,00 7.000.000,00
238 97-AENH-253-00298 BANT ZIMPARA MAKINESI - - - - - 2 20.000, 00} 40.000,00}
MANUEL MAKAS(PLATFORM iLE
239 97-AENH-253-00268 o - - - - - 1 115.000,00 115.000,00
BIRLIKTE)
240 97-SNT-253-ORT22 ATOLYE TiPi HIDROLIK PRES - - - - - 1 230.000,00| 230.000,00
241 97-AENH-253-00119 ABKANT PRES - - - 6 METRE - 1 2.000.000,00 2.000.000,00
242 97-AENH-253-00266,97-ACIV-253-00296 EKSANTRIK PRES - - - - - 1 750.000, 00 750.000,00)
243 97-AENH-253-00075,97-AENH-253-00086,97-AENH-253-00087 SUTUN MATKAP - - - - - 3 30.000,00} 90.000, 00}
244 97-AENH-253-00359 ABKANT PRES BAYKAL APHS 31440 23840 3.1M-440 TON - 1 850.000,00| 850.000,00)
245 97-AENH-253-00342,97-AENH-253-00196 PLAZMA KESME TEZGAHI AJAN - - - 2018 1 2.000.000,00 2.000.000,00)
246 97-AENH-253-00231 PLAZMA KESME TEZGAHI AJAN - - - 2013 1 1.500.000,00 1.500.000,00)
247 97-AENH-253-00296 GIYOTIN MAKAS ERMAKSAN CNCHVR 3100X20 14225-73R4)1 3.1MX20MM 2013 1 1.150.000,00 1.150.000, 00
248 97-AENH-253-00072,97-AENH-253-00292 GIYOTIN MAKAS - - - - - 1 850.000,00 850.000, 00
249 97-AENH-253-00336,97-AENH-253-00069 KOSEBENT DELME TEZGAHI(PLATFORM - - - - - 1 2.000.000,00 2.000.000,00
iLE BIRLIKTE)
250 97-AENH-253-00334,97-AENH-253-00267 KOSEBENT th:”;zfz‘:'(ﬂmmw - - - - - 1 2.500.000,00 2.500.000,00
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SIRA

TEKNIK

iMAL

VINGLER(2X5 TON 6
ADET),KONSTRUKSIYON, YURUYUS
YOLLARI,OTOMASYON SISTEMI VE
SISTEMi TAMAMLAYAN DIGER TUM

EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)

1o SABIT KIYMET KODU MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP SERi NO iy | v ADET BIiRiIM DEGER (TL.) TOPLAM DEGER (TL.)
CNC KESME DELME HATTI(PLATFORMLAR
251 97-AENH-253-00335 iLE BIRLIKTE) VOORTMAN VB1050-V630 - - 2013 1 18.500.000,00) 18.500.000,00}
252 97-AENH-253-00076 ATOLYE TiPi HIDROLIK PRES - - - - - 1 115.000,00| 115.000,00
253 97-ACIV-253-00345,97-ACIV-253-00240,97-ACIV-253-00307 JENERATOR KAYNAK MAKINES - - - - - 2 45.000,00 90.000,00)
254 97-AENH-253-00085,97-AENH-253-00071 MANUEL OYMA TEZGAHI - - - - - 1 175.000,00 175.000,00
255 97-AENH-253-00084,97-AENH-253-00105 MANUEL OYMA TEZGAHI - - - - - 1 80.000,00 80.000,00)
256 97-AENH-253-00080 HIDROLIK OYMA TEZGAHI AKSUT - 1139 220 TON 2015 1 2.900.000,00 2.900.000,00
257 97-AENH-253-00096 PROBEAM DELME KESME - - - - - 1 2.900.000,00 2.900.000,00
HATTI(PLATFORM iLE BiRLIKTE)
258 97-AENH-253-00103 SERIT TESTERE(PLATFROM ILE BIRLIKTE) - - - - - 1 520.000,00| 520.000,00)
259 97-AENH-253-00078,97-AENH-253-00077,97-AENH-253-00065,97-AENH-253-00066 KOSEBENT DELME MAKINESI(PLATFROM FiCEP MINI LAPT CN1 4¢/40- - - 1978 2 4.000.000,00] 8.000.000,00
ILE BIRLIKTE) 110-1M-50/4
260 97-AENH-253-00081,97-AENH-253-00088 MANUEL DELME TEZGAHI - - - - - 2 115.000,00 230.000,00
261 97-AENH-253-00082,97-ACIV-253-00368 RADYAL MATKAP - - - - - 1 290.000,00| 290.000,00
262 97-AENH-253-00092 GIYOTIN MAKAS - - - - - 1 290.000,00)| 290.000,00)
263 97-AENH-253-00062 PLANYA TEZGAHI - - - - - 1 115.000,00 115.000,00
264 97-AENH-253-00064,97-AENH-253-00083 RADYAL MA{;'; T_FK(:L‘?TFDRM LE - - - - - 1 230.000,00| 230.000,00
KOSEBENT DELME MAKINESi(PLATFROM . LAPT 2D/3P-1C-1M-
265 97-AENH-253-00048 ILE BIRLIKTE) FiCEP 132.375.CN3 - - 1978 1 5.500.000,00] 5.500.000,00
266 97-AENH-253-00050,97-AENH-253-00308 RADYAL MA;'; trg;\TFORM LE - - - - - 1 175.000,00| 175.000,00
KOSEBENT DELME MAKINESi(PLATFROM . LAPT 2D/3P-1C-1M-
267 97-AENH-253-00028 iLE BIRLIKTE) FicEP 132.375.CN3 - - - 1 5.500.000,00 5.500.000,00
268 97-AENH-253-00501 ROBOTIK KAYNAK MAKINESI(PLATFORM INTECRO - - - - 1 7.500.000,00 7.500.000,00
VE DIGER EKIPMANLAR iLE BIRLIKTE)
269 97-SNT-253-ORT39 ATOLYE TiPi HIDROLIK PRES - - - - - 1 115.000,00| 115.000,00)
270 97-AENH-253-00336 CNC KESME DELME HATTI ENH1 VOORTMAN V505-250T - - 2013 1 19.500.000,00| 19.500.000,00}
(PLATFORMLAR iLE BIRLIKTE)
ENH 2 MAKINE VE EKIPMANLARI
35609/35608/35613/
97-AENH-253-00396,97-AENH-253-00397,97-AENH-253-00398,97-AENH-253-00399,97-AENH-253-00400,97-AENH-253-00401,97-AENH-253- |  KOSEBENT ISLEME TEZGAHI(RULOLU v 35610/35611/35619/
2711 L FiCEP XP 12-T6 - 2019 1 15.000.000,00) 165.000.000,00)
00395,97-AENH-253-00413,97-AENH-253-00414,97-AENH-253-00415,97-AENH-253-00416 TASIVICI ILE BIRLIKTE) 35612/35614/
35607/35615
KOSEBENT iSLEME TEZGAHI(RULOLU .
272 97-AENH-253-00417 TASIVICI LE BIRUKTE) FicEP HP16-T6 33530/33529/ 35616 - 2019 3 16.500.000,00| 49.500.000,00)
273 97-AENH-253-00091 KOSEBENT ISLEME TEZGAHI(RULOLU FiCEP HP16-T6 33981/33980 - 2013 2 14.500.000,00) 29.000.000,00}
TASIVICI ILE BIRLIKTE)
274 97-AENH-253-00393,97-AENH-253-00394 KOSEBENT ISLEME TEZGAHI(RULOLU FiCEP RAPID 25 35837/35838 - 2019 2 15.000.000,00| 30.000.000,00)
TASIVICI ILE BIRLIKTE)
275 97-AENH-253-00340 OYMA PRESI AKSUT - 1138-150 220TON 2016 1 2.000.000,00 2.000.000,00
276 97-AENH-253-00106 BUKME PRESI HURSAN DCP77/550 131250 200 TON 2014 1 2.000.000,00 2.000.000,00
277 97-AENH-253-00285 KAPAMA PRES - - - 200 TON - 1 1.150.000,00 1.150.000,00)
278 97-AENH-253-00369,97-ACIV-253-00297 EKSANTRIK PRES AKSUT - 1497 250 TON 2018 1 2.300.000,00 2.300.000,00
2719 97-AENH-253-00368 EKSANTRIK PRES AKSUT - 1601 200 TON 2019 1 2.000.000,00 2.000.000,00
280 97-AENH-253-00366 EKSANTRIK PRES AKSUT - 1605 60 TON 2019 1 800.000,00| 800.000,00)
281 97-AENH-253-00367 EKSANTRIK PRES AKSUT - 1606 60 TON 2019 1 800.000,00) 800.000,00)
282 97-AENH-253-00060 OYMA PRESI - - - - - 1 1.150.000,00 1.150.000,00)
283 97-AENH-253-00061 MANUEL PRES - - - - - 1 115.000,00 115.000,00
284 97-AENH-253-00265 RADYAL MATKAP - - - - - 1 175.000,00| 175.000,00
285 97-AENH-253-00364 EKSANTRIK PRES AKSUT - 1576 60 TON 2019 1 800.000,00) 800.000,00)
286 97-AENH-253-00365 EKSANTRIK PRES AKSUT - 1577 60TON 2019 1 800.000,00| 800.000,00)
287 97-AENH-253-00249 SUTUN MATKAP - - - - - 1 35.000,00) 35.000,00)
288 97-AENH-253-00265 RADYAL MATKAP - - - - - 1 200.000,00| 200.000,00
289 97-AENH-253-00109 MANUEL KESME TEZGAHI - - - - - 1 140.000,00| 140.000,00
29 97-AENH-253-00425,97-ACIV-253-00397 FREZE - - - - - 1 400.000,00) 400.000,00)
291 97-ABAG-253-00123 NUMARATOR FiCEP - - - 2004 1 115.000,00| 115.000,00
292 97-AENH-253-00259 VARGEL TEZGAHI - - - - - 1 200.000,00| 200.000,00
293 97-AENH-253-00281,97-AEN H-253-00326,97-AENH-253-00122,97-POL-253-00364 OKSIJEN KESME TEZGAHI - - - - - 2 60.000,00 120.000,00
TASIMA MAKINELERi(DONER TABLA
SISTEMI(12 ADET), YUKLEME
ISTASYONLARI(2XSTON,10 ADET), GIFT
KiRis KOPRULU VING(2X5 TON+2X1,45
294 97-ABGLV-253-00326 TON KAPASITELI), MONORAY SCHEFFER - - - - 1 69.500.000,00) 69.500.000,00}
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SILIKON iZOLATOR MAKINE VE EKIPMANLARI
295 97-AiZ0-253-00004 TERMAL MEKANIK TEST CiHAZI ™S - - - 2021 1 1.700.000,00) 1.700.000,00
296 97-ACIV-253-00510,97-ACIV-253-00171 SUSOGUTMA KULES ENSOTEK - - - - 1 230.000,00] 230.000,00)
297 97-ABAG-253-00202 CHILLER ERACO DCA-T822 - - - 1 300.000,00| 300.000,00]
298 97-ACIV-253-00222 SUTANKI - - - - - 1 100.000,00] 100.000,00
299 97-ACIV-253-00221 HAVA TANKI - - - - - 1 17.000,00) 17.000,00}
TRAFOLAR
TRAFO GRUBU(OG
PANOLARI, TRAFO,BETON KOSK,AG
300 97-ABAG-253-00147 - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
PANOLARI,KOMPANZASYON PANOLARI
VE DIGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
TRAFO GRUBU(0G
301 97-AENH-253-00161 PANOLAR|, TRAFO,BETON KO3K,AG - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
PANOLARI,KOMPANZASYON PANOLARI
VE DIGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
TRAFO GRUBU(0G
PANOLARI, TRAFO,BETON KOSK,AG
302 97-AENH-253-00162 PANOLARLKOMPANZASYON PANOLAR! - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
VE DIGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
TRAFO GRUBU(0G
PANOLARI, TRAFO,BETON KOSK,AG
303 97-ACIV-253-00535 PANOLAR]KOMPANZASYON PANOLAR! - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
VE DIGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
TRAFO GRUBU(0G
PANOLARI, TRAFO,BETON KOSK,AG
304 97-AENH-253-00406 PANOLAR]KOMPANZASYON PANOLAR! - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
VE DIGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
TRAFO GRUBU(0G
PANOLARI, TRAFO,BETON KOSK,AG
305 97-ACIV-253-00007 PANOLAR]KOMPANZASYON PANOLAR! - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
VE DIiGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
TRAFO GRUBU(0G
PANOLARI, TRAFO,BETON KOSK,AG
306 97-AENH-253-00161 PANOLAR]KOMPANZASYON PANOLAR! - - - 1000KVA - 1 2.000.000,00) 2.000.000,00)
VE DIiGER EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
307 97-ABAG-253-00007 TRAFO - - - 1000KVA - 1 700.000,00| 700.000,00)
308 97-AENH-253-00406 TRAFO - - - 1000KVA - 1 700.000,00] 700.000,00)
309 97-ABAG-253-00008 TRAFO - - - 1000KVA - 1 700.000,00| 700.000,00)
310 97-ACIV-253-00535 TRAFO - - - 2000KVA - 1 1.150.000,00) 1.150.000,00
311 97-ABAG-253-00026 TRAFO - - - 2000KVA - 1 1.150.000,00) 1.150.000,00
TRAFO VE KESICi GRUBU EKIPMANLARI
312 97-AENH-253-00163,97-AENH-253-00009, 97-AENH-253-00008, 97-AENH-253-00297 ILE BIRLIKTE(ANA BINA] - - - 250KVA - 1 1.500.000,00| 1.500.000,00
KAYNAK MAKINELERi
313 97-AENH-253-00230,97-POL-253-00370 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RSS00MW 1611388 - 2016 1 70.000,00 70.000,00)
314 97-AENH-253-00291 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RSS00MW 1611386 - 2016 1 70.000,00 70.000,00)
315 97-AENH-253-00294 GAZALTI KAYNAK MAKINES FRONIUS - 31546163 - 2020 1 140.000,00| 140.000,00
316 97-AENH-253-00295 GAZALTI KAYNAK MAKINESI FRONIUS - 31524666 - 2020 1 140.000,00| 140.000,00
317 97-AENH-253-00305 GAZALTI KAYNAK MAKINES FRONIUS - 31523998 - 2020 1 140.000,00| 140.000,00
318 97-AENH-253-00319,97-AENH-253-00227 GAZALTI KAYNAK MAKINESI - - G1804-722-00235 - 2019 1 70.000,00 70.000,00)
319 97-AENH-253-00320,97-AENH-253-00228 GAZALTI KAYNAK MAKINES - - G1804-722-00160 - 2019 1 70.000,00 70.000,00)
320 97-ABAG-253-00179,97-POL-253-00363 GAZALTI KAYNAK MAKINESI - - G1804-722-00279 - 2019 1 70.000,00 70.000,00)
321 97-ABAG-253-00192 GAZALTI KAYNAK MAKINES MAGMAWELD RSS00MW 1208352 - 2013 1 60.000,00 60.000,00)
322 97-ABAG-253-00245 GAZALTI KAYNAK MAKINES MAGMAWELD RSS00MW 1208362 - 2013 1 60.000,00 60.000,00)
323 97-ABAG-253-00246 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RSS00MW 1309892 - 2013 1 60.000,00 60.000,00)
34 97-AENH-253-00327 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RSS00MW 1310333 - 2013 1 60.000,00 60.000,00)
325 97-AENH-253-00328,97-AENH-253-00033 GAZALTI KAYNAK MAKINES MAGMAWELD RSS00MW 1309645 - 2013 1 60.000,00 60.000,00)
326 97-AENH-253-00330,97-POL-253-00003 GAZALTI KAYNAK MAKINESi BUGRA 5505W. 1503009 - 2015 1 65.000,00 65.000,00)
327 97-AENH-253-00334,97-POL-253-00005 GAZALTI KAYNAK MAKINESI BUGRA 5505W 1507010 - 2015 1 65.000,00 65.000,00)
328 97-AENH-253-00345 GAZALTI KAYNAK MAKINES BUGRA 5505W 1507014 - 2015 1 65.000,00 65.000,00)
329 97-AENH-253-00341 GAZALTI KAYNAK MAKINES BUGRA 5505W 1507015 - 2015 1 65.000,00 65.000,00)
330 97-AENH-253-00351,97-AENH-253-00195 GAZALTI KAYNAK MAKINES MAGMAWELD - 60824 - - 1 60.000,00 60.000,00)
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331 97-AENH-253-00352,97-AENH-253-00187 GAZALTI KAYNAK MAKINESi MAGMAWELD RSS00MW 1315606 - 2014 | 1 60.000,00) 60.000,00)
332 97-AENH-253-00353,97-AENH-253-00121 GAZALTI KAYNAK MAKINESi MAGMAWELD RSS00MW 1315607 - 2014 | 1 60.000,00) 60.000,00)
333 97-ABAG-253-00160,97-ACIV-253-00519 TiG KAYNAK MAKINESi LINCOLN 400TPX P1200101110 - 2020 | 1 150.000,00 150.000,00
334 97-AENH-253-00478 GAZALTI KAYNAK MAKINESi FRONIUS - - - - 1 150.000,00 150.000,00
335 97-AENH-253-00479 GAZALTI KAYNAK MAKINESi FRONIUS - - - - 1 150.000,00 150.000,00
336 97-AENH-253-00480 GAZALTI KAYNAK MAKINESi FRONIUS - - - - 1 150.000,00 150.000,00
337 97-AENH-253-00481 GAZALTI KAYNAK MAKINESi FRONIUS - - - - 1 150.000,00 150.000,00
338 97-AENH-253-00482 GAZALTI KAYNAK MAKINESi FRONIUS - - - - 1 150.000,00 150.000,00
339 97-AENH-253-00432,97-AENH-253-00199 GAZALTI KAYNAK MAKINESi OERLIKON - - - - 1 150.000,00 150.000,00
340 97-AENH-253-00433,97-ABAG-253-00020 GAZALTI KAYNAK MAKINESI - - - - - 1 65.000,00) 65.000,00)
341 97-AENH-253-00501,97-ABAG-253-00162 FANUC KAYNAK ROBOTU - 100iD/8L - - - 1 7.500.000,00) 7.500.000,00)
342 97-AENH-253-00423,97-ACIV-253-00514,97-ABAG-253-00023 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RS500MW 1608811 - - 1 65.000,00) 65.000,00)
343 97-AENH-253-00424,97-ACIV-253-00541,97-ABAG-253-00024 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RS500MW 1609257 - - 1 65.000,00) 65.000,00)
344 97-AENH-253-00430,97-ACIV-253-00570,97-ABAG-253-00025 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RS500MW 1203926 - - 1 65.000,00) 65.000,00)
345 97-AENH-253-00343,97-AENH-253-00120 GAZALTI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD RS500MW 1203901 - - 1 65.000,00) 65.000,00)
346 97-AENH-253-00434,97-ABAG-253-00022 GANTA KAYNAK MAKINES] MEGASTICK - - - - 1 12.000,00) 12.000,00)
347 97-AENH-253-00458 KAYNAK DUMAN EMME MAKINELERI - - - - - 10 25.000,00) 250.000,00
LABORATUAR EKiPMANLARI
i GENERAL
348 97-ACIV-253-00428 SIFIR HATA SECME CiHAZI Gl-360 - - 2008 | 1 4.500.000,00 4.500.000,00)
INSPECTION
) GENERAL
349 97-ACIV-253-00583,97-ACIV-253-00582 SIFIR HATA SECME CiHAZI INSPECTION GI-HALO 1568 - 2018 | 1 9.000.000,00) 9.000.000,00)
. GENERAL
350 97-ACIV-253-00487 SIFIR HATA SECME CiHAZI INSPECTION GI-HALO 1569 - 2018 | 1 9.000.000,00) 9.000.000,00)
351 97-ABAG-253-00129,97-AENH-253-00279 YATAY CEKMEB;; TiE;'T(;LATFORM L - - - 60TON 2004 | 1 1.700.000,00| 1.700.000,00
352 97-ACIV-253-00407 DARBE TEST CiHAZI ALSA 300JOULE 883 - 203 | 1 575.000,00) 575.000,00
353 97-AENH-253-00104 HIDROLIK PRES - - - - - 1 175.000,00 175.000,00
354 97-ABAG-253-00166 DIKEY CEKME TEST CiHAZI ALSA - - 100 TON - 1 400.000,00) 400.000,00)
355 97-AENH-253-00176 DIKEY CEKME TEST CiHAZI - MODEL 8032 - - - 1 230.000,00) 230.000,00
356 97-AENH-253-00177,97-AENH-253-00178,97-AENH-253-00179,97-AENH-253-00180 SPACE DAMPER - - - - 2009 | 1 175.000,00 175.000,00
357 97-ACIV-253-00237 MASAUSTU TORNA - - - - - 1 70.000,00 70.000,00)
358 97-ACIV-253-00382 GIFT DONER TABLALI PARLATMA CiHAZI | BUEHLER - 655-PXB-23136 - 2008 | 1 60.000,00) 60.000,00)
359 97-ACIV-253-00522 OTOMATIK BACKi::;KAL'BA ALMA BUEHLER . 655-NK-02022 - 2008 | 1 115.000,00| 115.000,00
360 97-ACIV-253-00427 CIVATA SURTUCNI':':;AT SAVISITEST KISTLER - 5443768 - 2019 | 1 6.000.000,00) 6.000.000,00)
o OXFORD
361 97-AENH-253-00315 SPEKTROMETRE ANALIZ CIHAZI - - - - 1 2.000.000,00 2.000.000,00]
INDUSTRIES
362 97-ACIV-253-00422 KOORDINAT OLGE MAKINESI MITUTOYO | CRYSTA APEX S544 - - - 1 1.700.000,00| 1.700.000,00
363 97-ACIV-253-00357,97-POL-253-00365 MIKRO SERTLIK OLGUM CiHAZI - - - KULLANIM DISI - 1 35.000,00) 35.000,00)
o GENERAL
364 97-ACIV-253-00557 LAZER OLGUM CiHAZI INSPECTION - - - - 1 2.300.000,00| 2.300.000,00)
365 97-ACIV-253-00392 MIKROSKOP OLYMPUS 5261 - - - 1 115.000,00 115.000,00
366 97-ACIV-253-00392 MIKROSKOP - - - - - 1 115.000,00) 115.000,00
367 97-ACIV-253-00526-1,97-ACIV-253-00358 MIKRO SERTLIK OLCUM CiHAZI YAMER - - - - 1 175.000,00) 175.000,00
MARANGOZHANE EKIPMANLARI
368 97-ACIV-253-00230 PLANYA TEZGAHI - - - - - 1 25.000,00) 25.000,00)
369 97-AENH-253-00094,97-AENH-253-00412 YATAR DAIRE TESTERE - - - - - 1 35.000,00) 35.000,00
370 97-AENH-253-00312 HAVALI GiVi TABANCASI - - - - - 10 15.000,00 150.000,00
31 97-AENH-253-00280,97-AENH-253-00361 HIZAR TESTERE - - - - - 4 85.000,00) 340.000,00
372 97-AENH-253-00102 MASA TiPi DAIRE TESTERE - - - - - 1 45.000,00 45.000,00)
373 97-ABAG-253-00118,97-AENH-253-00237 MANUEL BOYA MAKINESi - - - - - 2 40.000,00 80.000,00)
KURUTMA FIRINI{FIRIN VE ISITMA
374 97-AENH-253-00353 SISTEMI DAHIL TUM EKIPMANLARI iLE - - - - - 1 1.250.000,00) 1.250.000,00)
BIRLIKTE)
Bu Belge, 5070 sayili ” Elektronik Imza Kanunu '’ ¢ergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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DECERL A yit
SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LiSTESi
SIRA A TEKNiK iMAL
MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP SERINO PN ADET BiRIM DEGER (TL. TOPLAM DEGER (TL.
o SABIT KIVMET KODU A SZELLIK/AGIKLAMA | ViU G ()
TESISLER
97-AENH-253-00173,97-AENH-253-00123,97-AENH-253-00124,97-AENH-253-00125,97-AENH-253-00126,97-AENH-253-00127,97-AENH-253-
00128,97-AENH-253-00129,97-AENH-253-00130,97-AENH-253-00134,97-AENH-253-00136,97-AENH-253-00135,97-AENH-253-00137,97-AENH- GALVANIZ 1 TESISI(ASIT
253-00138,97-AENH-253-00139,97-AENH-253-00140,97-AENH-253-00141,97-AENH-253-00142,97-AENH-253-00143,97-AENH-253-00144,97- TANKLARL, HAVALANDIRMA
. . i . ’ ’ v SISTEMI,YUKLEME iSTASYONU,ASIT
253-00158,97-AENH-253-00159,97-AENH-253-00274,97-AENH-253-00275,97-AEN H-253-00016,97-AENH-253-00017,97-AENH-253-00018,97- DALDIRMA
e e e STSToNu A S
375 253-00039,97-AENH-253-00182,97-AENH-253-00183,97-AENH-253-00184,97-AENH-253-001858,97-AENH-253-00186,97-AENH-253-00208,97- BANVgii;%%‘&":f_&‘:’;‘:;és’ASKI ° ° - 200TON/GUN ° B 243.000.000,00 243.000.000,00
AENH-253-00210,97-AENH-253-00211,97-AENH-253-00212,97-AENH-253-00213,97-AENH-253-00214,97-AENH-253-00215,97-AENH-253- ARABALAI;(I ARA
21 -AENH-253-0021° -AENH-253-0021 -AENH-253-0021 -AENH-253-0022( -AENH-253-00221,97-AENH-253-00222,97-AENH- W
00216,97-AENH-253-00217,97-AENH-253-00218,97-AENH-253-00219,97-AENH-253-00220,97-AENH-253-00221,97-AENH-253-00222,97-AENH BORULAMALAR, KONSTRUKSIYON
253-00223,97-AENH-253-00224,97-AENH-253-00225,97-AENH-253-00257,97-AEN H-253-00258,97-AENH-253-00293,97-AEN H-253-00346,97- ELEMANLARI,OTOMASYON, TESISATIELEM
’ 4 v ’ g 4 g DIGER TUM EKiPMANLAR iLE BIiRLIKTE)
253-00529,97-SNT-253-0RT54,97-SNT-253-ORT55,97-SNT-253-ORT56,97-SNT-253-ORT57,97-ENH-253-00404,97-ENH-253-00407,97-AENH- 2531
00331
CIVATA GALVANIZ TESiSi(YUKLEME,ASIT
HAVUZU,KURUTMA TUNELI,DONER
TABLALAR,CINKO
HAVUZU,SANTIFRUJ,SOGUTMA
376 97-AKGLV-253-00001,97-AKGLV-253-00002,97-AKGLV-253-00003,97-AKGLV-253-00004,97-AKGLV-253-00005,97-AKGLV-253-00006,97-AKGLV-| TABLASI'CIM;(;LSLZ\’\:: KAZANI,TOZ GIMECO 25 TON/GUN 1 150.000.000,00 150.000.000,00
253-00007,97-AKGLV-253-00008,97-AKGLV-253-00009,97-AKGLV-253-00010,97-AKGLV-253-00011 SISTEMI,KONSTRUKSIYON, KONTROL
PANOLARI, TESISAT,BORULAMALAR,ASIT
TANKLARI,FIiLTRE PRES VE SISTEMi
TAMAMLAYAN DIGER TUM EKIPMANLAR
iLE BIRLIKTE)
ASIT FOSFAT TESISi(YUKLEME
VINGLERi,ARABA YOLU,19 ADET ASIT
97-ACIV-253-00606,97-ACIV-253-00201,97-ACIV-253-00202,97-ACIV-253-00203,97-ACIV-253-00204,97-ACIV-253-00205,97-ACIV-253- BANYOSU,CIKIS
377 | 00214,97-ACIV-253-00215,97-ACIV-253-00425,97-ACIV-253-00423,97-ACIV-253-00417,97-ACIV-253-00380,97-ACIV-253-00381,97-ACIV-253- YOLU,MOTORLAR,POMPALAR, FILTRE - - - 300 M2 1 26.000.000,00 26.000.000,00)
00420,97-ACIV-253-00409,97-ACIV-253-00555 PRESLER,BUHAR JENERATORU, TESISAT VE
SISTEMi TAMAMLAYAN DIiGER TUM
EKIiPMANLAR iLE BiRLIKTE)
97-ABGLV-253-00073,97-ABGLV-253-00074,97-ABGLV-253-00322,97-ABGLV-253-00323,97-ABGLV-253-00324,97-ABGLV-253-00325,97-ABGLV
253-00327,97-ABGLV-253-00328,97-ABGLV-253-00329,97-ABGLV-253-00330,97-ABGLV-253-00331,97-ABGLV-253-00332,97-ABGLV-253-
00333,97-ABGLV-253-00334,97-ABGLV-253-00335,97-ABGLV-253-00072,97-ABGLV-253-00021,97-ABGLV-253-00022,97-ABGLV-253-00023,97- | 1\ oo oo s (ASKILAMALAR, GIRiS
ABGLV-253-00024,97-ABGLV-253-00025,97-ABGLV-253-00026,97-ABGLV-253-00027,97-ABGLV-253-00028,97-ABGLV-253-00029,97-ABGLV- BANYOSU,YIKAMA HAVUZLARIASIT
253-00030,97-ABGLV-253-00031,97-ABGLV-253-00032,97-ABGLV-253-00033,97-ABGLV-253-00034,97-ABGLV-253-00035,97-ABGLV-253- BANYOSU, S'U HAVUZU, DALIS OC’AGI su
00036,97-ABGLV-253-00037,97-ABGLV-253-00038,97-ABGLV-253-00039,97-ABGLV-253-00040,97-ABGLV-253-00041,97-ABGLV-253-00042,97- SOéUTMA 107 "I'OPLAMA ’
378 ABGLV-253-00043,97-ABGLV-253-00044,97-ABGLV-253-00045,97-ABGLV-253-00046,97-ABGLV-253-00047,97-ABGLV-253-00048,97-ABGLV- SISTEMI E;AGITICI ViNG - - - 250 TON/GUN - 1 345.000.000,00] 345.000.000,00]
253-00049,97-ABGLV-253-00050,97-ABGLV-253-00051,97-ABGLV-253-00052,97-ABGLV-253-00053,97-ABGLV-253-00054,97-ABGLV-253- SISTEMLERI KAZ/;NLAR BORULARAMALA
00055,97-ABGLV-253-00056,97-ABGLV-253-00057,97-ABGLV-253-00058,97-ABGLV-253-00059,97-ABGLV-253-00060,97-ABGLV-253-00061,97- R DAHIL SISTEMi TAMAMLAYAN TOM
ABGLV-253-00062,97-ABGLV-253-00063,97-ABGLV-253-00064,97-ABGLV-253-00065,97-ABGLV-253-00066,97-ABGLV-253-00067,97-ABGLV- EKIPMANLAR ILE BIRLIKTE)
253-00068,97-ABGLV-253-00069,97-ABGLV-253-00070,97-ABGLV-253-00071,97-ABGLV-253-00020,97-ABGLV-253-00014,97-ABGLV-253-
00015,97-ABGLV-253-00016,97-ABGLV-253-00017,97-ABGLV-253-00018,97-ABGLV-253-00019,97-ABGLV-253-00012,97-ABGLV-253-00010,97-
ABGLV-253-00011,97-ABGLV-253-00007,97-ABGLV-253-00008,97-ABGLV-253-00009,97-AENH-253-00112
SU SISTEMI(SU
379 97-ACIV-253-00375,97-ACIV-253-00376,97-AENH-253-00172,97-AENH-253-00311,97-ABAG-253-00171 TANKLARI,HIDROFORLAR, TESISAT VE - - - - - 1 1.150.000,00] 1.150.000,00)
GENLESME TANKLARI iLE BiRLIKTE)
ATIK ARITMA TESiSi(POLIETILEN
TANKLAR,GAMUR PRESI,KUM
380 97-ACIV-253-00003,97-ACIV-253-00177,97-AENH-253-00174,97-AENH-253-00175,97-AENH-253-00309,97-ABAG-253-00156,97-AENH-253- FILTRLER,VATAY VF DI!(EV TERS GESU ~ _ ~ 2019 1 11.500.000,00) 11.500.000,00)
00041,97-AENH-253-00042,97-AENH-253-00043,97-AENH-253-00044, 97-AEN H-253-00045,97-AENH-253-00046,97-AENH-253-00363 0ZMOZ,DAF UNITESI,HAVA
FILTRESI, TESISAT,OTOMASYON SISTEMI
DAHIL TUM EKIPMANLAR iLE BiRLIKTE)
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DECEL A yit
SA-RA ENERJi INSAAT TiICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LiSTESi
SIRA P X X A TEKNIK iMAL A o o
. SABIT KIYMET KODU MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP SERINO Szewik/ackiama | viu ADET |  BIiRIM DEGER (L) TOPLAM DEGER (TL.)
HIRDAVAT URETIM MAKINE VE EKiPMANLARI
381 97-ABAG-253-00017,97-AENH-253-00107 DOGRULTMA TEZGAHI - - - KULLANIM DIS! - 1 55.000,00) 55.000,00)
382 97-ACIV-253-00471 UNIVERSAL TORNA TEZGAHI TEZSAN - - 3m - 1 1.150.000,00) 1.150.000,00
383 97-ABAG-253-00019 UNIVERSAL TORNA TEZGAHI TEZSAN - - 15M - 1 450.000,00) 450.000,00)
384 97-ABAG-253-00028 MANUEL KESME MAKINESi - - - - - 1 400.000,00) 400.000,00)
385 97-ABAG-253-00035 EKSANTRIK PRES DIRINLER - - 150 TON - 1 800.000,00] 800.000,00]
386 97-ABAG-253-00036,97-ABAG-253-00037,97-ABAG-253-00119,97-ACIV-253-00250,97-AENH-253-00058 TAV FIRINI - - - - - 1 350.000,00] 350.000,00
387 97-ABAG-253-00031,97-AENH-253-00431 HIDROLIK PRES - - - 10TON 1 85.000,00 85.000,00)
388 97-ABAG-253-00189,97-ABAG-253-00123 HIDROLIK PRES - - - - - 1 450.000,00) 450.000,00)
389 97-ABAG-253-00032 HIDROLIK PRES 100 TON 1 230.000,00| 230.000,00
390 97-ABAG-253-00125,97-ABAG-253-00190 EKSANTRIK PRES AKSUT - - 80TON - 1 400.000,00) 400.000,00)
391 97-ABAG-253-00123,97-ABAG-253-00247 HIDROLIK PRES - - - 100 TON - 1 175.000,00| 175.000,00
392 97-ABAG-253-00123 HIDROLIK NUMARATOR - - - - - 1 175.000,00| 175.000,00
393 97-AENH-253-00114 DAIRE TESTERE(PLATFORM ILE BIRLIKTE) MAKITA - - - - 1 60.000,00) 60.000,00)
394 97-ABAG-253-00021 BANT ZIMPARA MAKINESI - - - - - 3 25.000,00) 75.000,00)
395 97-ABAG-253-00107,97-SNT-253-ORT12,97-SNT-253-ORT40 TEL CEKME MAKINESi - - - - - 4 450.000,00) 1.800.000,00
39 97-ABAG-253-00107,97-MERK-253-10016,97-MERK-253-10017 TEL CEKME DAMPER MAKINESI - - - - - 2 800.000,00| 1.600.000,00
397 97-ABAG-253-00021 DAIRE PROFIL TESTERE - - - - - 1 80.000,00 80.000,00)
398 97-ABAG-253-00108,97-ABAG-253-00175,97-AENH-253-00332 BORU BUKME MAKINESI - - - - - 1 60.000,00) 60.000,00)
399 97-ACIV-253-00600 MANUEL ZIMBA MAKINES FiCEP - - - - 2 115.000,00 230.000,00
400 97-ACIV-253-00353 BILEME MAKINESI - - - - - 1 23.000,00) 23.000,00)
401 97-ABAG-253-00018 SUTUN MATKAP - - - - - 1 70.000,00 70.000,00)
402 97-ABAG-253-00128,97-ABAG-253-00167,97-ABAG-253-00168 SUTUN MATKAP - - - - - 5 60.000,00) 300.000,00
403 97-AENH-253-00099 EKSANTRIK PRES - - - 90 TON - 1 400.000,00) 400.000,00)
404 97-ABAG-253-00031 HIDROLIK PRES - - - - - 1 230.000,00] 230.000,00
405 97-ABAG-253-00030 EKSANTRIK PRES AKSUT - - 80TON - 1 350.000,00] 350.000,00)
406 97-ABAG-253-00021 HIZAR TESTERE - - - - - 2 80.000,00 160.000,00
407 97-ACIV-253-00294 SUTUN MATKAP - - - - - 1 45.000,00 45.000,00)
408 97-AENH-253-00059 EKSANTRIK PRES - - - 50 TON - 1 175.000,00| 175.000,00
409 97-ABAG-253-00116 ASKILI TASIMA SISTEMI - - - - - 1 580.000,00] 580.000,00)
MANUEL ELEKTROSTATIK TOZ BOYA
410 97-ABAG-253-00116,97-ABAG-253-00118 FIRINI BEKLETME KABINI ILE BIRLIKTE - - - - - 2 115.000,00 230.000,00
411 97-ACIV-253-00252 KUMLAMA KAZANI - - - - - 1 115.000,00 115.000,00
412 97-ACIV-253-00321,97-AENH-253-00055 TASLAMA MAKINESi - - - - - 5 10.000,00) 50.000,00)
413 97-ABAG-253-00187 BANT ZIMPARA MAKINESI - - - - - 1 23.000,00) 23.000,00)
414 97-ACIV-253-00243 HIDROLIK KAZAN DELME PRESi - - - - - 1 175.000,00] 175.000,00
415 97-ACIV-253-00295 EKSANTRIK PRES POLATLI - - 50 TON - 1 175.000,00 175.000,00
416 97-ABAG-253-00031 HIDROLIK PRES - - - - - 1 230.000,00| 230.000,00
97-ABAG-253-00002,97-ABAG-253-00003,97-ABAG-253-00012,97-ABAG-253-00013,57-ABAG-253-00014,87-ABAG-253-0010L,87-ABAG-253- | | oo oo o (DOKOM
417 {00102,97-ABAG-253-00103,97-ABAG-253-00104,97-ABAG-253-00105,97-ABAG-253-00106,97-ABAG-253-00155,97-ABAG-253-00165,97-ABAG- | "/ 1o\ ooy o ot KTE) - - - - - 6 115.000,00| 690.000,00
253-00161,ABAG-253-00263, ABAG-253-00264,97-POTO-253-00062,97-POTO-253-00063,97-POTO-253-00064,97-POTO-253-00065
418 97-ACIV-253-00538 iINDUKSIYON UG ISITMA - - - 50KVA - 4 140.000,00 560.000,00
419 ABAG-253-00270 CNC KAYAR OTOMAT TEZGAHI ALFA 32 ASNF080915T1013 - - 2008 1 1.150.000,00) 1.150.000,00
420 ABAG-253-00271 SAHINLER - - - - 2015 1 750.000,00] 750.000,00)
KALIPHANE MAKINE VE EKiPMANLARI
a1 97-ACIV-253-00539,97-ACIV-253-00515,97-ACIV-253-00236,97-ACIV-253-00237,97-ACIV-253-00467 UNIVERSAL TORNA TEZGAHI TEZSAN SN 50 - M - 5 580.000,00] 2.900.000,00)
422 97-ACIV-253-00229 FREZE TEZGAHI 050 OLOMOUC FGU-32 - 322002 345 - 1 520.000,00| 520.000,00
423 97-ACIV-253-00472,97-ACIV-253-00473 FREZE TEZGAHI - - - - - 2 230.000,00] 460.000,00]
44 97-ACIV-253-00530,97-ACIV-253-00528,97-ACIV-253-00481 YUZEY TASLAMA MAKINESi - - - - - 1 175.000,00 175.000,00
425 97-ACIV-253-00228,97-ACIV-253-00227 SUTUN MATKAP - - - - 2 35.000,00 70.000,00)
426 97-ACIV-253-00527,97-ACIV-253-00244,97-ACIV-253-00245,97-ACIV-253-00246 DELIK EROZYON TEZGAHI GOLDSAN 250F - - 2007 1 290.000,00] 290.000,00
427 97-ACIV-253-00504 CNC TORNA TEZGAHI YcM GT-250MA 148 - 2014 1 2.500.000,00) 2.500.000,00)
428 97-ACIV-253-00445 CNC TORNA TEZGAHI YeM GT-2508 257 - 2013 1 2.300.000,00) 2.300.000,00)
429 97-ACIV-253-00482 CNC TORNA TEZGAHI YCM 93 - 2007 1 1.700.000,00) 1.700.000,00
430 97-ACIV-253-00242 CNC PANTOGRAF MARKA iSLEM TEZGAHI | YENA MAKINE PREMIUM 4820 35 - 2004 1 450.000,00) 450.000,00)

’
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SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. MAKINE VE EKIPMAN LISTESi
SIRA 5 X . . TEKNIK iMAL - " .
MAKINE ADI MARKA MODEL/TIP SERINO ADET BIRIM DEGER (TL., TOPLAM DEGER (TL.)
- SABIT KIYMET KODU L/Ti Szewtik/aciiama || viu (1) (1)
431 97-ACIV-253-00503 CNC DIk iSLEME MERKEZI YCM XV560A 574 - 2013 1 1.000.000,00) 1.000.000,00
432 97-ACIV-253-00446 CNCTEL EROZYON TEZGAHI YCM ‘W400 DW-104014 - 2010 1 2.300.000,00 2.300.000,00]
433 97-ACIV-253-00465,97-ACIV-253-00247 DALMA EROZYON TEZGAHI AJAN 982 - - 2005 1 200.000,00 200.000, 00
434 97-ACIV-253-00513 SATIH YUZEY TASLAMA TEZGAHI I\AE:EI{/\ASE ESG-4080AHD TS 0804043 - 2008 1 400.000,00 400.000,00|
435 97-ACIV-253-00540 PUNTASIZ TASLAMA TEZGAHI TOSHOSTUVAR BB6 70725 MOD:04/87 - 1987 1 230.000,00 230.000, 00
436 97-ACIV-253-00529,97-ACIV-253-00466 SILINDIRIK TASLAMA TEZGAHI KARSTENS A/ASE ES164/102/302 - 1974 1 230.000,00 230.000, 00
437 97-ACIV-253-00225,97-ACIV-253-00226 DELIK TASLAMA TEZGAHI - - - - - 2 310.000,00 620.000, 00
438 97-ACIV-253-00508 DELIK TASLAMA TEZGAHI PARAGON RIG 150 NC 13B11 - 2014 1 3.100.000,00 3.100.000,00|
439 97-ACIV-253-00536 HIDROLIK PRES HALIM USTA - 1508160P34 320TON 2016 1 1.200.000,00 1.200.000, 00
440 97-ACIV-253-00251 SERIT TESTERE UZAY MAKINA UMS 280 46641006 - 2006 1 230.000,00 230.000,00)
441 97-AENH-253-00325 MANLIFT ONDER - - - - 1 300.000,00 300.000,00]|
YARDIMCI EKIPMANLAR
442 AENH-253-00552 DAIRE TESTERE FICEP - - - 2024 1 320.000,00 320.000, 00
443 ACIV-253-00624 BASINCLI YIKAMA MAKINASI LAVOR BOLT 1510LP - - 2024 1 15.000,00 15.000,00|
444 AENH-253-00541 ViN(; RAYI - - - - 2024 1 250.000,00 250.000, 00
445 AENH-253-00533 EL PLAZMASI THERMACUT EX-4-010-041 - - 2024 1 80.000,00 80.000,00]
446 ABAG-253-00275 BILGISAYAR HP EB 640G9 - - 2024 1 20.000,00 20.000,00
447 AENH-253-00570 BILGISAYAR HP EB 640G9 - - 2024 1 20.000,00 20.000,00|
448 AENH-253-00547 KALINLIK OLGME CiHAZI POSITECTOR 6000 - - 2024 2 30.000,00 60.000,00]
449 AENH-253-00549 DUVAR TiPi KABINET - - - - 2024 1 8.000,00) 8.000,00
450 ACIV-253-00634 DUVAR TiPi KABINET - - - - 2024 1 8.000,00 8.000,00|
451 ABAG-253-00269 DUVAR TiPi KABINET - - - - 2024 1 8.000,00 8.000,00|
452 AENH-253-00561 HIDROLIK VING(ARAG USTU) ASELKON ASK105TM 6+4 - - 2024 1 5.900.000,00 5.900.000,00
453 AENH-253-00571 HAVA KOMPRESORU - - - - 2024 1 250.000,00) 250.000,00]
454 ACIV-253-00637 TRIFAZE POMPA - - - 3000 D/DK 2024 1 7.000,00 7.000,00|
455 ACIV-253-00635 TERMOKUPL REZISTANS ELIMKO E-TCO04-2N22-70 - - 2024 8 10.000,00 80.000,00]
456 ACIV-253-00636 KIZAK YAG POMPASI - - - - 2024 1 70.000,00 70.000,00]
457 AENH-253-00555 ISIL \SLEM KASE MAKINESI - - - - 2024 2 13.000,00 26.000,00|
458 AENH-253-00554 KAPI MONTELI KLIMA - - - - 2024 1 130.000,00] 130.000, 00
459 AENH-253-00556 KAPLAMA KALINLIK CIHAZI - - - - 2024 2 35.000,00 70.000,00]
460 AENH-253-00572 CNC PLAKA i$LEME TEZGAHI FiCEP P 27E - - 2024 1 8.700.000,00 8.700.000,00|
461 AENH-253-00566 OKSIJENLI KESIM MAKINESI YILDIZ - - - 2024 1 30.000,00 30.000,00]
462 AENH-253-00565 JENERATOR AKSA HGB.AAP.0008 2024 1 30.000,00 30.000,00]
463 AENH-253-00569 TRANSPALET - - - 2.5TON 2024 1 7.500,00 7.500,00
464 AENH-253-00570 TRANSPALET - - - 2.5TON 2024 1 7.500,00 7.500,00|
465 ACIV-253-ARG3 CIVATA TEZGAHI SAKAMURA HYODONG BPF 530SS - - - 1 6.900.000,00 6.900.000,00|
GENELTOPLAM| 2.267.320.000,00
SA-RA ENERJi INSAAT TICARET VE SANAYi A.S. LEASINGLI MAKINE EKIPMAN LiSTESi
SIRA PROFORMA . . . Lo . . BiRiM DEGER
MAKINE ADI MARKA MODEL/TiP SERi NO TEKNiK OZELLIK | iMALYILI | ADET TOPLAM DEGER (TL.)
NO FATURA NO (TL.)
900/901/902/903
1 | TKP2024000024885 | SANZIMANLI PATKAP TEZGAHI TAKPA RM35S / 9/04 1903/ - 2024 5 250.000,00 1.250.000,00)
INDUKSIYON UC ISITMA
2 | RTE2024000000565 MAKINES] RETERM RT 380 M200 - - 2024 1 750.000,00 750.000,00
3 | DMK2024000000873 EKSANTRIK PRES DIRINLER CDCS 1600 P81 - 160 TON 2024 1 2.925.000,00 2.925.000,00
GENEL TOPLAM (BILGi AMACLI) 4.925.000,00

- Tarafimiza iletilen proforma faturalara istinaden 3 adet leasing 6demesi devam eden makinelerin miilkiyeti talep sahibi firmaya ait olmadigindan bilgi
amaclh deger takdir edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu

’

' ¢cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.1 Degerleme Calismasinda Ulasilan Nihai Sonug
Bu rapor, SA-RA Eneriji ins. Tic. ve San. A.S. icin, belirtilen konumunda bulunan Civata, Hirdavat,
Enerji Nakil Hatti Ekipmanlari Uretim Tesislerine Ait Fabrika makine ekipmanlarinin mevcut piyasa
degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak tzere
tarafimizca hazirlanmistir.

Degerleme konusu makine ve ekipmanlar hakkinda yapilan arastirma neticesinde edindigimiz bilgiler
ile ulastigimiz kanaatler dogrultusunda, makine ve ekipmanlarin; ekonomik ve ticari kullanim é6mrd,
sektérel durumu, fonksiyonel/islevsel/fiziksel yipranmalari, amortisman degeri, piyasa sartlari, 2 el
piyasada el degistirme durumu ve glincel ekonomik kosullar géz 6nlinde bulundurularak deger
takdiri yapilmistir.

YASAL DEGERLER | YERINDE KULLANIM DEGERI (TL.) | ACiL SATIS DEGERI (TL.)
Makine Ekipman 2.267.320.000,00.-TL. 2.000.000.000,00.-TL.
BiLGI AMAGLI DEGERLER | YERINDE KULLANIM DEGERI (TL.) | ACIL SATIS DEGERI (TL.)
Makine Ekipman 4.925.000,00.-TL. 4.500.000,00.-TL.
Nihai Deger Takdiri

v’ Dederleme konusu makineler ve ézellikleri, islevi, modeli, cinsi, yerinde mevcut durumu,
ekonomik ve ticari kullanim émrii géz éniinde bulundurularak Karsilastirmal Satis Analizi ve
Maliyet Analizi yoéntemiyle hesaplanan mevcut durumundaki KDV. hari¢ piyasa dederi
2.267.320.000,00.-TL. (iki Milyar iki Yiiz Altmis Yedi Milyon Uc Yiiz Yirmi Bin Tiirk Lirasi) tahmin ve
takdir edilmistir.

5.2 Kullanilan Deger Esasi
Bu rapor, misteri talebi lizerine adresi belirtilen tesis lizerinde bulunan makine ve ekipmanlarin
mevcut durum piyasa degeri karsilastirmali satis analizi ve maliyet analizi yontemi esas alinarak
belirlenmistir. Degerleme isleminde, konu menkullerin sifir degerleri, 2.el piyasadaki satis
kabiliyetleleri, kullanildiklari siire boyunca meydana gelen amortisman oranlari dikkate alinarak
deger takdir edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5.3 Degerlemede Kullanilan Verilerin Ve Yontemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul Olduguna
iliskin Beyan
Raporda kullanilan veriler musteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; glivenilir, adil ve makul
olduguna kanaat getirilmistir.

1. Tespit edilen bu deger konu makine ekipmanlarin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai dedger, makine ekipmanlar icin KDV. hari¢ degeri ifade eder.

3. s bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

4. Nihai deger takdiri, raporun igceriginden ayri tutulamaz.

5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru Alis 15: 35,2803 TL./ 1€: 36,7362 TL. “dir.

Degerleme Uzman Yrd. Degerleme Uzmani Degerleme L{zmam Sorumlu Degerleme
Kontrolor Uzmani
Inayet ZEHIRLIOGLU Ozge SONER Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
(LML Y (Makine Mihendisi) - oo .0 N0 404622 SPK Lisans No: 401418
SPK Lisans No: 924669 SPK Lisans No: 401029 ’ ’

5.4 Uygunluk Beyani

71 Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzmani’nin sahip oldugu bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.

71 Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

/1 Degerleme Uzmani’'nin degerleme konusunu olusturan varlikla herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte
ilgisi olmayacaktir.

A Degerleme Uzmani’'nin degerleme konusu menkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir 6nyargisi
bulunmamaktadir.

A Degerleme Raporu’nun (creti raporun herhangi bir bolimiine, analiz fikir ve sonuglara baglh degildir.

A Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirmistir.

/1 Degerleme Uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES) kriterlerine
uygun olarak hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ’’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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RAPOR EKLERI

TESiS GORSELLERI

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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MAKINE VE EKIiPMAN GORSELLERI

Civata Tezgahi-23

%)SA-RA

Civata Tezgahi-12

Civata Tezgahi-19

Ovalama Tezgahi-27

Otomatik Delik Deime Makinesi-34

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

’

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Soguk Cubuk Cekme Tezgahi-64 Isil lslem Hatti-72

Pul Takmal Ovalama Makinesi-25 Tir Kantan-94

Portal Ving-210 A Sicak Somun Tezgahi(lsitma-Reterm)-117

’

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Yatay Pres-131

%) SA-RA

CNC Delme Tezgahi-221

CNC Kesme Dele(Voortman)-251

Kogebent Delme Makinesi-259

’ . ‘ . :.-_-_J:. ;
Robotik Kaynak Makinesi-268

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

’

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Galvaniz 1 Tesisi(Toz Tutma)-375

4)SA-RA

Antma Tesisi-380

Sifir Hata Segme Cihazi-349

Civata Sirtiinme Katsayisi Cihazi1-360

Plazma Kesme Tezgahi-245

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Dovme Presi-138

%)SA-RA

Capak Presi-136

Aliiminyum Enjeksiyon-417

Aliiminyum Dékiim Ocagi-417

CNC Torna-427

Silikon Enjeksiyon Presi-159

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

’

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Civata Galvaniz(Ving)-376

Civata Galvaniz(Ving)-376

Civata Galvaniz(Toz Toplama)-376

Asit Fosfat Hatti(Kontrol Panosu)-377

—

v g .*5; =

Asit Fosfat Hatti(Havuzlar)-377

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

’

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Asit Fosfat Hatti(Kazan)-377 Galvaniz 2 Tesisi-378

Galvaniz 2 Tesisi(Toz Toplama)-378

Galvaniz 2 Tesisi-378

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
[ ]
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Kogebent Isleme Tezgahi(Rulo Konveyér)-
271

Kdsebent Isleme Tezgahi-271

Kégebent Isleme Tezgahi-272

CNC Dik isleme Merkezi-116

Freze-290

Vargel Tezgahi-292

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

’

cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Daire Testere-442

Hidrolik Ving-452

Kompresoér-453

Basingh Yikama Makinesi-443

Civata Tezgahi-465

CNC Plaka isleme Tezgahi-460

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu

’

" gercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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KAPASITE RAPORU

v". i .090
TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIiGI & %
KAPASITE RAPORU  * ¥ ¢
- Brewr
ADASO ross
ADANA SANAY1 ODASI Gecerlilik Siiresi Sonu Rapor Tarihi :28.02.2024
06.03.2026 Rapor No  2024/134
Firma Onvam ‘SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYT ANONIM Sanayi Sicil No 577584
SIRKET] ADANA SUBESI OdaSicilNo 4551
Tescilli Markalan SA-RA SR Ticaret Sicil No 74112
Veegt DairesiNo :Ankara Kurumtar / 7880031592 Faaliyet Kodu  125,62.02
Isyeri SGK No 243210101 10401610010509 (NACE)
MERSIS No :0788005159200027

gmimm Yapildide Adres  : Ceyhan yolu 30.km YUREGIR / ADANA
or

Isyen Tel (Kodlu): 322-3934786 Faks - $22-3934085
e-posts - omer.huneriogluaisara.com.1r Web © www.sara.oom.tr
Merkez Adres  Umit Mah.2479 ed no:2/18 CANKAYA | ANKARA
Bitro Tel (Kodhu); Faks |
Oretim Konulan ENERJI NAKIL HATTT DIREKLERI SALT SAHALARLCELIK KONST ENERJI NAKIL HATTI

|LETKENL TOPRAK TELI VE OPGW HIRDV. POLIGON DIREK VE SICAK DALDIRMA
GALV.ISL TRF ISARET VE LEVH.DIREKLERI OMEGA DIREK) MUHT.OTOKORKULUK
ELEM, SICAK SOGUK CIVATA VE SOMUN IML

Uretim Tesisinin Durumu Sermaye Kiymetler Durumu (T1) Personel Durumu
bl Sabibl Makine ve Teghizat Degeri 400,000,000 Miihendis 60
Amzi {md) 249.105 | Tescilli Sermayesi 50,000.00¢ Teknisyen 10
Toplam Kapalt 86.000 Usta |
Saha (m2} lsci 841
Bima bngaat Tipl PREFAB - o
B.ARME Idari Pers. 43
Toplam 955
Uretim Faalivetine Baslama Tachi - 22021985
Yahanci Sermaye Gayri Maddi Huk
Ulkess Omani (%) Patent  Know How  Lisans Ulkesi

Sertifikalar - CE, Diger Belgelee (18O 14001, [SO 9001, OHSAS 180401
Yukarsda nvans yazil igletmenin, igyerinde meveut makine ve teghizatinin viiriielakteki yontem ve krterlere gore teorik olarak
hesaplanan azami aretim kapasitesi ile wiketim kapasitesini kupsayan bu kupasite rapoeu 28.02.2024 giindl taratimizdan

diizenlenmigtir,
RAPORTOR 2 EKSPER
Z.-huyi:: TOPRAK csu;mk KOCAK
S - ———
/Sﬁ" Sorumben e e e

2 7
Zahfdg TOP'RA'K )
Sanayi Hizmetleri Birimi 06 MART 004
ASLI GiBiDiR A
e ey
Bu Belge, 5070 sayili ’ Elektronik imza Kanunu "’ gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ADANA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No- 74112 / Verg! No: T8R0051592 ,
A-RA ENERJIINSAAT TICARET VE SANAYI IRKE |
TABLO : | MAKINE VE TEGHIZAT (FIRMAYA AlTp"
s
ADRES : Ceyhan yolu 30.km. YUREGIR / ADANA A €1 | aIntn n
HIRDAVAT URETIM BOLOMI : 0 R MART 2024
Makine Kodu | Adet |Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Ozellikleri) Puan |Yerli/lthal |Gitci (KW)
28.22.18 1|2 TONLUK PORTAL VIN Abai 0]Y 9.0
28.41.21 11TEZSAN MARKA TORNA TEZGAHI aly 8.0
28.41.22 HKOCUK SUTUNLU MATKAP Teinmy  oly 0.37
28.41.24 ANUEL KESME DELME TEZGAHI o0y 2.9
28.21.13 6| ALUMINY UM DOK UM OCAGE oly 198.0
28.21.13 6l ALUMINYUM DOK UM MAKINAST oly 32.0
28.41.24 HIINTEKS MARKA 40.LIK HIZAR TESTERE 0ly 2.0
28.41.33 1|90 TONLUK RUS PRESI 0]y 15.0
284133 5|150 TONLUK EKSANTRIX PRES DIRINLER o1y 2
28.41.33 | [HIDROLIK PRES NUMARATOR oly 6.0
28.41.31 7|SUTUNLU MATKAP 0]y 14,0
280111 2{TAV FIRINI oY 0
284134 1| YATAY CEKME CIHAZL oly 4.0
26.51.53 1 [SPACER DAMPER CEKME VE BASMA TEST CIHAZI 0|y 2.0
26.51,66 1[SPACER DAMPER ICIN ELASTIK OLCME CIHAZL aly 2.0
26.51.53 1 1SPACER DAMPER ICIN YORULMA TEST CIHAZI o)y 2.0
26.54.53 HCATLAK MUAYENE TEST CIHAZI 0]y 2
284124 1 |PROFIL. KESME DAIRE TESTERES 0y £.0
284133 1 [80 TONLUK CELIK GOVDE EKSANTRIK PRES MAK-MEGA oly 0
28.41.31 11130 TONLUK CELIK GOVDE EKSANTRIK PRES MAKMEGA 0y 12.0
28.41.33 1150 TONLUK EKSANTRIK PRES 0|y 3.0
284133 1175 TONLUK EKSANTIK PRES oly 11.0
284133 1 [1000 TONLUK DOVME PRESI-1982 MODEL KBEOA0 RUS 0y 60.0.
28.41.33 11200 TONLUK DOVME PRESI -1983 MODEL KB9033 RUS 0¥ 25.0
2841.33 11160 TONLUK MEKANIK DOVME PRESI SAHMERDAN aly 11
284131 | |HIDROLIK PROFIL KIVIRMA MAKINESI-2007 AKP 61 oly 6.6
AKYAPRAKI
284131 1| 1600 TONLUK EXSANTRIK DOVEM PRESI RUS KA9033 0]y 11.0
284131 11250 TONLUK EKSANTRIK DOVME PRESI RUS o1y 25.0
282113 gIINDUKSIYON UC ISITMA SISTEMERETERM 0]y 400.0
28.21.13 | [INDUKSIYON UG ISITMA SISTEMI-RETERM 0]y 100.0
28.21.13 1 [INDOKSIYON UG ISITMA SISTEMI-RETERM olY 100.0
284124 1/ TAM OTOMATIK SERIT TESTERE UMSO-280 oly 2.0
170z BOY A KABINI PISIRME FIRINIZ20BOXTIEI 0|y 10
ELEKTROSTATK
1 [VIBRASYON SISTEMI-(SARSICE SISTEM PHYSICS oly 1.0
MARKAING
28.22.18 112 TONLUK MONORAY VINCI-2008 SARA 0|y 9
28.22.18 115 TONLUK KOPRULU GEZER VING -2009 SARA o]y 9.0
28.41.33 200 TONLUK EKSANTRIK PRES RUS oly 250
28.13.25 1|VIDALI KOMPRESOR 0jY 0
21250 KVA INDUKSiYON TUNEL ISITMA--RETERM 0]y 250.0|
28.41.33 METAL ENJEKSIYON PRES oly 2.0)
| [FICEP ZIMBA MAKINAST 0y 95.0
28.41.24 1[SERIT TESTERE TOPRAKLAR MARKA 114 220
TOBB tarafindan 06,03,2024 tarih ve 10023 no ile onaylanmigtr. En son 06.03 2026 tarihine kadar gegerdidir,
Sayfa 2/44
[ Bu Belge, 5070 sayili “’ Elektronik imza Kanunu ’’ cergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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ADANA SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 74112 / Vergi No: 7880051592
A-RA ENERJ!INSAAT TICARET VE SANAY ! ANONIM SIRKETI ADANA sunesl
27.90.31 4|GAZALTI KAYNAK MAKINES! MAGMAWELD 0y 20.0
28.41.33 1 |HIDROLIK PRES KUCU oY 30
28.41.33 1|5 TONLUK EKSANTRIK PRES oly 5.0
27.90.31 I ELEKTRIKLI KAYNAK MAKINESI MAGMAWELD ojy 2.0
1 |ZIRH CUBUGU MAKINASI OTOMATIK 0y L3
28 41.33 11000 TONLUK EDOVME TEZGAHI RUS MALL 0lyY 90.0
28.41.33 11256 TONLUK EKSANTRIK PRES RUS MALI oty 55.0
28.41.33 1306 TONLUK EKSANTRIK PRES RUS MALI 0jY 35.0
4{350 KW TUNEL INDOKSIYON ISITMA 110 330.0
28.41.33 11000 TONLUK EKSANTRIK PRES RUS MALL oy 90.0
28.41.31 1 |HIDROLIK KIVIRMA MAKINASI SAHINLER MARKA oly 220
28.41.21 | {UNIVERSAL TORNA TEZGAHI TOSGALANTA o1y 8.0
284133 HIDROLIK PRES KURE DELME oy 30
28.13.25 2| VIDALI KOMPRESOR EKOMAK MARKA 0]y 110.0
28.41.24 1|SENIZ MARKA HIZAR TESTERE 0y 2.0
1|REDRESORLU ASITLI CINKO KAPLAMA BANYOSU oly 200
2|ZIRH CUBUGU MAKINASI MANUEL oy 44
HCHILLER SOGUTMA KULES| ERACO MARKA 0|y 50.0
1|VIBRASYON YIKAMA MAKINASI KROMAS MARKA 0]y 1.0
1 [FORKLIFT 5 TON NK FD30 2014 01y 0.0
1 |ELEKTRIKL] FORKLIFT JUNGHEINRICH 316K 2014 0lyY 0
28.41.12 2|CNC TORNA YCM GT2508 2010 oy 50.0
28.41.12 1[eNC DIK ISLEME TEZGAHI YOM XVS60A 2014 0y 18.0
284112 1|CNC DIK ISLEME TEZGAHI YOM XVI020A 2007 0|y 20.0
28.41.24 1 JOTOMATIK SERIT TESTERE 0|y 4.0/
28 41.33 111000 TONLUK DOVME TEZGAHI RUS MALL nly 5.0
L TRAKTOR ROMORKU ILE mng%'| A TOPRA ® 0|y 0.0
28.22 14 1[10 TONLUK TAVAN VINCI R 0y 15.8
2822 14 1[10 TONLUK PORTAL VING 3303} Tama T R oly 19.6
28.41.33 1130 TONLUK HIDROLIK PRES-MERTTEKNIK ) 30.0
28.41.24 | [MANUEL KESME DELME TEZGAHI-ENH Y 7.5
284132 | FICEP ZIMBA INASL L oly 110
1 |SILIKON PRES-KUCUK BOY 7‘% 'E §< 0y 250
1|SILIKON PRES-ORTA BOY AR 2 oly 250
1[SiLIKON PRES.BUYUK BOY $ oly 8.0
1R VERICI MEKANIK CEKME PRES] oly 5
[PULTRIZYON CIHAZI (ROT URETIMY) - 91/ o]y 25.0
1|ROT BASI SIKISTIRMA PRESL W4 PNV 4 oly 3.0
382215 | [FORKLIFT § TON AN /o' v S oly 0.0
28 41.33 1 |2500 TONLUK DOVME PRESI RUS MALI oly 1675
28 41 33 2{CATAL BASMA HIDROLIK PRES 0]y 25.0
28.41 33 1250 TONLUK DOVME PRESI RUS 0]y 25.0
CivATA URETIM BOLUMD : ACHE eiginin
Makine Kodu | Adet |Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Orzellillerl) Puan | Yerlii Giicii (K
28.41.21 1 |ROVELLER TORNA (P.D.S, OVALAMA)-POLATLI-2008 0]y 7.0
28.41.24 1| TAM OTOMATIK SERIT TESTERE oty 20
2841.22 1| CELIK MAKINA MARKA FREZE TEZGAHI o}y 7.0
284121 1 TRENS MARKA TORNA TEZGAHI oly Y
28.41.33 1GOKCUOGLU MARKA RULOLU OVALAMA TEZGAHI o]y )E&l
28.41.22 1[SACMA MARKA SP38M CIVATA TEZGAHI o]y uﬁ
28.41.22 | |[NEDSCHROEF MARKA NH 520 CIVATA TEZGAIH oly 1350
TOBB tarafindan 06.03 2024 tarih ve 10023 no il onaylanmistir. En son 06,03 2026 tarihine kadar gegerlidir.
Sayfa 3/44
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ADANA SANAY! ODASI - Ticaret Sicil No- 74112 / Vergi No: 7880051392
SA-RA ENERJEINSAAT TICARET VE SANAYT ANONIM SIRKETI ADANA SUBES|
28.41.22 | TCARLO SALVE MARKA MP 320 CIVATA TEZGAHI ojy 90.0|
28.41.22 1ICARLO SALVI MARKA MP 510 CIVATA TEZGAHL ojy 45.0
28.41.22 | INATIONAL MARKA 11008 CIVATA TEZGAHI 0y 140 0
2841.22 | INEDSCHROEF MARKA BS -2 CIVATA TEZGAH! ol 35.0
284122 | INEDSCHROEF MARKA BV -2 CIVATA TEZGAHL 0y 60.0
28.41.22 | IMALMEDIE MARKA QPBA-101 CIVATA TEZGAHI 0|y 54.0
28.41.22 | IMALMEDIE A OPBA -101 CIVATA TEZGAHI oy 52.0
28.41.22 | [MALMEDIE MARKA QPBA-132(KA 542) CIVATA TEZGAHL oly 122.
28.41.22 | [PELTZER MARKA GB-20-4 BOLTMASTER CIVATA ojy 93.0
28.41.22 || PELTZER MARKA GB-24-4 BOLTMASTER CIVATA 0]y 137.0
28.41.22 | INEDSCHROEF MARKA HPT 6 CIVATA TEZGAHI oly 90.0
28.41.22 | INEDSCHROEF MARKA BM 5 CIVATA TEZGAHI ojy 70.0
284122 | |[NEDSCHROEF MARKA HIT 4 CIVATA TEZGAHL 0]y 45.0
28.41.22 1 INEDSCHROEF MARKA BM 3-| HPT3-1 CIVATA TEZGAHI 0ly 450
28.41.22 | INEDSCHROEF MARKA BM 3-2 HPT3-2 CIVATA TEZGAHI olY 45.0
28.41.22 | INEDSCHROEF MARKA BM 2 CIVATA TEZGAHI njy 0.0
28.41.22 | [CEVA MARKA RP200 CIVATA TEZGALL 0|y 0.0
28.41.22 HCEVA MARKA TPL300 CIVATA TEZGAHL 01y 50.0
28.41.22 1 MALMEDIA MARKA QPB 16/ CIVATA TEZGAHI 0jy 50.0
284122 1 |SAKAMURA SMR-320 CIVATA TEZGAHI 0|y 16.0
28.41.22 1|SAKAMURA SMR-325 CIVATA TEZGAHI 0lY 22.0
284122 1 [SAKAMURA SMR-340 CIVATA TEZGAHI oY 70.0
26.41.22 1|SAKAMURA SMR-340 CIVATA TEZGAHI 0]y 70,0
284122 | ISAK AMURA MARKA BBP 330 CIVATA TEZGAHI 0]y 0.0
284122 1 IMALMEDIE MARKA LSP-16 ISITMAL! SICAK SOMUN oly 4300
TEZGAHL
284122 | [MALMEDIE MARKA LSP-27 ISITTMALI SICAK SOMUN 0|y 2220
TEZGAH
284122 | HATEBUR MARKA AMP-30 ISITMALI SICAK SOMUN 0|y 1050.0
TEZGAHI
28.41.22 | [SAKAMURA NP-420 SOGUK SOMUN TEZGAH! o]y 13.0
284122 15 URA NP-425 SOGUK SOMUN TEZGAHI oY L
28.41.22 1 [SAKAMURA NP-430 SOGUK SOMUN TEZGAHI 0]y 25.0
284122 ISAKAMURA MARKA NP-460 SOGUK SOMUN TEZGAHI 0|y 60.0
| [FORKLIFT 3 TONLUK DOOSAN D30 Soly 0.0
1 [FORKLIFT 3 TONLUK HANGCHA CPCD30 0]y 0.0
28.41.24 1| TAM OTOMATIK SERIT TESTERE P £ oly =4 2.0
| |PERMAK MARKA TAKIM UC BiLEME TEZGAHI o £ 0]y r= 2.0
28.41.12 TTVENA MARKA ONC MARKA KALIP TEZGAHI 3 5 oly - 700
28.41.12 1 [YEONG CHIN MARKA CNC TORNA TEZGAHL ,9;‘ ?%‘. 0jy v 10.0
2| ASIT HAVUZU B oly e 0.0
284124 3|VEB GALVA TECHNICH MARKA DUVAR TIPLT /o Y pr 160
MAK. ;
28.41.22 2[SEVINDIK MARKA MATKAP . " oy ! 3.0
284134 3|NAGEL MARKA HC AKINA! 0y 9.0/
284124 1 |MOMAC MARKA VARGEL TESTERE § 01y 30
28.41.24 UZAY MARKA SERIT TESTERE - (1] 20
28.41.22 | | Tezsan manls mat J oy 2.0
1 [GORALP MARKA 10 TON TAVAN VIN "o g b4 01y 0.0/
2| GURALP MARKA § TON TAVAN VINA e 0y 0.0
| [GENERAL INSPECTION %100 KONTROL CIHAZI 1] B 0.0
| |[EKOMAK VIDALI HAVA KOMPRESORD olY 1100
Uh MART 2024
TOBB tarafindan 06,03 2024 tarih ve 10023 oo ite onaylunmigtie. En son 06.03.2026 tarihine kadar gegerhidir.
Sayfa 444
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SA-RA
@,

ADANA SANAY1 ODASI - Ticuret Sicil No: 74112/ Vergi No: 7880051592
~RA ENERJTINSAAT TICARET VE SAN. ANONIM SIRKE NA SUBES!

Isbu kapasite rapon; oda tarafindan ckspertiz tanihu itibanyle tespit edilmig bilgilen igermekte OIHE;“ sayfadan olugmaktadsr ve
firmamin TOBB tarsfusdan 25.11.2022 tarih ve 49250 say1 ile onayl kitpasite mporunu gecersiz ki

Inceleyen:

TOBE Sanay: Mildiirlaga
Levent GURLER
ZIRAAT MUTHENDIS!

<+

=~

| Kapasite raporlars TOBB tarafindan beliclenen Usul ve Esaslar ile kniterler gergevesinde diizenlenmektedir

2. Inceleme tarihindeki galisma sarthars dikckate almarak, firmalann teorik olarak hesaplanan azami tiretim kapasitesini ve bi
kapasiteye ulagilmas halinde ortalama olarak belirlenen hammudde ve yan mamullerin cins ve mikiann gosteren belgelerdir.
3.Hesaplamalar aks: belirtifmedigli siirece giinde 8 sant ve yelda 300 § gunil galigdsdy varsayilarak ve rapordaks tim tirunlerin
aym anda ve silrekli olarak imal edilmekte oldugu kabulayle ynpllmnilndm Dolaysiyla, Grmalarin fiili Gretimvtiketim cins ve
miktarlan kapasite rapaclarmda yer alan cing ve miktarlardan farklihk gosterebilir. Vardiyali ¢ahiyma dikkate alinmaz.

4 Birlikteki clektronik ortamda tutulan kapasite roporlarina ait kay)ifar esastic

5.Bu kapasite raporundak bilgilerin dogrulugundan cksper heyet: sorumludur.

ODA ONAYI TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
HBORSALAR BIRLIGI HBORSALAR BIRLIGI ONAY1
ONAYI TARIH VENO

06.03.2024 * 010023

Mehmet KARAKUS Miijdat BAYRAMOGLU Bu kapasite mporu |, sayfads Birlkge tespit

Gienel Sekreter Yrd. Metalurji Miihendisi edilen “Gegerlilik stiresi sonu” na kadar
yururliiktedir.

Zahide TOPRAK
Sanayi Hizmederi Birimi

0F MART 2094
TOBB tarafindan 06.03,2024 tarih ve 10023 no ile onaylannustie. En son 06 03,2026 tarihine kadar gegerlidir.
Sayfn 44/44
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%)SA-RA

e-Fatura Page 1 of |

Goralp Ving ve Makina Konstroksiyon San.ve Tic. A.S.

YEDI EYLOL MAM. UMIT TUNCAG CAD. NO:4
TORBALV IZMIR

Telefon: 0232 853 18 68

Fax: 0232 853 18 67

Web Sitesi: hitp:www.gursipvine.com.tr

Ticaret Sicil No: 2325-Morsisno: 0438036657100014
E-Posta: guralp@guralpvinc.com ir

Vergi Dairesi; TORBAL!

VIKN: 4350356571
e-Fatura
SAYIN Ozellegtirme No: TR1.2
SA-RA ENERJI INSAAT TIC. VE SAN.AS. Senaryo: TICARIFATURA
NASUH AKAR MAH. 1. CAD. 1405 SK. NO:6 Fatura Tipl: ISTISNA
BALGAT/ ANKARA Fatura No: GRV2018000000499
VKN: 7880051502 Fatura Tarlhl:  27-02-2018
Vergl Dairesi: HITIT A
Tesiim Cari
SA-RA ENERJI INSAAT TIC. VE SANAS.
NASUH AKAR MAH. 1. CAD. 1405 SK. NO:6
BALGAT/ ANKARA
VKN 7880051582
ETTN:36047be2-3a02-41ce-02bc-27 185621166
Sira 3 Iskonto  lskonto KDV KDV  Mal Hizmet
No Mal Hizmet Miktar ;- Birim Fiyat : Oram Tutan . Oram Tutan Tutan k)
 2x5 TONLUK 10,  88.000,00 . 000  880.000,00
1 KOPROVING T S O s o TRY

Mal Hizmet Toplam Tutari §80,000,00 TRY

Toplam Iskonto 0,00 TRY

Hesaplanan KOV % 00,00 TRY
Hesaplanan OTV

KDV Dahil Toplam Tutar 880.000,00 TRY

Odenecek Tutar 880.000,00 TRY

Vergi Istisna Muafiyet Sebebi: 13/d Tesvikii Yatirim Mallarinin Teslimi

YALNIZ (TL) SEKIZYUZSEKSENEIN TL

3065 SAYILI KANUNUN 13. MADDESININ *d" BENDI UYARINCA KDV'DEN ISTISNA EDILDIGINDEN,
1S BU FATURA $SA-RA ENERJI IN$. TIC.VE SAN_A.§'NIN 16.01.2018 TARIH VE A 134885

SAYILI YATIRIM TESVIK BEL NE BAGL! MAKINA VE TEGHIZAT LISTESININ 8. SIRA
NUMARASINDA KAYITLI MAKINALAR KAPSAMINDA OLDUGUNDAN KDV TAKSIL EDLMEMISTIR.
REF.NO: AN.18.0028

IRSALIYE TARIH/NO: 27.02.2019/305256

KUR : 0,0000

BANKA HESAP NUMARALARIMIZ

Y.K.B, Ege §b. (§b.xd, 845) IBAN: TR730006701000000068047776
15 BANKASY Gaziemir Tic. §b, (§b.Rd, 3356) IBAN: TR300006400000133960000897
GARANTIT BANKASI Karabaglar §b. (§b.Rd. 089) IBAN: TR930006200008500006201655
HALK BANEASI Pinarbag: Tio. §b. (§b.Kd. 0609) TBAN: TR3I70001200960500010260451
about:blank 01.03,2019
Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu '’ ¢ercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYI A.S.
Nasuh Akar Mahallesl, 1405 Sok. No. 6

06520 Balgat / Ankara

Turkey

SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SANAYIAS.
ADANA PLANT

Ceyhan Yolu 30.Km Y(regir - Adana / TURKEY

Tel : +#90 322 393 47 86.87-68

COMMERCIAL INVOICE No.: RE-37222

%)SA-RA

= SCHEFFER

Lu)in’ crane hcAmlo’_y.

SCHEFFER Krantechnlk GmbH
Lockbox 12 60 —48331 Sassenberg
Germany

VAT ID: DE126733152
Originator: T, Gabel
Phone: +49 2583 9322 527
Sales contact: Koglin

Customer-No.: 15043

Project No.: 22844

(Ploase aways indicals on yow payment)
EORI-No: DE46046836

L/C No.: ITT0022710001

Sassanbarg, 12ih of Apil, 2018

Conract No. 144 dsted 20160%21;

No 1

fem | Description [ouantty | Price | Amourt €
HS-Code; 84269090
Torms of Dabvary: FCA Sassenberyg (incoterms 2010f
Gross weight: 88.713 kg
acc. Packing sl no.: 22844-05 to 22644-12
Total Net-Price FCA: EUR 1,714,000.~
Material Handling System for a Hot Dip Galvanizing Plant
2nd partlal shipment:
1 Chain Conveyor Inside dryer 7 col 26.153,-
2 Automatic Drive Units 13 colli 336.325,-
3 Automatic Distribution Crane 12 colli 180.0386,-
4 Engineering and Supervision 361.675,-
FCA VALUE OF THE GOODS AND SERVICES € 904.189,-
—~ 83 por Proforma invoice Mo, RE-31. dd. 28.04.2017 = ’}5\; E—C—J;f[/‘\
Jo & K
60% payable under L/C No.; [TT0022710001 [ 542.513,40

{

Schattar Krentechak Qb

Fochioder S 60 WA 3555

A1 Sscsendery Aretsguricht MW rate

Tolefon +40 2560 0220 Qaschaisfibrer

Tolutux o4 2503 3589 Themas Schafier, Joeg Koghn Bankvaibisdurgan BIL/SWET [

warw schatter de USH-HN DETH7318 Davtache Back A Minster DEUTOEDEXNX DE7S 4007 0080 §062 6180 00

rSschette de OB aurmer DESSIS Sparkasse Dynabrick NOLADEZZXX DESA 2655 9706 1551 5164 71
Bu Belge, 5070 sayili ’ Elektronik Imza Kanunu '’ gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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KUl H'ml b

DECETL A
Ordér Confirmation no.
Ns. sccatiazicne d'ordine n
Nmm“ mn. R L P T —
Your Order no.
Vs, ordine n.

Shipment by TRUCK In Gazzada Schianas (VA) muv
Spedizione aMe2zo L ereeteeee e Mﬂﬂ EUR 2.783.920,00
Envoi par CCIA 132335 Varese court n. 7057
via Matieottl . 21 - 21045 Gazzads Schianna Varess ITALY
TEL (D S76111 - FAX (0332) es2d%s
Gy toeni EXW GAZZADA SCHIANNO VARESE - E-ma: foap@tcap i
Marco Resa ITALY |NCOTERMS 2010 VAT rumter ITO03S5760125
Mateddl rendy Mdbsqsnpiinmbh
Final Gastinaion: ADANA TURKEY
Packages - Coit - Cobs Waight - Peso — Poidy Payment
Qty |Description of goods : e e
CNC PLATE PUNCHING LINE MOD. P 83 E -QTY: 3 e
CNC PLATE DRILLING LINE MOD.P27E -QTY: 1

—

Unit price EUR Tolal vam EUR |

Shipmant of:

CNC PLATE PUNCHING LINE MOD.PBIE 64,600,00 183.800,00
1 | CNC PLATE DRILLING LINE MOD.P27E 127.500,00 127.500,00

VALUE OF THE GOODS EXW GAZZADA SCHIANNO VARESE ITALY ...... EUR 321,300,00

- LESS DOWN PAYMENT AMOUNT (10 PCT OF COMMERCIAL INVOICE VALUE) 32.130,00

AMOUNT PAYABLE BY LIC 289,170,00

PACKING :

Truck 1 : 6 PACKAGES : NETWEIGHT KG. 11930 - GROSS WEIGHT KG. 11840 - Value of the goods: EUR 129.200,00
Truck 2 : 7 PACKAGES : NET WEIGHT KG. 10620 - GROSS WEIGHT KG. 10850 - Value of the goods: EUR 192.100,00

THE GOODS ARE OF ITALY ORIGIN
GOODS ARE NEW AND UNUSED
MODEL YEAR : 2019

PAYMENT DETALS :

EUR 257.040,00 (80 pet of commercial involce value al pro rata basis) payable 365 days after shipmant date
against presentation of credit conform documents mentioned in fiold 48A em 11t0 7

EUR 32.130,00 (10pctolcommrdallﬂvdoovah~)plyablo 120 days from the CMR date of the final shipment agalnst
presantation of credit conform documents stated in fleld 46A Rtem 8 and ©

EUR  32.130,00 (10 pet of commercial invoice vatue) pald as advance payment out of LIC

COMMERGIAL TNVOIGE date
FATTURA NR. 0BS4/E  da  05.07.2019
[FACTURE _ du
TO:
SA-RA ENERJI INSAAT TICARET VE SAN A.S. ¥y oy iy e rl
NASUH AKAR MAH. 1405 SK. NO:6 -
06520 BALGAT ANKARA Sp.A.
TURKEY

PHONE: +80 3122852424

’
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%)SA-RA

LP.ALTIPARMAGYAN G.A,
ZHMAYLOVA 23-137, 344090, ROSTOV-ON-DON, RUSSIA.
Tel: 8928 213 31 89, Fax (863) 243 45 73
E-mail: agaS4@bk.

INVOICE XNa24

from 22.01.2018, contract N2 24 from 22.01.2018, conditions of delivery CPT, Adana, Turkey.
Cuér Hupofic Ma24 or 22.01.2018r. no kourpaxty Ne24 or 22.01.2018r. ycaosrs nocrasxu CPT r.Azaua, Typuus,

MPOJABEL

HIT Aarunapmarss lenopr ApTEMORRY
Anpec: 344090, r.Pocros-na-Jlony

ya Kmafaona, 23-137.
HHH:616852244258

Candgr : FONBRUMM

Bawx; : Hopowepracckiit duanan AO

SELLER
LP. ALTIPARMAGYAN GEVORG ARTEMOVICH
Adress: str. ZHMAYLOVA 23-137,
Rostov-on-Don, Russia, post code; 344090
INN: 616852244258
SWIFT NO : FONBRUMM

"®OH/JICEPBHCBAHK" BANK: FUNDSERVICEBANK
Toxywareas: HIT Anramapmarsn lesopr Apresonsy Novocherkassk Branch
Cuer Ne: 40802978406032000738 BENEFICIARY: LP. ALTIPARMAGYAN
FpysooTnpaswrens GEVORG ARTEMOVICH
UIT Anrunapmarsi leopr ApTéMonay ACCOUNT NO: 40802978406032000738
Aapec: 344090, r.PocTon-na-llony SENDER
yn.Kmafnosa,23-137. LP. ALTIPARMAGYAN GEVORG ARTEMOVICH
Moxynarens Adress: str.Zhmaylova 23-137, Rostov-on-Don, Russia.
11a-Pa Swnepmxn Hamaar BUYER
Twwkaper ne Canafin A.LLL Typuns SA-RA ENERJI INSAAT TICARET ve SANAYI AS.
[pysonoayusreas CONSIGNEE
1lJa-Pa Dnepmxu Humaar $a-Ra Enerji Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S. Turkey
Tuaxaper be Canaiin A 111 Nasuh Akar Mah. 1.cd. 24.sk. No:6 06520
6 06520 Typums, r. Auxapa, Basrar, Balgat-Ankara-Turkey
ya.Hacyxa Axapa,l gom 24
Haumenosanwe Kosn-po en. | Liena s Espo Cymma 8 Espo
Ne
Named Pieces Price EURO Total EURO
I | Npece mon. KBS44 (ye.2500tw) Gy 1 310000,00 310000,00
Used press mod. K8544 (cap.2500 tons )

Tpuera aecars retcay Espo 00 uenros.
Three hundred ten thousand Euros 00 cents.

HIT Ananapsaran Cepopr Aprésosi
LP. ALTIPARMAGYAN GEVORG ARTEMO
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SAVRE ZU.5.11 130575, T0.0.17 150300, 3001 RLR SISTEM TEKN’K
Sreciiyy Uik SANAYI FIRINLARI A.S.
SARA ENERJI INS. TIC. VE SAN. AS. s i Ad
NASUH AKAR MH., 1.CD., 1405(24) SK. ? Organize Boigesi 1.Cad 15. Sk No:t
NO : 6 BALGAT =9 Wkods: 41 41420 Sekemunar, Gaprova - KOCAEL! / TORKIYE
ANKARA FATURA mm&sa 14 (Phi) wsmsowesa 1818
, info@sistemiskni com  URL: www sistemieknik com
liyasbey Vergl Daires, 771 000 67 58
Ticaret Sicil No: 13530
MUSTERI V.D. NO. MUSTERI VD,
7880051592 KAVAKLIDERE
SIRA | MIKTAR ACIKLAMA BIRIM FIYAT TUTAR
1 1 ADET | KONTINU ISIL iSLEM TESISI 4.240.670,07
(Siparig Bedeli: 542.500,00¢€ )
Alinan Avans: 461.125,00€ = 1.009.893,53TL
Kalan Bakiye: 81.375,00€ = 200.776,54TL
(TCMB Ddoviz Satig Kuru: 1 € = 24673 TL )
3065 no'lu KDV kanunu madde 13/d hilkmii ve 221:.2'11 tarih, 102698 sayih
yatinm tegvik belgesi ekiyurt iginden temin edilecek makine cidiy o listesi
(liste sira no:2) kapsamunda teslim edildiginden KDV'dsn iztisnadir,
(KDV hesaplanmamigtir.)
IRSALIYELER 17.5.11 130301-130302-130303-130304, 23.5.11 13([.‘114, 27511 1303p4,
10.8.11 130344, 25.7.11 130437, 20.7.11 130430, 11,7.11 130417, 5.7.11 130404,
4.7.11 130401, 1.7.11 130397, 21.6.11 130380, 20.6/11 130375, 16.6.17 130366,
3.6.11 130342, 2.6.11 130339130338
[E T T— gin bdsma pee clasnionmig chip vadesinda Ddenmechyl lakdeme % ... uygelamt.
st T N T v TOPLAM 1.210.670,07
mm 1. B256037 TRA3 0006 2000 0970 0002 2982 37
SmencooEm - ko “0%ree TRE1 G036 2000 071 0003 6047 08 s rzmn
BANK 1L TSEAIAMTY TRIT 0029 9007 5649 1400 2000 01
G b EEESERE GENELTOPLAM | 4 210,670,07
YA BANKASI 3L 5900852 TR12 0026 7010 0000 0085 1003 32
ot S0 1001 TS0 0056 1910 050 0085 1008
T __#BIRMIL YONIKiY(iZ ONBINAL TIYUZYETMIS T1. YEDI KR# j
Irsaliye Tarihi ve No'su:
M ot ULRALY R @ Wt S w5 A " DR 115450
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Ky r-uﬁm b
DECERLEIA

GESU ARITMA SISTEMLER] S8ANAY] ﬂcmm’;u@n
Mmmmuwamm)mw NiGfer/BURSA

A

web : www.gesuaritma.com
Ao Tioarat Sl No-37102/Bursa/Merkez Oda Sicl No:44843
CEVRE TEKNOLOJIERI  Veegi DalestNilMder  Vergi No:304 0035390  Mersis No.-0304003538000017

FATURA
Serl:A .
s N2 259913

sanm SARA _ENERD! INSAAT TiC.
VE SON AD.

I
GESU ARITMA SISTEMLE

Nasul Akar ah. 1.Cadde 1405. Solsaum GRErRg r:r'l.w.s»l.ﬂ
. T BB 1 -
" ' ','g." " QY é
— 4 ,,.;.,,; w'T OlF - 72018 |z
i/ SEcrssa ) e ey
NO.| MIXTAR | BIRIM ACIKLAMA FIVATI TUTARI 5

114 Takim |BiYoLo NV VE KimYAsAL MBS 4695 Q00 oo
y
ATiEsSy ARVTONA TESIS) — FD |

; /
7

[
]
/

ATl LT e b = SOT T LV BMDUY SN

) ~hei9€l ~OMIEl - gg99et — L3N

At

"8 feddro Ne #5.04.2012 Torlh 13%_.-_;3;), Yahtion Tepuik

haat Uste- | %1

I

_ﬁwl hshi <

L8 (e

en KDV g.t

| N

L

MMMMMM:}!-&:@& doa moscajn " P D = %_
refioss e i 655900, 0048
. M it i Y et ok, St Mot sy y ¢
o: ‘. Py v fystlnna & “*ﬂ;:‘ohzqmz“ KDV it ‘);
i ik & sndogem yob hinen ndan odentr Ak 2
MG i e GTOPAM ‘ o >
‘ B — :

wis gt Bilowlyonathyielllbes bin o n
*8.¥eri: BAY Obut Mapram YILDE Sakarys M Dinc 00 e 39/A Tl: 10224) 252 64 55 BURSA Uludad V.0, 141 035 5543 T.C. Kemiis io, 21707535740 Art T, 24,91 2017 (298] v, 2017
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~
YASIK MAKINA SANAYI VE TICARET T
tlaiteo girxeri
ISTILAL MAH, SANAY 18, SOXAL Saca
HMO73-78 $A-RA ENERJI INSAAT TICARET VE
Bigo, CANAKKALE - Tarkive SANAYIAS.
Vargi No MASUH AKAR MAH 1805 CAD 104
2400510811 [BIGA) e-Fatura CANKAYAJANKARA
tiocent St Ko Gonkoya Ankora -Torkye
3736 Yarg No
Mersls Wo 7880051572 [ankora kurumiar] [
07400810 51100017 i
|
Fulure Mumosas ’ i
YE72022000000002
Fonna Tarin Cawma Tanihi l
26122022 - 13:26:88 26,12.2022 |
No  Wizrme! / Gium Ads Agiklama Middar Siaim Brim Fyot KDV Do Toptam !
]
il
WSRuvi pihi ] |
o s e | Adaf 1.385.00000 T %000 1.389.000.00 T |
enekiyon pray I |
|
Fenuryo i Wi
TICARFATURA Mo! Higmet Toolem Tutan 1,389,000.00 TL |
Faboss Tipa Tepiom indinm 0.00TL
ISTISNA - -~
. i Hasoplonen KDV GERCEY (R0.0| 0.00TL
ialagpeme Mo
™2 Vergiler Dol Teplem Tutor  1.289.0C0.00 1L
T
41431977-08¢5- 017 be4d 13BeS! 6o53as OdenecekTulor 1.367.000.00 TL
Folun Moly
Vergi itisrna Muafiyet Sebebi: 308 - 13/d Tepvikli Yohnm Mallaninin Teihmi
i 3U14/12/2021VE 531031 SAVIL YATIRIM TEFVIX BELGESININ YEZU MAXINE TAGHITAT USTESINSI 15 NO SATIRINA
[STIHADEH €DV KANUNUSMUN 12/D MADDES! UYARINCA KDV'DES MUAFTR
Yozyla Toplom Tuter: 2itAtyanlcYaziekse nDokuzBinTurkliasSitefuyy
v
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NET

PROFORMA FATURALAR(LEASING)

TAKPA MAKINA TiC. VE SAN. A S. Fan
BESEVLER SAN. SIT. OGEVLER MAH. ﬁ
28. (220) SOK. NO:24/1 NILOFER t\;
BURSA - Posta Kodu : 16110 o
Tic. Sic. No: 28527 / 37680 e-Fatura
Tel: 0 224 441 04 90 - 91

muhasebe@lakpa.com - www.lakpa com

Vergi Dairesi: GEKIRGE - V.H.No: 8161368615

Mersis No: 0816136861500001

YAPI KRED| FINANSAL KIRALAMA A.0. Makina Tic. ve San. A.S.

LEVENT MH COMERT SK
NO.1A D:18,19,20BESIKTASY ISTANBUL

Tel 0212 339 90 00 Faks 02123399100 Ozollegtime No: [TR1.2
Vergi Dairesi: BOGAZIGIKURUMLAR R
Vergl No:9370017457 Senaryo: [TICARIFATURA
Fotura Tipk  [ISTISNA
FaturaNo:  [TKP2024000024385
ETTN: 7D040C80-E1CA-470B-A1BF- Fatwra Tasihi:  [24-12-2024
5F79A003CA70 Otugma Zamani: [12.00 00

RM35 ES SANZIMANLI MATKAP
TEZGAHI

250.000,00| 1.250.000,00 TL!%0,00]| 0,00 TL

mallannin
tesHmi

Mal Hizmet Toplam Tutan 1,250,000,00 TL

| KDV Matrahi (%0). 1.250.000,00 TL
Vergi Harig Tutar  1.250.000,00 TL

Hesaplanan KDV (%0) (308) 0,00 TL

Vergiler Dahil Toplam Tutar 1.250.000,00 TL

Odenecek Tutar, 1.250.000,00 TL

BANKA HESAP BILGILERIMIZ
TAKPA MAKINA TIC, VE SAN.AS. YAPIKRED] NILOFER (791) TR47 0006 7010 0000 0072 0492 03 |8
TAKPA MAKINA TIC. VE SAN A S, GARANTI BANKAS| NILUFER (486) TR$2 0006 2000 4860 0006 2940 13 T
TAKPA MAKINA TIC. VE SAN A S 1S BANKASI S.GARAN2205) TRS7 000G 4000 0012 2050 3373 07 n
TAKPA MAKINA TIC. VE SAN.AS, HALKBANK KUCUK SAN.SIT (298) TRS9 0001 2009 2980 0010 0000 98 !
TAKPA MAKINA TIC. VE SaN AS. AKBANK BURSA (43} TR27 0004 6000 4388 8000 0031 30 s
TAKPA MAKINA TIC. VE SAN. A S, ZRAAT 1ZMIR YOLU $8. (2054) TR98 0001 0020 5466 0589 0050 02 TL

* lgletme Merkezi: BURSA Sicl No: 28527 Mersis No: 0816136861500001

* YALNIZ BIRMILYONIKIYUZELLIBIN TL SIFIR KR.

* YENI BAKIYE - 1250 000 00

* SER| NO 800-901-802-603-904

* MAKINALAR YENI VE KULLANILMAMISTIR.

* MENSEI TORKIYE IMAL YILI: 2024

* MARKA RETOSAN

* GTIP NO: 84 67 21 91 00 00

* KIRACI FATURA ADRES $A-RA ENERJIAS.

* Umit Mahallesi Meksika Caddesi 2479, Sokak No.2 Nokla 06810 Cankaya / Ankara

* Faturaya, 09/10/2024 tarih 572372 sayik yatinim ve tesvik belgesi kapsaminda oldugu ign
* 3085 sayh KDV kanununun 13d maddesi geredince katma deder vergisinden mistesnadsr sira no 6

ODEME SEKL|
Odeme Sekli: Sozlegme Kapsaminda  Odeme Kanali:
Odeme Sekli Agiklamasi:

Vergl Istisna Muafiyet Sebebi: 305 - Tegvikh yatrim maliarinn teslimi -

’
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RETERM INDUKSIYON ISITMA SISTEMLERE
SAN.TICAS

ALPARSLAN CAD / NO:5 34887

ABDURRAHMANGAZ] MAH, / - / SANCAKTEPE ISTANBUL

Web Sitesi L WWW.reterm.com
E-Posta i reterm@veterm,com
Tel : (216) 3641600
Fac : (216)3144544
Vergi Dairesi : SULTANBEYL] VERGI DAIRESI
VKN : 7340700538
SAYIN
YAPI KREDI FINANSAL KIRALAMA A.0
LEVENT MAH.COMERT SOK.NO:1A D:18,19,20 34330
BESIKTAS ISTANSUL
: BOGAZIGH KUR. VERGE DAIRESE
Verg Daires! sasm«'ﬁl
VKN 1 9370017457

ETTN: F774A221-C47A-4578-8577-A1EAG0930A20

%) SA-RA

tskonto | Iskonte Diger | Mal Hizmat
» Mal Hizmet Miktar | Birim Fiyat Tutan KDV Orans | KDV Tutan Tutan
RE380000 N G 1adet 20500/ %0,00 0,00 EUR 20.500,00
Vergl Istisna Muafiyet Sabebi: 308-13/d Tesviil Yatrm Matanin Teslimi
Not: KUR: 36,6132 :
Not: 09.10.2024 TARIHL 572372 SAYILI YTE'NIN 7 SIRA NOSUNDAKT URUN
Not: 3065 SAYILI KDV KANUNUNUN 13 / d MADDES] GEREGINGE KDVDEN MUAFTIR.
IMAL YILI : 2024 CIMAZ SERT NO : V4-200-008
Not: URDNLER YEN! VE XULLANILMAMISTIR.
QOEME SEx1IMAL TESUIMINDE PESIN
Not: NAXLIYE BEDELL PROFORMAYA DAHIL DEGILDIR.
Not: TESLIM YERI : SARA ENER)! INSAAT SANTICAS
Not: GTI® NO : 851420100011
Not: FINANSAL KIRALAM NO : 104703
Not: MALLARIMIZ TORK MENSEIUDIR.
Noti
Not: BU FATURA SONRAS] CARI BAKIYENIZ : 750,570.60
Not: LISD KUR = 35,1637
Not: EURD KUR = 36,6132
BANKA DOVIZ [
HALKBANK () TR20 0001 2001 $470 0010 1000 18
HALKBANK [0=3) TRS1 0001 2001 5470 0053 1000 1.
HALKEANK (EURD) TR22 0001 2001 5470 0058 1000 L
GARANTT ) TR14 0006 2000 4760 0006 2371 7.
GARANTI (UsD) TR76 0006 2000 4760 0009 0925 66
GARANTT (EURD) TRO6 0006 2000 4760 0009 0925 65
» TTK nin 23/2nc maddes uyannca sekiz gan igerisinde itiar edimemes! halinde kabul ediimis sayir,
* Vadesinde ddenmeyen faturalora aybk %5 Geckme faizl uygulan.
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Dirinker Making Sanayl ve Taret A S,
A0S5.B, 10035 Sokak No:7 Mo

35620 G/ i2min

Tel: {232) 376 72 00 Fax: (2325 326 72 06
Web Stes: himp: ;mww dirinker com i

€ Fosta: finansmanSdirnier. com.tr

Vergt Dakosi: OOl

VKN: 3010032314

TICARETSICILND: KYAKA-5106

e-FATURA

@ airinies

Uzmanh@imiz; tecriibemizin
birikimidir... 1952'den berl...

SAYIN
YAPL KRED] FINANSAL KIRALAMA A0
Buylikdera Cad, Ykb Phza A Eiok X:8/9 No:

%) SA-RA

34000 Levent/Tstanbul/ ISTANEUL Ozellegtirme No:  [TR1.2
Web Sitesi; http://www.yapikrediaasing com.tr/ naryo: TEMELFATLRA
E-Pasta: Infoykieasing com tr Fatura Yipit ISTISKA
Tet: 0 212 3399000 Fex: O 212 3241928 Fatura No: DMK2024000000873 |
Vierp Darest, BOGAZICH KURUNLAR iFatura Yorihi: 23-12-2024
VN: 5370017457 Siparig No: ?}OZQIZQDT
m’s Tarihi: 23-12-2024
ETTN: 3abiDéad - 7716-4282-3807- 7171907 16810
== ] [Eskonto/[ Takonte] | Iskentol | wov Mal
No Mal Hizmet Miktar | Birim Fiyat| Arttinm | Arttinm Arttinm Orans KDV Tutan Difjer Vergiler Hizmet
Oramn Tutan Nedeni Tutan
CDCS 1600 P31 MODEL 160 e v
1 |TON KAPASITELL C-TIPL 1.0 Adel] 80.000 EUR) %0,00 0,00 EUR) 0, 00 0,00 EUR| 80.000,00
[EXSANTRIX PRES =
Mal Hizmet Toplam Tutan] 60.000,00 FUR
Toplam skontol 0,00 EUR|
Hesaplanan KDV GERCEK(%:0.0)] 0,00 EUR
Vergiler Dahil Tm)m TM:r §0.000,00 EUR
Odenecek Tutar] 60.000,00 EUR]
Hesaplanan KOV GERCEK(%:0.0) (TL) 0,00 TL
Mal Hizmet Toplam Tutars(TL)] 2.918.544,00 TL
Vergiler Dahil Toplam Tutar(TL)} 2 918.514.00 TL
Odanecek Tutar{TL)] 2 918 544,00 TU!

Vergi istisna Muafiyet Sebebi: 208-13/d Tesvkll yabren malasnm taslmi
Not:

Bdeme Notu: Dijerori
Odeme Kogulu:

’
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%) SA-RA

ONAYLI 253 HESAP KODLU MiZAN

[IKITARIH ARASIMIZAN |$A-RA ENERJI INSAAT TIC.VE SAN.AS. | 31.12.2024
|HESAP KODU HESAP ADI [BORG |ALACAK  |BAKIYE
253 ITESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 1.941.384.014,29] 2.876.683,10  1.938.507.331,19]
253.01 MERKEZ TESIS MAK.CIHAZLARI 636.627,98| 0,00] 636.627,98|
253.01.01 MALIVET BEDELI 636.627,98 0,00| 636.627,98|
253.03 ADANA TESIS MAK.CIHAZLARI 178.332.092,47| 1.796.683,10|  176.535.408,37]
253.03.01 ENH FABRIKAS 70.160.797,92| 1.796.683,10]  68.364.114,82
253.03.01.01 MALIVET BEDELI- Enh1 58.792.717,40| 1.777.928,54] 57.014.788,86]
253.03.01.02 MALIYET BEDELI- Enh2 11.368.080,52]  18.754,56) 11.349.325,96|
253.03.02 BAGL.FAB FABRIKAS! 9.017.955,64 0,00} 9.017.955,64)
253.03.02.01 MALIYET BEDELI 8.080.493,76| 0,00| 8.080.493,76]
253.03.02.02 AR-GE MAKINE MALIYET BEDEL 937.461,88) 0,00] 937.461,88)
253.03.03 CIVATA FABRIKAS! 55.998.767,73| 0,00] 55.998.767,73|
253.03.03.01 MALIYET BEDELI 55.998.767,73] 0,00] 56.998.767,73)
253.03.05 |BUYUK GALVANIZ FABRIKASI 33.113.948,50 0,00} 33.113.948,50|
253.03.05.01 |MALIYET BEDELI 33.113.948,50 0,00} 33.113.948,50]
253.03.06 KUGUK GALVANIZ FABRIKASI 10.040.622,68) 0,00} 10.040.622,68|
253.03.06.01 MALIYET BEDELI 10.040.622,68| 0,00] 10.040.622,68|
253.04 SANTIYE TESIS MAK.CIHAZLARI 4,395.180,96] 1.080.000,00} 3.315.180,96]
253.04.01 MALIYET BEDELI 4.395.180,96 1.080.000,00] 3.315.180,96]
253.05 IZOLATOR FABRIKASI 3.914.775,71 0,00} 3.914,775,71)
253.05.01 MALIYET BEDELI 3.914.775,71 0,00} 3.914.775,71)
253.06 |ILETKEN FABRIKAS! 31.736,27 0,00} 31.736,27
253.06.01 MALIYET BEDELI 31.736,27 0,00 31.736,27
253.500 ENFLASYON DUZELTMESI 855.310.777,94 0,00]  856.310.777,94]
253.500.900 2023 ENFLASYON DUZELTMES! 466.244.763,21 0,00]  466.244.763,21)
253.500.910 2024 ENFLASYON DUZELTMESI 389.066.014,73] 0,00]  389.066.014,73]
253.900 YENIDEN DEGERLEME 898.762.822,36| 0,000  898.762.822,96|
253.900,2022 YENIDEN DEGERLEME 898.762.822,96] 0,00]  898.762.822,96]
253.900,2022.2000 GECICi 32 MADDE 321.893.625,35 0,00]  321.893.625,35)
53.900.2022.3000 VUK 298 G 576.869.197,61 0,00  576.869.197,61|

SA-RA ENERII iN. 1(C. VE S

Uit Mah. 2 ad Mo, 218
Cankay®’ AN
2185 24 P4 - F¥0 312285 24 28
Ku

Tel:
Ank D, 788 005 1592

’
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DECERLEA

yil

) SA-RA

DEGERLEME LiSTESi iLE ESLESTiIRILEMEYEN AMORTiISMAN LiSTESINDEKi KALEMLER

Sira No | Sabit Kiymet Kodu Makine Ekipman Adi
1 97-POL-253-00004  |KIRICI DELICi HITACHI
97-POL-253-00006  |7.5 KW 1500 D/D FRENLI FLANSLI ELK.MOTORU
3 97-POL-253-00366  |TOPRAK MEGERI
4 97-POL-253-00367  |DALGIC POMPA
5 97-POL-253-00371  |CELIK CEMBERLEME MAKINASI
6 97-POL-253-00372  |CELIK CEMBERLEME MAKINASI
7 97-POL-253-00410  |PROTHERM HLF50 MODEL FIRIN
8 97-ABAG-253-00114 1913 NOLU ViBRASYON SISTEMi( SARSICI+KONT UNITE KOPLE)
9 97-ABAG-253-00145  [KOTEN 3 BIGAKLI 14'L0
10 97-ABAG-253-00150 2152 NL MP 300 TONLUK METAL ENJEKSIYON PRESi
11 97-ACIV-253-00172  [SIKISTIRMA UNITESI
12 97-ACIV-253-00173  |CAKMA UNITESI
13 97-ACIV-253-00248  |KALIP SERTLESTIRME
14 97-ACIV-253-00249  |KALIP SERTLESTIRME
15 97-ACIV-253-00274  |FIRFIR GEKME TEZGAHI
16 97-ACIV-253-00299  [DALGI PRESI
17 97-ACIV-253-00300  [KAMARALI SET FIRINI
18 97-ACIV-253-00302  |KAMARALI TEMPER FIRINI
19 97-ACIV-253-00303 [ENDOGAZ JENERATORU
20 97-ACIV-253-00304 [ENDOGAZ JENERATORU
21 97-ACIV-253-00331  [HAVAISITICI
22 97-ACIV-253-00333  |KALIBRASYON GEKME
23 97-ACIV-253-00334  |KALIBRASYON GEKME
24 97-ACIV-253-00344  |KASNAKLI MATKAP
25 97-ACIV-253-00354  |REZISTANS KAYNAK
26 97-ACIV-253-00355  [REZiSTANS KAYNAK
27 97-ACIV-253-00356  [SANTRIiFUJ KURUTMA
28 97-ACIV-253-00362  [SICAK YAG KAZANI
29 97-ACIV-253-00370  |KROM TEZGAH
30 97-ACIV-253-00373  [KAMARALI TEMPER FIRINI
31 97-ACIV-253-00374  [HIDROJEN GEVREK
32 97-ACIV-253-00391  [GALVANIZ DALDIRMA ViNCi
33 97-ACIV-253-00393  [DAEWOD D255 FORKLIFT 90 11938-39 3 AD
34 97-ACIV-253-00395  [KUL FIRINI
35 97-ACIV-253-00400  [ISITICILI MANYETIK KARISTIRICI-IKA MARKA'RET BASIC
36 97-ACIV-253-00424  |[KURUTMA CIHAZI 2 ADET
37 97-ACIV-253-00432  [FOKLIFT PRO 5 DAEWOO MARKA
38 97-ACIV-253-00433  [ABRASIMET KESME MAKINASI (BUEHLER DELTA MARKA)
39 97-ACIV-253-00436  [TALASSIZ GUBUK KESME MAKINES (D TiPi 200 TON KESME)
40 97-ACIV-253-00490  [FOKLIFT 4 TONLUK
41 97-ACIV-253-00501  |CIT KESME MAKINASI
42 97-ACIV-253-00502  |iLAGLAMA MAKINASI
43 97-ACIV-253-20000 [GKR-2001/621-2 RAPORU MAKINALARI
44 97-AENH-253-00012 1555 NO'LU GALVANIZ LABATARUAR TEST CIHAZLARI (KOMPLE)
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Sira No | Sabit Kiymet Kodu Makine Ekipman Adi
45 97-AENH-253-00026 |CELIK CEMBER MAKINASI
46 97-AENH-253-00027 |MANUEL TOKALAMA MAKINASI
47 97-AENH-253-00030 |iSCi KART BASMA MAKINASI
48 97-AENH-253-00032  [ZET REDIKTOR
49 97-AENH-253-00052 (1106 NO'LU TAV FIRINI
50 97-AENH-253-00053 (1107 NO'LU NUVE MARKA MENEVIS FIRINI MODEL MF120
1307 NO'LU MESSER GRISHEIM OPTiK OKUYUCULU 6 KAFALI ALEVLi KESME
51 97-AENH-253-00101 [TEZGAHI
52 97-AENH-253-00108 [PUNTALAMA MAK. GIFT PISTON
53 97-AENH-253-00117 [1707 NOLU PLASTiIK GEMBER MAKINASI
54 97-AENH-253-00118  |ELEKTRIKLI DEKAVUL
55 97-AENH-253-00277 [HIDROLiIK DORT PiSTONLU
56 97-AENH-253-00282  [BARKOD ETIKET MAKINASI
57 97-AENH-253-00286 BCZ-5000 CL KOMATSU MAT TIRPAN
58 97-AENH-253-00299  [GENTiK AGMA CiHAZI (MANUEL)
59 97-AENH-253-00300 [GENTiK AGMA BROSU 2MM "V"
60 97-AENH-253-00301 |CENTiK DERINLIGi KONTR.MASTARI-2MM" V" KW 1SO 148-
61 97-AENH-253-00302 (CENTiK DERINLIGi KONTR.MASTARI-2MM" V" ASTM A370
62 97-AENH-253-00304 [HYPTERTHERM PMX 85 MANUEL PLAZMA KESME MAK
63 97-AENH-253-00307 |HD.SOGUTUCU GYS-030 24V
64 97-AENH-253-00313  |R 2KZ4 M REDUKTOR 1,5
65 97-AENH-253-00314  [KIMYASAL ANALIZ CIHAZI (PMI MASTER PRO)-TASINABILI
66 97-AENH-253-00317 [BOSCH GBM 32-4 BOSCH MATKAP
67 97-AENH-253-00323  [SAMSUN SNO-6011R 2M BULLET KAMERA 8 ADET
68 97-MERK-253-00009  |IR-5000 FOTOKOPi MAKiNASI
69 97-MERK-253-10000 |HONDA 4 KVA JENERATOR iPLi
70 97-MERK-253-10001  |STIHL TAS KESME
71 97-MERK-253-10002  |CELIK SAPAN KENDIR 6zLU
72 97-MERK-253-10003 |OLEO MAC BETON KESME 5,4 WATT 350 MM
73 97-MERK-253-10004 |KARPUZ MAKARA 8 ADET
74 97-MERK-253-10005 |125/2 MAKARA 4 ADET
75 97-MERK-253-10006 |KARPUZ MAKARA 6 ADET
76 97-MERK-253-10007 |KUGUK MAKARA LASTiGi 30 AD
77 97-MERK-253-10008 |TEKLI MAKARA SASELi 60 AD
78 97-MERK-253-10012 |3 LU NAKiL MAKARASI 120 TK
79 97-MERK-253-10013 |YEDEK MAKARA LASTiGi 69ADET
80 97-MERK-253-10014  |BASKI MAKARASI 6 AD.
81 97-MERK-253-10015 |MAKARA PLASTIGi 20 TK
82 97-MERK-253-10018 |GNT OTO 70 SK JENARATOR
83 97-MERK-253-10019  |MTS-121G ARAG TAKIP CiHAZI -MTS820
84 97-MERK-253-10020 |DECODE 16 KANAL DIJITAL KAYIT CIHAZI VE KAMERA
85 97-SNT-253-ORT02  |TOPCON GTS-TOPAL STATION (TOPAGRAF ETUD MALZ)
86 97-SNT-253-ORT04 |15 TONLUK 4 BANDIL FREN MAKiNASI TEL CEKME MAK.
87 97-SNT-253-ORTO5  |HIDROLIK MAKAS (3 ADET - SANTIYE)
88 97-SNT-253-ORT06  |EK PRESI BENZIN MOTORLU
89 97-SNT-253-ORTO7  |VIBRATOR 4 BEYGIR (ATLAS 45)
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Sira No | Sabit Kiymet Kodu Makine Ekipman Adi
20 97-SNT-253-ORTO8  |JENERATOR ATLAS SPG 5000E
91 97-SNT-253-ORT09  |TEKLi MAKARA VE SASESi 70 ADET
92 97-SNT-253-ORT10  |TEL CEKME EKiPMANI
93 97-SNT-253-ORT13  |ACIK SAC KASALI VINC iMALATI
94 97-SNT-253-ORT14  |HALAT TAMBURU
95 97-SNT-253-ORT15  |HiDROLIK MAKAS 4 ADET
96 97-SNT-253-ORT17  |CiFTLi AKARYAKIT POMPASI
97 97-SNT-253-ORT18  |BOYA POMPASI
98 97-SNT-253-ORT19 350 LT LOM.MOT.KEPGESIZ BETONIYER
929 97-SNT-253-ORT20  |4105 A TOPRAK DIRENCI TEST CiHAZI
100 97-SNT-253-ORT21  |MAGELLAN TRITON 1500 GPS CiHAZI
101 97-SNT-253-ORT23  |TEL CEKME MAKiNASI VE EKIPMANLARI
102 97-SNT-253-ORT24  |ESKAVATOR KIRICI UC
103 97-SNT-253-ORT25  |TOPRAKLAMA OLCU ALTETI - DIJITAL 2 adet
104 97-SNT-253-ORT26  |TOPCON GR3 - (2 ADET)
105 97-SNT-253-ORT30  |EKSKAVATOR+HiDROLIK KIRICI 34-08-1804 PLK
106 97-SNT-253-ORT32  |BEKO LODER HiDROLIK YUKLEYiCi 34-09-1190 PLK.
107 97-SNT-253-ORT33  |BEKO LODER HiDROLIK KANAL KAZICI VE YUKLEYICi 34-07-20138
108 97-SNT-253-ORT35  |KIRICI UC-2 ADET
109 97-SNT-253-ORT36  |TOPCON GR3 DIJITAL RADYO
110 97-SNT-253-ORT37  |REDUKTOR 4 ADET - TESMEC 14 TONLUK FREN MAK.iCIN
111 97-SNT-253-ORT41  |Q=8 TON S=11,5 H=10 CIFT KiRiS ARABALI GEZER VINC
112 97-SNT-253-ORT43 |18 TONLUK ARS701 MODEL TEL CEKME MAKINA VE EKIPMAN
113 97-SNT-253-ORT45  |BETON KESME MAKiNASI 400 LUK 983TTA
114 97-SNT-253-ORT46  |BOIF BTS-802 ERS SR:1690002 TOTAL STATION OLGUM iS
115 97-SNT-253-ORT47  |BOIF BTS-802 ERS SR:1690003 TOTAL STATION
116 97-SNT-253-ORT49  |LEICA TSO6PLUS R500 TOTAL STATION (OLCUM CiHAZI)
117 97-ABAG-253-00209 |BUZDOLABI
118 97-ABAG-253-00212 [TOZ TOPLAMA MAKINESI
119 97-ABAG-253-00215  YIKAMA MAKINESI
120 97-ABAG-253-00239 [MAX EKSTRA VINC
121 97-ABAG-253-00249 |CUTERAL TESTERE TEZGAHI
122 97-ABAG-253-00251 [CiVvi TABANCASI 6'LIK
123 97-ABAG-253-00226 [KOMPRESOR LG MARKA
124 97-AiZ0-253-00007  |SISMIST ULTRASONiIK NEMLENDIRME CiHAZI
125 97-AiZ0-253-00013  |KONTEYNER
126 97-ABAG-253-ARG1  |AR-GE MERKEZi TURNIKE SISTEMI
127 97-ACIV-253-00557  [iLK NUMUNE OLCUM CiHAZI
128 97-ACIV-253-00616 |3 Kw MOTORLU POMPA
129 97-AENH-253-00324 |16 KARTUSLU JET FILTRE EKLENTISI BOYAHANE
130 97-AENH-253-00346 [ELCOMETER KAPLAMA KALINLIK OLCUM CiHAZI
131 97-AENH-253-00348 [CEMBER TOKA SIKMA MAKINASI
132 97-AENH-253-00349  [CEMBER TOKA SIKMA MAKINASI-M.P.S. METAL
133 97-AENH-253-00350  CELIK CEMBER MAKINASI-M.P.S. METAL
134 97-AENH-253-00358 [HAVALI PERGIN TABANCASI W64 -WURTH
135 97-AENH-253-00360 |EL PLAZMA 65 ULTRA
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136 97-AENH-253-00325 |DiJiTAL UC NOKTALI DELIK OLCME CiHAZI
137 97-AENH-253-00360 |PLAKA BORU KAYNAK AGZI ACMA MAKiNASI
138 97-AENH-253-00362  [FINISH THOMPSON AIR POMPA
139 97-AENH-253-00370 [SEYYAR PALET KASE MAKINASI
140 97-AENH-253-00407 |HIZ KONTROL CiHAZI
141 97-AENH-253-00408 [HIZ KONTROL CiHAZI
142 97-AENH-253-00409 [OTOMATiK SABLONLU KESME MAKiNASI
143 97-AENH-253-00410 (2009 MODEL BSM MARKA TAMBURLU KUMLAMA MAKiNASI
144 97-AENH-253-00411 [ATIK NUMUNE ALMA CiHAZI
145 97-AENH-253-00499 [CELIK CEMBER MAKINESI SIKMA 32 MM
146 97-AENH-253-00500 |CELiK CEMBER MAKINESI SIKMA 32 MM
147 97-SNT-253-ORT50  |HIDROLIK TEL KESME MAKASI 5 ADET
148 97-SNT-253-ORT53  |TOPCON BGLP TOTAL STATION OLCUM CiHAZI
149 97-SNT-253-ORT58  |KONTEYNER
150 97-SNT-253-ORT59  |KONTEYNER
151 97-SNT-253-ORT60  |KONTEYNER
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 11.03.2009 No : 401029

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasincda Faaliyette
Bulunaniar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"l uyannca

Ozge OZTURK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansimi almaya hak kazanmustir.
2> D

. 7/ a7y

flkay ARIKAN ¢ ENeVzar bzrancut
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Farih 1 04,08,2010 No 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas) Kurulu'nun Serl: VI, No:34 sayilh “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar Igln Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebll@"l uyarnca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almayn hak kazanmagtir

llkoy ARIKAN LNeVEatfOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Yarthi: 02.08.2018 Belge No: 2019.01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU
(T.C. Kimiik No: 29039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

»
/ y

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter

TOUuB

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 02.08.2019 Belge No: 2019-01.1376

Sayin Ozge SONER

(T.C Kimiik No: 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belifenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Tarth : 1307 2015 No ' 4e22

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas Koamila'nan “Sermaye Pyasasinda  Faaliyette  Bulunanlar lgin
Linanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkmda Teblig"i (VII-I287) uyannca

’1
Raci Gokcehan SONER

Gayrimenkul Deferleme Lisansint almaya hak kazanmugtir,

M ANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SICIL MUDORE GENEL MUDOR

%)SA-RA

%

=I\\
SN

TURKIVE SR EME L2y

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.02.2019 Belge No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C. Kimlik No: 43933302186- Lisans No: 404622 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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