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Rapor Numarasi Ozel 2023-1658

Raporun Konusu Giines Enerji Santrali (GES) Piyasa Deger Tespiti
e

A ls bu rapor, Kirk (40) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitindtr.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I-62.3 sayli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrast kapsaminda hazirlanmistir.

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME V LK A.S.
Emniyat M. Smir 8k, Mo nimahalle/ANKARA
Tol:0312 457 00 ax:0312 467 00 34
i i — v anelgd.com e Sermaye:14,0600,000,00 TL
m == Tie51e, Noi 256698 Marals Noi0831054924900015
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. fa rgl Dalrest 631 paipane



§ OHO

'MEI:!‘FK.F Ad
VEE -;\ 15.
YiL
iCINDEKILE
Lo RAPOR BILGILERI .ccvciicisiorainaiani s meisssssssbessest ot s sssnssssssssbssss s et oessaesnenssnesessreseessessesssssnssnsssssssossomsoesosssornsn B
1.1 Degerleme Tarihi, REpor Tarihi Ve REPOr NUMArES . i iiceieieeeeeeceseseessier saresssesssesonssesesstesssiessrestemies s 6
12 Degerlemenin AMacl.......ewmmeimiciiiai e S R A T R NS e D 6

13 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup OIMatig) ..o smessesssrios iessiasssensers 8
14 Dayanak S8z125me Tarlh V8 NUMEFSL. ;.. ..uewiwiususssssmsssnsssmssmsiaise i iesisissisrinsmnsniaissssinsssisanssiseriasmissisnosns

15 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumliu Degerleme UZMant ... ssaresssibs s saa sesassssssessaesesssmsesessei [
16 Degerleme Konusu Gayrimenkul Igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye Hliskin BIEIHEE ..ot s ottt et s B T R RS 6
2. DEGERLEME SIRKET] (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER w.ocvocovvvvvveineescceeeenesie, 7
21 Degerlemeyi Yapan Sirket BilGIHEri e AUrEsT ... s s s sssssassss et s s ees s sessesseses s eene 7
2.2 Talep Sahibi (MUsteri) BIBHEri Ve Adresi. ... ittt sere e s eestasaesre e eessmerarratbens 7
23 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar ... ...t 7
24 L S O ot S S s s B e e il 7
3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER ........oovivrmmmrnacsnsrsssermnssisnsssssssssesitssossassssesssesssssessens 8

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkili Hakkinda Bilgiler

3.2 Gay MU N T AP Y ATl i i s o e s s e Sa e m b4 bt et st e Sms e remr et ey ares

33 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine lliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadif Hakkinda Bilgi.........c..cooc e iesssesssssesssise s e scssnesons e ——— |

34 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son (g yillik dénemde gergeklesen alim satim islemlerine
ve gayrimenkulin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana gelen degisiklikler,
kamulagtioma Islermlari V) IRSKin BHRE s s i s s e s 10

35 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna iliskin BIEIEE vovvve v e vesssssssesnsienens 10
36 Durdurma Karart, Yikim Karan, Riskli Yap: Tespiti Vb Durumlara Dair Aciklamalar ..o, 10

3.7 Gayrimenkule liskin Olarak Yapilmig Sozlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsili insaat veya
Hasilat Paylasimi Stzlesmeleri VB.) Hligkin BIIIEr ..o i it e ieessssesssseess s nss st ses et ees e 10

38 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmig Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullamm izinlerine lliskin Bilgiler! lle ligili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tam lzinlerin Alinip Alinmadigina ve
Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi........c...cc..ovvvevv.nnn. 10

39 Degerlemesi Yapilan Projeler lle llgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi Yapilan
Gayrimenkul lle lIgili Olarak Gergeklestirdigl Denetimler Hakkinda BilBl..........occiovcioiiivciorosiinnssssesssssnssesssnsnssssens 10

3.10  Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve sbz
konusu degerin tamamen meveut projeye iliskin alduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi durumunda
bulunacak degerin farkli olabilecegine liskin agiklama.. ..o it se e e s e eese e sas s eassssans 10

3.11  Varsa, Gayrimenkullin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi...............ocooovv s vesesssssessssseseesssmnsennnes 10
4. GAYRIMENKULON FIZIKI OZELLIKLER] ......coooouiiiiiiniiiinniannssisssssns sesssssssssssssssssmesssssssssssssssssssssoscssessserensserenens 11

41 Gayrimenkulin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullamilan VEIEE ...t sessnsens 11
4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Veriler lle
Bunlarin Gayrimenkullin DEBering EtKIIBIT ... o v vecusi ettt es s sse s sseses s ses s samee st e e st eem e e st emeen 12
4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simirlayan Faktarler .......ccoocecvonneenn. AR RS 21 )
NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME NLIK A.S

Emniyal Mh. Sinir 3 11 Yenlmahalla/ANKARA
S —Teli0312 45200701 Fax:0312 487 00 34
5 e == SRR —whwLTelgd et Sermnye:14.000,000,00 TL
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.5. Tic.Sle.g: 265656 a‘gas"niﬂﬁﬁﬂ#%ﬂgﬂﬁm
Maltepe Vargl Dalrasi 631 054 9369



SOHO

HNET o

P

ST ;t- 15_
¥iL

4.4  Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Ingaat OzelliKIEr .......cc.ooeiiiciniinienssennsserenssrssensssarenns 21

4.5 Varsa, Mevcut Yaplyla veya Insaat: Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykir Durumlara
T 1 .. .

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.ncl Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig Hakkinda Bilgi .o.oovoovvvvcrcnreninine 21

4.7 Gayrimenkulin Degerleme Tarihi itibariyle Hangt Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise
Uzerinde Herhangl Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi.
5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER] co..cc.voiusieceoine s eonesssnesersessssassssesssssessensesssessessassesseessmseesseseessenssoeseesss 22
51 PAZA YAKIGSIMI ettt s e s ens s et en s st b bbbt bbbt en et anbrresrenns 24D
5.2 MEBHYEL YEKIBSIMI .ottt seesmnsnn s st ssen it st e s b s e etb b betb ettt enmsbinb b snrseenonssrsennes 2T
53 GRIIE YAKIBSITI ¢ 1oveviaieiser s vrsensens e sessessreess s s et sbas st e bt b bbbt e 2t n et rms s mnnsrmsn e ronsmensnnssnssnnee 2T
5.4 BTy T L ..
6. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMEST ....o.oovviooce et sesesinsssessssssesssssessssesssssesssesseenenesssssnssers 30

b.1 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla lzlenen Metotlanin ve
NedenlarTnii ACIRTBIITIRS s cosssissasuasss by sy mais S I o i s e s R 0

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarimin Gerekceleri........... 30

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken lzin ve Belgelerin
Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigl Hakkinda GBri$ ..ot ies et sssessensnesiseies 30

64  Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve [potekler lle ilgili GOris............ooooooercceeieeei e, 30

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlar) Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir
Sinirlamaya Tabi Olup Olmadifi Haklkinda Bilgl ..., PSPPI 30

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan Itibaren bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi ......... AR SRR 30

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lliskin Olarak Bu Haklar Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar
Harig Herhangi Bir Sinilama Olup Qlmadi Hakkinda Bilgi.......c.cooiiinn, SR i e e A 30

6.8 Gayrimenkuldn Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Partféye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadig Hakkinda

GOTTIS: Tt sisteattiansmanemennsmmysssmemasns s mrmmanssanmassanssassnras yssmansansasaranstnssas bt eE e RS RS RS n e 30
7. BONUG....o s sssss s smsssss st s s EeEE Rt eE SRR R L LR A SRR R Bk b e Ex
7.1 Serumlu Degerleme Uzmaninin SONUG CUMIBSE v....vovveriervessssssmmeniesssssisnsisresssssssscesessescesssasssessnsrenness 31
7.2 NTRET DEEEr TAKHIM ... cviiee it ees s cer s st s s kb bbb et ettt e 31
B UYGUNLUK BEYAN L ecuecsimiecuirmsis s ssssis s ssss s sessssssen st st ss o4 em s 20 s408 2 5s s s 2 42 em s o pranrs s s s erbransasis 32

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DAMISMANLLUK A.5.
Emnlyat Mh, Sinir Sk, NoA7A Yanlewfialls/ ANKARA
Tel:0312 467 OO 61 Fax:0312 467 00 34
wowrvinotg d.com.tr haye: 14,000,000,00 TL
-— - = = Tie. Sle. N 25009 iMaralatio: 062 1084928800019
. Rialt gl Dalragi 631 054 D309
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. T4 a0




HeT
wienoe 15,
¥iL

SO HO

YONETICI OZETi
Talep Sahibi Soho Giyim ve Enerji A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2023-1658 f 29.12.2023

Degerlem
ve Kapsami

onusu

Bu rapor, migsteri talebi {zerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkullin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
guncel piyasa degerinin tespitine ybnelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullanilmak Ozere, ilgili tebligde belirtilen esaslar gercevesinde hazirlanmistir,

Tasinmazin Acik
Adresi

Tepecik Mahallesi 4466 Ada 8 ve 9 parseller.
seferihisar / izmir

Tapu Kayit Bilgisi

izmir 1li, Seferihisar iigesi, Tepecik Mahallesi, 4466 Ada & ve 9 parsel “Arsa” vasifli
tasinmazlar.

Fiili Kullanimi

Rapora konu parseller iizerinde Giines Enerji Santralleri bulunmaktadir.

(Mevecut Durumu)
§ﬁz konusu tasinmazlar ile ilgili yapilan arastirmaya gére; 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Durumu Imar Plani’‘nda *Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines

Enerjisi Santrali)” yapilasma sartlarina sahiptir.

Kisithihik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,

sabinh, tabarial. dave Tasinmazlar ile ilgili  kisithhk  olusturabileeek herhangi  bir  durum
bulunmamaktadir.
veya tasarrufa engel
durumliar)
: 35.000.000,00 TL
Piy Defe !
D (Otuz Bes Milyon Tiirk Lirasi)
KDV Dahil 38.500.000,00 TL
Pivasa Degeri {Otuz Sekiz Milyon Bes Yiiz Bin Tlrk Lirasi)
Tasinmazlar yerinde gorilmis, kullamm durumu incelenmistir. Degerleme
Acikl 7
gl sirecini alumsuz etkileyecek bir durum olusmarmigtir.
Raporu Mehmet Akbalik - SPK Lisans No: 911340
Hazirlayanlar Raci Gokcehan SONER = SPK Lisans No: 404622
I
5 n':" eme Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhk A.5.

NET KURLMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE D MAN AL,
Emniyet Mi. Siir Sk, o' nk
Tol:0312 467 GO E1 F

Mn'lla_:p:‘a'\? IP'nglh?J!'l DAA 9309
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Deferleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
56z konusu islemin degerleme calismalarina 19.12.2023 itibariyle baglanmis 28.12.2023 itibariyle
tamamlanmistir. Rapor 29.12.2023 tarihinde Ozel 2023-1658 rapor numarasiyla nihai rapor olarak
hazirlanmistir.

1.2 Degerlemenin Amaci

Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi Gzere; izmir 1li, Seferihisar llcesi,
Tepecik Mahallesi, 4466 Ada 8 ve 9 parsel “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin piyasa degerinin tespitine
yonelik hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu‘dur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuat: Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblif ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgarl Hususlar” cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyosasinda goyrimenkul dederleme faaliyeti; sermaye pivasasi mevzuatina
tabi ortak ortakhklar, ihrageilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuat
kapsamimdaki islemlerine konu elan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin  veya
gayrimenkullere bagl hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve
Kurulca kabul edifen degerleme standartiari cercevesinde hadimsiz ve tarafsiz olarak tokdir edifmesini
ifade eder.” kapsaminda hazirlanmistir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarlh ve Numarasi
Soho Giyim ve Enerji A5 ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. arasinda

19.12.2023 tarihinde imzalanmgtir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani

Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet Akbalik tarafindan hazirlanmus, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kantral edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmam
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmstir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul Igln Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye lliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin lizerinde bulunan Giines Enerji Santralleri icin Ozel 2022-465
rapor numaral degerleme raporu hazirlanmistir, Ayrica;

*(zel 2022-1451 / 30.12.2022 tarihinde, 18.000,000,00 TL ve Ozel 2023-918 / 30.07.2023 tarihinde,
28.000.000,00 TL deger takdir edilen raporlar hazirlanmugtir.

NET KURUMSAL GAYRIMENKLUL

DEGERLEME VE DAMISMANLEC AS,

Emnlyet Mh, Sir 3k, Nett) 1 Yopsahalie/ AMKARA
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DEGERLEME SIRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MUSTERI) TANITICI BILGILER

erlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve damismanlik hizmeti vermek iizere Ankara'da
kurulan ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde
bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun Seri: VIIl, No:35 sayili tebligi uyannca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmistir.
girketimiz ayrica, Bankaclik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345
sayili karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin
degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almigtir.

Sermaye : 14.000.000,-TL

Ticaret Sicil ; 256696

Telefon o 0312467 00 61 Pbx

E-Posta / Web info@netgd.com.tr www.netgd.com.tr

Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara

Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

girket Unvamt Soho Giyim ve Enerji Anonim Sirketi

Sirket Adresi  : Kazlicesme Mah. Hac Resit Bey Sk. Emiliano Zapata Blok No:11/1

Zeytinburnu/ istanbul

Sirket Amao Tekstil Imalati ve Enerji Gretimi ile ilgili tesisleri kurmak, isletmeye almak,
kiralamak, devralmak, tesislerin kurulumunu yapmak vhb.

Sermayesi : 171.500.000,00-TL
Halka Agiklik -

Telefon : 02124165997
E-Posta : info@tye.com.tr

Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

is bu rapor, musterl talebine istinaden izmir Ili, Seferihisar ligesi, Tepecik Mahallesi, 4466 Ada 8
Parsel ve 4466 Ada 9 parsel "Arsa” nitelikli gayrimenkuliin piyasa satis degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
tespitine iligkin hazirlanmustir.

Musteri istegi Gzerine parsel (zerinde bulunan Gilnes Enerji Santrali dikkate alinmamistir.

isin Kapsami
Isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesi miisterinin degerlemesini talep

ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak miisteriye islak imzah sekilde
teslim edilmesidir.

MET KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DJANIS HoIK ALS,
Emniyel Mh. Snir 8k Mo 71 ¥anlmahalisfAMICAR A

Tel:0312 467 0
www.natgd.cor
_TieSle o2

armaye:14.000,000,50 TL
Morals Ho:DBI1054930900097
Yari Dindees] 631 054 9350
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3. IMENKULUN YASAL DURUMU iLER
3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Rapora kenu parseller lzmir Ili, Seferihisar ilcesi, Tepecik Mahallesi sinirlan icerisinde bulunmaktadir.
Seferihisar ilge merkezine yaklasik 10 km mesafede mesafe de yer almaktadir. Santrallerin
dogusunda Akarca mahallesi, kuzeyinde Batikoy Sitesi ve glineyinde ise Tepecik mahalle yerleskesi ile
cok sayida tarnm arazisi bulunmaktadir. lzmir-Seferihisar Kamyon yolu iizerinden Seferihisar
istikametine ilerlerken yol lizerinde sag kolda kalmaktadir. Ulasim &zel araclar ile saglanabilmektedir.

o P
LU K

TASINMAZLAR | )

SRALEIR L]

Enlem — Boylam: 38.162301 - 26.847301

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,
Emniyet Mh, Sinir Sk. Ho: phallefAMKARA
Tel:0312 457 00 103132 467 00 34
www.netgd.co rmaye:14.006,000,00 TL
Tie.Sle. N2 Harals Mo:08310548308200079

i 531 054 1309
sayfa 8|40
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlan

iL—iLCE - lzmir — Seferihisar
MAHALLE — KOY - MEVKIi : Tepecik Mahallesi
ADA - PARSEL :4466/8 (Eski:4466/1)
ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

yUzOLCOMm :13.365,15 m?
TASINMAZ 1D : 122767850
CiLT - SAYFANO :59-55777

: ZNM Tarim Hayvancilik Enerji Sanayi ve Ticaret AS.

MALIK — HISSE / TARIH - YEVMIYE 28.12.2022-19655

iL—IiLCE : lzmir — Seferihisar
MAHALLE — KOY - MEVKIl : Tepecik Mahallesi -
ADA - PARSEL : 4466/9 (Eski:4466/1)

ANA TASINMAZ NITELIGI : Arsa

yUzoLcOm :13.313,16m?*

TASINMAZ 1D $122767851

CILT - SAYFA NO :59-5776

Durukan Tarim Enerji Sanayl ve Ticaret AS.

MALIK — HISSE / TARIH - YEVMIYE 28.12.2022-19653

3.3 Gayrimenkul ile ligili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine lliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup

Imadi Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigl Web Portall (zerinden ahnan Tapu Kayit Belgelerine gére
parsellerde misterek olarak asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

Beyan: 2565 SK 28.Md. Geregi Yabancilann Taginmaz Mal Edinemeyecekleri ve izin Almadikea
Kiralayamayacaklari Balge Igerisinde Kalmaktadir( Sablon: 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregi

Beyan Tamimi} (03.11.2021-14881)

Beyan: Diger (Konusu: Stratejik Bélge Icerisindedir."2565 S.K 28.Md geregi yabana uyruklu-gercek

ve tdzel kisilerin tasinmaz mal edinemeyecefi ve izin almadikca kiralayamayacag Bdlge
icerisindedir." ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) (08.02.2021-1538)

Beyan: Yabanci Gergek ve Tizel Kisilerin Tasinmaz ve Sinirl Ayni Hak Edinemeyecekleri Alan
Igerisinde Kalmaktadir( Sablon: Yabanc Gercek ve Tiizel Kisilerin Tasinmaz ve Sinirh Ayni Hak
Edinemeyecekleri Alan Beyan Tanimi) (28.05.2018-5093)

Beyan : IS BU GAYRIMENKUL ASKERI GUVENLIK SAHAS! IGINDEDIR.10/01/1997.YEY, NO:60( Sablomi ey

Askeri glivenlik bélgesi belirtmesi) (10.01.1997) DEGERLEME VE DANISMANEK A.S.
Emnlyat Mh. Swur 3k Motz makalisfANKARA
Tel:0312 467 60 0312467 0034
v netgd.com.g rmayo;14.000,000,00 TL
—_— - - E—— YT erile-Mot0631084230000019
— . T Maltope Vgl Daliasl 63T 054 3365
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3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul lle ligili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen Ahm Satim
islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi
S8z konusu parseller 28.12.2022 tarihinde Tiizel Kisiliklerin Unvan Degisikligi islemine konu olmus
ve mevcut malik milkiyetine gecmistir. Ayrica imar ve hukuki durumunda son 3 yilda herhangi bir
degisiklik meydana gelmemistir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
Rapora konu parseller ile ilgili yapilan arastirmada 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda
‘Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santrali)” igerisinde
kalmaktadir.

3.6 Durdurma Karan, Yikim Karari, Riskli Yapt Tespiti Vb Durumlara Dair Aciklamalar
S6z konusu gayrimenkuller icin ilgili belediye imar servisinde yapilan evrak incelemeleri ve sifahi
sorgulamalar neticesinde herhangi alinmig olumsuz bir karar vb. bulunmadig gortlmistar.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiifi insaat
veva Hasilat Paylasimi Stizlesmeleri vb.) lliskin Bilgiler
56z konusu parseller igin diizenlenmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir,

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlanna, Yam
Kullamm izinlerine iliskin Bilgileri lle ligili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Ol evcut Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlar tzerinde yasal evraklar alinmis Giines Enerji 5antralleri bulunmaktadir,

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler lle ligili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap: Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve
D emesi Yapilan Gayrimenkul ile llgili 0l erceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
56z konusu parseller izerinde yapi bulunmamakta olup yapi denetim kanununa tabii degildir,

3.10 Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve
562 Konusu Deferin Tamamen Meveut Projeye Ill;ldn Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama

Rapora konu taginmazlar lizerinde GES mevcut olup degerleme sadece arsa Gzerinden yapilmistir.

3.11 Varsa, Gayrim Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bil
S8z konusu parseller iizerinde yap1 bulunmamakta olup enerji verimliligi kanununa tabii degildir.

MNET KURUMSAL GAYRIMENHUL
DEGERLEME VE DAMISMANEHK A.S.
Emniyet Mh. Sinir Sk, Nofi R Yonimohalie/ANKARA
Tel:0342 407 006 r;nffﬂﬂTE 487 00 34
v nelgd.com. irBefmaye: 14.000,000,00 TL
Tie.Sle Mb; 266098 Mersls No:0531054928000013
Er——— ——— 3 Malteneforgl Datreat634-054 0305
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4. GAYRIMENKULON FiziKi GZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullamilan Veriler

Seferihisar, Turkiye'nin Izmir [l nin bir ilgesidir. ilcenin kuzeyinde Urla, kuzey dogusunda Giizelbahge
ve Karabaglar, dogusunda Menderes ilceleri, glineyinde ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir,
Seferihisar, 1884 yilinda ilce olmustur. 1l merkezine uzakhig 45 km’dir. ilgenin kuzeyinde Urla,
kuzeydogusunda Giizelbah¢e ve Karabaglar, dogusunda Menderes ilceleri, glineyinde ve batisinda
Ege Denizi bulunmaktadir.

ilge merkezi denizden 5 km igeride bulunmaktadir. ilgenin yizélglimi 375 km?dir.[Seferihisar'in
matematiksel konumu ise 26°45'00" dofu; 27°01'30" dogu boylamlan ile 38°17'00" kuzey ve
38°02'00" kuzey enlemleridir. ilge topraklarindan demiryolu hatti gecmemekte, en yakin istasyon
izmir kent merkezinde (45 km) ve Adnan Menderes Havalimanr'nda (40 km) hizmet vermektedir.
ligenin deniz kiyisinda yolcu ve yilk tasimaciligina ait bir limam bulunmazken, Sigacik’ta bir balikg
barinag ve 400 yat kapasiteli yat limam bulunmaktadir. ilge merkezinin kurulus yeri deniz
seviyesinden 18 m yiiksektedir.

Kent, kuzey-giiney yoniinde uzanan Kizildaglar'in (1080 m) batisinda, denize inen yamaclar ve
Kocacay Vadisinin dizlilkleri Gzerine kurulmustur. Iklim sartlannin beliflenmesinde planeter
faktérlerden bagka yiikselti, rélyef, bak,, ki konumu, denizden uzaklik, kiyi akintilari gibi fiziki
cografya kosullar da etkili olmaktadir. Seferihisar'da ise morfolojik bakimdan yiiksek aslanlar az
oldugu icin rélyefin ve yikseltinin pek etkisi yoktur.

Yérenin ikliminde en blyiik etki denize aittir. Denize yakinlik ve denizin iliman etkislyle sicakhk kis
aylannda pek diismez. Seferihisar'da ortalama yilhk sicaklik, meteoraloji istasyonunun 1929-1995
yillan aras kayitlarina gore 16,4 C°, aylik ortalama maksimum sicakhk Termmuz ayinda 35,2 C°, aylik
ortalama minimum sicakhk 4,2 C*'dir. Seferihisar ilcesi genelinde ekonomik faaliyetlerin temelini
tarim ve onun igerisinde de zeytincilik olusturmakta iken, narenciye ve enginar yetistiriciligi ile siis
bitkileri agirlikli seracilik, hayvancilik son yillarda nemili gelir kaynag olmaya baslamistir. Ote yandan
balikgilik devam ederken, turizm; glinimiizde ilce ekonomisine katki veren en onemli sektérierden
biri haline gelmistir. NGfusun %80' tanimla ugragmaktadir. licenin sanayi ve ticaret hayatinda gesitli
alanlarda faaliyet gisteren isletme, fabrika, atSlye ve imalathaneler bulunmaktadir. Bunlan saymak
gerekirse; lige merkezinde tanzim et satis magazasi ve otobiis isletmesi olmak lizere 2 adet belediye
iktisadi tesekkill, 11 adet un fabrikas:, 9 adet mandira, 8 adet zeytinyag fabrikasi, 11 adet yas
meyve-sebze paketleme isletmesi, 2 adet beser tonluk siit toplama merkezi, 50 adet marangoz
imalathanesi, 10 adet sofuk demir atélyesi, 6 adet aliminyum ve 4 adet plastik imalathanesi
bulunmaktadir. Narenciye paketleme tesislerinde Islenen driinler ihrag edilmekte, diger imalathane
ve atdlyeler ise ancak ilce ihtiyaglarini karsilamaktadir, Seferihisar'in Beyler, Camtepe, Diizce,
Godence, Golciik, |hsanive, Kavakdere, Orhanli ve Turgut olmak {izere toplam 9 koyl ve Dogianbey ile
Urkmez beldeleri bulunmaktadir. Camtepe Giizelbahge ilcesinden 2001 vilinda Seferihisar'a
baglanmistir. Beyler, Orhanl, G8dence, Camtepe ve Ihsaniye koyleri orman kéyleridir. Kavakdere
kdyii ise dagimk yerlesme yapisina sahiptir. Orhanh kéyl 1979 tarihinden itibaren yeni yerlesim
alamina kurulmus, eski kéyin yerinde bir mahalle kalmistir. Seferihisar ilce merkezi 6 mahalleye
sahiptir. Bunlar, Turablye, Cami Kebir, Hidirhk, Tepecik, Colak ibrahim Bey, Sifacik ve Ulamis
mahalleleridir.

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE BANISMARLIK A.S.
Emnlyat Mh, Sivr Ske-Hoed TS Enimahaliof AN ATRA
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

ile Bu ayrimenkuliin Degerine Etkileri

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

wnn
Tibiye Nufuzu sl 885279083

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla bir dnceki yila géire 599 bin 280 kisi
artarak 85 milyon 279 bin 553 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 704 bin 112 kisi olurken, kadin
nifus 42 milyon 575 bin 441 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler,
%45,9'unu ise kadinlar olusturdu,

A IﬂEﬂEnﬂa.'-!un Endeksleri;

TUFE yillik degisim oranlar (%), Kasim 2023

84,38

F]

61,35 0188

5 3 8 B

=
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031 | 2022 | 2023

Bir ancakl yilin ayme ayina gore en az artig gosteren ana grup 37 54 dle konut oidu Buna kargilk, bir enceki yihn aym
ayina gora arlisin an yoksek oldulju ana grup ise 352 66 ile lokania ve oleller aldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2023 yili Kasim ayinda bir nceki aya gére %3,28, hir 8nceki yilin Aralik
ayina gare %60,09, bir &nceki yilin ayni ayina gére %61,98 ve on iki aylik ortalamalara gére 953,40
olarak gerceklesti. Bir onceki yilin ayni ayina gére en az artis gésteren ana grup %37,54 ile konut oldu.
Buna karsilik, bir 6nceki yilin ayni ayina gére artisin en yiksek oldugu ana grup ise %92,86 ile lokanta
ve oteller oldu. Ana harcama gruplari itibanyla 2023 yill Kasim ayinda bir &nceki aya gére en az artis
gosteren ana grup %-0,31 ile giyim ve ayakkabi oldu. Buna karsilik, 2023 yili Kasim ayinda bir &nceki
aya gore arnigin en yiksek oldugu ana grup ise %11,17 ile konut oldu. islenmemis gida driinleri,
enerji, alkallii igkiler ve tiitiin ile altin harig TUFE'deki degisim, 2023 yili Kasim ayinda bir &nceki aya
gore %2,53, bir 6neceki yilin Aralik ayina gore %64,09, bir dnceki yilin ayni ayina gire %67,27 ve on iki
ayhk ortalamalara gore %57,56 olarak gerceklesti. (TUIK)

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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A.B.D son 5 yillik tilketici fiyat endeksi grafigi ve oranlan yukandaki gibidir. 2020 wili itibariyle
enflasyon orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama %2,3 seviyelerinde iken Nisan ay) ile birlikte
ciddi diisilg gdstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 alan enflasyon
orani bu aydan itibaren sirekli artig gostererek %9,1 seviyelerine kadar gelmistir. 2022 Temmuz
itibari ile tekrar dliss egilimine girmis olup glinimiz itibariyle %3,6 seviyesine gelmistir,

A GSYIiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH buyome hizlan, . Ceyrek: Temmuz-Eyhil, 2023

il W I it Ia [ | I L} L]
2021 o2 FiEk]

w Eir gnca ki yibn By geyredne goce defpsim aram (anndinimamg ) —— Bir onco ki gayrede gora dadipm aram

GSYH 2023 yili Gglincil ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir onceki yilin ayni
geyregine gore %5,9 artti. Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tabmini, 2023 yilinin iigiinei
ceyreginde cari fiyatlarla bir &nceki yilin ayni ¢eyregine gére %79,8 artarak 7 trilyon 681 milyar 432
milyon TL oldu. GSYH'nin lclinch ceyrek deferi cari fiyatlarla ABD dolan bazinda 295 milyar 815
milyon olarak gergeklesti. Yerlesik hane halklarinin nihai tilketim harcamalari 2023 yilinin Qgiincl
ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gtire zincirlenmis hacim endeksi olarak %11,2 artti. Devletin
nihai tiketim harcamalan %5,3, gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %14,7 artti. Mal ve hizmet
ithalat, 2023 yimin Uglincli ceyreginde bir onceki yilin ayni ceyregine gére zincirlenmis hacim
endeksi olarak %14,5, ihracati ise %1,1 artti, isglicii 6demeleri, 2023 yilinin iigiincil geyreginde bir
onceki yilin aym geyregine gore %117,2 artt. Net igletme artifi/karma gelir %50,7 artti. Isglici
odemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payi gegen yilin lglineli ceyreginde
%26,1 iken, bu oran 2023 yilinda %32,2 oldu. Net isletme artifi/karma gelirin pay! ise %55,0 iken
%47,0 oldu. (TUIK)
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A TR ve USD ile EURO 10 Yill

viet Tahvili Degisimi;

S OHO

My ‘23

Yaklastk son 10 yillik donemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama %10 seviyelerinde
seyrederken 2021 yili 3. geyregiyle birlikte artisa gegmis, 2022 1. ceyregi itibari ile %27 seviyelerine
ulasmistir. Bu dénemden sonra disis eilimine girmis, Ocak 2023 dénemi itibari ile tekrar yikselis
trendine gegerek rapor tarihi itibariyle %25,50 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama %2 seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ceyregiiyle birlikte ciddi disiise gegerek %1,5 ve alti seviyelere inmis,
ABustos 2020 itibariyle %0,6'ya kadar gerilernistir. Bu siirecten sonra artis gostererek devam etmis ve

rapor tarihiitibariyle %4,20 seviyelerindedir. {Grafik: Bloomberght.com)

—

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5.

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DARISMANLIK A3,

Emnlyat Mh. Simic Sk, Maf7/ YerTmahalie/ANKARA
Tel:0312 467 00 S Fa%i0312 467 00 34
wiww.nelod, com, eSEmminye: 14,000,000,00 TL

TieSie Mo 25600 Marsls Mo 05310546346300019
Worgi Dairesi 639 n54. 0509
T P




S OHDO

NET
odaoe 19,

FiL

23 Mar 23 May 23 Tem ‘23

2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yilik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup 2021 ve 2022
yilinda pozitif yénde devam etmigtir. Artis son ddnemlerde dalgall bir sekilde devam etmekte olup
rapor tarihi itibariyle ortalama %2,35 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Referans Faiz O i:

TLIREF Chpam

Borsa Istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirflanmis
yukaridaki grafik yillara gore TR referans faiz oranlarini gbstermektedir, 2023 vilinda gérildagii tizere
TR yillik referans faiz oram 2023 yil ilk yansinda %10 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile %42

civanndadir.

FRED

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlan uygulamasiyla hazirlanmig yukaridaki grafik
yillara gdre USD referans faiz oranlanim gostermektedir. USD 12 aylik referans faiz orani 30.06.2021

itibariyle %0,5 seviyesindedir. 2022 yilinda gériildiigii dzere USD referans falz orani Nisan ayindan
ET KURUMSAL GAYRIMEMKUL

itibaren artisa gegmis ve rapor tarihi itibari ile %5,33 seviyesine yiikselmistite=cr1 EnE vE DANISMANLIK A.S.
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A TCMB ve FED Faiz Ora
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan faiz oram 2010-2018 villan arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ay itibariyle %20,00 seviyesi {izerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini stirdGrmiistiir, 2019 Temmuz
ayindan itibaren disils egilimi ile %8,50 seviyelerine gerllemistir, Bu tarihten itibaren artis egilimi ile
2021 Agustos ayina kadar %19,00 seviyelerine gelmistir. 2021 Eylil ayi itibari ile disiise gecmis olup
Haziran ayina kadar %8,50 seviyelerine gelmistir. Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi
politikalanndaki degigiklikler ile birlikte %40 seviyesine gelmistir.

Jul 0% Jan'0# Jan'12 Jan’ Jan "1& Jud'20 Jul 23

A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gére faiz oran %5,00 tir. 2017 — 2019
itibariyle %2,50 seviyelerine kadar ¢ikrugken, faiz arani 2022 itibariyle kademeli dilserek %0,50 altina
gelmistir. Mart ay! itibariyle tekrar artisa gecmis olup gliniimiz itibari ile %5,50 seviyesindedir.

A Tiirkive'de Gayrimenkul ve inﬂat Sektoril;

Tiirkiye genelinde konut satiglar Ekim ayinda bir &nceki yilin aym ayina gore %8,7 azalarak 93 bin 761
oldu. Konut satislarinda istanbul 14 bin 941 konut satisi ve %15,9 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gore Istanbul'u 7 bin 394 konut satis ve %7,9 pay ile Ankara, 5 bin 192 konut satisi ve %5,5
pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile Hakkari, 43 konut ile
Ardahan ve 80 konut ile Bayburt oldu, (TUIK)

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
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Konut sausgi, Kasim 2023
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Kenul saus sayisi, Kasim 2023

Kasim Ocak - Kasim
Dejigim Degigim
2021 2022 %) 2023 2022 %)
Sang gekline gare toplam salg 031514 117 606 20,6 1087349 1277 658 -143
Ipelakli salg 5245 16 655 -88.5 171 706 256 524 -136
Diger salg 8B 269 101 151 127 815643 1019135 -10.2
Sahg durumuna gare loplam sang 83514 117 606 20,8 1087 343 1277 650 -14.8
Ik el sabg 30472 37 280 <185 328299 382 190 -141
IKinci el sahg 63042 80428 218 759050 £95 480 152

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %68,5 azalis
gostererek 5 bin 245 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislann payi %5,6 olarak
gerceklesti. Ocak-Kasim ddneminde gerceklesen ipotekli konut satislar ise bir dnceki yilin ayni
dénermine glire %33,6 azalisla 171 bin 706 oldu. Kasim ayindaki ipotekli satislarin, bin 390"; Ocak-
Kasim ddnemindeki ipotekli satislarin ise 51 bin 624'01 ilk el satis olarak gerceklesti. (TUIK)

Satig sekline gora konut satisi, Kasim 2023
{Adet)
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Tlrkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %18,5
azalarak 30 bin 472 oldu. Toplam konut satiglan iginde ilk el konut satisinin payl %32,6 oldu. llk
el konut satiglan Ocak-Kasim déneminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %14,1 azalisla
328 bin 299 olarak gergeklesti. (TUIK)
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Satrg durumuna gore konut satgi, Kasim 2023
(Aadet)
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Yabancilara yapilan konut satiglari Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %61,5 azalarak 2 bin
342 oldu. Kasim ayinda toplam konut satislan icinde yabancilara yapilan konut satisinin payt %2,5
oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi 790 konut satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi
sirasiyla 710 konut satisi ile istanbul ve 316 konut satisi ile Mersin izledi. (TUIK)

Yabancilara yapilan konut satigi, Kasim 2023
iadet)
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Bir onceki yilin ayni geyregine gére, 2023 yili |1, ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayis1 %24,9, daire sayisi1 %35,0 ve yiizélgimi %21,7 artti. Belediyeler tarafindan 2023
yih lll. geyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin toplam y(izélglimii 39,1 milyon m? iken; bunun 21,0
milyon m*'si konut, 10,0 milyon m*si konut disi ve 8,1 milyon m?'si ise ortak kullanim alam olarak

gerceklesti. (TUIK)

Yapi ruhsan verilen yaperda konut, konut digi ve onak alanlann yuzolglm paylan, Il Ceyrek, 2021-2023
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Bir &nceki yilin ayni ceyregine gore, 2023 yili Il. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen

yapilarin bina sayisi %5,7, daire sayisi %31,3 ve yiizélglimii %25,6 artti. (TUIK)

Yapi ruhsan verilan yapilarm daire sayisi ve yuzolgumu, lil. Ceyrek 2023
Yuzalgumi Daire sayis
{milyon me) iben adet)
0 00
50 | - 250
40 | w0
30 - 150
20 100
10 L]
mlw [ lolmiw|[ v Talwiw][ o Tolulwl o Tulw
209 2020 N 2022 | 2023
— YR (7]  ——Daire saysi
Yapr ruhsat istatistkler, 2021-2023
Yillik Yilik Yillik
Yil Ceyrek Bina sayis  degigim (%) Daire sayss1  dafisim (%) Yiuzolgim (m®)  dedisim (%)
021 138 522 44,0 725294 307 151362 144 344
I RERTA 1370 174 664 1163 34357 652 957
I 30534 55.7 157 696 144 31 780 583 156
n 3016 202 149614 6,1 admn2zam 195
v 44001 187 243 220 243 51911 747 308
022 127 831 -1 695 804 4,1 145745 708 37
I H134 -222 129572 25,8 27 414 905 -20.2
It 22477 -8 144076 8.6 30 750 734 =32
1] 28 293 70 145507 2.7 32120043 -16
[ 44 327 oy 276549 137 55460 026 68
2033 1 23 8a7 8.6 131562 15 26 946 184 -17
1] 31047 (%] 152 158 334 39 188 657 274
n 35351 249 196 489 350 39 080 004 217

Belediyeler tarafindan 2023 yili lll. ceyreginde yapi ruhsati verilen yaprlanin kullanma amacina gére en
yiiksek yiizdlclim payina 25,3 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagh hinalar sahip oldu.

Bunu 3,5 milyon m? ile bir daireli binalar izledi. (TUIK)

Yapi rubisats vetilen yaptann kullanema amaglanneg gore pueolpom paylan, i eyl 2073
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ingaat maliyet endeksi, 2023 yili Ekim ayinda bir énceki aya gére %2,20 artti, bir dnceki yilin ayni

ayina gore %65,93 artti. Bir 8nceki aya gtre malzeme endeksi %2,43 artt), is
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Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gire malzeme endeksi %52,00 artti, igcilik endeksi %113,47 artt,
(TUIK)

Ingaat maliyet endeksi yilik degizim oram(), Ehim 2023
Ty

Leg =

ahak

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %2,45 artt), bir &nceki yilin ayni ayina gore %65,02
artti. Bir dnceki aya gre malzeme endeksi %2,82 artt, iscilik endeksi %1,61 artt. Ayrica bir énceki
yilin ayni ayina gtire malzeme endeksi %50,28 artt, iscilik endeksi %113,31 artti. (TUIK)

Bina Ingaati maliyet sndelsi pllik degisim oram(=), Ekim 2023

W gy g

24

Ingaatl maliyet endeksi yilhik degisim orenlan{%), Ekim 2023
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4.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sini drier

SOHO

Degerleme tarihi Itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini alumsuz

etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmanustir.

4.4 Gayri kuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellik
A Ana Gayrimenkul Ozellikleri;

4466 Ada B Parsel; tapu kayitlarina gre 13.365,15m? yiiz 6lciime sahip olup geometrik olarak
dikdortgen, topografik clarak ise az egimli bir arazi yapisina sahiptir. Parsel etrafi yaninda bulunan
diger parseller ile misterek olarak beton direkli tel &rgii ile gevrilidir. Uzerinde santral ve trafo koskl

bulunmaktadir.

4466 Ads 9 Parsel; tapu kayitlanna gére 13.313,16m? yiiz dlclime sahip olup geometrik olarak
dikdértgen, topografik olarak ise az egimli bir arazi yapisina sahiptir. Parsel etrafi yaninda bulunan
diger parseller ile misterek olarak beton direkli tel &rgii ile gevrilidir. Uzerinde santral ve trafo késki

bulunmaktadir,

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya Insaati Devam Eden Projevle llgili Tespit Edilen Ruhsata aykin

Durumlara iliski Bilgiler

Parseller Gzerinde faal durumda olan GES bulunmaktadir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Savili imar Kanunu'nun 21.n¢i Maddesi

inda Yeniden Ruhsat Alinmasin pisiklikler Olup Olmadig Hakkinda Bilgl

Tasinmazlar Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise_Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla

Kullanildigi Hakkinda Bilgi

So6z konusu parseller tizerinde faal durumda olan GES bulunmaktadir.

-
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli r Esasi — Paz 4

APazar degeri, bir varlik veya yukimlilGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alic arasinda, taraflarin bilgili ve basiretll bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi
gerekli g&riilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tamimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibaniyla, pazarda pazar degeri tammmina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda
elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu
tahmin, dzellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmig Gzel bedeller veya imtiyazlar,
standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sézlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara
dayanarak arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyath veya sadece belirli bir malike veya aliciya
yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b] "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varhgn veya yiikimlaligin degerinin, dnceden
belirlenmig bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tamimindaki tiim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
dz2gl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazann durumunu ve icinde bulundugu
kosullari bagka bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “Istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis
olmayan bir alict anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir.
Bu aliey, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi miimkin olmayan, sanal veya varsayimsal
bir pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve meveut pazar beklentilerine uygun olarak satin alr.
Var oldugu kabul edilen bir alic pazarin gerektirdiginden daha yiksek bir fivat &demeyecektir.
Varligin mevcut sahibi ise pazar olugturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “Istekli bir satic” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gérillmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en lyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gercekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara déhil degildir, clinkd istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazanin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol agabilecek, drnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve Gzel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varlfin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas: halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmig
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yénteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en Iyl fiyati
elde edecegi en uygun ybntem oldugu kabul edilir. Varligin pazara cikartilma siiresi sabit bir siire
olmayip, varligin tiiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida
pazar katthmaisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taninmasi gereklilifidir, Pazara ckartiima

zamani degerleme tarihinden dnce gergeklesmelidir, NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
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(h) “Taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazann durumu, varligin yapisi, dzellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul &lciilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlar agisindan en avantajli fivati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklan varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin diistiizii bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarin: satan
bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kasullar altinda
varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gecerli cldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda
meveut en iyl pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zarlanmis almaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katiimeoilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazan, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar cok
sayida aliai ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida pazar katihmcisindan olugabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varhdin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardr.

A Bir varhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimim yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiiksek dizeyde
kullamimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varfigin meveut kullaniminin devami ya da alternatif
baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimeisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik
icin planladig kullanima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonucta dederleme amaci ile ilgili olmas) gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirflemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yontemler kullani/abilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiiretilmis girdileri kullanir, Gelir yaklagimimi kullanarak pazar degerini belirlemek icin,
katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir,
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek icin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esash maliyet ve aginma analizleriyle belirlenmesi gerekli
gorulmektedir.

A Degerlemesi yapilan varhk icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gére en gegerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya ydntemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gsterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger aliclarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal &zellikleriyle iligkili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alionin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ard
edilmesini gerektirmektedir.
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Degerleme Yéntemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan ig yaklagim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir.
Bunlanin tiim, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklagimlarina asagida yer verilmektedir:

(A} Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklagimlarimin her biri farkl, avnintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varlhiga iliskin degerleme yaklagimlarinin ve yéntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi sz konusu degildir. Segim
sirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate ahnir:

(a) degerleme gbrevinin kosullari ve amac ile belirlenen uygun deger esas(larhi ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin gliclis ve zayif yonleri, {c) her bir
ydntemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimeailar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yéntemler
bakimindan uygunlugu, {d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken glivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi

A Pazar Yaklasimini ikla Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir (benzer) varlikiaria
karsilastiriimas suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasir ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
ddnemde satilmis olmasi, (b) deggerleme konusu varligin veya buna énemli dlclide benzerlik tasiyan
varliklanin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) dnemli dlciide benzer varliklar ile ilgill sik yapilan
ve/veya giincel gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhgn tipatip veya &nemli élglide benzeriyle lliskili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin kargilastinilabilir varfiklar ile degerleme kanusu varlik arasinda
niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklanin karsilagtirmah bir analizini yapmasi gerekir. Bu
karsilastirmali analize dayall diizeltme yapiimasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu diizeltmelerin
makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin  diizeltmelerin  gerekceleri ile  nasil
sayisallagtinldiklarina raporlaninda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkh carpanlara sahip kargilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen aralktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindig bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

[E:1 Satilik Tarla] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Seferihisar ilce merkezine daha
yakin konumda, 2.170 m? yizél¢iimli tarla vasifli tasinmaz 5.500.000 TL bedel ile pazarlikl olarak
satiliktir,

ilgilisi : 0 552 759 58 00

[E:2 Satihk Tarla] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Seferibisar ilce merkezine daha
uzak konumda, 4.655 m? yiizélclimlii tarla vasifli tasinmaz 4.500.000 TL bedel ile pazarlikh olarak
satiliktir,

Ilgilisi: 0 552 759 58 13

[E:3 Satilik Tarla] Degerleme konusu taginmazlarin yakin cevresinde ancak yapilasmaya yakin
konumda, 9.200 m? tarla pazarlikh 15.000.000 TL bedel ile pazarlikh olarak satilikbir.

ilgilisi: 0 552 763 27 97

[E:4 Satilik Tarla] Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlu ancak taginmazlara gére kéy ici
sayilabilecek konumda, 6.200 m?tarla pazarlikh 24.850.000 TL bedel ile pazarlikl olarak satiliktir,

ilgilisi: 0 532 013 99 15

[E:5 Satilik Tarla] Degerleme konusu tasinmazlarin yakin cevresinde ancak tasinmazlara gére kdy ici
sayilabilecek kanumda, 5.350 m*tarla pazarlikli 13.000.000 TL bedel ile pazarhkh olarak satiliktir.

ilgilisi: 0 5 52 763 27 97

* Yukarida verilen emsaller lizerinden pazarlk payi, kanum (yol) serefiyesi, imar ve altyapi serefiyesi,
ylizdlelimil serefiyesi diizeltmeleri agagidaki tabloda yapimistir,

EMSAL DUZELTME TABLOSU
Icarik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Yizdlclim {m2) 2.170,00m?2 4.655,00m32 9.200,00m2= 6.200,00m2 5.350,00m=
Sahs fiyats 5.500.000 TL | 4.500.000TL | 15.000.000TL | 24.850.000 TL | 13.000.000 TL
m? birim fiyati 2,535 TL 967 TL 1.630 TL 4.008 TL 2.430 TL
Pazarik 7% - 7% - 7% - 7% - 7% =
Konum gerefiyesi 45% = 20% + 30% - 70% - 50% -
Yizélgiim Serefiyesi 25% - 20% - 10% - 20% - 20% -
P ""E’““‘E" ve Altyse!l so% |+ | 3o0% | + [ 30% |+ | ;0% |+ | z0% | +
indirgenmis birim fiyat 1.343TL 1189 TL 1.353TL 1,323TL 1,288 TL
Ortalarma Birim fiyat 1.299TL/m?

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.5.
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A Kullamlan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, D nu
a enkule Olan Yakinhifini Gésteren Krokiler

Emsallerin BulunduBu Bolge

EGE DENIZ!

A Emsallerin Nasil Dikkate Ahndigina iliskin_ayrintih _Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Taginmazlarin bulundugu bdlgede yapilan arastirmada benzer imar durumuna sahip (GES imarli)
satilik arsa emsaline rastlanmamistir, Emsaller yakin ve cevre kiylerde bulunan imarsiz tarla vasifli
parsellerdir. Emsallerden yola gikilarak parsellerin imar durumu, lokasyonu, cephesi, arazi yapisi,
altyap) durumu, gevre dilzenlemesi vb. durumlar dikkate alinmig ve tasinmazlara birim deger takdir
edilmistir.

A Pazar Yaklasimu lle Ulasilan Sonug

Bélgede, satilik tarla emsalleri lizerinden serefiye dizeltmeleri ile konu arsa birim degerine
ulasilmistir. Yapilan arastirmalar neticesinde bélgede GES kurulumuna uygun benzer konumda arsa
birim degerlerinin 1.100 TL — 1.400 TL/m2 arasinda degistigi tespit edilmistir. Bélge genelde tarim
amach gelisim gdstermektedir, Ancak az sayida da olsa santraller meveuttur. Bu durum dikkate
alinarak taginmazlara deger takdir edilmistir,

Bu dogrultuda;
DEGERLEME DETAYI (TOPLAM DEGER)
BiRIM DEGER
ADA/PARSEL ALAN(m2) DEGER
(TL/m2)
4466/8 13365,15 | 41.309,38 | 17.500.000,00 &
4466/9 13313,16 | #1.314,49 | £17.500.000,00
TOPLAM 35.000.000,00 &

Pazar yaklasimi y&intemi sonucunda degerleme konusu taginmazlara (KDV haric) toplam yaklagik
35.000.000,00- TL takdir edilmistir
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5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin_Degerleme icin_Bu Yaklagimin

Kullamima Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicmin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler siz
konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 8deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligmn cari ikame maliyetinin veya yeniden (retim maliyetinin hesaplanmasi ve
fiziksel bozulma ve dier bigimlerde gergeklesen tim yipranma paylanmin disglilmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin
uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) katihmalarin degerleme konusu varlikla énemli dlglide aymi faydaya sahip bir varhig yasal
kisitlamalar clmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmeilarin degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri igin 8nemli bir prim 8demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar,
kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi, (b) varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varlifin kendine
ozgl niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger
esasinin temel olarak ikame degeri drneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash Gg¢ maliyet yaklagimi yéntemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti ydntemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhfin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden Uretim mallyeti ydntemi: gosterge niteligindeki degerin varhigin
aynisinin Uretilmesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandii yéntemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag lan Dilzel
Yapilan Difer Varsayimlar ve Ulasilan Sonu

Ekspertize konu tasinmaz lzerinde herhangl bir yapi olmamasi sebebiyle degerlemede bu yontem
kullanilmarmustir. Bu sebeple arsa degerlerine Pazar yaklasimi verileri ile ulasilmigtir,

A Yapi Maliyetleri ve Difer Maliyetlerin Tespitinde Kullamilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynaf ve

Yapilan Varsayimlar
Rapora konu tasinmaz iizerinde herhangi bir yap) unsuru bulunmamakta olup yapi degeri tespit

edilmemistir,

A Maliyet Yaklasim ile Ulasilan Sonug

Parsel dzerinde maliyet olusturacak bir yapi bulunmamasi sebebiyle maliyet vaklasimi
uygulanmamustir. (GES degerlemede dikkate alinmamistir.)

5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimimi_Aciklayia Bilgiler

Kullamima Nedeni

Gelir yaklasimi, gisterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarimin tek bir cari degere
donugtdrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhgin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflaninin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir: (2) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmecinin
giizilyle degeri etkileyen gok 6nemli bir unsur olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki
gelirin miktart ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar
emsallerinin varsa bile az sayida olmasi. NET KURUMSAL GAYRIMENKUL
i DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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- Indirgenmis Nakit Akislan (iNA) Yéntemi:

INA yonteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
bugiinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendiriimektedir.

Uzun &mdirlil veya sonsuz &morll varhklarla ilgili bazi durumiarda, INA, varhigin kesin tahmin
siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligm
degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir.
iNA yinteminin temel adimlar asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gérevinin nitelifine en uygun nakit akisi tirdinin
secilmesi (rnegin, vergi Bncesi veya vergi sonrasi nakit akislan, toplam nakit akislan veya &z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislan vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi
en uygun kesin sdrenin varsa belirlenmesi, (¢) sz konusu siire icin nakit akis tahminlerinin
hazirlanmast, (d) (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme kanusu
varlik icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varlgin niteligine uygun devam eden degerin
belirlenmesi, (e) uygun indirgeme cranimin belirlenmesi, (f) indirgeme oraminin varsa devam eden
deger de déhil olmak tizere, tahmini nakit akiglarina uygulanmasi seklindedir.

=» Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yéntemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oranimin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigh yontemdir,
Gayrimenkuliin o dénem igin (yil) iretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina géire
olusan bir kapitalizasyon oramina béliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren miilkiin potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirldifn efektif briit gelir sonrasinda da efektif
brit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindinlmasi ile net faalivet gelir elde
edilmelidir. Patanslyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigl ve
kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

s Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

S8z konusu parseller lizerinde bulunan GES degerlemede dikkate alinmamistir.

A Gelir Yaklasimi lle Ulagilan Sonug

568z konusu parseller lzerinde bulunan GES degerlemede dikkate alinmamigtir.
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5.4 Diger Tespit ve Analizler

A Takdir Edilen Kira Degerleri

Bolgede benzer durumda kiralik gayrimenkul bulunmamasi sebebiyle tasinmazin kiralanmasi
durumunda kira degerinin ihtiyac ve kullamma gére belirlenecefine kanaat getirilmis ve kira deger
tespiti yapilmamigtir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihgi Yéntem a rojelerde, Emsal Pay Oranlari
Taginmazlarin arsa deger tespiti yapilmis olup bélgede tanm arazisi yogunlukta oldugu icin kat
karsiligi paylagim ve hasilat paylasirmu yéntemi detaylarina ulasilamamistir,

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme konusu tasinmazlarin dzerinde GES projesi bulunmaktadir.

A En Verimli ve En iyi Kullamm Degeri Analizi

56z konusu parsellerin meveut durumunun (GES) en iyi ve verimli kullamimu olacagi dilsinGlmektedir.

A Miisterek veya Ballinmiis Kisimlarin Defierleme Analizi

Stz konusu parseller degerleme iglemine konu olmustur. Misterek veya bolinmis kisim analizi
yvapilmamistir,
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6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1 Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Tasinmazlarin niteliginin arsa olmasi, imarl olmasi, kullamim sekli ve amaci vb, her tirld etkenler
dikkate alinmustir. Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi lizere degerleme yapilirken tasinmaza ayri
ayri analiz yapilmis olup deger olusumu Pazar yaklagimi ile ulasilan degeri esas alinarak belirlenmistir,
Parsellerin iizerinde bulunan santraller degerleme disi oldugu igin taginmazlar gelir getirici bir miilk
sinifinda degildir ve iizerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir. Bu sebeple maliyet yéntemi ve
gelir yontemi kullanilmammstir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekeeleri

Degerleme ¢aligmasi igin gerekli tlim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmigtir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gerek
Belgelerin Tam ve Eksikslz Olarak Mev I Imad kkinda Gdrii
iigili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz igin alinmasi gereken tim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmiistar.
Degerleme tarihi itibarlyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile iigili Giriis

Taginmazlann tapu kaydi (zerinde kisithlik olusturacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Ozeri e a Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve

Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi_Durumlan_ Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Taginmazlarin  Gzerinde devredilebilmesine iliskin herhangi bir siirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen (Jzerinde

Proje Gelistirilmesine Yonellk Herhangi Bir Tasarr Bulunup Bulunulmadifina Dair Bilgi
50z konusu parseller lizerinde faal durumda olan GES bulunmaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakia ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Harigc Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu iist hakki veya devre miilk hakk: degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullamim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteligini

Birbirivle Uyumlu Olup Olmadif Hakkinda Gériis ile Partféiye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu gayrimenkuller Uzerinde GES prajes! olup misteri talebi dogrultusunda sadece
arsa deger tespiti yapilmistir. GYO kapsaminda degildir.
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7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
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Bu rapor, Soho Giyim ve Enerji A.5.'nin talebi Gzerine; lzmir 1li, Seferihisar llges], Tepecik Mahallesi,
4466 Ada 8 ve 9 parsel "Arsa” nitelikli gayrimenkuliin piyasa degerinin tespitine yonelik SPK mevzuat
kapsaminda asgari unsurlan iceren bu degerleme raporu tarafimizca hazirlanmstir.

Tarafimizea isleme alndig tarihteki deferleme konusu tasinmazlann Piyasa Deger Tespiti:
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bélge genelinde yapilan inceleme ve aragtirma ile resmi kurum
ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda alusan kanaat, ilgenin ve bolgenin gelisme
trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlan ile kullanim fonksiyonu, arsamin alany,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkdil
tarzi ile sehir merkezi ile bblgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya
caddeye olan cephesi, ulasim ve ¢evre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktérler dikkate
alinarak, bulundugu muhite gére aliel bulup bulamayacagl, bulmasi halinde nispet derecesi gibi
kiymet yilkseltici ve kiymet dislriicli miispet menfi tim faktorler gbz 6niinde bulundurularak
vapilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri

Taginmazlara de@er verilirken, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmigtir. Yapilan incelemeler neticesinde ulagilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamh gekilde neticelenmistir,

Tasinmazlarin bulundugu bélge ve konumlandigl lokasyon ozelinde, kullanim amag ve kapsaru
dogrultusunda piyasa degerini daha dogru gosterdigi gerekceyle pazar yaklasimi yéntemiyle elde
edilen sonug nihai de@er olarak takdir edilmistir.

Boylelikle;

Tasinmazlarin deferleme tarihi itibariyle Pazar Yaklasimina gore takdir edilen toplam piyasa degeri su
sekildedir;

35.000.000,00 TL {Otuz Bes Milyon Tiirk Lirasi)
KDV Dahil Satis Dederi: 38.500.000,00-TL dir,

Tespit edilen bu dederler tasinmazin pegin satising yéneliktir.
Nihai deder, KDV Hari¢ deder! Ifade eder,

[s bu rapor, ekleriyle bir biitindiir,

Nihai deger takdiri, raporun icerifinden ayri tutulamaz.
Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 28,4382 TL “dir.

A T

Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Kontrolér Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418

Emniyet Mh, Sinir Sk fie:172A Yoo

e nelgd. coim.ir
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UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapaor igin agagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

=

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirlidir.
Rapor, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olugturan gayrimenkul veya ilgill tarafiarla ilgili hichir &nyargimiz
bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihg licret, raporun herhangi bir bélimiine bagl
degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmig ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmam/Degerlerne Uzmanlarinin haricinde hic kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlan’na uygun olarak raporlanmistir.

Is bu rapor, miisteri talebine &zel olarak hazirlanmistir. ligilisi ve hazirlanis amac disinda

3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cogaltilamaz.

RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgeleri,

A Uydu, Konum ve CBS Gorlintileri

A Tasinmaz Gérselleri

A SPK Lisans Belgeleri

NMET KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANJSM
Emnlyat Mh. Stir Sk NopAT)
Tel:0312 457 00 6

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. Sayfa 32)40

alslielAHKARA
L0312 AGY G0 34
frmaye:14,000,000,00 TL

rMorals Ho:D631054936000013
T Maltepe Yergl Dairest 634054 8385
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Tapu Kayd (login olan
TAPL KAYIT BILGISI

TAPU KAYITLARI

Malik igin Detaysiz - $Bl yok)

SOHDO

Zemin Tipl Analasinmaz | | AdasPaivel EETANL e
Tagimar Kimik No. | 12276785 AT Yuzikedmima) 13312 16 ' N
fizlige: 1ZMIR/SEFERIHISAR | | Bagumaiz Bislim Ntk o
Kurum Adi Seternhimar || Bagurisz Bolim Brot
MahalleKdy Adi TEFECIK Mah X YuzOicumil -
Meviil Alanks) Bagimuiz Bolim Net
Cil/Sayls No: 59/ 3760 o YOk et
Rays At Blok/ Kat/Ging/BANG:
— ———— | Arua Pay/Payda
Ana Taginmaz Niteli | AHSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s Agiklama Malik/Lehtar | Teais Kurum Tarih | Teron
Yevmiye Sebebs
Tanit
Yewmiye
Hoyan 15 B GAYRIMENKUL ASKER] GUVENLIK SAHASICINDEDIR 104401 71007 Selerihizat
YEV NO #li{ Sablon Asken givenbl bolges belirimesi) 1001 1997 G0 00
il
Flirpan Yabano Gergek ve Tirel Kigilenn Taginmag ve Smarl Aymi Hak Seterilizar
Edineineyecekien Alan loenmmde Katmaktadi Sablon Yabano Gergeb ve JRG52018 1154
Tuzel Kigiletin Tagwimiz ve Sk Ayl Hak Edinemeyecekien Alan Beyan [T
= Tansmad
112
Bisyan Diger (Konusu  Stratajik Solge 15N 6336} MILLI Sefenhisar
lgenumndedi "25465 5 K 28 Md peredi yabanct wyruklu-gergek ve tozel SAVUNMA 0807-2021 1406 -
higiberin tagmmiar mal edinemeyeceds ve 2in almodiiga kiraloyamayacad B BAKANLIG 1538
Ige igerrzindedir” ) Tarh - Sayr { Sablan Diger) VEN G2100T6EY0
Beyan 2565 5K 28 Md Gereds Yabancitann Taginmaz Mal Edinemneyeceklon ve Seletitizar
lzin Almadikca Kiralayamayacaklan Bolgs igensinde Kalmaktsdu{ Sablon 03-11-2021 1147
2565 Sayih Karunun 28 Maddesi Gered Beyan Tanim ) 14881
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Siatem talk EiBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toptam Fehnume Terkin Sebohi-
Ne No Payda y Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih Yevmye
Yovmiye
T0245879 (SN83%9876) DURUKAN TARIM 171 13313718 | 131318 Tizel
ENERS SANAYI VE TICARET ANONIM Kigshklerin
SEMETIV Linvan
Dedraklag
28-12:2022
19633

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak,

veya Web Tapu anasayfasindan (htps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) yfSR2XBGIDU kodunu Online Islemles
alamna yazarak dodrulayabilirsiniz,

C

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Emniyat Bh, St Sk, HoT le/AMKALA
Teli312 467 0D &
wwne nelgd . comadr

ayo:14.000,000,00 TL
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TAIM KAYIT BILGISI

S OH O

Zasnin Tipd Ana I_nmrm_:"_ _ N RN
Taynaz Kiih No | 17276705 a AT Yuzblgam{ma) E
W/lige 2R/ SEFERHISA Dadmsz Bokim Nitelke | )
Eiuiti Ad Seferihisne Bagims Bl B
Mahatle/ Koy Ads TEPECIK Mah YieOlgtmi:
Mewkil Alanbin leruu Bodim Net
Cil/Sayla Mo SWsTR — == i G DBN
Durutn Akht e el
s - Aian Pay/Payda o
Ana Tagmmaz Nitelik ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
wnn Aciklamas Malik/Lohtar | Tenis Kirum Tardhe | Torkin
Yarvmiye Sebets-
Tatity
Yewvmiye
Baryan 15 BL) CAYRIMENEUL ASKERI GLIVENL K BAMAS ICINDEDIR Y0501 (1597 Gelerthisar
YEV MO #0{ Gabilon Axkerl gUvenhik bivigesi tedirtinesi) | 3-01-1907 0 00
il
leyan ~ ¥atane: Gorges ve Tigel Kigilerin Tagmmag ve Smerh Ay Hak Betorihisar
Edinermeyacoklon Alan lgeiinnds Kalmpktadai Sablon Yabanc Gergek ve JEO%I18 11 5
Tizzw! Kigilarin Taginmag vie Tl Aynd Hak Edinemayeceklern Alan Beyan (K]
Tanimi)
143
Bayan Dijer (Konusu Stratepk Bolge (SN &336) MiLLI Safaritisar -
Igenzindedir 2565 5 K 28 Md getefl yabant uyrukly-gerges ve tuzel SAVUINMA 08-02-2021 14104
igdenniaginmas mal i vé Lzin almadiksa kiralayarnayaceq B0 BAKANLIGI 1538
Ige igetiaindedi " ) Tanh - Siy o Sablon Diger) VEM A2100/6890
Beyan 2565 5K 28 Md. Geregi Yabarcilann Taginmaz Mal Edinemeyeceilern ve Selorinie
lzin Armatikia Kealayamayscakian Bolge Igensmde Salmaktadi{ Sabilon a3:11-2021 1147 -
2565 Sayih Kanunun 28 Maddesi Gered Beyan Tamumi) 1460
MULKIYET BILGILERI
(Hizse) Sistemn Maiik ElBirfii | Hisse Pay/ | Metrelkrs | Toplam Edinma Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tanh-Yevmiye
Yeurmiye
120255245 (SN B400383) ZNM TARIM 5 mn 1336515 | 1336515 Tuzel
HANWAMNTILIK ENER SANAYI VE Kigihlepin
TICARET ANONIM SIRKETI v Urvan
Dedigiklag
ZB-12-2072
19655

Bu belgeyl akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hv1bkQRaH 1t kadunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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