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Raporun Konusu Gines Enerfi Santrali [GES) Piyasa Deger Tespiti
Adwaman i, Merkez llcesi, Boyikkavakli Kéyd, 154 ada, 4 parsel dzerinde

m":" Komusuwe | o toplamda 3,78 mWp 3,696 mWe gios sahip Glines Enerji Santralinin adi
piyasa degerinin Tirk Liras: cinsinden tespiti.

A |3 bu rapor, Ellidarn (54) sayfadan oluymakiade ve eklariyle bir bdudnddr,

A Bu Rapor, Sermaye Pigasas Kurulu'nun H-62.3 saydi “Sermaye Pipasasinda Faallyette Bulumacak Gayrimenkul
Degerlems Kurdluglan Hakkinda Teblii" wikdmiesi e by tebig ekinde yer alan “Degerleme Raporarnda Bulunmas)
Geraken Asgari Hususlar' carpevedinde Tebligin 1 incl maddesi ikinc fikrass kapsamenda hagerlsnmigte,
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YONETICI OZETI
Talep Sahibi Soho Giyim ve Enerjl 4.5,
Rapor Mo ve Tarihi | Ozel 2025-161 / 28.03.2025

Degerlame Konusu

Bu rapor, milsteri talebi dzerine belirtilen kayrtta bulunan Ghnes Enerji Santralinin
degerleme tarihindeki pivasa kosullar ve ekonomik ghstergeler dodrulftusunda

ve Kapsami gincel pryasa deferi tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullanilmak
izere, ligill teblifde belirtilen esaslar cergevesinde hazirlanmistir,
Santralin Ak - =
Biyikkavakh Koyl 154 ada, 4 parsel. Merkez / Adyaman
Adresi ' el P va
sl Adwaman ili, Merkez iloesi, Biyikkavakh Koyd, 154 Ada 4 parselde kayith “Susuz
Tapu Kayit Bilgisi

Tarla" vasifl gayrimenkul,

T
IMevcut Durumu)

Rapora konu parsel Gzerinde Gines Enerjl Santrali bulunmaktadr.

imar Durumi

Rapora konu santralin bulundudu parsel ile ilgili yapdan arastirmada 1,1000 dlcekli
imar plarinda “Enerji Uretim Alan igerisinde kaldii biigist alsnmagtir.

Kisiglilik Hall

[Yikerm wh olumsul karar,
Jabit, utamak, dava veya
tasarrufa engel durumlar}

Rapora konu Gines Enerfi Santrali ile ilgili herhangi bir kisithiik durumu herhangi
bir kisthlik durumu bulunmamaktadsr.

Piyasa Degeri

Divass Debers 303.552.000,00-TL
Piyasa Degeri E04

d5d BEer) {! ..[mim'-lml
KDV Dahil 164.262.400,00 TL

Rapor konusu Gines Enerji Santrali verinde gorilerek kullanim durumlan

Hazirlayanlar

Aciklama incelenmistir. Degerleme tarihi itibarivle santralin faal durumda oldufu géniilmis,
degerlerne sirecini olumsuz etkileyecek bir durum olugmanmistir,
Easaie Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Ozge OITURK = SPK Lisans No: 401029 (Makine Miihendisi)
Raci Gékcehan SONER= 5P Lisans Mo: 404622 (Kontrolbr)

Sorumiu De

Erdeniz BALIKCIOGLU - SPK Lisans No: 401418
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S0z konusu islemin degerleme calismalanna 21.03.2025 itibariyle baslanmis 28.03.2025 itibariyle
tamamlanmigtir. Rapor, 28.03.2025 tarihinde Ozel 2025-161 rapor numarasiyla nihai rapor olarak

hazirlanmugtir, Defeclene tarihi 31.12.2004 dir,

1.2 Degerlemenin Amac
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan sbzlesmede de belirtildigl Gzere; Adyaman ili, Merker ilgesi,
Bivikkavakl Kévd, 154 ada, 4 parsel dzerinde kurulu toplamda 3,78 mWp/3,696 mWe glce sahip
Gines Enerji Santralinin piyasa degerlerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan

Degerleme Raporu'dur.

1.3 inda [

Bu Rapor, Sermaye Plyasas Kurulu'nun 1-62.3 sayili "Sermaye Pivasasinda Faalivette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hikdmleri He bu teblilf ekinde yer alan
"Degerleme Raporlarinda Bulunmas Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 incl maddesi
ikinci fikrast “Sermoaype piyrosasinda gaoyrimenkul dederleme fooliyeti; sermaye pivosas: mevzuating fabi
orioklikior, ihvagpilor ve sermaye piyosas) kurumigrinm, sermoye piyasos) meveuals kopsammdoki
islemlerine kony alan goyrimenkullerinin, goprimenkul projelerinin veya goyrimenkullere bagh hak ve
faydalarin belll bir tarihteki muhtemel dederinin Kurwl ddeenlemelen ve Kurwlca kabul editen dejerferme
stondortlion cerfevesinde bofimsiz we torafsie olorak fokdir edilmesin! fode eder™ kapsaminda
hazirlanmagtir.

1.4 Dayanak S&zlegme Tarih ve Numarasi
Soho Giyim ve Enerji A5 ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danggmanbk A5 arasinda

$1.03.2025 tarihinde imzalanmegtir,

1.5 Raporu Hanrayanlar ve Sorumiu me Lzmam
Is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK ve Makine Milhendisi Ozge OZTURK
tarafindan hazirlanmeg, Gayrimenkul Degerleme Uzmam Raci Gokcehan SDMER tarafindan kontrol
edilmij ve Sorumiu Degerleme Uzmam Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan anaylanmigtir,

1.6 Degerlen OftUSU saniral ler
D Hiskin Bilgiler
Degerleme konusu Giines Enerji Santrali igin sirketimiz tarafindan;

*Ozel 2022-212 rapor no ile 07.03.2022 tarihinde, 108.030.000,00-TL bedel takdir edilen rapor
hazrtanmigtir,

*Orel 2023-914 rapor no ke 31.07.2023 tarihinde, 216.876.000,00-TL bedel takdir edilen rapor
hazirlanmistir,

*Ozel 2023-1654 rapor no e 29.12.2023 tarthinde, 234,345.000,00-TL bedel takdir edilen rapor

hazirlamnmastir.

Miet Eurumsal Gayrimenkul Degerfeme ve Danigmanhk 4.5 5 54
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2. DEGERLEME SIRKET] (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI ([MUSTERI] TANITICI BiLGILER
2.1 Deferlemeyi Yapan Jirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degereme ve damsmanlik hizmeti vermek lzere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi, Sinir Sokak No: 17/1 Yenimahalle = ANKARA adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk &5 Sermaye Piyasas) Kurulu'nun
Seri; VI, Mo:35 sayih tebdigi uyannca Kasim 200%'da "Kurul Listesing” abinmistir, Sirketimiz aynca,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11082011 tarih ve 4345 saph karar ke
bBankalara "gavrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemes|”
hizmeti verme yetkisl almigtir.

rma 1 14,000,000, -TL
Ticaret Sicil i 256696
Telefon : 0312 467 00 &1 Pbx
E-Posta / Web info@metgd. com.tr__www.netgd.com.tr

Adres ] Ernniniet Mahallest Simir Sokak Mo 17/1 Yenimahalle - ANKARS

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvami Sohio Giyim ve Enerji 4.5
Girket Adresi Kazligesme Mahallesi, Demirhane Caddesi, Hao Resit Bey Sokak No:11
Zeytinburnu — lstanbul

Sirket Amac
Sarmayesi
Halka Aciklek
Telefon ] 0212 582 22 32
E-Posta : info@sohocompany.com.ir
2.3 i i we Sami r

I bu rapor, misteritalebine istinaden tapuda; Adyaman I, Merkez [igesi, Boylkkavakh Kywid, 154 ada,
4 parsel Gzerinde kurulu toplamda 3,78 m\Wp/3,696 mWe gilice sahip Gines Enerji Santralinin Tark
Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazrlanmistir,

histeri talebi dogrultusunda degerleme tarihi 31.12.2024 olarak baz abnmagtir,

2.4 [sin Kapsami
igin kapsami, SPK meviuat kapsaminda ve asgarl unsurlar percevesinde misterinin degerlemesini
talep etti@ santral bilgilering stinaden deferlemye raporunun hanrlanarak mosterive islak imzali

sekilde teslim edilmesidir,

Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A5 6| 54
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3. ANA GAYRIMENKULUN VE SANTRALIN YASAL DURUMUNA iLISKIN BiLGILER

3.1 Santralin Yeri, Kenumu, Tanimi ve Cevre Tesekkili Hakkinda Bilgiler
Rapora konu santral Adivaman (i, Merkez licesl, Blyokkavakh Koyd, 154 ada, 4 parsel Ozerinde
konumludur, Santraller Bolicek kil yerleskesi icerisinde yapilasmaya komsu durumdadir.
Deferlemeye konu santraller Adiaman | merkezine yaklagik 10 km mesafede mesafade yer
almaktadir. Santrallerin yakin gevresinde Bollcek kby verleskesi, Kuyucak kiy yerleskesi, tarim arazileri
bulunmaktadir. Santrallere ulagim Szel araclar ile rahat bir sekilde saglanabilmekiedir.

Enlem — Bovlam; 37.6758-38.2998

Met Eurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhk A.5. 7154
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3.2 Santralin Kurulu Oldugu Parselin Tapu Kayithar

Ust Halda Tapu Kaydi
iL-ILCE : Adwyaman = Merkez
MAHALLE — KOY - MEVKI| : Byt kkavakl Koyl = Tacir Besi Tarla Mevkii
CILT - SAYFA NO : 18/1687
ADA - PARSEL : 154 Ada 4 Parsel
YUZOLCUM - 81340,90 m2
TASINMAZ 1D : 84621866
ANA TASINMAZ NITELIG] m‘;ﬂi’iﬁi;:ﬁ;:“r'm” 154 ada 4 parsel
UST HAKKI MALIK - HISSE / TARIH - : CANOZU TURIZM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI.
YEVMIYE 1/1-31.12.2021-40020

3.3 Santralin Uzerinde Kurulu O
lliskin Herhangi Bir Ssurlama Olup Olmadsif Hakkinda Bilg)
TKGM portal Grerinden alman U5T HAKKI Tapu Kayit Belgesine gore santralin kurulu oldugyu parsel
Uzrerinde agafisdakl kayt bulunmaktadar.
Rehin:
T.C Ziraat Katihm Bankasi A5 lehine, 5.000.000 USD bedelli, 1.dereceden ipotek, 02,03, 2022-7025

3.4 Deferlemesi Yapilan Santral ve zerinde Kurulu Oldufiu Ana Taginmazia ilgili Varsa Son Ug Yillik

Alim-Satim Islemlering irmenkullin Hukuwki D-unnnm:la M
klikiere {Imar Flaninda M na Gelen ikfikler, Kamul i

Bilgi
50z konusu santralin dst hakk kayds 31.12.202 1 tarih 30020 vevmive [le sats islemi sonrasinda Candzl
Turizm Sanayi ve Ticaret A5 milkiyetine gecerken, ana tagmmaz 03.03.2022 tarih 7291 yevmiye ile

Sate Suretiyle Pay Temlikl iskemi sonrasinda Perizade Boybay millkiyetine gepmistir.

1.5 Santralin Uzerinde Kurulu Oldufu Tasinmazn ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna iliskin Bilgiler

Rapora konu santralin bulundugu parsel de ilgili vapilan arastrmada 1,/1000 Sloekli imar planinda
“Enerji Uretim Alani igerisinde kaldig bilgisi alimmistir.,

St&: I:u-nusu GE.‘S- igin resmI turumiardﬂ l.lapllan El.rr.aI: lnm}emﬂen we sifahi sorgulamalar neticesinde
herhangh abinmig clumswz bir karar vb. bulunmadigr g&ralmastir,

1.7 Santrale ve (zerinde Kurulu Oldugu Parsele lligkin Olarak Yapilmig Sozlesmelere [Gayrimenlul Satig

Vaadi, Kat Karsilif Insaat Hasilat Payla r

Siz konusu Gilines Enerjisi Santraline ait 11.11.2016 tarihi itibariyle 49 ywib@na dst hakks kurulmugtur.
Yillik kira bedeli 30.000 TL olup her yil, TEFE+TUFE/2 oramnda kira arhig yapilacag) sozlesme de
belirtilmistir, Yapilan hesaplamalar sonucunda kira artiy oram 10 wilbk siregte %586 olarak
belirflenmistir,

hl'!-l|||-|-.,,,- AR
TiEC !-_.r

|__I Pl e Ll -
Eromigiei W1 %y a. m g Eihn i,
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DENK GES Evrakiar

*Enerji we Tabii Kaynaklar Bakanhg'min 09.03.2015 tarih ve 15LUY.GES.02.0012-T sayih van ibe
projeleri onaylanan 345 Kwe/324 Kwp lisanssiz glicindeki Denk Ges santralinin gecici kabul ishemberi
23.06.2017 tarihinde yvapilmmstir.

Dafitim Sistemine Baglanty Anlagmeas!

*akedas EDAS ve Kelam Enerji arasinda 18.04.2017 tarih 4000420441 dretici no ile Dagitim Sistem
Bafilant Anlagrmasi imzalanmegtar.

*Akedas EDAS ve Gretici arasinda 21.06.2018 tarih 4000416711 Uretici no e Revize Dagilim Sistem
Baglanti Anlasmasi imzalanmester,

Dagrim Sistemni Kullamm Anlagmas:

*DICLE EDAS ve Giney Elektrik arasinda 30.09.2017 tarih 16LE0162 Uretici no ile Dagmim Sistem
Kullamim Anlasmasi imzalanmastir,

CED Yansi

*35.11.2014 tarih we 29816 sayli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirdrlige giren CED Yanetrmehigi
Listelerindeki esik degerden a2 oldugu icin kapsam disi olarak deferlendirilmigtir.

Marjinal Arazi Yaziss

*Séy konuwsy parselin 28,08 2014 tarthll "Kuru Marjinal Tarim Arazisi™ yazisi mevcuttur.

KELAM GES Evraklar

Gegici Kabul Tutanag
*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg'mn 09.03.2015 tarih ve 15.1UY.GES.02.0014-T sayili yvan ibe
projeleri onaylanan 945 Kwe/924 Kwp lisanssiz glicindeki Kelam Ges santralinin gegici kabul islemlert

23.06.2017 tanhm-de yapilmegtir,

*Akedas E[:IAE ue H.elam Ene-rjl aﬁslm:l.a 13.04.2017 tarih 4000420441 dretici no ile Dagitim Sistem
Ba@ilanti Anlasmas: imzalanmistar.
®Akpdas EDAS ve dretici arasinda 21.06.2018 tarih 4000398317 dretici no ile Revize Dagitim Sistem
Baglanti Anlasmasi imzalanmugtir.
Dagrtim Sistemi Kullanim Anlagmiasi
*DiCLE EDAS ve Goney Elekirik arasinda 30.09.2017 tarih 16LEU1AR3 dretici no ile Dagtim Sistem
Kullamim Anlagmas imzalanmistir,

Yaris:
¥25.11.2014 tarih wve 29816 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtriige giren CED Yanetmeligi
Listelerindeki esik degerden az oldufu icin kapsam digi olarak degerendirilmistir,
Marjinal Arazi Yazis
*2ar konusu parselin 28082004 tarihli “Kuru Marjinal Tanm Arazisi” yazis) mevcuttur.

MAYA GES Evraklar

Gecic Kabul

*Enerji ve Tabli Kaynaklar Bakanh@'nin 09.03, 32015 tarih ve 15.LUY.GES.02.0010-T sayili yazi ile
projeler onaylanan 945 Kwe924 Kwp lisanssiz glcindeki Maya Ges santralinin gegici kabul islemieri
23.06.2017 tarihinde yapilmigtir.

Dagitom Sistemine Baglanti Anlasmas:
*Akedas EDAS ve Maya Enerji arasmda 13.04.2017 tarih 4000414140 nml:- no ilc Dagitim E-Iﬂm'n

Baglant: Anlasmas: imzalanmistir, NET KURLMSAL GRYRIMENKUL
*Akedas EDAS ve Gretici arasinda 07.02.2018 tarih 4000405957 urefh;lmiite Reviae _EIE&I-ITI» Smam A
_-FE'—F—..._._P__H.-

Baglant: Anlagmas imzalanmigtir. B, i w1

ori s, U Disrend 1211 059 9583
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Dagistimn Sistemi Kullanim Anlagmas:

*DICLE EDAS ve Giiney Elektrik arasinda 30.089.2017 tarih 16LEU164 Oretici no ile Dagibm Sistemn
Kullamim &nlagmass imzalanmstr,

CED Yazisi

*25.11.2014 tarih ve 29816 sayili Resmi Garete'de yayimlanarak yordridge giren CED Yonetmeligi
Listelerindek: esik deferden a2 oldufiu icin kapsam digi olarak degerlendirilmigtir.

Marjinal Arazi Yazisi

*L57 konusu parselin 28.08.2014 tarihli "Kure Marjinal Tarim Arazisi™ yazs mevouttur,

YAKA GES Evraklar

Gecicl Kabul Tutanag
*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgr'nn 09.03.2015 tarih ve 15.LUY.GES.02.0011-T sawl yan ike

projeleri onaylanan 945 Kwe/924 Kwp lisanssiz gicdndeki Yaka Ges santralinin gegici kabul iskemleri
23.06. 2017 tarihinde vapidmigtir,
Dagstim Sistemine Bajlant Anlagrmasi

*Akedas EDAS ve Yaka Emerjl arasinda 18.04.2017 tarih 4000383148 dretici no ile Dagiim Sistem
Baglant Anlasmasi imzalanmestir,

*Akedas EDAS ve idretici arasinda 21.06.2018 tarih 40005521138 dretici no ile Revize Dagitim Sistem
Baglanti Anlasmasi imzalanmigtir,

Dagitim Skstemi Kullamm Anlagmas:

*DICLE EDAS ve Giney Elektrik arasinda 30.09.2017 tarih 16LEU165 dretici no ile Dagiwm Sistem
Kullamm Anlasmas imzalanmastir.

CED Yazisi

*25.11.2014 tarih we 29816 sayih Resmi Garete'de yayimianarak yirGrlife giren CED Yonetmeligi
Listelerindek| egik deferden az oldufiu icin kapsam digi olarak degerlendinilmigtir,

Marfinal Arazi Yaris
*Siz konusu parselin 28.08.2014 taribli "Kurw Marjinal Tarim Arazisi™ vazisi mevouttur,

¥ n Yap: Kurul [umtl.lmrm MI"E‘I'I.IH e rlemesi
Yapilan Gayrimenkul e ilglllﬂlarlk Gercellestirdigi Denetimler Hakbkinda Bilgi

56z konusu parsel Gzerinde Giines Enerji Santrali (GES) mevcut olup bu sik ile igisi bulunmamaktader

3.10 Eger beliri bir projeye istinaden degedeme '|Ii|:ll-|l'!"|:|l‘li. projeye iliskin dl«th‘n hll:hﬂ phnl:ﬂn Wi

Sﬂz I:nnusu degerleme EES pm}tsl icin yapilmistir, Farkl bir proje degerlemes.l vaplmanistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Eneri Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

S8z konusu parsel Gzerinde GES mevcut olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktadir.
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4. N Fiziki OZELLIKLER]
4.1.1 Santralin Bulu Bé in Analizi ve Kullamilan Veriler
Adryaman, Tirkive'nin Giineydogu Anadolu Bilgesinde bulunan bir iidir dari

merkezi Adnraman sehridir,

il niifusa Tarkiye istatistik Kurumu 2023 verilerine gore 604.978'dir. Bu nifusun %86,51' sehirlerde
vasamaktadir, Il simrdan icerisinde 1 dniversite bulunmaktader; Adiyaman Universitesi. [lin ylizolgomi
7337 m*'dir. lide km®ye BS kisi dismektedir. (Bu say merkez ilgede 168'dir.) |1 merkezinin denizden
yilksekligi: 701 m.'dir.

Adwaman ilinin biyok bélimi Ginevdogu Anadobu Balgesi igerisinde yer almaktadir, Kuzéyde bubunan
Celikhan fe Gerger ieeberinin bir kismi Dogu Anadolu Bdlgesinde, batida bulunan Golbasi ile Besni
ilgesinin bir kisrm da Akdeniz Bolgesi igerisinde yer almaktadir. llin biylklOgd 7.644 km? dir.

Adiyaman sehrinin merkez oldugu Adiyaman ill; kuzeyde Malatya, huzeydoguda Diyarbakir, dogu we
glineyde Sanhurfa, gineybatida Gaziantep ve batida Kahramanmaras illeri ile komsudur. [ideki belli
bash daglar; Akdag (2551 m), Dibek {2549 m), Tucak-Ulubaba {2530 m), Gordik (2206 m), Nemrut
{2150 m), Bordag (1200 m) ve Karadagd (1115 m)'dir. ilin kuzeyinde, Toroslar'in uzantisi olan Malatya
daflar yer almaktadir. Gineye dogru yitkseklikler azalmakta ve ovalik alanlar gbnilir. Celikhan, Tut ve
Gerger (lgelerinin tamamina yakim daghkter. Merkez, Besnl ve Kahta ilpelerinin kuzey kesimiberi daglik,
gliney kesimleri ova seklindedir. Samsat ilpesi ise ilin en disik arazilerine sahiptir. ilin Gnemli ovalan;
Kahta, Cakirhayiik (Keysun), Inekli ve Pinarbagi avalaridar

lin yOzélelimi 7.337 km2'dir. lide km2've BE kisi digmektedir, (Bu sy merkez ilgede 171 dir.)

ide willik nOfus artig orani % 0,96 olmugtur, Nifus artg orani en yiksek ve en digik iigeler: Merkez lige
ve Kahta (% 2,24), Samsat (% -2,22)

| jdri el i o e Rt alied
ATl bk

Bepinid cts gty Betry ER R
o5l Adrvaman Gadnep Enerise Seatraii plerber D51 1,00 b
Taww Gairay E-amp Samirsd Wahin 0 ey
Advpsmen Gaisay Gusey Ener: Sertrd [GES) Gobap Shmat Dagaormsg 1,00 M
Eqetaror hfippmiet Ganf Foary Saniral Hgriag  Erobarse LR Ll
Dfer Fetrsl &gppee i Garesg E2ar)- Sprorik eahts  [ehiess Fejrad baetqan 3.598 MW
wagins Cusey Ererp Santiah ek Gafur ks ol mipy
axmbani Gureg Ererpe: Sarfras - GES Twbay dpmbend Ereep .90 sy
Cragpan Flaskil Gunoy Enerjini Sankrai Goftmp  Dafper Masha 0,30 MW
Cirar PoC ddywmar GIS Golbay  Citam PYC By, QAT W
GYC [ Tecsres bghpwman GEF Hagrimy  GTC D Ticwrgs QAL MW
ehmutgut G Disieg Srerpi SIS i bibeljwr Gan [T
Fednprrait Getfin Garsag Enerjei Sastre: gty Tedepdmed Gede i Py
Edeymmandake dSar e G2 5 et il Frmili 13T mwy
bzEr: & Ih Gurey = parel, 158 Mive

Howjinem Bogudrn asireien be | Sasiuille=t

Sl Tr A Al k=
Badrs - Sabsn Girie Fnens Samral Beg  Galun malgur BLld
Benrs Belodepel Guneg Srrpns Saril Bese  Bedh P BLAT i

OTET: adigarain 1k Sagen Sqamanadab Gonig Sestraben © 3 aeetrgd, 1,50 8vWe
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Tiirkive'de ikamet eden nofes, 31 Aralik 2023 taribl tibarda bir oncekl yila gbre 92 bin 824 kisi artarak
85 mibvon 372 bin 377 kisl oldu. Erkek niifus 42 mikvon 734 bin 71 kisi olurken, kadin nifus 42 milyon
638 bin 306 kisi oldu. Diger bir fadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekier, %499 unu ise kadmlar
olugturdu.

A TUFE/Enflasyon Endeksler:
TUFE gilhk defjigim oranlan %], Kesm A134

s 2 H R EREIREE

i 42 e a2 ea el oslee |l el il 2imlielnlaisle oieielelin
1021 ey 4

TUFE deki {2003=100) degizim 2024 yib Kasim ayinda bir dnceki ava gore %2,24, bir Gnceki yilin Aralik
aying gore %4291, bir dnceki yilin aym ayma gore %47,09 ve on iki aylk ortalamalara gore %6045
olarak gergeklest], Bir Snceki yilin ayni ayina ghre en az artis gdsteren ana grup %26,24 ile ulagtrma
oldu, Buna karsilik, bir Gnceki ylin ayni ayma gére artiin en yiksek oldugu ana grup ise %9249 jle
egitim oldu. Ana harcama grupdan itibanyla 2024 yili Kasim ayinda bir dnoeki ava gire en cok azalan
ana grup 3-0,25 ile giyim ve ayakkabi oldu, Buna kargilik, 2024 yili Easim ayinda bir oncekl aya gore
artigin en yiksek oldugu ana grup ise %5,10 ile gida ve alkolsiz icecekler oldu. Endekste kapsanan 143
temel bagliktan [Amaca Gore Bireysel Tdketim Siviflamas-COICOP 5 Ddzey] 2024 yilk Kasim an
itibarryla, 27 temel bashfn endeksinde disis gergeklesirken, 10 termel bagh@m endeksinde degisim
almadi. 106 temel baslgin endeksinde ise artiy gergeklesti. lslenmemis gida Griinleri, enerji, alkolli
ickiler ve titln ile altin harig TUFE'deki degisim, 2024 yili Kasim ayminda bir dnceki aya ghre %1,54, bir
oncekiyvilim Aralik ayina gore %4 2,28, bir dnceki yilin ayni ayina gore %45,68 ve on iki aylik ortalamalara
gore %60,56 olarak gerceklesti, [TUIK)
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GEYH buyume belen, B Ceyrelc Temmuz - Eyiel 2024
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GSYH 2024 wib dgincd ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir doceki yilin &y
cayregine gore %2, 1 artts. GSYH'yi olusturan faalivetler incelendiginde; 2024 yili Gglincd geyredinde bir
dnceki yila gére incirlenmis hacim endeksi olarak; insaat %9,2, finans ve sigorta faalivetleri%6,2, tarim
sektori %46, gayrimenkul faalivetlerl %2.5, Ordn dzerindeki vergiber eksi sibvansiyonlar %2 3, bilgi ve
iletigim faaliyetleri %2,2, kamu yonetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet faaliyetleri %1,9 ve
hizmetler %1 4 artty. Diger hizmet faalivetleri %24, sanayi sektdrii %2, 2, mesheki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri ise %03 azaldi Mevsim ve takvim etkiferinden anndindmeg G3YH zincirlenmig hacim
endeksi, bir dnceki ceyrege gire 30,2 azald., Takvim etkisinden anndirimig GSYH zincirfkenmis hacim
endeksi, 2024 yil Ggined geyreginde bir Gncekl yin aym geyredine gore %1,9 artt. Uretim yontemiyle
Gayrisafi Yurt Igl Hasda tahmind, 2024 ylmin dolincd ceyreginde cari fiyatlarla bir Gnceki ylin ayni
ceyregine gore %533 artarak 11 tribyon 833 milyar 252 mityon TL oldu, G5YH'nin dgiinch ceyrek degeri
cari fivatlarla ABD dolari baninda 357 milyar 989 milyon clarak gerpeklesti, Yerlesik hanehalkiarinin
nihai tiketim harcamalar 2024 yilinin Oglncd ceyrefinde bir dncekl yilin ayni geyregine gore
ginciflenmig hacim endeksi olarak %3,1 artte Devletin nihai tliketim harcamalan %0,9, gayrisafi sabit
cermaye olusumu ise %08 azalde Mal ve hizmet ihracati, 2024 yvilinm dglncl ceyreginde bir dnoeki
yilin ayni ¢eyregine gire zincirlenmis hacim endeksi olarak %08 artarken ithalats %9,6 azald. Isgiici
odemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payi gecen yillin ogincl geyreginde
%313 iken, bu oran 2024 ywinda %364 oldu. Net isketme artifi/karma gelirin payi ise %478 iken %45,1
abdu., [TUiK)
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A TR 10 Yillk Tahwili Degisimi;

Asafida wverilen tablolarda ghrildifl Gzere rapor tarihl itibari ile TR 10 ywillik tahwvil getirisi %30
bandinda, TR 5 yillik tahwvil getirisi %34 bandinda, TR 2 yvillik tahvil getirisi %42 bandindadir. Grafikler
bzerinden ge¢mis dénemler incelendiginde bu oranlarin ¢ok daha disik dizeyde oldugu
gorilmekiedir. Tahvil getivilerinin son donemde viksek sevivelerdek seyir sebebi dlke ekonomisindek
enflasyonist ortami dizelimek adina uygulanan yvenl ekonami palitikalarider.

{Grafik: Bloomberght.com}
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A Referans Faiz Oran mi;

TLREF Ovaam B

g

Tirrk Lirasi Gecelik Referans Faiz Oram, finansal tirev drinlerde, borglanma araclaninda ve gegith
finansal sizlesmelerde degisken faiz gistergesi, dayanak warlk veya kargilastirma Gicitd olarak
kullanitabilecak, Tork Lirasi kisa vadeli referans faiz orami ihtkyacin kargilamaya yonelik olarak
elusturulmugtur. Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Falz Oranlan uygulamasiyla
hazirlanmig vikardaki grafik yillara gbre TR referans fakz oranlarnn gostarmektedir. TR yilik referans
faiz oram 2023 yili ilk yansinda %10 dizevinde iken rapora tarihi itibari ile %49 civanndadir,

A TCMB Faiz Oran i

Ml

lM'm

I i@ dul B Tl ]

Tirkive Cumhuriyeti Merker Bankas tarafindan apklanan fai: oram 2010-2018 yillan arasmda
ortalama %5,0 - %7.5 aralfinda degismekte iken 2018 Mayis ayi tibariyle %20,00 sevivesl Gzerlering
kadar cikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini strddrmigtie. 20038 Temmuz ayindan
itibaren disig efilirmi ile %8 50 sevivelerine gerilemigtir. 2021 Eyldl ay itibari ile %8,50 sevivelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gergekiestirilen ekonomi palitikalanndaki degisiklikler ile
Birlikte ylkselise gecmis ve %50 seviyesine gelmistir. Rapar tarihi itibari ile %50 seviyesindedir.

et Kuremsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A5,
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4 Tiirkiye'de Elektrik Enerji Sektdri Haklinda;

Torkive elektrik enerjisi tiketimi 2023 vilinda bir Snoeki yila gore %1,2 oraninda artarak 3352 TWh,
elekirik dretimi ise bir Gncekl yila pore %0,8 artarak 331,1 TWh olarak gercekiesmigtir,

Tirkive Ulusal Enerji Mlam galismasinin sonuglarina gére elektrik tiketiminin 2025 ylinda 380,2 TWh,
2030 yilinda 455,3 TWh, 2035 yilinda ise 510,5 TWh sevivesine ulasmas: beklenmektedir,

2023 yihinda elektrik Gretimimizin, %36,2°0 komirden, %62 1' dofal gardan, %19,3°0 hidrolik enerjiden,
%10,3°0 rizgardan, 36,75l ginesten, %340 jectermal enerjiden ve %3,2"si diger kaynaklardan elde
edilmisgtir.

2024 wili Ekim &y sonu itibarnyla Glkemiz korule gldeid 114,599 MW'a ulagmstie,

2024 yili Ekim ayi sonu itibariyla kurulu glGcmizin kaynaklara gore dagiimi; %28,1°1 hidrolik ener]i,
%215 dogal gar, %19, 1'i komir, %10,9'u rizgdr, %1665 giines, %15 jeotermal ve %2,4°0 ise difer
kaynaklar seklindedir,

Ayrica Ulkemizde elektrik enerjisi Gretim santrall sayis, 2024 yili Ekim ay sonu itibanyla 32.003%s
iLizanssiz santraller ddhil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 765 adedi hidroebektrik, 65 adedi kémiir,
365 adedi rizgdr, 63 adedi jectermal, 339 adedi dogal gar, 29.929 adedi gines, 473 adedi ise difer
kaymakl santrallerdir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Siniflayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariybe sireg tamamilanana kadar gecen slrede, degerleme Elemini clumsuz

etkil=yen veya simirlayvan herhangt bir faktor clmamistir,

4.4 Santralin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikeri
& Santral Ozellikleri;

154 Ada 4 Parsel; Tapu kayithanna gére 81340,90 m2 yiz dlgime sahip olup geometrik olarak amarf,
topografik olarak ise edimbi bir arazi yapising sahiptir. Parsel etrafi beton direkli tel drgd ile cevrilidir.
Uzerinde santraller ve prefabrik glivenlik vapilan bulunmaktadir.

Denk GES

Mahallinde yapilan incelemede konstriksivon islerinin tamamlandig, 300 Wp giciinde 3080 adet
ganes enerji panellerinin (modil) yerlestirildigi, solar kablo baglantdarimin yapildigi tespit edilmigtir.
Santral icerisinde 35 adet 27 kKW glcinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kigki ve DG-YG
binalanimin yapildigi ve 924 kWe/945 kWp giic ile faal olarak elektrik Gretimi yapildif) tespit ediimigtir.

Kelam GES
pdahallinde yapidan incelemede konstrdkshon islerinin tamamiandig, 300 Wp glicinde 3080 adet

glines enerji panellerinin {modil) yerestirildigi, solar kablo baglantilarinem yapldig tespit edilmistir,
Santral icerisinde 35 adet 27 kW gliclinde imverter kutusunun bagh bulundufu, trafo koskd ve 0G-YG
banatarimin yapildif ve 924 kWe/945 kWp glc ile faal olarak elektrik dretimi yapildig tespit edilmigtir.

Maya GES
Mahallinde yapilan incelemede konstriksiyon islerinin tamamlandgy, 300 Wp gliciinde 3080 adet

gurvies enerji paneterinin (modil] yverestirildigl, sclar kablo baglantilannn yapddig tespit edilmigtir.
Santral igerisinde 35 adet 27 kW glcinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo koskd ve DG-YG
binalarimin yapildi@ ve 924 kWe /945 kWp ile faal olarak elektrik Gretimi vapided tespit edilmistir,

Yaka GES

Mahallinde yaplan incelemede konstriksiyon Blerinin tamamlandey, 300 Wp glconde 30380 adet
giines enerji panelierinin (modil) yerestirildigi, solar kablo baglantilannin yapildsg tespit edilmigtir.
Santral igerisinde 35 adet 27 kW glcinde inverter kutusunun bagh bulundugu, trafo kiski ve OG-YG
bimalanmin yapildig ve 924 k\We/945 kWp ile faal olarak elektrik dretimi vapildifi tespit edilmigtir.
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iiligki B3
R4 kofusu parsel drerinde bulunan GES projesi vasal izinlere uygun olarak yapalmigtic,

id.6 Almmus Yaplarda Yapilan Degisikii im 3194 I lmar Kanunu'nun 21. Maddesi
Ka nda Yeniden Auhsat Alinmasim Gerektirir isiklikler Olup Olmadig Hakianda Bi
58z konusu parsel dzerinde GES mevout olup bu sik ile ilgisi bulunmamaktader.

Rapora konu parsel dzerinde halthazirda GES bubunmaktadir.
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5. KULLAMILAM DEGERLEME YONTEMLERI
LIDS Tonmit r Esasi = Porar i

APazar degeri, bir varhk veya yikimiligin, vygun pazarfama faalivetier] sonucunda, istekli bir satici
v istekli bir alw arasinda, taraflann bilghl ve basiretli bir gekilde ve rorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikler, muvazaase bir islern be deferleme tarhil itibariyla el degistirmesinde kullanilmas: gerekh
girdlen tahmini tutardir, Pazar degerinin tammi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekin

[a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar gleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen firyat
anlarmina gelmektedir, Pazar deferi, deferleme tarihi itibaryla, pazarda pazar deferi tamimma uygun
olarak makul sartlarda elde edilebibecek en olasi fivattic, Bu fiyat, sabict tarafimdan makul sartfarda elde
edilebilecek &n iyl ve aliei tarafindan makul sartlarda elde edileblbzcek en avantajl fayattir. Bu tahmin,
ozellikle de saticla Hiskill herhangi bir tarafga saglanmis dzel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi Gzel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fivatr veya sadece belirli bir malike veva alciva yénelik herbangi bir defer
unsurunuy kapsamaz.

ib] “El degiptirmesinde kullanidacak™ Wadest, bir vari@in veya ylkimiuligin defennin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger olduu duruma atifta
bulunur. Bu fivat deferleme tarihi itibarivle, pazar degeri tammindaki tim unsurlan karsilayvan bir
islemdeki fiyattir;

ic) “Degerleme tarihi itibarryia™ fadesi degerin belirli bir tarih itibaryla belirlenmesing ve o zamana
oigil olmasini gerektivic, Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
ramanda dofru veya uygun almayabllir, Deferleme tutan, pazarnn durumunu ve icinde bulundugu
kosullar baska bir tarihte degil sadece deferleme tarthi itibaryla yansitir;

(d} “Istekli bir abio arasinda® ifadesi alim nivetiyle harekete gegmis ofan, ancak rorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alics her fivattan satin almaya hevesh veya kararh degildic. Bu alics,
var oldufunun kandlanmass veyas tahmin edilmesi midmkin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan rhyade mevcut pazar gerpeklerine ve mevout pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldufu kabul edilen bir alic pazann gerektirdifinden daha yiksek bir fiyat ddemeyecektir. Varlgin
mieveut sahibi ise pazan alusturanlar arasinda yer almaktadir.

{e] “Istekli bir satwr” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mechur olmayan, ya da meveout
parar tarafindan makul girillmeyen bir fiyatta srar etmeyen bir satec anlamina gelmektedir. istekdi
satici, fivat her ne olursd olsun, varligs uygun pazarlama faallyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlannda elde edilebilecek en Iyl fivattan satmak istemektedir, Varhgin asil sahibinin gergekte iginde
bBulunduu kosullar, yekanda anilan sartlara dahil degildir, plinkd istekli satics varsaymmsal bir maliktir.

If} "Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazann fivat sevivesini yanstmamasina veya yikseltmesine
yol acabilecek, Grmegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kirac gibi taraflar degil, aralarinda
belirli we &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yaplan bir iglem anlamina gelmektedir, Pazar
degeri isglemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda vapildif varsayilir,

lg] "wygun pazarlarma faalivetheri sonucunda® ifadesl, varhfin pazara pkartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde parar deferi tanimina uygun ofarak elde edilebilecek en Iyl fiyattan satilmig
plmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinm erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecefi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varlgin pazara crkartilma siiresi sabit bir sire olmayip,
varlifin trine ve pazar kosullanma gbre degisebilir. Burada tek kriter, varlgin yeterfi sayda pazar
katibmcisimin dikkatini ¢ekmesi igin yeterli siire taninmasi E;Erel:hli,ll:llr Fa:iﬂl -n;lhar'tllmi zaman
degerleme tarihinden dnce gerceklesmelidir, EOET "
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(R} “Taraflarin bilgili ve basiretll bir sekilde hareket etmeleri” fadesi, istekli saticimn we istekli alicinim
degerleme tarihi itibanyla pazarnn durumu, varhgin yapsi, dzellikleri, fili ve potansivel kullamimlar
hakkinda makul Siglilerde bilgitenmis olduklarnmn varsaymaktadir. Taraflanin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgifi konumlan agsindan en avantajh fivatl elde etmek amacwyla basiretli bir sekilde
kullandiklan varsayilir. Basiret, faydas: sonradan anlagilan bir tecribenin avantajivla degi, degerbeme
tarihi itibaryla pazar gartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Omegin fiyatlann distGgo bir ortamda
dnoeki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varlikianm satan bir satsc) basiretsiz alarak kabul edilmes.
Bu gibi durumlarda, pazartarda degisen fiyat kosullan altinda varlikiann el degistiribdigi diger islemler
icin gecerli obdugu gibi, basiretli alcilar veya saticlar o anda mewcut en iyi pazar bilgileri dogruftusunda
hareket edecekierdir,

(i} “Zorlama attinda kalmaksizin® ifadesi ise taraflardan her birinin 2orlanmis olmaksizin veya baskr
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasudir.

A Pazar deger kavrami, kativmcdorn ozglur oldufu apk ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varli@n pazari, uluslararas veya yerel bir pazar olabilir, Bir pazar gok
sayida alici ve satioidan veya karakteristik olarak sinirh sayda pozar katiimersindan olugabilir. Varhgin
satisa sunuldugunun varsayild@ pazar, teorik ofarak el degistiren vorldin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varbifin pazar deder onun en verimli ve en iyl kullanimin yansitir. En verimli ve en Iyl kullanim,
bir varlifin potanshyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiksek dizeyde
kullamimidir. En verimii ve en iyi kullamm, bir varidgin mevout kullammimm devarm ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar ketibimcsrn varlik igin teklif edecedi fiyati besaplarken varlik iin
planiadigi kullanima gare belirlenir,

A Degerleme girdilerinin vapismin ve kaynafinen, sonugta dederfeme amacr ile Hgili olmas: gereken
defer esasim vansitmas: gereklr. Omegin, pazar degerini belirlemek amacwla, pazardan thretilmis
veriler kullamimak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yéntemler kublandfobilir. Pazar yaklagimi tamm olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir vaklagimim kullanarak pazar deferini beliffemek igin,
katiimoilar tarahndan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanimasi gerekll gdrifmektedir,
Maliyet yvaklasimyru kullanarak pazar deferini belidemek igin, esdefer kullanima sahip bir varbiin
makiyetinin ve uygun agimma oranmim, pazar esash maliyet ve aginma analitleriyle belirlenmesi gerekli
gardimeaktedir.

A Degerlemesi vapian varkik icin mevcut verilere ve pazaria iliskili kosullara gore en gecerdi ve en uygun
degerleme yanteminin veya yantemberinin tespit edilmesi gerekir, Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis veribere dayanmas halinde, kulanilan her bir yaklagimin veya yintemin, pazar
deger ile ilgili bir gisterge saglamas gerekll gdrdimektedic,

A Parar deferi bir varliden, pazardaki difer ahcilarin elde edemedifi, belirfi bir malik veya alic igin
defier ifade eden niteliklerinl yvansitmaz. Boyle avantajlar, bir varlidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal dzellikleriyle liskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekdi alicimn degil, herhangi
bir istekli bir alicimin aldugunu varsaydig@indan, buna benzer tim deger unsurlanmm gée ardi edilmesini
gerektirmektedir.

Degerleme ¥éntemleri

Degerleme yaklasmlarnnin uygun ve degerbenen varliklannin igecigl ibe iligkill olmasima dikiat edilmesi
gerekir. Asafida tammianan ve agiklanan Of yaklasim deferlemede kullamlan temel yakiagimlardir.
Bunlanm tdmi, fiyat dengesl, fayda beklentisl veya lkame skonomi ilkelering dayanmaktadie. Temel
degerleme yaklagimlarina agafbda yer verilmektedir:

NET KURUMSAL alfl

(A) Pazar Yaklagimi  [B) Gelir Yaklagimi  (C) Malpyet Yalkdagimi oo | AMISBLANE [ 3 s
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Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri fackl, ayrntil uygulama yintemberini igerir.

Bir varliga iligkin deferleme yvaklagimlarinin ve yontemlerinin seciminde amag belirli durumlara en
uygun yantemin bulunmassdir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi soz konusu degildir. Segim

sirecinde asgari olarak asafidakiler dikkate ahinr:

|a} degerdeme gdrevinin kosullari ve amaco ke belirlenen uygun deger esasilar) ve varsayilan
kuflamim{larli, {b) olas) degerleme yaklasmmlarmn ve yntemberinin glchs ve zayil yonlen, (e} her bir
yontemin varli§in niteligi ve idgili pazardaki katibmelar tarafindan kullamilan yaklagimlar ve yontemler
bakemindan uygunlugu, [d) yentemiber)in upgulanmmas: igin gereken ghvenilir bilginin mevowdiyeti.

5.1 Pazar Yaklagimi
A Pazar Yaklagimim Acklayie Bilgiler, Konu Santrale Degerdeme Igin Bu Yaklagimn Kullanima
Nedenleri

Pazar yaklasimi varhigin, fivat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer] variklorio
karsdastinimas: suretiyle gasterge nitelifindeki degerin belirlendigl yaklagimi fade eder. Asagda yer
verilen durumlarda, pazar yaklagimimin uygulanmas: ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamh agirhk
verilmesi gerekli gorilmektedir: (a) deferleme konusu varligm deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satifmis olmas, (b) degerleme konusu varkgin veya buna dnemli dlglide benzerlik tasiyan
varliklanin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c} dnemii dlghde benzer varliklar ile ligili sik yapilan
vefveya guincel gozlemlenebilic ighemlerin sdz konusu olmase

Kargilastmlabilir pazar bilgisinin varlgin Upatip veya énemli digiide benzeriyle iliskili olmamas halinde,
dederiemeyi gergekiestivenin kargilagtnlabilir variikar ile degierlerme konusu varlik arasinda nitefiksel
ve niceliksel benzerlikberin ve farkliliklarin karsilastirmals bir analizini vapmas gerekir, Bu kargitagtirmal
analize dayal dizeltme vapdmasina genelde ibtiyag duyulacaktir, Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerpeklestirenierin dizefmelerin gerekoelen ile nasil sayisallastinildiklanina raporlaninda
yer vermeleri gerekir. Pazar yaklagminda genellikle her biri farkl carpanlara sahip kargitastinlabilic
varliklardan elde edilen pazar carpanlar kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secirmi niteliksel
ve niceliksel faktdrierin dikkate alindigr bir degedendirmenin vapilmasim gerektirir,

& Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynaf

Piyasadan toplanan baz veriter degerlendirildiginde, farkh lokasyon ve Oretim kapasitesinde satigta
olan baz GES bulundufu gozlemlenmistic. Yapilan incelemeler neticesinde belirlenan sahy fiyatlarim
etkileyen birgok unsur tespit edilmistir. GES yatinm tutan olusumunda makine, ekipran, tefrisat ve
donammilar yer alirken proje azamasinda satis yvaplan santrallerde basvuru, harg, yasal prosedir
harcamalan, vergi ve KDV, satio komisyon bedelleri gibi etkenber de devreye glrmeakiedir.

Aynica, kurulu olan balgenin giines isimim miktannin yiksek olmasi, kullanilan modil/panelierin yiksek
teknoloji ve werime sahip olmasi, baglants anlasma tarihi, deviet abm garantisi durumu, yillik
operasyonel gider duremu, baglant uzunlufiu/uzakhg, tesisin bakiml olma durumu gibi birgok faktor
pivasadakl sat rakamlarinda farkhlik yaratmaktadir. El dedistirme de ise satiza niyethi gicketin Drerinde
bulunan kisa ve urun vade yikimidlkikleri, borg durumu, varsa kredi riski, gecmigten dofabilecek haer
tirld sorun ve sorumiulugun devredilme durumu da ciddi etki varatmaktadir,

Yukandaki agiklamalar ile sekirde GES igin yapilan maliyet caligmalari, akademik caligmalar, dlke ve
ubusfararas: piyasa degisimberi, istatistikler bir biitdn olarak deferlendiriidifinde ortalama teknoloji
makine ve ekipman ve donanima sahip ortalama bir arazi milkivetli eksiksiz ve standart saylabilecak
diger etkenleri igeren 10w kurulu gug kapasitell santralin piyasa degeri degiskenlik gistermektedir.
Diger taraftan piyasada sik el degistiren ve esasen alim-sabim piyasas olusmamig bir varlik grubudur,

Bu sebeple rapora konu santral icin Pazar Yaklagimm dogru segim olmayacagmdan Gelir Yaklasirm
degerlemede esas almmsgtir.
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5.2 Maliyet Yaklagimi
& Ma n D me lcin Bu Yalklasimin Kullanidlma

Neden]

Malivet yaklasimi, bir aboinen, geraksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizhik, risk gibi etkenber séz konusu
olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varli§ elde etme maliyetinden daha fazla odeme yapmayaca@s ekonomik
ilkesinin uygulanmasnda gosterge niteligindeki degerin beliendigl yaklagimdr. Bu yaklagimda, bir
varbgin cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bigimlerde gerceklesen tim yrpranma paylarinin disiimesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asafida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminm uygulanmas ve bu vaklagima
Gnemli we/veya anlamh agifik veriimesi gerekli gérillmektedir; (a} katiimoifann degerleme konusu
varlikla Gnemli Slgiide aymi faydaya sahip bir vari@ yasal kstlamalar olmaksan  yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katdimcidarin degerleme konusy varl bir an evwel kullanabilmeler| icin
dgnemli bir prim Odemeye ran olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yeniden
olusturulabilmesi,

i) wvarlgin dogrudan gelir yaratmamas) ve varligem kendine Grgl niteliginin gelir yaklagimin véya pazar
yaklasemini olanaksz kalmas: velveya (c) kullanidan deger esasimimn temel olarak ikame deger orneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi,

Belli bagh G; maliyvel yvaklagmmi yontemi bulunmaktadie: (@) ikame maliveti yontemi: gosterge
nitelifindeki deferin esdefer fayda saflayan benzer bir warl@in maliyetinin hesaplanmasmyla
belirlendigl yéntem. (b} veniden dretim maliveti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varhgin
aymisimin dretilmesi icin gerekli olan malivetin hesaplanmasila belirlendigi yantemn, [¢] toplama
yantemi: varlhin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandd yontemdir,

Blgilerin Kaynag ve Yapilan

Gines Enerisi Santrall yapiminda birgok farkh kalem maliyet olusturmaktadir. Genel olarak maliyete
konu unsurlar asa@daki sekildedir. Her bir asama kendi icerisinde gok detay ve tercihe gore farkl
maliyatler banindemaktadir.

1.Asama
Uygun arazl belirlenmesi ve arazi maliyet

Arazi fizibilite galsmas igin yapilan harcama

Gerekli yasal izinler ve uyguniuk kin yapilan harcamalar

imar plani igin yaplan harcama

Bu asama dihilinde olusabilecek diger masraflar [5irket kurulumu, ofis vb giderlerl gibi)
2.Asama

GES igin gerekl tim makine-ekipman ve donamim igin yapilacak malivetler

Yazlwmsal harcamalar

Badlanti kgin yapilacak harcamalar

3.Azama

Egitim, is glivenligi, iscilik gibi harcamalar

5GK, Sigorta ve/veya garanti uzatima harcamalan

sozlesmelerden dofan damga vergileri

santral gevresi dizeni [peyzaj, ¢it, tel drgd vb..)

M hendislik ve/veya dansmanhk giderleri

d_Asama
Kabul sonrasi faaliyete devam edebilmek igin gerekli bakim vb maliyetier
On gorilemeyen diger harcamalar NET RURLIMEAL GAYTIMEMKUL

OEGE
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* = P Projelendirme, fizibilite ve etki faktdrlerinin belirbenmesi, malzeme segimi, arazi bedeller,
kurumlara vapilacak ddemeler, tom mohendisiik islemnleninin malivetl, bakim onanm masraflan, sigorta
Elemlen, dagmtim bedeli, istihdam kapasitesl gibi faktorler genel malivet/kurulum kalemierini
olusturmaktadar.

Yapilan arastirma ve incelemeler, piyasa varileri, akademik calgmalar neticesinde ortalama 1 Mwp
glchndeki GES icin 1.2 Milyon 5 — 1.5 Milvon 5 malivet olustugu giclemlenmistic, Bu maliyet igerisinde
vukarda bahsedilen tim agamadaki kalemler bulunmaktadir.

Burada tek bir yerde birden cok Mwp glicunde santral elmas: maliyetlert dissdricd bir etkendir. Yillar
gectikce yenl teknolojllzrle birlikte Geellikle donanimsal maliyetlerde bir diisis gozlemlenmekie birlikte
daha ¢ok werim artmdmasima yonelik ar-ge calsmalan da eskive oranla ekstra malivetler
varatabilmektedir.

Conammsal Grinler haricinde pivasada GES projesi igin uygunluk verilen ve tim yasallig saglanan
projeler icin ise lisans bedell seklinde ayrica bedeller istenmektadir.

Konu santral 3,696 mWe/3 78 mWp glce sahip olup, 1MWe giice sahip santral igin ortalama maliyet
1.200.000 USD ofarak alnmistir. Toplam maliyet 4.536.000 USD olarak alinmiy ve amortisman bedeli
belifdenmistir,

(Malivet hesaplarinda birim dederler firmamin tarafimiza gondermis oldufu makivet tablolan dikkate
alinarak tespit edilmistir.)

Met Kurumsal Gayrimenkul Degarleme ve Danigmanhk A% 22| 54



S=17

5.3 Gelir Yaklagimi

Gelir yaklagimi, gosterge nitelifindeki degerin, gelecekiekl nakit akslanmin tek bir carl degere
diéniistirilmesi ile belifenmesini saglar. Gelir yaklasmunda varlfiim deferl, varhk tarafindan yaratilan
gelirkerin, nakit akislannm veya maliyet tasarmuflaninin bugiinkl degerine dayamilarak tespit edilir.
foagida ver verilen durumlarda, gelir vaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima Snembi ve/fveya
anlaml afirlik verdlmesi gerekli garilmektedir:

(a} Varligin gelir yaratma kabilivetinin katilimcinin goziyle defer etkileyen cok dnemli bir unsur olmas,
(b} Degerleme konusy varlikia gili gelecekteki gelirin miktarnive zamanlamasina liskin makul tahminker
mevcut almakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayda olmas,

- indirgenmis Nakit Aluslan (INA) Yontemi:

iNA yonteminde, tahmini nakit akislan degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem verirgm bugiinki:
deferivle  sonuglanmaktadic,  Geliclerin getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi] olarak  ta
nitelendiritmektedir. Uzun dmdrld veya sonsuz omirld varliklarls lgill baz durumlarda, INA, varlifin
kesin tahmin stresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden deger icerehiiv. Dider durumlarda,
varfrgin degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek basing kullanilarak
hesaplanabilir. INA yinteminin temel adimlan asagdaki sekildedir:

(@] degerleme konusu varkigin ve deferleme gorevinin niteligine en wygun nakit akis tirondn secilmesi
[Grnegin, vergh dncesh veya vergi sonras) nakit akislan, toplam nakit akislan veya 6z sermayeye ait nakit
akizlan, reel veya nominal nakit akislan vib.], (B} nakit akslarninin tahmin edilecegi en uygun kesin
shrenin varsa belidenmesi, (c] s6z konusu siire igin nakit akis tahminkerinin hazirlanmas, (d) {varsa)
kesin tahmin siresinin sonundaki devam eden degerin degereme konusu varkik igin uygun olup
olmadi@min; daha sonra da, varlgin nitelifine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (8] wygun
indirgeme oranimin belikenmesi, (f) indirgeme oraninn varsa devam eden deger de dihil olmak Gzere,
tahmini nakit akislanna uygulanmas seklindedir,

=% Direkt {Dogrudan) Kapitalizasyon Y&ntemi:

Tiim risk weya genel kapitalizasyon orammin, temsili tek bir donem gelirine vygulandi@i yortemdir.
Gayrimenkulin o dénem igin (yl) Oretecegi net gelirin, gincel gayrimenkul phyasas kojullarna gore
olusan bir kapitalizasyon oraning bolinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satiz ve gelir seviyeleri arasindaki iligkivie belirlenebilir. Burada Met
Gelir kavramena dikkat edilmelidir. Tdm kaynaklardan elde edilecek gelifer kgeren miblkdn potansiyel
briit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplanin anndinldig efektif brit gelir sonrasida da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindinimasi ile net faalivet gelir elde edilmelidir.
Potansivel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulin kiralanabilic tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitse olarak tahsil edididi durumlardaki elde edilen gelir tutandir,

# Toplam yilhk potansivel gelir / Kapitalizasyon oram = Deger
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A Nakit Giris we arinim Tahmin Edilmesinde Kullanlan Emsal Bi

Yapilan Diger Varsayimiar

b ikt :

587 konusu santraller elektrik dretimine 2017 yil sonunda baglanstir, Makit girisine konu kazanglar
yillik ortalama dretim (Ewh/Yil) miktan projeksiyonu ve K\Wh basi ortalama birim fivat esasina gore

yapifmigtir.

Projeksiyonda yiflara gore belirlenen Gretim miktarlan hem santrallerde gercekiesen dretimier hem
konu santrallerin bulundugu lokasyonda balgenin ginesg nem miktarlari hem de panel ve diger
teknalojik gerecier icin vapdan verim ve performans arting bakim ve Ar-Ge galigmalan dikkate alinarak
belirlenmistir.

santrallerin faaliyette oldugu siirece drettikleri elektrik miktan, uzun vadede olusacak nakit akslan igin
saghkh bir veri saglayabilmektedir. Bunun yaninda konumlu olduklan balgenin sumim miktarkan da
(Kwh/m?) dikkate ahinarak hesaplama olugturulmustur,

Bélge isimm miktarkan projeksipone asagida belirtilen kurum ve kuruluglardan edinilen glincel bilgilere
gore incelenmigtir,

i Enerjl ve Tabil Kaynaklar Bakanl@-Gilnes Enerjisi Potansiveli Atlasi GEPA (Referans:
wWhWW_EEDE enerjilgov.tr |
ii.  Global Solar Atlas {Referans: www.globalsolaratias.info |
iii. Avrupa Komisyonu — Fotovoltaik Cografi Bilgi  Sisternberl  (Referans:  www.

hittps:/ire.jre.ec europa.eu/pvR_tools/en/ )

Santralierde gerceklesen tretim miktarian ve difier referans gmim miktarlan neticesinde yillara yaygm
olarak INA tablosunda yif bazinda ortalama bir Gretim miktan projeksivonu dngérilerek hesaplama
yapilmistir. Gergeklesmesi beklenen bu Gretim miktarlan gerek elde edilen veriler gerekse de kiresel
sinmaya bagh mimm miktanndaki artis, gineglenme stresi vb unsurlar ile yillar kindeki teknolojik
gelismeler migmda Gretimde saglanacak verim artig anlaninda digsal etkenler ve santrallerin dizenli
bakim, onanm we kontroll sayvesinde degradasyond (Fotovoltaik verim kayba] azaktma gibi igsel
etkenler cergevesinde degerlendiriimistir.

Santrallerin dretim miktan basina kazanglanin belieyen birim fivat, santralin yasal olarak kuruldugu
zamanda tesvik ahp almadigna, YEKDEM dahilinde olup olmadigma, EPIAS pivasa takas fiyats (PTF)
gelisimi, ulusal ve uluslararas enerji pivasas beklentileri gibd wnsurlan banindirmaktadir,

» GIDER

Bir santralde dretilen elektrik enerjisi Gretildigl yerden tliketiididi noktaya taginmas: gerekir, Uretilen
elektrik, iletim hatlars/la [TEIAS — Tirkiye Elektrik Hlatim A%) yerlesim birimlerinin ve sanayl bolgelerinin
yakinima ulagtinler ve daha sonra dafiitim sebekesi Gzerinden kullamicslarin hizmetine sunulur. 58z
konusu santralierin de EPDK tarafindan dénemsel (U ayda bir) apkiadig "Ureticiler igin Veris Yandnde
Tek Terimli Dagitim Tarifesi™ veya “Lisansiz Ureticilere (liskin Tek Terimli Dagiim Tarifesi” bagliklarinda
ver alan birim degerler dikkate alinarak hesaplamada kultandmigtir,

Bir diger gider kalemini olusturan unsur ise gletmenin operasyonel malyetl (OpEx) dir. Bu maliyet
kendi iperisinde, santralin faal sekilde elektrik Gretebdlmek adina dreticinin katlandi@n unsurlar)
icermektedic, Bunlar genel olarak; teknlk ve glvenlik personel giderieri, sigorta ddemeleri, malzeme
ve teknolojik yazihm masraflan vb.

NET KURLMTAL G&
e EEEL T [} F A Fy Ly el
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T K nilan Veriler ille Difer Varsa ve Kabuller

1. Deferleme periyodu villik bazda ve her yil dénem sonunu gasterecek sekilde olusturulmustur. Tablo,
santralberin yasal olarak elektrik dretimine gegmesinden itibaren 49 yil sure esasina ghre hesaplanmetir,
Bu siire belirlenirken dzellikle iki durum dikkate abnmistir,

Birincisi, “Yenilenebilir Enerji Kaynakkarninm Elektrik Enerlisi Uretimi Amagh Kullanimana lligkin Kanun™ un
Uglincd B&ldm Madde-6 (Defisik:25/11/2020-7257/13 md.} belitmesidir. Burada, “Lisanssiz Gretim
faaliyeti kapsomindaki tesisler igin on pillik sirenin bitiminden itibaren lisans siresi bopunca efektrik
plyosasinda oluzan saatlik plyasa takos fivotinin yizde on besinin YEK Destekleme Mekonizmasing katke
bedeli olorak ddenmesi kosulupla lsansh Gretim foolivetine gecitmesine liskin vedveya lsansse Gretim
Tooliveti kopsormunda dretiten ihthog fazlasi efektrik enerisi igin, elektrik piyosasinda alusan piyosa tokas
Fivatini gegmemek (rere uygulonocak fivat fle uygwlamape Hizkin usel ve esoslor Cumburbagkan
tarafindar beliclenir.” Bu ise, lisanssiz sekilde elektrik dretimi yapan bu santralberin lisansh santraller gibi
49 yil stire boyunca elektrik dretim hakkina sahip olacag anlamina gelmektedir,

lkincisi ise, dretimde kullanilan gines panelerin kullanim sdresidir, Panel Oreticler, Szellikle sigorta
slemieri gerpevesinde paneller igin bir performans garantisi stresl tayin etmektedir, Bu garanti sdresi
genel olarak, laboratuvar ortamenda verim kaybn dn gordlerek yapilan galsmalar neticesinde
belifenmektedir. Gondmoz pivasa sartlannda 25 wil olarak 6n gordlen performans garantisi siresi
sonunda o glinkl teknolojivle dretilen ortalama bir glines panelinin vaklagk %90 sevivesinde verimbe
cahsabilecedi belirtilmektedir. Buradaki Gnemli nokta, paneflere tayin edilen garantl suresinin vaklagik
25 vil oldugu, ekonomik Smrindn 25 yil olmaddidir. Halihazirda 50 yeldir hala calisan ve elektrik Greten
panellerin varl@ bilinmekiedie, Yiksek teknolojl ve dizenli bakom lle paneller daha uzun yillar Gretimde
kullandabilmektedir. Bu sebeple paneller igin ekonomik amir 50 yil abinabilmektedir.

= [NA tablosunda projeksivon siresi olarak kabul edilen 49 vilin daha saglikl bir sonug vermesi amacnya,
gelisen teknoloji sebebiyle viksek verim elde edilebilme imkding, yillar iginde olusabilecek kayip-kagak
durumu da gz onune almarak, Oretime bagladiktan Hibaren 25 yida her 1 Mwp kurulu gice sahip
santral igin buginkd yapilacak maliyet, panel yenileme maliveti olarak eklenmistir. Boylelikle
kiimiilatifte, bir panelin toplam kullanim dmri de 49 yil bulmamig otacaktir, Bu sebeplerden dtird INA
tablosu 49 yil siireyle [yasal dretim baslama tarihi itibariyle] clusturulmustur, Sire igersinde gletmenin
devredilmedigifel degistirmedigi ve sire sonunda faalivetin sonlanmayacaf [Oretim lisans sireleri
uratimi vapilabilmektedir.) kabuli e nakit akislannn buglnkd deger toplamina herhangi bir
lisans kullamm hakk ekleamemis, sadece Artik Defer [Terminal Deger] eklenmistir.

2. Santrallerin willik ortalama dretim projeksivonu 3 farkh referans ve gergek dretim verilerinin teyidi ile
belidlenmistir. Projeksivon her yil igin sabit ve 6.550.000 kWh/Yil okarak hesaba abinmig, bu miktar
lizerinden kayp [degradasyon) hesaplanmistir, Projeksivon siiresince olugan ortalama dretim miktan ise
willik 6.374.394 kWh seklinde clugmustur, Bu miktar yillara yvaygin beklenen ortalama dretim milktarnin
temsil etmektedir.

1 Weap Bagina Yilik Santrallerin Toplam Faal  Projeisiyvona Esas Otafama

b Crtalama Uretin Kwh/fl o [Mwe) Togkam Oretim Kb/l
1. Gimey Emerjisi Potansiyel Atias: [GEPA] 1.700:000 EATRO00
2.Qlobel Soker Mim 6320840
3. Avupa Knmisyonu FV-085 [BEC-PY GIES) T £ 705500
550000
R
*Referans bilgiler agafida sunulmustur, JET KITRUMEAL GaYRISERKUL
DEGERLEME VE DAKEMAHLIK AL
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3. Hem panel retici firmalardan abnan bilgiler [yillik ortalama maksimum verim kaybimn 20,2-%0.4
olacagi) hem pivasa kabulberi, hém de ulusal ve uksslararas: bazda vapilan aragtirmalar incelendiginde,
firmamin s6z konusu santralierin ydlara sair drettikleri elektrik miktan ve yilhk gozlemlenen
degradasyonuna bakiddfinda kaliteli malzeme kullanimi, dizenli balom-onarim weé vérim arting
calismalar sayesinde 25 wllik siirede yillik ortalama verim kaybs ber yil igin %0,2 (Binde iki) ofarak kabul
edilmistir. Projeksivon siiresince tesisteki tum paneller 25.yilda degistirilecegi &n gordlerek o il itibarivle
degradasyon tekrar %100 Grerinden baslatdarak sonrasi igin %0,2 kayip hesapla devam etmigtir.
Panellerde verim kaybi vanl degradasyon; crtam sicakligr, kuvvetli rizgar, nem miktan, toz ve kirlenme
durumu gibi uzun willar iklimsel ve dofa varyasyonlanina maruz kalmalan sebabi ile olugmaktadir. Sabit
bir verim kaybindan bahsetmek mimkin olmamaktadr, o ginin ve amn kosullan, kaliteli malzemenin
varligl, dizenli bakim-onanm, dis etkenlerden koruyucu Galemler gibi her virld ¢algma verm kaybini
ok ara indirecek faktirlerdir, Aynca unutulmamalidie ki, verim kaybn olugsa dahi, projeksivonda yillik
elektrik dretimi arteinim verim kaybindan yiksek olmass, yillik dretim miktaninda kayip vagatmamaktader.
Lluslararasi capta yapdlan ban arastirma ve yazilan makalelerde cok degisik oranlarda degradasyon
oranlan bulunmakla birlikte bulunan oranlar, Ureticiberin garanti sdresince verdikleri oranlarin ok

altinda gergekbesmistir,

4. Santral 10 yilbk alim garantisi YEKDEM kapsarminda olup baslangic itibariyle santrallerin belirll fivattan
elektrik alim garantisinden faydalanacag son tarih 2027 yilidir, Bu tarihe kadar belirlenen birim fiyat olan
0,133 UsSD/Kwh (13,3 USD Centy/Kwh) Gzerinden hesaplama vapilrmigtir. YEKDEM sonrasi ise bu santralin
irettigi elektrikten Kwh bagina her il bazinda bir 6nceki yvila gére %1,0 artis on gordsiyle degisen birim
fiyat hesaplanmistic. Projeksivon sires olan 49 yilin kalan 42 vib icin ortalama birim fiyat ise 0,161

h ik gel ir.
Bu birim bedel kabulinde, EPIAS tarafindan apiklanan Pivasa Takas Fiyvats [PTF) verileri, USD ve TL bazinda
enflasyon tahminleri, Uluslararas yenilenebilir eneri ajans verileri, ulusal ve uluslararas dizeyde enerji
ekonomisi girindmi, ebektrik arz ve talep dengesi, venilenebilir enerji santralber tqﬁh ve desteklerd,
karbon sifir hedefi, yesil mutabakat ve global diizeydekl Wkiim sﬂm:mﬂ#ﬂ ﬁl}hﬁﬂﬂgﬂ\ﬁ» tim -
banndan kaynakh elektrik talep artiginin beklentisi, elektrikll araglarem hizh artig, niikleer smsye q
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yvapilan calismalar, déviz kurunun elektrik fivatina yvansimas:, ebektrik fiyatlanmin artis, fosil yakit kaynakh
enerji Oretiminin yiiksek maliveti ve ulagimindaki zorkuklar, enerjl sibwansivonlan, enerjide diga
bafimlligen azaltiimasi politikasi, nifus artesi vb. bir cok icsel ve dissal etkenker neticesinde ahm garantisi
siiresi sonras IM& tablosundaki projeksiyon siresi sonuna dek sabit bir cranda (%1,0] artiy olacag
kabuliyle hesaplamalar yapdmegter. Bu oran hem uzun vade ortalama USD bazinda enflasyonun (%62,0-
%2,50) hem dlkermniz yillik enerji talebl oranimin {%3,50-%4,0) hem dogalgaz 10 wilik fiyat endeksi yilld
artey oranimin (%3,0-%3,50) hem de dier emtia ve yakit oranlanmin yillk bazdaki artig oranlarinn altinda
barakilmmistir,

PTF, yani pivasa takas fiyatmin giines enerjisi santralleri icin dnembi olan noktas: sudur: EPIAS tarafindan
saatlik sekilde tutulan veriler de incelendifinde gunes enerjisinden faydalamlan zaman dilimlerinde
elektrik fiyatiin pik yaptig ve yiksek rakamlarla satilde saatler gindiz yani bu santrallerin elelktrik
drettidi giineslenme saatleridir. PTF ise glnon 24 saatlik ortalamasmim almaktadir ki GES'ler igin ayrica bir
PTF hesaplanmis olsa elektrik drettikleri saat ortalamasindaki fivatlar belirkenen bu ortatama PTF
fiyatlarinin Gstlinde kalacakbr. Bir diger deyishe, HES, RES, Bivokitle gibi 24 saat esasina gore galgan
yenilenebilir enerji santrallerinin de PTF ortalamasinin bir miktar altinda kalabilecegi soylenebilir.
Giiniimiizde PTF rakamlar USD bazinda deviet alim garantisi bedeli olan 13,3 USD Cent/Xwh’i qok dstline
gikmig durumdadir. Iginde bulunduumuz yi dahil PTF ayhk ve yillik ortalama birim fiyatlan TL ve USD
baninda agagidaki gibidir,

TEiaS tarafindan willsk ofarak hazirlanan ve 2021 wli igin yaywnladige statistiklerde, Torkive'de Brit
Elektrik Talebi gelisiminin son 10 yilina bakildiginda ortalama vilik bazda %3,5-%4.0 arahifinda bir arts
gorilmektedir. Bu artign projeksiyon yillannda daha yiksek bir oranla artaca@i digundimektedir.
Bununla birlikte elektrik (retiminde binviik paya sahip kbmir ve dogalgaz fiyatlanmn da yiflara yaygin
artigi beklenmektedir. Bu nedenle elektrik fiyatiarmm arti; trendinde olacag sdylenebilir,

2072 yilinda ortalama PTF rakaminin 147 USD/Mwh olustugu, Aralk 2022 icin_ise nergédeyse 200
UsD/Mwh olarak kayda girdigi gdribmektedir. 2023 yilinda kse bu ortalamanin yaklagdk 98 USD/Mwh
olarak kaydedildigi, 2024 wvib rapor tarihi itibarnyla dia ortalama 70 US0/MMwh olarak goziemlenmistir,
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Yukanda bahsedilen gerekgelerte beraber, INA tablosunda projeksiyon siresince ortalama aleltrik birim
sats fiyat cok makul bir oranda biralalarak USD bazinda yillik %1,0°lik artig dngorisiyle islem yapilmigtr,
Bu arty oran beliflenirken arellikle son 10 yilin USD bazinda enflasyon artr ortalamas, elektrik tiketimi
artiging bagl elektrik arzi dengesinde Gretime ve satis fiyatina yapilanfyapilacak olasi artislar ve ozellikle
de santralin pivasavya pik fiyatlarla satis yaphif tarih ve saather da dikkate almmegtr,

Bu santral igin projeksivon dénemi olan 42 yillik sirede ortalama 0,161 USD Cent/Kwh birim satis fivat
kabul edilmistir.
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5.

10.

11.

Lantraller icin 2 {iki] esas ana gider unsurundan bahsetmek mimkiindiir. Birincisi Operasyon Giderleri
{OpEx), digeri ise Dagtim Bedeli gideridir.

Birincisi; santrallerin Oretim faalivetini sirddrebilmesi icin bazi operasyonel makivetlere katlanmalan
gerekmektedir. Bu maliyetler gerek ilgili firmadan edinilen wveriler gerekse de sektbrde yapilan
aragtirmalar neticesinde befirdenmigtir. ligili maliyet kalemleri genel olarak; Teknik Persanel, Glvenlik,
Sigorta, Genel Balkirm-Onarem, Sarf Malzemelerl, Yazilim Sistemlert gibl gederlerden olusmaktadir,

Hem tarafimiza lletilen hilgl hem de edinilen gecmis ve gincel veriler iufinda degerlemeye konu 3.78
mWp kurulu giice sahip bu santraller icin willik ortalama 40,000 USD civannda operasyonel gider kabul
editerek hesaplama baslatdmistir. Santrallerin kurulu oldugu arazi igin Gst hakk bedelleri de bu gidere
dahildir. Bu gider kalemni INA tablosunda her yil sabit olarak %2,0 oraninda uzun vade ortalama USD bazl)
enflasyon Gngérisiyle artimlmigter, Difer taraftan tesisin 25vihnda tim panelferin dedistirlldigi on
gordsiyle Wattp basina 0,30 USD ile carpilarak [INA tablosunun alt ksminda gosteritmigtir.) toplam bir
panel yenileme maliyet eklenmistir.

|kincisi ise; santrallerde Oretilen elektrigin tiketildigi noktaya tasimmasi igin Dagitim Bedeli altinda bir
malivet olusur, Dagitim bedeli, EPDK tarafindan yaymlanan we 1 Temmuz 2024 tarihinden itibanen
uygulanacak tarifelerde Lisanssiz Ureticiler igin 117, 1606 Kr/kWh alinmig, YEKDEM bitis tarihiyle beraber
ise bu dafitim bedeli yine aym tarifede yer alan 23,0911 Kr/kWh olarak devam ettirilerek hesaplanmagtar.
Bu tarife her g ayda bir {veya & ayda 1) EPDK tarafindan degistiriimektedir. Tableda bu degerler
degerleme tarihi itibariyie belirlenen ddviz kuru USD cinsinden hesaplanmistir.

Tarahmiza verilen mubasebe kaydina Btinaden, projeksiyon ddnemi boyunca yillik ve sabit olacak
sekilde kalan amortisman degerleme tarihine esas kur dikkate alinarak USD bazinda hesaplanarak
tabloya dahil edilmistir,

Kurumlar vergisi oram 2025 igin %25 ve sonraki willar icin sabit %20 olarak kabul ediimis olup
degerlemeye konu tesisin Oretim faalivetiyle istigal etmesi ve sanayi sicil belgesi bulunmas: (raporun
ekler ksminda sunulmugtur.) sebebivle kurumlar vergisi oram %1 puanlik indirimie hesaplanmig ve
projeksivon sonuna kadar bu oran kullanlmagtr.

Tesisin kazancinin gegmis ve iginde bulundugumuz donemde USD bazl olmasi, ayrica global enerji ve
elektrik pivasasimi belirleyen aktorlerin de USD bannda olmas sebebi de INA tablosu USD bannda
hazrlanmister. Uikemizde elektrik fivatlarim etkileyen faktorlerin doviz kurana bagh olmas da USD bazl
bir nakit akigi olusturulmasmda dnembi bir rol oysamigtie, Tork Liras) cinsinden defier, rapor tarihi
itibariybe TCME kuru esas alinarak belirlenmigtir. Ddwiz kurendaki degisimber degerde radikal farklliklar
yaratabilecektir.

GOnes enerjisinden elektrik Gretimi yil boyunca glndn ismim aldsg her saat ve an yamlabildiginden nakit
akizlari buna gore olusturalmustur. Tablodaki veriler ilgili yilin il sonu nakit akigmi temsil etmektedir.

Kullamlan weriler ve olugan nihal de@er KDV harig degerdir.
GES'lerin bulundufiu arazi igin 2015 yh baslang; olacak sekilde 4% wilhgna kiralama sozlegmesi

imzalanarak iist hakk tesis edilmistir. Boylelikle sozlesmede anlasilan rakam ve usuller gercevesinde st
hakkindan kaynakh bedel hesaplanarak toplam degerden disilmds olup iNA tablosunda ghsterilmigtir,
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I Iskonto Oranimin Nasil Hesa a lliskin Aynintih ama ve Ge aler

Indirgeme orani belirflenirken Hazinenin USD bazh Eurobond Tahwil getirileri dikkate almmigtic. iNA
tablosunda kullamilan indirgeme oram, rapor tarihi itibarnyla gerceklesmis ve son birkac yillk ortalarma
Eurobond getirileri de dikkate alinarak rapor tarihi esash olmak dzere 2025 wil igin %8,50, 2026 wili igin
8,25, 2027 yili igin %6B,0, 2028 viliigin %775 ve 2029 yilindan itibaren projeksivon siresi boyunca sabit
%7.50 kabullyle hesaplama yapidmigt, Gegmis ve ginumiz kosullan degerlendirilerek uzun vadeye
{2043-2045 tarihli} sahip Eurobond getirilerinin gecmis danemierdeki Alis ve Satis getirileri ortalamas
dikkate alinarak bu oran belirlenmistir.

Euroband: Eurobond, binkimierind pabancr para cinsinden petinm oraglanndo dederiendirmey tercth eden ve
wzin vagell yatinm yapmow ddsinen ks ve kerulusians pénelik patirm aracediv. Devier Hazinelen tavafindan
thrag edifen EursbondTor oksi belirtiimedikpe Devier gorantisi altmdadir, Eursbondlor foir, thraco, Gike,
plyasa, kur, kredi ve likidite riski icermekte olup anapora gorantisi bufunmomaktadir. Eurobond getirsi (foiz
oy, ham lhrog eden dike vep kurulusan maoll ve ekonomik performanslorndon, kredi notu ve nsk primingen
hem de ulusioraras: finansol piyasalordaokl gelismelerden etkilenmekiedir.

Enerji talebinin artrsor olmass, GES bazh elektrik Gretiminde hammadde maliyetinin ve tedarik riskinin
olmamasi, dretimi ciddi etkilevecek bir doga olay faktorlndn olmamass, deviet alim garantisinin olmasi
ve bu garanti sonrasinda enerfl pivasasi igin glndn kosullarinda yeni garanti ve kazamm tutarlarinm
belirlenecek olmasi, birim kazanoin USD bazh olmasi, indirgeme icin belirlenen Eurobond oraninm
vukanida bahsedilen riskleri icermesi ve asafida yapilan risk apklamalan nedeniile rapara konu Giines
enerji santrali igin aynica bir risk primi eklenmemistir, Kur, enflasyan vb, riskberi de icermesi ve ihrag eden
dfkenin risk primi ile dogru orantili olmasi sebebiyle hesaba dahil edilen indirgeme orani urun vade
hesaplanan tabloda USD cinsinden Eurobond getiriteri baz alinarak igleme dahil edilmigtir.
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Diger taraftan, INA hesaplamalarinda genel kabul edilen indirgeme orani, risksiz faiz oran + risk primi
karsligiyla da desteklenmistir. Risksiz faiz orani olarak ABD 30 villik Tahvil orani uzun vade ortalamasi,
risk primi olarak ta CDS primi uzun vade ortalamasi dikkate ahnduglmﬂ*l Risksie fair ovane 93,50:564,00,
CDS risk primi olarak %3,50-%4,00 seviyelerinde gercekiegtifi gﬂrl.lnlmhedlr hb'welllﬁe d'rl‘ahh‘i.gﬁ?@ﬂ-
8,00 aral@inda indirgeme arani belirfenebilmektedir, - g
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i Riskler Hakkinda rlendirme

Elektrik Gretimi yatmmlarindaki en sik rastlanan risk unsurlar; fiyvat riski, talep riski, hammadde fyakit
tedarik riski, finansal risk, teknoloji tedariki riski, performans riski, diszenleyici risk, rekabet riskl,
jeopolitik risk, fletim/dagitim/sebeke riski, dengeleme riskl, cevresel uyum riski ve sosyal kabul
edilebiliclik riski olarak tanimlanabilir. Bahsediben bu riskler, yenllenebiliv enerji yatrumlan ve GES
baflarinda deferlendirildifinde; cevresel wyum rlski ve sospal kobul! editebilirlik riski tasimadids
saylenebilir zira yenilenehilir enerjinin desteklenmesinin temel nedenlerinden birisi de cevrayle alan
uyumudur ve bu yizden pek cok paydas, yatmme ve kullamc tarafindan desteklenmektedir. Ote
vandan Szellikle sabit fiyattan almm garantilerinin oldugu ve serbest pivasada islem yapilabildigi durum
gar anine alindiginda herhangi bir folep vews ol riski sbe konusu dedildir, Ayrica elektrige olan
ihtiyacin artmas sebebiyle elekirik igin yeterll hatta fazlasiyla bir talep olustufu/olusacag da
gorblmekbedir. Bunula beraber venblensbilie enerl yatiremlaninda GES  igin herhangi  bir
hommadde/vakit tedarik riski de bulunmamaktadir. Hammadde Ginestir. Her ne kadar dogal gaz ve
petrol gibi kaynaklara dayah elektrik Gretimi kin jeopolitik risk bulunsa da yenilenebilic enerjive dayali
GES elektrik dretiminde boyle bir riskten sé: edilmemekie aksine GES icin jeopolitik fayda
saglanmaktadir. GES teknalojisi gecmis willarda zor karsilanmis olsa da gunimizde birgok teknolojik
ralismalar, teknolodi ve ar-ge dretim tessler] bulunmakta ve geligmektedir. Bu sebeple tekmaloji tedark
rigkl glvenillr direyde kalmaktadir. Flnaonsgl risk Be Turkiye'de sadece wyenilenebilir enerji
yvatinmilaninda degil her endistride vatinmlarda karsilagilan Gnemfi risklerdendir. Kur, faiz ve enflasyon
Eibi ekonomik parametrelerde vasanan olumsuz degisikliklerin elektrik iireticilerinin nakit akimlarim
sekteye ugratacak bir risktic ancak, Turkive'de sabit frvattan abm garantilerinin Amerikan Dolan
cinsinden verilmesi, TL barinda enflasyvondan ve radikal faiz degisiklikderinden etkilenmemesi fimansal
riskl bir nebze de olsa azalimakiader. Guneslenmedeki oynakbk Gnemll bir bOylikbakte riski ipermesine
ragmen GES yer segimleri, santrallerin teknolojik ve mekanik sekilde performansi artmo yénde
dozenlenmesi, yeni teknolojilerle verim kaybimn diisiriimesi ise Oreticinin stenilen tamanda ve
miktarda elektrik dretmesine imkin tanimakta biylece olasi performans riskinin onlne geglimektedir,
fetim/dogitim/sebeke riski ise meveutta lsans, bagilanti anlagma sehipleri igin herhangl bir risk
tagimamaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarna dayal elektrik Gretim tesisler dengeleme birimi olma
yuklmilbgknden muaftirlar. Bu da dengeleme rskinin ortadan kalkmas: anlamina gelmektedir,
Elektrik dreticisinin piyasada fazla sawda rakiple kargdasmasindan Gtind katlanacagh malivetlerin
yikselmesi ve kinmn azalmasi ise rekabet riski olarak tanmianmakta ancak Tirkiye'de GESler igin
isteniben Oretim miktartanna ulagilmamas;, daha ok elekirik arznm olugmasi Ign dizenlemeler
yapimasi, enerfide yurtdepina bafimhibdin azaltilmas: |stenmesi lse bu riskl etkisiz kilmaktadir.
Turkiye'de gecmis yvilara nazaran yenilenebilir enerji yatinmlan igin bdrokratik sireglerin uzunlugu ve
karmasiklifrin dnine gecilmis, daha profesyonel bir yonetim saglanmistir. Hatta Aralik 2020 basinda
degisiklik yapitan kanunda ve alinan kurul karaninda bu gelismelerin olumlu yinde etkisi pivasada
gorilmektedir. Bu sebeple dizenleyici yani otorite riskinin bulunmadify aksine destekierin ve yeni
olumiu dizenlemelerin yapldag séylenebilir,

A Gelir Yaklagimy fle Uagilan Sonug

Gelir yvaklasimminda vukanda belirtilen weriler, kabul ve warsayimlar altinda olusan nakit akglan
indirgenmis ve nihal olarak bir degere ulagdmegter. Ulagilan de@er rapor tarihi itibariyle piyasa degerini
vansitmaktadir. Sonug olarak rapora konu 3,78 mWp kurulu giice sahip GOnes Enerjisi Santrali iin
takdir edilen piyasa degeri 8.604.000 USD olup degerleme tarihi itibarivle TCMB Doviz Kuru 15;
35,2803 TL ile karsiigs 303,552,000 TL olarak takdir edilmistir.

A Indirgenmis Nakit Akisi Tablosu / DCF Table asafeda ghsterilmigtir. 0150
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5.4 er Te we Analizier
A Takdir Edil ira O
56z konusu GES igin kira tespiti vapilmamstir.

Sz h::musu parsel i.:re.rlnde Gones Enerjisi Santrali hulunmaktadu Farkh bir proje geligtirme
vapilmarmuistir,

A En Verimli ve En lyi Kullamm Degeri Analizi

58z konuse santralin mevcut durumae ve alinan gerekli izinler dikkate alindfinda en verimli kullanim
seklinin GES olacag kanaatine vandmegtir,

simdarin O me Analizi
Loz konusu deferleme Gines Enerjisi Santralinin defer tespitine yonelik hazirlanmester. BSlGnmis
kisim deger analizi yapibmamistir,

6. AMALIZ L) I [¥]

Rapora konu Glnes Enerji Santrali'nin degerleme calgmasinda Pazar, Maliyet we Gelir Yantemi ayn
ayn analiz edilmistir. Maliyet vaklasim, misteriden edinilen ve igili tarihteki muhasebe kaytlan
esasina gore belienmigtir. Pazar vaklasiminda Tirkiye geneli farkh gig ve bdviklokteki halihazirda
satista olan santrallerin pivasa degerlerinde bivik degiskenlik bulundufu girlemlenmis olup Pazar
vaklagirm [l defier tespitl yapadmamistir. Pazar ve bMalivet yvaklagmiarmin neden degerfemede esas
alinmayacag raporun ilgili kissmlannda bahsedilmistir. Santralin gelir getirmesi ve faalivet seklinin de
buna dayanmasi sebebi ile deger takdirinde Gelir Yontemi esas alinmigtir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadikdarinin Gerekgeleri

Degerleme calismasi igin gerekli tam asgar husus ve bilgilers raporda yer venlmigtir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirllmedifi ve Meviuat Uyannca Alinmasi Gereken lrin ve

n Tam we Eksiksiz Olarak Me Olup Olmadign Hakkinda Garid
igili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, GES igin alinmas: gereken tim yasal
belge ve bilgilerin mevcut oldugu, vasal gerekiiliklerin de yerine getirildigi gorilmistir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuziugunun bulunmadifs bilgiler] ediniimistir,

6.4 Va i luQ a iz i riled
Konu GES arazisl (zerinde bulunan takyidatiar raporun 3.3 bolimidnde agiklanmistir.

ﬁnu Olclide  Etkileyecek Hrtellite Herhmg’l Bir Tak-.rrdat mﬂunmm nmmun Hariz,

Devredilebilmesi Konusunda Bir Simrlamaya Tabi Olup Olmads Haklkinda
Santralin devrine iliskin bu maddede belirtitdigi Gzere herhangi bir sinirlama veva kisitlama
bulunmamaktadr.

EIEEHIEH'IE komusu ta;mmaa arsa veya arazi degudlr, par.s.el i.lelIndE rapar II_;EI'|5|I'IE|'E bilgileri detayh
sekilde verilen izinleri alenmig GES bulunmaktadir.
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6.7 rleme Konusu Ust Hakla veya Devre Miilk Hakl Ise, Ost Hakla ve Devre Miilk Hakkinin

Devredilebilmesine [ligkin Olarak Bu Haklan Doguran Sozl grde Ozel Kanun Hikimlerinden

Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Simidama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

502 konusy Glnes Enerjlsi Santrallerinin bulundufu arsa igin 2015 tarihll {Tapuda) dst hakki tesis
edilmistir. Kira sozlesmesine gore 01.01.2015 tarhinden baslamak dzere 12.500 TL/Yd olarak
belirlenen kira, her yil igin Gdeme takvimine ait willk Yi-Ufe oraninda belirlenecek kira seklinde
ankagibmgter.

6.8 menkuliin Tapudaki Niteliginin, Fili Kullamm inin we Portfiye Dahil Edilme Nitelifinin

Degerieme konusy GYO Islemi olmamas: sebebi lle portfoy ile ikgili bir durum bulunmamaktadir,

7. SOMUC
7.1 Sorumlu eme Uzmanimin Sonug Clmlesi

Miisteri talebi Gzerine; Adwaman ili, Merkez ilgesi, Baylikkavakh Kéyid, 154 ada, 4 parsel dizerinde
kurulu toplamda 3,78 mWp/3,696 mWe glice sahip Gines Enerji Santralinin plyasa degerinin tespiting
yonellk SPK mewvzuatt kapsamunda asgarl unsurlan ceren bu deferleme raporu tarafimezca
hazurlanmustir.

Tarafimizca isleme alindigi taribteki degerferme konusu santralin mevout durum piyasa deger tespiti;
santralin mahallinde yapilan incelerme ve aragterma ile resmi kurum ve korubushardan edinilen bilgi, izin
ve anaylar, migteriden edinilen bilgl ve belgeler, ulusal ve uluslararas dizeydek caligma ve veriler ve
defierlemeye etkl edecek faktdrler goz dnldnde bulundurulzrak vapdrmetr.

Degerlemne tarihi itibariyle, santralin tiim yasal izinkerinin almdd goriimiis tesislerin faal olarak calistig
gozlemlenmistir

Santral gelir saBlayan projeler olmas: sebebi e deferlemede Gelir Yéntemi esas alinmigkir.

Santralin mevcut durumlan, enerjl piyasas), ekonomik veriler ve yasal onaylan dikkate alindi@snda satig
kabilivetinde herhangi bir olumsuziuk goziilkmemektedir,

Santralin gecmis donem Gretim verileri (ay ve yil bazinda), bulunduklar kenumun wikk bazda ortalama
alacags gines ginim miktarlar ve meveut hali doering santralin dretim verimini artnc Ar-Ge ve benzeri
calgmalar dikkate almarak toplam yillik ortalama Uretim miktan uzerinden yillara yaygin  bir
projeksivon yapilmigter.

Ukke dinamikleri ve ekonomisi ile uluslararas: piyasalarda yaganacak pok ciddi ve radikal degisikiikler
ayrica yazanabilecek dogal afetler gibi durumlar rapor iceriinin ve nihai sonucun degismesine yol
acabllecektir, Bu durumda degerlemenin yenilenmesi dnerifmektedir.

Soho Giyim ve Enerji A% talebine istinaden 3,696 mW%e (3,78 mWp) Glines Enerjisi Santrall iin
degerleme islemi yapilmagtir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Santrale deder takdir edilirken, rapor Icerisinde ligili maddelerde belirtilen olumiu ve clumsuz tdm
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanlan ydntemlerin

sonuclan anlamli sekilde neticalenmigtir.

Santralerin 31.12.2024 deferleme tarihi Ribarile mevout durum pivasa defer;

Soho Ghyim ve Enerjl A5 ne ait raporda detaylan verilen 3,78 mWp/3,636 mWe giice sahip 4 adet

Giunes Ener)i

Santrali

igin 8.604.000-USD  karsih@  rakamla;

303.552.000,00 -TL yazwla;

Upylizigmityonbegyiizelliikibin Tirk Liras: deger takdir edilmistic, (KDY Ddhil: 364,262 400-TL)

1. Tespit edilen by deferder tepnmann pegin sabgna pdne ki,
2 Nihay defer, KDV Harl defen ifode eder.
3. s by rapor, ekienyle bir bitdndir.
4. Nihai deder tokdid, raparun icerifinden oy futuwlomaz.
5 Degererne farthi itlibarhde TOME Odwlr Kurw 1535 2803 TL dir.
Deferieme Lpmani DBegerleme Uzrman Degerieme Uzman) sorumlu Dejierleme Uzmani
Mehmet AXBALIK ihliﬁ ﬂﬂi’;ﬁﬂ e Gﬁl :"“'m“]'u'fmfﬂ Erdeniz BALIKCIOBLU
SPK Lisans Nao: 9113413 SPK Lisans Hn 44

50K Llsans H-n 401029

5PK Lizans Mo: dﬂl

i 7?5/7“%'/
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8. UYGUNLUK BEYANI

Hazirlanan rapor icin asagrdaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

* Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz EGim bilgiler cercevesinde dogrudur,

*  Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclir, sadece belirtilen varsanmlar ve kagullarla siniflidir,

*  Rapor, tarafsg ve dnyargsiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan clugmaktadir.

=  Raporun konusunu elugturan gayrimenkul e mevcut veya potansiyvel hichir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktader.

# Bu raporun konusunu ousturan gayrimenkul veya ilgili taraflacla ilgili hichir Gnyvargimz
bulunmamaktadr,

*  Urman olarak vermig oldugumur hipmet karplign dcret, raporun herhangi bir Boldmdne bagl
degiidir,

s [eferleme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gerceklastirilmistir.

& Degerleme Uzmanilar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadsr.

*  [Degerleme Uzmaniflar), gayrimenkuldn yerl ve rapor iceridi konusunda deneyim sahibidir,

* Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve igili resml kurumlarda gerekl incelemeler

yvapimigtir,

* Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlanmn haricinde hip kimsenin bu
raporun hanrlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir,

" Calisma, i5 gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmig we Uluslararass Degerlerme
Standartlar’na uygun olarak raporlanmistr

= Is bu rapor, miisteri talebine Gzel olarak hazdanmugtir. ligilisi ve hanrdams amao disinda
3.s5ahuslar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve cogaltilamaz.

9. RAPOR EKLER!

4 Takyidat Belgesi
A Gecici Kabul Tutanaklan ve Diger Yasal Evraklar
& Degerleme Konusu Giines Enerjisi Santraline liiskin Fotograflar

A 5PK Lisans Belgeler ve Mesheki Tecriibe Belgelen
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1.

SOZLESME HUKUMLERI
Tasinmien aylik kirn bedell net 1041 TL' dir. Yillik kira bedeli her yilin Ocak
avimin 15 imve kadar kiralayann banka hesabana Gdensoektir.

Kiracy 2014 yili igin herhangd bir ki ddemeyecektir. Ik kira Sdemesi 2015 yili
igin 13 Ocak 2015 tarihine kadar Kiralayan'm hesabina yapilacakhr

Yillik kira artiy orant Torkiye Istatistik Kurumunun apklayacain bir vilik kirs '
divemine ait UFE artis oram esas almarak hesaplanr,

Kiracy 154 ada 4 parselds meveut 81,340 m2 alamn tamamiry kiralanug olup
kiralanaru alt kiraya vesebilir.

Uiinets kisilerin kiralanan Gzennde hak iddin etmeleri halinde, kirac, durumu
dierhul Mralayana haber vermek zocundadir

Kontrat bedeli vergh ve harglan, beledive. noter gl resmi dairelere ddenecek
VETRE V@ ha:n:'ld.r I‘.Lm_}'u'l ittir,

Kiraer milchir sebeplerbe [suvag, seforberlik, ekonomik kriz, meviualta puneg
enerisinden elekirik dretiminin durdurulmasing sebep olabilecek degisiklikber
gibi haller) 3 ay dnceden yamh olarak bildirmek garti ile tek tarafli e taeminaks
olarak kiralanam bosaltabilie. Kira 3ozlesmesi bu durumeda feshedilmig sayilr.

Bu sozlegmede varili bulunmayan hilkiimlere thtiyaq duyuldufunda Borglar
Kanumu ve difer yiirirliikeba tgill kenunlar uygulanr,

laraflarn isbo sizleyme kapsamuinda meveut adresler kanuni  kametgal:
adresleri olarak kabul edilmigtir. Yamlacak adres degisiklikieri 7 {yedi} giin
igincle diger tarafa. bildirilecektic. Aksi halde sbzlesmede belirtilen adresler:
yapulacak tebligatiar gegerli sayilacakbur.

10, *.;.:];-;m.e siirest 49 {lkarkdokuz) yil olarak kararlaghnlimghr,
11, ly bu sbzlesme 10 (on) maddieden ibaret olup. thtifaf halinde istanbut

Mahkemedert ve lora Mldirlitkben yetkatictir.

lsbu stizlesme 12/08/2014 tarihinde 2 (iki) nisha olarak diizenlenmis ve taraflarca

imiza alhna almaomste.

EIRALAYAN KIRACI

Mahmet AKTUNG Kare Enerji Uretim Sanayi Ve Tic.AS
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